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1 KENNZAHLEN 30. JUNI 2018

Immobilienmarktwert
Vermietbare Flache

Liegenschaften
(gerechnet nach Einlagezahl)

Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Bilanzsumme

Loan to Value Ratio (LTV)

Investitionen in das Anlagevermdgen

Instandhaltung
(abziiglich Investitionszuschiisse)

Instandhaltung in % der Mieterlése
Umsatzerlése

Mieterldse

EBITDA

EBITDA-Marge

EBIT

Gewinn der Periode

FFO (funds from operations)

30.06.2018
EUR 11,8 Mrd.
rund 7,2 Mio. m?

2.203

EUR 6.814,8 Mio.
53,5 %
EUR 12.740,2 Mio.

EUR 28,3 %

1. Halbjahr 2018
EUR 185,4 Mio.

EUR 39,6 Mio.

9,2 %

EUR 5638,2 Mio.
EUR 428,2 Mio.
EUR 365,1 Mio.
67,8 %

EUR -43,8 Mio.
EUR -48,5 Mio.

EUR 268,4 Mio.

KENNZAHLEN

31.12.2017
EUR 12,0 Mrd.
rund 7,2 Mio. m?

2201

EUR 7.278,5 Mio.
56,4 %
EUR 12.896,2 Mio.

EUR 25,9 %

1. Halbjahr 2017
EUR 216,6 Mio.

EUR 41,8 Mio.

9,9 %

EUR 561,0 Mio.
EUR 423,2 Mio.
EUR 374,3 Mio.
66,7 %

EUR 454,7 Mio.
EUR 335,1 Mio.

EUR 269,4 Mio.
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2 VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2.1 Konzerngesamtergebnisrechnung

1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2017

in TEUR TEUR TEUR
Umsatzeridse 538.249,4 560.958,1
Bestandswerdnderung -11.927,6 -24.659 4
Sonstige betriebliche Ertrége 7.363,4 10.723,6
Ergebnis aus dem Abgang von Immobilien -567,0 -137.4
Ergebnis aus der Verdullerung von Immobiliengesellschaften 237,3 0,0
Materialaufwand -123.591,6 -136.352,9
Personalaufwand -28.039,1 -26.619,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen -16.652,3 -9.611,2
Ergebnis vor Steuern, Immobilienbewertung,

Abschreibungen und Finanzergebnis (EBITDA) 365.072,4 374.301,5
Abschreibungen -1.013,3 -1.684,9
Neubewertungsergebnis -407.810,8 82.044,6
Betriebsergebnis (EBIT) -43.751,7 454.661,2
Ergebnis von nach der Equity-Methode

bilanzierten Unternehmen 11.554,3 4.411,8
VertduBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode

bilanzierten Unternehmen 9.008,8 10.009,2
Finanzaufwendungen -51.233,0 -49.703,7
Sonstiges Finanzergebnis 1.953,1 9.109,5
Finanzergebnis -49.279,9 -40.594,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -72.468,4 428.488,0
Ertragsteuem 23.989,4 -93.427 4
. Gewinn der Periode -48.479,1 335.060,6
Posten, die in den Gewinn oder Verlust

umgegliedert wurden oder werden kénnen

Ergebnis aus zur VerduBerung verfiigbaren

Finanzinstrumenten 0,0 -1,8
Ergebnis aus Cashfiow Hedges -516,8 1.742,9
darauf entfallende Steuem 129,2 4353
1. Sonstiges Ergebnis -387.,6 1.305,8
1ll. Gesamtergebnis -48.866,7 336.366,5
Dawon Muttergesellschaft zuzurechnen -48.866,7 336.366,5
Gewinn der Periode -48.479,1 335.060,8
Dawvon Muttergesellschaft zuzurechnen -48.479,1 335.060,6
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2.2 Konzernbilanz

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

Aktiva

Als Finanzinwestition gehaltene Immobilien
Selbst genutzte Immobilien

Sonstige Sachanlagen

Immaterielle Vermdégenswerte

Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten

Untemehmen

Derivative Finanzinstrumente

Sonstige finanzielle Vermégenswerte
Langfristiges Vermdgen

Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégenswerte
Derivative Finanzinstrumente

Liquide Mittel

Kurzfristiges Vermégen

Zur VerduBerung bestimmtes langfristiges

Aktiva gesamt

Passiva

Nennkapital

Sonstige Rucklagen
Gewinnrucklagen

Eigenkapital
Finanzwerbindlichkeiten
Personalriickstellungen
Sonstige Ruckstellungen
Sonstige Verbindlichkeiten
Derivative Finanzinstrumente
Passiwe latente Steuem
Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzwerbindlichkeiten
Personalrickstellungen
Sonstige Ruckstellungen
Ruckstellung fur tatséchliche Ertragsteuern
Sonstige Verbindlichkeiten
Derivative Finanzinstrumente
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Passiva gesamt

30.06.2018 31.12.2017
TEUR TEUR
11.766.751,4 11.853.526,4
46.835,9 0,0
5.868,7 3.5612,1
1.166,9 1.328,3
489.383,5 483.263,7
155.750,4 149.122,9
71.953,2 71.824,1
12.537.710,0 12.662.577,6
82.137,1 92.463,2
55.760,3 60.744,0
25.962,6 31.449,1
37.493,7 48.921,5
201.353,7 233.571,7
1.093,4 0,0
12.740.157,0 12.896.155,3
30.06.2018 31.12.2017
TEUR TEUR
226.000,0 226.000,0
-19.447,8 -19.064,4
6.608.263,2 7.071.590,8
6.814.815,4 7.278.526,4
2.902.461,5 2.895.770,1
12.201,5 12.138,0
47.005,3 45.580,1
8.991,0 3.265,1
30.813,7 '32.927,2
1.454.466,3 1.532.587,4
4.456.029,3 4.522.267,9
772.439,9 538.168,3
9.358,0 8.7563,8
242.543,4 211.172,2
41.307,7 25.888,8
402.619,9 309.298,5
1.043,5 2.089,4
1.469.312,4 1.095.361,0
12.740.157,0 12.896.155,3
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2.3 Konzern-Geldflussrechnung

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

Geldfliisse aus Geschiftstitigkeit:

Ergebnis vor Ertragsteuem

Zinsergebnis

Abschreibungen

Abwertung Vorratsvermégen

Neubewertungsergebnis

Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizutegenden
Zeitwert (Fair Value)

Zeitwertanderung Derivate und Folgsbewertung Anleihen
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten
Untemehmen

Verauflerungsergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen

Ergebnis aus der VerduRRerung von Immobilien und sonstigen
Vermégenswaerten

Gewinne aus der Zuschreibung von Ausleihungen
Gewinne und Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen
Erhaltene Dividenden

Erhaltene Zinsen

Gezahlte Zinsen

Gezahlte Ertragsteuermn

Sonstige unbare Transaktion

Cashflow aus dem Ergebnis

Verdnderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing
Veranderung Vorrate, Forderungen und sonstige
Vemmdgenswerte

Veranderung Verindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Veranderung Personairickstellungen

Veranderung sonstige Ricksteltungen, sonstige
Verbindlichkeiten und Abgrenzungen

Cashflow aus Verdnderungen im Nettoumlaufvermdgen

1. Halbjahr 2018

1. Halbjahr 2017

Cashflow aus operativer Geschiftstiitigkeit

Goldfliisse aus Investitionstitigkeit:

Erwerb von Immobilien, Sachanlagevermdégen und
immaterielle Vermdgenswerte

Erwerb von Tochteruntemehmen abziglich erworbener liquider
Mittel

Einzahlungen aus dem Abgang von Tochteruntemehmen
Auszahlungen im Zusammenhang nach der Equity-Methods
bilanzierten Untermehmen

Einzahiungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen

Auszahlungen langfristige Projektanzahlung

Einzahlungen langfristige Projeklanzahlung

Aufnahme von Ausleihungen

Ruckzahlungen von Ausleihungen

Verduierung von Immobilien, Sachanlagevermégen und
immaterielle Vermégenswerte

Cashflow aus Investitionstdtigkeit

Geldflisse aus Finanzierungstitigkeit:
Ruckzahlung von Anleihen

Ruckzahlung Derivat (Hedge)

Einzahlung Derivat (Hedge)

Aufnahme von Anleihen

Auszahlung fur Bankkredite

Aufnahme von Bankkrediten und ahnlichen Finanzierungen
Gezahlte Dividende

Auszahlungen fur Nachbesserung

Cashflow aus Finanzierungstitigkeit

Gesamt Cashflow (= Verinderung der liquiden Mittel)

Liquide Mittel 01.01
Liquide Mitte! 31.12
Nettoverdnderung der liquiden Mittel

TEUR TEUR
72.468,4 428.488,0
45,8988 47.563,0
1.013,3 1684,9
0,0 0,0
407.810,8 820446
1.028,5 748,7
1,600,2 5.458,2
11.554,3 44118
9.008,8 -10.009,2
3297 137,4
1.767,7 8446
2367 38,9
5.501,0 1.866,7
1.953,9 29465
44,9425 468152
-38.505,7 38.549,5
402,6 0.0
286.249,5 293.833,6
346,3 308,2
6.099,1 54,4283
141214 652331
757,6 318,1
25.358,3 28.702,6
20.439,9 -90.332,5
306.689,5 203.501,1
221.254,0 152.259,1
-117.188,0 212,3
6.499,4 0,0
895,0 2250
13.785,1 13.872,2
0,0 0,0

0,0 26729

242 £62,3
1.033,8 0,0
51774 22256
312.866,6 134.163,4
-38.197,1 82930,6
7.092,9 10.086,6
0,0 0,0

0,0 0,0
319.567,3 142125
584.499,3 100.000,0
230.133,1 98.731,0
B,946.5 71229
5.254,7 -92.910,4
11.427,8 23.572,7
48.921,5 52602,8
37.433,7 29.030,1
11.427,8 23.512,8

09/50



0s/01

$'518'p18°9 2'€92°809°9 S'LY6'6l 9'ze8- 8'995°8¢- 00 0'000°922

6'16L S 6'16L°SLi-

8'66L° LI 8'66L LIt

1'266°¢- 1'266'¢-

£'209'0£2°L }1'§S0°20°L SL¥6°6L. 9'2Z8- 8'995°8¢- 0'0 0000922

9'/8¢- 0'0 0'0 0’0 9'/8€- 0'0

L'6LY'8F L'6LY 8%

0'viv6lZL L'p€S°220°L SIv6'6) 9'ze8- L'6L1L'8¢" 0‘0 0000922

€'z s'iee- 4%

8'vlLL 8L}

§'925°8L2°L 8'06S°L20°L SI¥6°6) 9'z228- L'6L1L'8¢- (4 0°000°922

«Emmwm mmm_xo_.._._ gl SVl m:::o!ﬁn:mz u6l SVl mc:tm\s.wnswz mmm_xoﬁ_m mmm_v_uq.t _m—_nmv_
|endesusbig -uuwsg abpay -Hamysz -wwelg
Mmajjysed

0'/ZE'¢86'9 1'629'26L°9 0'0 9'1zL- £'186'¢¢- Z'9 0'000'922

£'SLL6LL" £'SLL'BLL-

1'659°Z0L- 1'659°201-

9'sS'9l- 9'G5p'9L-

Z'errEoL’L 0'SPLLLES o'o 9'lzL- £'189°¢e- z's 0'000°922

8'50E°L 0'o 0’0 z'.0¢) v

9'090°S£€ 9'090°'GE€ -

8'520°292'9 £'¥89°925°9 0‘0 9'IgL- 5°988've- 9‘L 0000'922

jwesab abeyons 9l Syl bunuamagnaN M6l S Bunpamagnan abepjony abe|yomu lendey
[eydeusbig -Uumag abpaH -Hamylaz -wweis
Mmojysed

8102 unr "0t We puegg

uJawmuabig Jiw uopyesuel] AJwesaD
Bunpnyassny

Bunyoiydiansbuniassaquyoen

wawmuabig Jiw uauonesues]
siuqabiauesan

siugabig sabiysuog

uumag

8102°L0°L0 Wnz purg

6 Sy Bunpuamuy Jabijew)sia purubine usbuniapuy
S1 S¥4i Bunpuamuy sebijew)sia purubine usbuniepuy
2b02°2)°'LE wnz pugls

¥N3AL U

1102 unf "0 we puglg

uJawmuabiz Jw uopjesuel) JPWESID
Bunynyossny
Bunyoiydiansbuniassaquoen
wawmuabig Jiw vauonyesues]
sjugabiaqwesan

slugsfu3 sabiysuog

uuman

L10Z 13uUugr | we pugls

dn3aL u

SSNTHOSAVNIHOSIMZNYIZNOM

Bunpjoimjusjeydeyuabig-uiazuoy| 2

Di|g "~

B

U3IM “H'q'w Yeyosjiosabuaijiqowwisapung



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

—
[ R B lG KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2.5 Verkiirzte Informationen iiber die berichtspflichtigen Segmente

Die interne Berichterstattung und somit die Grundlage fur Unternehmensentscheidungen in der BIG
basiert auf den Segmenten Spezialimmobilien (diese umfassen im Wesentlichen Objekte mit einem
besonderen Sicherheitsaspekt wie z. B. Gefangnisse sowie Sonderimmobilien von untergeordneter
wirtschaftlicher Bedeutung fir das Unternehmen wie z. B. Kirchen, Stollen, Kriegerfriedhéfe), Schulen,
Universitaten und dem Segment Objekt & Facility Management (OFM).

Das Objekt & Facility Management gliedert sich in Objektmanagement (technische Instandhaltung und
Hausverwaltung) und Facility Services (Dienstleistungen wie Inspektion und Wartung von Betriebsan-
lagen, Erstellung von Prufberichten, Sicherheitsdienste). Es erbringt sowohl intern als auch extern
Leistungen. Aufgrund von Unwesentlichkeit werden diese zusammengefasst dargestellt.

Die interne Berichterstattung der oben genannten Segmente basiert aufgrund der landesrechtlichen
Bilanzierungsvorschriften auf UGB-Zahlen. Daher werden in der Segmentberichterstattung fur die Seg-
mentierung der BIG (hier finden sich diese Segmente ausschliellich) UGB-Zahlen ausgewiesen und
eine Uberleitung auf IFRS (,IFRS-Uberleitung") dargestellt.

Das Portfolio des als Segment gesteuerten Teilkonzerns ARE Austrian Real Estate GmbH (im Folgen-
den ARE kons. Bestandsgeschaft) umfasst Buro-, Gewerbe- und Wohnungsliegenschaften, mit dem
mittelfristigen Diversifikationsziel, den Mietanteil von nicht éffentlichen Kunden deutlich zu steigern.
Die ARE notzt im Sinne ihrer Strategie sich ergebende Marktchancen zum Erwerb sowie zum Verkauf
von Immobilien. Die interne Managementstruktur gliedert sich nach den Regionen Wien, Ost (Nieder-
osterreich, Burgenland, Steiermark, Kérnten und Osttirol) und West (Oberésterreich, Salzburg, Tirol
und Vorarlberg). Aufgrund der Homogenitat des Portfolios und der Tatsache, dass das Unternehmen
als ein Segment von der Zentrale in Wien aus gesteuert wird, erfolgt keine eigene Segmentierung.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH (ARE DEVELOPMENT einzel) ist eine Projektent-
wicklungsgeselischaft fur innovative Wohnimmobilien in Osterreich. Dieses Segment soll in den nachs-
ten Jahren strategisch ausgebaut werden und wird daher in der internen Berichterstattung nun mehr
als eigenes Geschaftsfeld dargestellt. Aufgrund der steigenden Bedeutung der Wohnungsvermietung
wird das konsolidierte Bestandsgeschéft in der aktuellen internen Berichtserstattung zusammenge-
fasst mit der ARE dargestelit.

Die Geschaftsfelder ARE kons. Bestandsgeschaft und ARE DEVELOPMENT einzel werden von der
Geschaftsfuhrung nach IFRS gesteuert. Der in der Spalte Anpassung unter der Position externe Um-
satzerlése ausgewiesene Betrag in Héhe von TEUR 18.923,2 resultiert aus externen Erlésen fur die
Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen. Da es sich hierbei um einen ergebnisneutralen Durchlauf-
posten handelt, erfolgt die Zuordnung erst auf Gesamtebene und somit nicht bereits umsatzerhéhend
in den Segmenten.

Bei den in der Spalte Anpassung unter den Positionen interne Umsatzerlése in Héhe von TEUR -
14.800,5 ausgewiesenen Betrag handelt es sich um interne Honorarverrechnungen des Segments
Objekt und Facility Management gegentber den Segmenten Spezialimmobilien, Schulen und Univer-
sitaten, die auf Gesamtebene wieder zu eliminieren sind.

Die Spalte IFRS-Uberleitung betrifft im Wesentlichen Umwertungen zwischen UGB und IFRS hinsicht-
lich der Ricknahme der Abschreibungen aufgrund der Bewertung nach der Neubewertungsmethode.

Die Konsolidierungsuberleitung betrifft groBteils konsolidierungsbedingte Anpassungen zu konzernin-
ternen Geschaftsfallen (Aufwands-/Ertragskonsolidierung) und Beteiligungsertragen von verbundenen
Unternehmen sowie Ergebnisse der Equity-Gesellschaften.
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3 AUSGEWAHLTE ERLAUTERNDE ANHANGSANGABEN ZUM
KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

3.1 Grundsatze der Rechnungslegung

Der verkirzte Berichtsumfang des Konzernzwischenabschlusses des BIG Konzern steht im Einklang
mit IAS 34.

Hinsichtlich der angewendeten IFRS, der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie weiterer In-
formationen und Angaben wird auf den Konzernabschiuss des BIG Konzern zum 31. Dezember 2017
verwiesen. Dieser bildet die Basis fur den vorliegenden Konzernzwischenabschiuss der BIG. Betref-
fend neu angewendete Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verweisen wir auf Kapitel 3.2.

Das Halbjahresgesamtergebnis kann aufgrund des saisonalen Charakters der Instandhaltungsauf-
wendungen als Teil des Materialaufwandes in der Konzernergebnisrechnung nicht fir eine lineare
Hochrechnung auf das ganze Geschéftsjahr herangezogen werden. Das Halbjahresgesamtergebnis
kann des Weiteren aufgrund erfasster Bewertungseffekte im Zusammenhang mit Indexierungen und
Mietanpassungen nicht linear hochgerechnet werden.

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde keiner priferischen Durchsicht unterzo-
gen.

3.2 Anderungen von Rechnungslegungsmethoden

3.21 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend
anwendbar bzw. freiwillig angewendet

Die im Konzernabschluss zum 31.12.2017 angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden,
die in den Erlduterungen zum Konzernabschluss dargestellt sind, wurden auf den Konzernzwischen-
abschluss unveréndert angewandt, mit Ausnahme der folgenden erstmals anzuwenden Standards und
Interpretationen.

Erstmalig wurden zum 01. Janner 2018 die folgenden Standards von der BIG angewendet, wobei sich
nur aus der Erstanwendung von IFRS 15 Erlése und Kundenvertragen und IFRS 9 Finanzinstrumente
wesentliche Auswirkungen ergeben:
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Standard Titel des Standards bzw. der Anderung Verpflichtende

Erstanwendung

IFRS 15 Umsatzerldse aus Kundenvertragen 01.01.2018

IFRS 9 Finanzinstrumente 01.01.2018

IFRIC 22 Transaktionen im fremder Wahrung und im Vo- 01.01.2018
raus gezahlte Gegenleistungen

IFRS 15 Klarstellung zu IFRS 15 Erlése aus Vertragen 01.01.2018
mit Kunden

IFRS 2 Klassifizierung und Bewertung von Transaktio- 01.01.2018
nen anteilsbasierter Vergltung

IFRS 4 Versicherungsvertrage in Bezug auf die erst- 01.01.2018
malige Anwendung von IFRS 9

IAS 40 Ubertragungen von als Finanzinvestitionen ge- 01.01.2018
haltene Immobilien

Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS, Zyk- 01.01.2018

lus 2014-2016

IFRS 15 — Umsatzerlése aus Kundenvertragen

IFRS 15 — Umsatzerl6se aus Kundenvertragen legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest,
ob, in welcher Hohe und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerlése erfasst werden. Er ersetzt bestehende
Leitlinien zur Erfassung von Umsatzerldsen, darunter IAS 18 — Umsatzerlése, I1AS 11 — Fertigungsauf-
trége und IFRIC 13 — Kundenbindungsprogramme.

Nach IFRS 15 ist jener Betrag als Umsatzerlés zu erfassen, der fir die Ubertragung von Gitern oder
Dienstleistungen an Kunden als Gegenleistung erwartet wird. Hinsichtlich der Bestimmung des Zeit-
punkts beziehungsweise des Zeitraums kommt es nicht mehr vordergriindig auf die Ubertragung der
Risiken und Chancen (Risk and Reward Approach), sondern auf den Ubergang der Kontrolle an den
Gutern oder Dienstleistungen auf den Kunden an (Control Approach). Der Anwender bestimmt in funf
Schritten, wann und in welcher H6he Umsatz zu realisieren ist.

Im ersten Schritt ist der Vertrag im Sinne von IFRS 15 zu bestimmen. Unter bestimmten Bedingungen
sind Vertrdge zusammenzufassen.

Im zweiten Schritt sind die einzelnen Leistungsverpflichtungen zu bestimmen. Hierzu sind zunachst
die vertraglichen Leistungsversprechen zu identifizieren und daraufhin zu Uberprifen, ob sie im Sinne
des Standards unterscheidbar sind. Nicht unterscheidbare Leistungsversprechen sind zusammenzu-
fassen, bis ein unterscheidbares Leistungsbiindel vorliegt.

Im dritten Schritt wird die Gegenleistung bestimmt. Es sind unter anderem variable Preisbestandteile
wie Rabatte sowie wesentliche Finanzierungskomponenten zu beriicksichtigen.

Im vierten Schritt ist die Gegenleistung auf die jeweiligen Leistungsverpflichtungen aufzuteilen. Die
Aufteilung erfolgt anhand der relativen EinzelverauRerungspreise. Dabei wird unterschieden, ob diese
beobachtbar sind oder mittels einer geeigneten Methode geschatzt werden mussen.

Im fanften Schritt wird in Abhangigkeit des Kontrolllbergangs bestimmt, wann der Umsatz erfasst wird.
Je Leistungsverpflichtung ist anhand bestimmter Kriterien zu bestimmen, ob der Umsatz uber einen
Zeitraum oder zu einem Zeitpunkt erfasst wird.
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Der Standard sieht zudem umfangreiche Angabepflichten Uber Art, Héhe, zeitlichen Verlauf von Um-
satzerlésen und Zahlungsstrémen sowie den damit verbundenen Unsicherheiten vor.

Die im Halbjahr erzielten Umsatzerlése der BIG stammen zu 79,5 % aus der Vermietung der Immobi-
lien; die BIG tritt hier vor allem als Leasinggeber im Rahmen eines Operating Leasings (IAS 17) auf.
Diese Erldse sind nicht im Anwendungsbereich des IFRS 15, sondern werden durch die Regeln des
IAS 17 bzw. zukunftig durch die Regeln des IFRS 16 abgedeckt. Im Zusammenhang mit der Einfuh-
rung des IFRS 15 und 16 wurde analysiert, ob Abrechnungen erfolgen, denen keine gesonderte Leis-
tungsverpflichtung gegenubersteht, wie dies beispielweise bei einer Weiterverrechnung von
objektbezogen Abgaben im Rahmen der Betriebskostenabrechnung der Fall ist. Derartige Verrech-
nungen werden ab 2019 durch den IFRS 16 geregelt.

Die Erlése der BIG, die in den Anwendungsbereich des IFRS 15 fallen, sind unter anderem Erlése aus
Betriebs- und Heizkosten, Erlése aus Mieterinvestitionen, Erlése aus Hausverwaltung, Erlése aus Fa-
cility Services, Erlése aus Baubetreuung, Erlése aus Verkauf von Immobilien des kurzfristigen Vermo-
gens und Erlése aus Raummanagement. Im Halbjahr betrugen diese Umsatzerlése TEUR 110.352,8
und beziehen sich somit auf 20,5 % der Gesamtumsatzerlése. Dartber hinaus ist IFRS 15 auf be-
stimmte Elemente von Verkaufsvertragen (z.B. Abgangsdatum, Ermittlung der Gegenleistung) von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien anwendbar.

Bei den Erlosen aus Betriebs- und Heizkosten, Eriésen aus Hausverwaltung, Erlésen aus Facility Ser-
vices und Erlésen aus Baubetreuung sind die vertraglichen Leistungsverpflichtungen eindeutig identi-
fizierbar und die dazugehorige Gegenleistung kann pro Leistungsverpflichtung eindeutig bestimmt
werden. Der BIG Konzern ist primé&r Ansprechpartner der Kunden fur die Leistungserbringung und tragt
das in der Immobilienbranche ubliche Vorratsrisiko fur die Nutzungsbereitschaft der Immobilie und
auch das Risiko, dass die brancheniblich tber einen Aufteilungsschlussel verteilten Aufwendungen
nicht abgerechnet werden kénnen. Somit wird fur die wesentlichen Leistungen davon ausgegangen,
dass der BIG Konzern als Prinzipal fungiert.

Der Kunde erhalt bzw. verbraucht den Nutzen gleichzeitig mit der Leistungserbringung durch die BIG,
womit es zu einer zeitraumbezogenen Umsatzrealisierung kommt. Bei diesen Erlésen kommt es bei
Anwendung des IFRS 15 zu keinen Anderungen hinsichtlich Héhe und Zeitpunkt der Umsatzrealisie-
rung.

Durch den neuen Standard kommt es im Rahmen vom Verkauf von Immobilien des kurzfristigen Ver-
mogens zu Anderungen bei der Bilanzierung. Beim Verkauf von Immobilien bzw. einzelnen Wohnun-
gen erfolgte die Erfassung der Umsatzerlése bisher mit Ubergabe an den Kunden, was als derjenige
Zeitpunkt definiert ist, zu dem der Kunde die Immobilie sowie die zugehorigen Risiken und Chancen,
die mit der Eigentumsubertragung verbunden sind, akzeptiert. Umsatzerlése wurden zu diesem Zeit-
punkt erfasst.

Nach IFRS 15 werden Umsatzerltse erfasst, sobald ein Kunde die Beherrschung tber die Immobilie
erlangt. Bei der Erstellung und Entwicklung von Eigentumswohnungsimmobilien erfolgt die Realisie-
rung der Erlése Uber einen bestimmten Zeitraum, wenn keine alternative Nutzungsméglichkeit fur die
BIG oder die Immobilienprojektgesellschaft an der der BIG Konzern beteiligt ist, mehr méglich ist und
bereits ein Rechtsanspruch auf Bezahlung der bereits erbrachten Leistung (inkl. Marge) besteht. Dies
fuhrt dazu, dass Umsatzerlése fur diese Vertrage friher als derzeit erfasst werden, das heil3t vor-Uber-
gabe der Immobilie an den Kunden.

Der Konzern hat fur die Erstanwendung auf IFRS 15 die modifiziert retrospektive Methode, nach der
die kumulierten Anpassungsbetrage zum 1. Janner 2018 erfasst werden, in seinem Konzernabschluss
gewahlt. Dies bedeutet, dass die Effekte aus der Erstanwendung per 01. Janner 2018 direkt im Eigen-
kapital erfasst wurden und somit keine ruckwirkende Anpassung der Vergleichszahlen 2017 erfolgte.
Fur die Vergleichsperiode sind daher weiterhin die zu diesem Zeitpunkt geltenden Standards IAS 18
und IAS 11 anwendbar. Die folgende Tabelle zeigt die Nettoeffekte per 01. Janner 2018 aus der Erst-
anwendung von IFRS 15 auf die Gewinnrickiagen:
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IFRS 15 zum 01.01.2018

TEUR
Gewinnriicklagen
Ergebnisanteilen der At Equity bilanzierten Gesellschaften 1.175
Steuereffekt 0
Auswirkungnen zum 01.01.2018 1.175

Aus der Erstanwendung von IFRS 15 ergeben sich wesentliche Auswirkungen bei den Ergebnisantei-
len der At Equity bilanzierten Gesellschaften, in deren Rahmen derzeit derartige Immobilienprojekte,
bei denen nach IFRS eine zeitanteilige Realisierung erfolgt, abgewickelt werden.

Darstellung der Auswirkungen des IFRS 15 zum 30.06.2018 auf die Posten der Konzernbilanz
und der Konzern-Gewinn und Verlustrechnung

Die folgenden Tabellen zeigen eine Uberleitung der Auswirkungen der Erstanwendung von IFRS 15
auf die Posten der Konzernbilanz per 30.Juni 2018 sowie auf die Konzern-Gewinn und Verlustrech-
nung fur die Periode vom 01. J&anner bis 30.Juni 2018. Die Auswirkungen auf die Kapitalflussrechnung
sind unwesentlich und daher nicht dargestellt.

30.06.2018 Werte 30.06.2018 Adjustments Werte ohne Effekte IFRS 15
in TEUR TEUR TEUR TEUR

Aktiva

Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten

Unternehmen 489.383,5 14.694,5 474.689,1
sonstiges langfristiges Vermégen 12.048.326,5 0,0 12.048.326,5
langfristiges Verm&gen 12.537.710,0 14.694,5 12.523.015,5
Vorréite 82.137,1 -830,7 82.967,8
Forderung aus Lieferungen und Leistungen 35.806,8 1.015,2 34.791,6
sonstige Forderungen ubrige 13.109,0 27,1 13.081,9
sonstiges kurzfristiges Vermdgen 71.394,2 0,0 71.384,2
kurzfristiges Vermdégen 202.447,0 211,6 202.235,5
Summe Aktiva 12.740.157,0 14.906,0 12.725.251,0
Passiva

Eigenkapital

Gewinnriicklagen 6.608.318,7 9.219,1 6.599.099,6
sonstiges Kapital 206.496,7 0,0 206.496,7
Summe Eigenkapital 6.814.815,4 9.219,1 6.805.596,3
Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten 7.2156 -5.634,0 1.581,6
Passiwe latente Steuern 1.454,466,3 52,9 1.454.413,4
sonstiges langfristiges Vermégen 2.994.347,3 0,0 2.994.347.3
Langfristige Verbindlichkeiten 4.456.029,3 -5.581,2 4.450.342,3
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.469.312,4 0,0 1.469.312,4

Summe Verbindlichkeiten

Summe Passiva 12.740.157,0 -14.906,0 12.725.251,0
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30.06.2018 Werte 30.06.2018 Adjustments Werte ohne Effekte IFRS 15
in TEUR TEUR TEUR TEUR
Umsatzense 538.249,4 1.015,2 537.234,2
Bestandsverdnderung -11.927,6 -830,7 -11.096,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen -16.652,3 271 -16.679,4
sonstige Aufwendungen -6563.421,1 0,0 -553.421,1
Betriebsergebnis (EBIT) 43.751,7 211,6 -43.963,2
Ergebnis von nach der Equity-Methode

bilanzierten Untemehmen 11.554,3 9.060,4 24939
VerduBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode

bilanzierten Untemehmen 9.008,8 0 9.008,8
Finanzergebnis 49.279,9 0,0 -49.279,9
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -72.468,4 9.272,0 -81.740,4
Ertragsteuern 23.989,4 -52,9 24.042,3
Gewinn der Periode -48.479,1 -9.219,1 -57.698,2

IFRS 9 - Finanzinstrumente

Der im Juli 2014 herausgegebene IFRS 9 ersetzt die bestehenden Leitlinien in IAS 39 — Finanzinstru-
mente: Ansatz und Bewertung. IFRS 9 enthalt Uberarbeitete Leitlinien zur Einstufung und Bewertung
von Finanzinstrumenten, darunter ein neues Modell der erwarteten Kreditausfaile zur Berechnung der
Wertminderung von finanziellen Vermégenswerten, sowie die neuen allgemeinen Bilanzierungsvor-
schriften fur Sicherungsgeschafte. Er Gbernimmt auch die Leitlinien zur Erfassung und Ausbuchung
von Finanzinstrumenten aus IAS 39. IFRS 9 ist erstmals in Geschaftsjahren anzuwenden, die am oder
nach dem 1. Janner 2018 beginnen.

IFRS 9 enthalt drei wichtige Einstufungskategorien fur finanzielle Vermégenswerte: zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet, zum beizulegenden Zeitwert mit Wertdnderungen im Gewinn oder Ver-
lust bewertet (FVTPL) sowie zum beizulegenden Zeitwert mit Wertanderungen im sonstigen Ergebnis
bewertet (FVOCI), welches die Kategorien des IAS 39 bis zur Endfalligkeit zu halten, Kredite und For-
derungen sowie zur Veraul3erung verfugbar, ersetzt.

Auf Basis der Beurteilung durch den BIG Konzern wird der neue Standard folgende Auswirkungen auf
den Konzernabschluss haben:

Die BIG verfugt im Wesentlichen tber ein ,Hold-toCollect'-Geschaftsmodell. Dies betrifft insbesondere
die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Ausleihungen, die sonstigen Forderungen und
Vermégensgegensténde sowie die liquiden Mittel. Diese Finanzinstrumente werden mit Ausnahme der
Finanzierung der Immobilienprojektgesellschaften zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet. Die
SPPI Kriterien sind erfllit, da es sich mit Ausnahme der Anleihen im Wesentlichen um kurzfristige
unverzinsiiche Forderung aus Vermietungen, Betriebskosten und Immobilientransaktionen handelt.
Ausleihungen und Forderungen mit [Angerem Zahlungsziel werden marktublich verzinst.

Finanzierungen von Immobilienprojektgesellschaften, die Gemeinschaftsunternehmen oder assozi-
ierte Unternehmen des BIG Konzerns darstellen, werden zum beizulegenden Zeitwert mit Wertande-
rungen im Gewinn oder Verlust bewertet (FVTPL), da die Rickfiihrung der marktiblich verzinsten
Finanzierungen vom Erfolg der Immobilienprojekte abhé&ngig ist und somit die SPPI Kriterien nicht
erfullt werden. Zum 30. Juni 2018 wurden keine wesentlichen Abweichungen der Marktwerte vom
Nennwert der Forderungen, die bilanziert werden, festgestelit.
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Bezuglich der Wertminderungen von Finanzinstrumenten gelangt das Dreistufenmodell zur Anwen-
dung, soweit es sich nicht um Forderungen aus Lieferungen und Leistungen oder vertragliche Vermé-
genswerte ohne wesentliche Finanzierungskomponente handelt, fur welche im Rahmen des
vereinfachten Modells die lebenslangen Kreditausfalle heranzuziehen sind. Im Ubrigen ist die Bewer-
tung nach dem Konzept der lebenslangen Kreditausfélle anzuwenden, wenn das Kreditrisiko eines
finanziellen Vermogenswertes am Abschlussstichtag seit dem erstmaligen Ansatz signifikant gestie-
gen ist; ansonsten ist die Bewertung nach dem Konzept der 12-Monats-Kreditausfalle anzuwenden.

Die geschatzten erwarteten Kreditausfalle wurden auf Grundlage von Erfahrungen mit tatsachlichen
Kreditausfallen der letzten funf Jahre berechnet. Die BIG hat die Berechnung der erwarteten Kredit-
ausfalle separat fur die Republiik Osterreich und fir Dritte ermittelt.

Das Kreditrisiko der Republik Osterreich wurde anhand der von Moody's veréffentlichten Ausfallwahr-
scheinlichkeit festgelegt. Fur die kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und die
12-Monats-Kreditausfélle ergab dies auf Basis des Aa1-Ratings von Moody fiir den Bund keine Aus-
fallswahrscheinlichkeit.

Das Kreditrisiko gegeniber Dritten, deren Forderungen nur rund 6% des gesamten Forderungsbe-
stands darstellen, wurde auf Basis des Durchschnitts der Kreditausfaile der letzten fiinf Jahre ermittelt.

Aufgrund der Ubergangsbestimmungen werden die Effekte aus der Erstanwendung per 01. Janner
2018 direkt im Eigenkapital erfasst und somit erfolgt keine rickwirkende Anpassung der Vergleichs-
zahlen 2017. Fur die Vergleichsperiode ist daher weiterhin der zu diesem Zeitpunkt geltende Standard
IAS 39 anwendbar. Die folgende Tabelle zeigt die Nettoeffekte per 01. Janner 2018 aus der Erstan-
wendung von IFRS 9 auf die im Eigenkapital dargestellten Riicklagen:

IFRS 9 zum 01.01.2018

TEUR
Gewinnriicklagen
Liquide Mittel 12
Ubrige sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 291
Steuereffekt -76
Auswirkungnen zum 01.01.2018 227

im Zusammenhang mit der Bewertung von Finanzierungen an Projektgesellschaften gab es keine we-
sentlichen Bewertungseffekte, da es sich hier um variable Finanzierungen handelt und es keine we-
sentlichen Bonitats-Verénderungen gab.

Die Auswirkungen der Wertberichtigung zum 01. Janner 2018 ist in folgender Tabelle ersichtlich:

TEUR
Wertberichtigungen 31.12.2017 nach IAS 39 880
Zusétzliche Wertberichtigungen 01.01.2018:
Forderung aus Lieferungen und Leistungen 12
Sonstige Forderungen gegeniber Dritten 279
Forderungen Banken 12
Wertberichtigungen 01.01.2018 nach IFRS 9 1.183

Wertpapiere werden als Schuldinstrumente eingestuft und erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-
wert (@FVTPL) bewertet. Dies betrifft die zur Verau3erung gehaltenen Wertpapiere, die einen Buch-
wert von TEUR 867,8 aufweisen, welcher dem Marktwert entspricht.
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Fur die Finanzverbindlichkeiten ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich Klassifizie-
rung und Bewertung.

Die BIG hat beschlossen, die neuen Anforderungen des IFRS 9 in Bezug auf die Bilanzierung von
Sicherungsgeschaften anzuwenden. Nach IFRS 9 hat der Konzern sicherzustellen, dass die Bilanzie-
rung von Sicherungsbeziehungen mit den Zielen und der Strategie des Konzernrisikomanagements in
Einklang steht. Bei der Beurteilung der Wirksamkeit der Sicherungsgeschéfte kommt eher ein qualita-
tiver und zukunftsorientierter Ansatz zur Anwendung. Auf Basis einer Analyse der vorhandenen Siche-
rungsbeziehungen in Bezug auf das Hedge Accounting ergeben sich keine wesentlichen Anderungen
fur die BIG. Die Micro-Hedges (Sicherungsbeziehung zwischen Anleihen und dem zugehérigen Swap)
erfullen die Anforderungen des IFRS 9 und kénnen wie bisher weitergefilhrt werden. IFRS 9 sieht ein
Wahlrecht vor, die Wé&hrungsbasis-Spreads nicht als Teil der Sicherungsbeziehung zu designieren,
sondern separat als Kosten der Absicherung zu erfassen. Dieses wird — in Ubereinstimmung mit der
bisherigen Vorgangsweise — nicht in Anspruch genommen. Das Erfordernis eines retrospektiven Ef-
fektivitatstests entfallt (Regressionsanalyse ist nicht mehr erforderlich), allerdings mussen weiterhin
die Ineffektivitdten ermittelt und im Konzernabschluss beriicksichtigt werden. Per 01. Janner 2018 hat
die BIG eine Einschatzung der Geschaftsmodelle je Finanzinstrument getroffen und in weiterer Folge
den entsprechenden Kategorien nach IFRS 9 zugewiesen. Die Umgliederungen sind in der folgenden
Tabelle ersichtlich:
TEUR TEUR

Buchwert Buchwert
Klassifzierung IAS 39 Klassifizierung IFRS 9 1AS 39 IFRS 9

Finanzielle Vermégenswerte Aktiva

zu fortgefiihrte

Liquide Mittel Bamresenen Anschaffungskosten 48.921 48,908
Erfolgswirksam zum

Wertpapiere Zur VerduBerung verfligbar beizulegenden Zeitwert 869 869
zu fortgefuhrte '

Ubrige sonstige Forderungen und Vermdégenswerte Kredite und Forderungen  Anschaffungskosten 125.153 124,862

Erfolgswirksam zum Erfolgswirksam zum

Derivate mit positivem Marktwert - Fair Value beizulegenden Zeitwert beizulegenden Zeitwert 6.594 6.594

Derivate mit positivem Marktwert -

mit Hedge-Beziehung Hedge Accounting Hedge Accounting 173.978 173.978

Summe finanzielle Vermogenswerte Aktiva 355.516  355.213

Anderungen der Rechnungslegungsmethoden aufgrund der Anwendung des IFRS 9 werden grund-
sétzlich ruckwirkend angewendet, aufler in den nachstehenden Fallen:

Der BIG Konzern hat von der Ausnahme Gebrauch gemacht, Vergleichsinformationen fur vorherge-
hende Perioden hinsichtlich der Anderungen der Einstufung und Bewertung (einschlieRlich der Wert-
minderung) nicht anzupassen. Differenzen zwischen den Buchwerten der finanziellen
Vermégenswerte und finanziellen Schulden aufgrund der Anwendung des IFRS 9 werden grundsatz-
lich in den Gewinnricklagen und sonstigen Rilcklagen zum 1. Janner 2018 erfasst.

Entsprechend der Vorgaben des IFRS 9 werden die Bilanzierungsvorschriften fur Sicherungsgeschéfte
prospektiv angewendet.

Die nachstehenden Beurteilungen sind auf Grundlage der Tatsachen und Umsténde vorzunehmen,
die zum Zeitpunkt der erstmaligen Anwendung bestehen:

- Bestimmung des Geschéftsmodells, in dessen Rahmen ein finanzieller Vermégenswert gehal-
ten wird

- Bestimmung und Widerruf friherer Bestimmungen in Bezug auf bestimmte finanzielle Vermé-
genswerte und finanzielle Schulden, die als FVTPL bewertet werden

- Bestimmung von bestimmten als Finanzanlagen gehaltenen Dividendenpapieren, die nicht zu
Handelszwecken gehalten werden, als FVOCI.
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3.2.2 Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Standard/ Interpre- Titel des Standards/ der Interpreta- Verpflichtende EU-Ubernahme

tation tion Erstanwen-
dung it. IASB

Neue Standards und Interpretationen

IFRS 16 Leasingverhéltnisse 01.01.2019 31.10.2017

IFRS 17 Versicherungsvertrage 01.01.2021 Offen

IFRIC 23 Unsicherheit bezlglich der ertragsteu- 01.01.2019 Offen
erlichen Behandiung

IFRS 9 Vorfalligkeitsregelung mit negativer 01.01.2019 22.03.2018
Ausgleichsleistung

IAS 28 Langfristige Beteiligungen an assozi- 01.01.2019 Offen
ierte Unternehmen und Joint Ventures

IAS 19 Plananderung,- kiirzung oder —abgel- 01.01.2019 . Offen
tung

Diverse Jéhrliche Verbesserungen an den 01.01.2019 Offen

IFRS, Zyklus 2015-2017

IFRS 16 Leasingverhiltnisse

Kerngedanke des neuen Standards ist es, beim Leasingnehmer generell alle Leasingverhaltnisse und
die damit verbundenen vertraglichen Rechte und Verpflichtungen in der Bilanz zu erfassen. Die bisher
unter IAS 17 erforderliche Unterscheidung zwischen Finanzierungs- und Operating-Leasingvertragen
entfallt damit kinftig far den Leasingnehmer. Fir alle Leasingverhaltnisse erfasst der Leasingnehmer
in seiner Bilanz eine Leasingverbindlichkeit fur die Verpflichtung, kuinftig Leasingzahlungen vorzuneh-
men. Gleichzeitig aktiviert der Leasingnehmer ein Nutzungsrecht am zugrundeliegenden Vermégens-
wert, welches grundséatzlich dem Barwert der kinftigen Leasingzahlungen =zuzuglich direkt
zurechenbarer Kosten entspricht. Zu den Leasingzahlungen gehoren die festen Zahlungen, variable
Zahlungen soweit diese indexbasiert sind, erwartete Zahlungen aufgrund von Restwertgarantien und
gegebenenfalls der Ausiibungspreis von Kaufoptionen und Pénalen fur die vorzeitige Beendigung von
Leasingvertragen. Wahrend der Laufzeit des Leasingvertrags wird die Leasingverbindlichkeit ahnlich
den Regelungen nach IAS 17 fur Finanzierungs-Leasingverhaltnisse finanzmathematisch fortgeschrie-
ben, wéhrend das Nutzungsrecht planmaRig amortisiert wird, was grundsatzlich zu héheren Aufwen-
dungen zu Beginn der Laufzeit eines Leasingvertrags fuhrt. Fr kurzfristige Leasingverhaltnisse und
Leasinggegenstande von geringem Wert gibt es Erleichterungen bei der Bilanzierung.

Beim Leasinggeber sind die Regelungen des neuen Standards dagegen ahnlich zu den bisherigen
Vorschriften des IAS 17. Die Leasingvertrage werden weiterhin entweder als Finanzierungs- oder Ope-
rating-Leasingverhaltnisse klassifiziert. Leasingverhaltnisse, bei denen im Wesentlichen alle Risiken
und Chancen aus dem Eigentum Ubertragen werden, werden als Finanzierungs-Leasingverhaltnisse
klassifiziert, alle anderen Leasingvertrage als Operating Leases. Fir die Klassifizierung nach IFRS 16
wurden die Kriterien des IAS 17 ubernommen.

Die neuen Regelungen sind verpflichtend fir Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Janner 2019
beginnen, anzuwenden. Eine vorzeitige Anwendung — die Ubernahme durch die EU vorausgesetzt —
ist zulassig, sofern IFRS 15 ebenfalls angewendet wird. Die BIG plant, den neuen Standard ab 1.
Janner 2019 anzuwenden. Die BIG hat eine erste Beurteilung der méglichen Auswirkungen auf ihren
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Konzernabschluss abgeschlossen, eine detaillierte Beurteilung ist noch nicht abgeschlossen. Hierbei
wird auch auf die Ausfihrungen zum IFRS 15 verwiesen, dass der IFRS 16 auch auf Kostenverrech-
nungen im Rahmen der Betriebskostenverrechnung zum Bestandsvertrag anzuwenden sein wird. Die
tatsachlichen Auswirkungen aus der Anwendung von IFRS 16 auf den Konzernabschluss zum Zeit-
punkt der erstmaligen Anwendung wird von zukinftigen wirtschaftlichen Bedingungen wie etwa des
Zinssatzes des Konzerns zum 1. Janner 2019 abhangen.

Bislang wurde als wesentlichste Auswirkung identifiziert, dass der Konzern die Anmietung von Fahr-
zeugen, Biro- und Geschéftsausstattung (z. B. Kopierer) sowie die Anmietung von Burordumlichkeiten
als Operating-Leasingverhaltnis bilanziert. Diese kinftigen Mindestleasingzahlungen fur diese Opera-
ting-Leasingverhéltnisse (auf nicht abgezinster Basis) belaufen sich auf TEUR 90.960,3.

Der BIG Konzern beabsichtigt, IFRS 16 erstmalig zum 1. Januar 2019 unter Anwendung der modifiziert
retrospektiven Methode anzuwenden. Aus diesem Grund wird der kumulative Effekt aus der Anwen-
dung von IFRS 16 als eine Anpassung der Eréffnungsbilanzwerte der Gewinnriicklagen zum 1. Janner
2019 erfasst ohne eine Anpassung der Vergleichsinformationen.

Bei Anwendung der modifiziert retrospektiven Methode auf Leasingverhéaitnisse, die unter IAS 17 als
Operating-Leasingverhéltnisse klassifiziert worden sind, kann der Leasingnehmer fir jedes Leasing-
verhaltnis wahlen, ob Ausnahmeregelungen bei der Umstellung genutzt werden sollen. Die Analysen
der Auswirkungen auf den Konzern sind im Zeitplan und Systemlésungen sind bereits im Gange.

Als Leasinggeber ist der BIG Konzern nicht dazu verpflichtet, etwaige Anpassungen fur Leasingver-
héltnisse vorzunehmen, bei denen er als Leasinggeber fungiert.

3.2.3 Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde gemaf |IAS 7 erstellt. Der Fonds der liquiden Mittel enthalt Bargeld,
jederzeit verfugbare Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer
Laufzeit von bis zu drei Monaten zum Zeitpunkt der Veranlagung.

3.2.4 Verwendung von Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Die Erstellung des Konzernzwischenabschlusses in Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert Ermes-
sensbeurteilungen, Schatzungen und die Festlegung von Annahmen Uber kinftige Entwicklungen
durch das Management des BIG Konzerns, die den Ansatz und den Wert von Vermégenswerten und
Schulden, die Angabe von sonstigen Verpflichtungen am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertragen
und Aufwendungen wahrend des Berichtsjahres wesentlich beeinflussen.

Hinsichtlich der Verwendung von Ermessensentscheidungen und Schatzungen wird auf den Konzern-
abschluss des BIG Konzerns zum 31. Dezember 2017 verwiesen.

Im Rahmen des Budgetbegleitgesetz 2018-2019 erfolgte mit 17. Mai 2018 eine Anpassung des Bun-
desimmobiliengesetzes. So legt § 19a Bundesimmobiliengesetz eine neue Berechnung der Wertsi-
cherung fur zwei Gruppen von Mietvertragen fest. Ausgangsbasis fiir die kinftige Berechnung der
Wertsicherung der fur Janner 2018 beziehungsweise Juni 2018 zu entrichtenden Hauptmieten sind
die fur diese Monate verlautbarten Indexzahlen der vereinbarten Verbraucherpreisindizes. Auf die Vor-
gehensweise zur Ermittlung und Hoéhe der Bewertungseffekte wird auf Punkt 3.3.2 verwiesen.
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3.3 Erlauterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss — Wesentli-
che Ereignisse und Geschaftsvorfille

3.3.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises
Der Konsolidierungskreis hat sich im ersten Halbjahr folgendermafien entwickelt:

Vollkonsolidierung Equity-Bewertung

Stand-am 01.01.2018 59 52
Zugange aus Konsolidierungskreisanderungen 0 0
Abgéange aus Konsolidierungskreisanderungen 0 0
Im Berichtsjahr anteilig verduR ert

Im Berichtsjahr verdufR ert -1 -5
Im Berichtsjahr gekauft 6 4
Im Berichtsjahr gegrindet 6 1
Im Berichtsjahr verschmolzen 0 0
Stand am 30.06.2018 70 52

Bei den Kaufen handelt es sich um einen Erwerb von Vemoégenswerten und nicht um einen
Unternehmenszusammenschluss geman IFRS 3.
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Erstkonsolidierungen
Folgende Neugrindungen / Erwerbe wurden im Berichtszeitraum getatigt:

Direkte Quote Konsolidie- Griindungs-/

Gesellschaft Sitz Wihrung in % rungsart *  Erwerbszeitpunkt

ARE DEV VG ZEHN Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE DEV VG ELF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE DEV VG ZWOLF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE BET VG DREI Beteiligungswerwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 19.06.2018
Villa Schapira Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 VK 16.03.2018
SHS Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
VIERTEL ZWEI| Entwicklung GmbH & Co Westkurve ZWE| KG Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
CB Krieau Deins GmbH Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co TRV ZWEI KG Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
Martin Luther-Kai 8 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
Querelius Vermdégensverwaltungs GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
Querelius Beteiligungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
TRIIPLE Beteilgung fiinf GmbH** Wien EUR 45,00 EK 01.02.2018
SYMBIO B 52 GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
SYMBIOCITY GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
SYMBIO | GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
WWE Wohn- und Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 20,00 EK 02.02.2018

* VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung
** 100% Tochtergesellschaften der Erdberger Lande 36-38 Projekientw icklung GmbH. Die Ergebnisse sind Bestandteil dieser Gessllschafl
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Konsolidierungskreisdnderungen

Im Geschaftsjahr ergaben sich keine Anderungen.

Entkonsolidierungen
Folgende Gesellschaft wurde im Berichtszeitraum entkonsolidiert:

Direkte Quote Konsolidie- Endkonsolidierungs-

Gesellschaft Sitz Wahrung in % rungsart * zeitpunkt

ERD38 BP zwei GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP drei GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP vier GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP funf GmbH & Co KG** ' Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
EKMAN GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
EMERSON GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 30.06.2018

VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung
" war 100% Tochtergesellschaft der Erdberger Lande 36-38 Projektentw icklung GmbH

3.3.2 Als Finanzinvestition gehaltene Inmobilien

Die Entwicklung der ais Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt
dar:

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien TEUR

Stand am 01. Jénner 2018 11.953.526,4
Zugange 185.389,9
Investitionszuschisse -36.545,1
Zuschlagsmieten -210,4
Zugédnge aus Erwerb Immobiliengesellschaft 78.942 9
Abgéange -4.940,0
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 -1.601,56
Umgliederung der selbstgenutzten Immobilien 0,0
Wertschwankung (Auf-/Abwertung) -407.810,8
Stand am 30. Juni 2018 11.766.751,4

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien teilen sich in Bestandsimmobilien in Hé6he von TEUR
11.640.147,5 und Immobilien in.Entwicklung in Héhe von TEUR 306.603,9.

Der Zugang aus Erwerb Immobiliengesellschaft betrifft zu einem die VIERTEL ZWEI Entwicklung
GmbH & Co Westkurve ZWEI KG. Die Immobilie teilt sich in Bauteil B und C, wobei der Bauteil B
vermietet wird. Der Kaufpreis betrug TEUR 33.320,3. Des Weiteren betrifft der Zung die VIERTEL
ZWEI Entwickiung GmbH & Co TRV ZWEI KG und die Querelius Beteiligungs GmbH mit einem Kauf-
preis von TEUR 25.227,4 bzw. 21.074,1.
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Am 16. Mai 2018 erfolgte die Kundmachung des BGBI. | Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018-2019)
wodurch die Wertsicherung der dem Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegen-
den Mieten neu festgesetzt wurde. Dies fuhrt zu einer zeitverzégerten Durchfuhrung der néchsten
Mietenindexierung und somit zu einem realen Mietentgang iHv rd. 5% der dem Generalmietvertrag
unterliegenden Mieten und iHv rd. 4% der dem Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten
sowie zu zusétzlichen Unsicherheiten im Hinblick auf kanftiger Indexierungen. Dieser mégliche nega-
tive Effekt wurde im Zuge der Immobilienbewertung von den externen Gutachtern als Aufschlag im
Kapitalisierungszinssatz berucksichtigt. Da die bis zum Zeitpunkt des Abschlusses finalisierten exter-
nen Gutachten nicht mehr als 20 % des gesamten Fair Value Volumens abdecken, wurde die aufgrund
der eingangs beschriebenen Indexthematik ausgewiesene Abwertung auf das Gesamtportfolio hoch-
gerechnet, um den Gesamteffekt darzustellen. Die Abwertung aus beiden Effekten betragt It. externen
Gutachten im 1. Halbjahr 2018 insgesamt rd. 94,6 Mio. (BIG 70,1 Mio. / ARE 24,5 Mio.) fir das bewer-
tete Teilportfolio. Hochgerechnet auf das Gesamtportfolio ergibt sich eine Abwertung iHv rd. 450 Mio.
(BIG 356,5 Mio. / ARE 93,5 Mio.). Diese Zahlen inkludieren die bereits auf Basis von Einzelgutachten
ermittelte Abwertung zum 30.06.2018.

Die sonstigen Wertsteigerungen des Portfolios konnten diese Auswirkung nur teilweise kompensieren
(EUR 42,2 Mio.).

Weiteres wurde mit dem Eigentiimer vereinbart, dass nach Moglichkeit Mietsenkungen bei bestehen-
den Mietvertragen mit Bundesmietern im Gegenzug zu einem Wertausgleich durch Verlangerung des
Kundigungsverzichtszeitraumes geschaffen werden sollen. Die identifizierten, aber noch nicht umge-
setzten, Mietreduktionen liegen voraussichtlich bei 15,7 MEUR p.a. bei Abgabe eines 20-jahrigen Kun-
digungsverzichts durch den Mieter. Aus Bewertungssicht ist die MaRnahme als ergebnisneutral
einzuschatzen.

Zusétzlich wurde im Zusammenhang mit den Mietzinsreduktionen eine Rickstellung in Héhe von
TEUR 6.274,7 gebildet, da diese rickwirkend erfolgte und die BIG eine Verpflichtung zur Refundierung
bzw. Begutschriftung der Mieten ab 01.01.2018 eingegangen ist.

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

Im 1. Halbjahr 2018 wurden rund 341 Wirtschaftseinheiten des BIG Konzerns durch externe Gutachter
bewertet. Dies entspricht einem Anteil am Fair Value-Volumen von rd. 20 % des BIG Konzern-Portfo-
lios. Insgesamt wurden in den letzten drei Jahren rd. 100 % des gesamten Fair Value-Volumens durch
externe Gutachter ermittelt.

Gutachten mit Stichtag vor 2018 werden mit Hilfe des Indikatorenmodells auf wertrelevante Verande-
rungen ausgewahiter Bewertungsparameter (Indikatoren wie z.B. Flachen, Mietniveau) analysiert. Die
Indikatoren des Gutachtens werden mit den Indikatoren des jeweiligen Bilanzstichtages verglichen.
Bei malgeblichen Abweichungen wird die betreffende Immobilie einer externen Neubewertung oder
einer internen Plausibilisierung zugefiuihrt. Liegen alle Indikatoren innerhalb der vorgegebenen
Schwankungsbreiten, wird der Fair Value der Wirtschaftseinheit fortgeschrieben. Eine Wirtschaftsein-
heit ist eine aus z.B. mehreren Geb&uden bestehende und Zahlungsmittel generierende Einheit, deren
Cashflows nicht abgrenzbar bzw. abhangig voneinander oder deren Liegenschaftsteile nur gemeinsam
sinnvoll nutzbar sind.

Bewertungstechnik

Die Bewertungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgen sowohl gemaf den Vorga-
ben des IAS 40 in Verbindung mit dem IFRS 13 (Fair Value-Ermittiung in Level 3), als auch nach den

25/50



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

—
b B I G ANHANGSANGABEN

Grundsatzen des Bundesgesetzes Uber die gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (Liegen-
schaftsbewertungsgesetz — LBG) sowie nach den europaischen Bewertungsstandards der TEGoVA —
The European Group of Valuers Associations.

Die Heterogenitat der zu bewertenden Immobilien wird durch eine sorgfaltige Auswahl des jeweils
passenden Bewertungsmodells sowie anhand einer auf die jeweilige Immobilie abgestimmte Parame-
terwahl (Lage der Immobilie, Nutzungsart, Marktumfeld, Zustand etc.) berlicksichtigt. Bei allen Werter-
mittlungsverfahren sind die aktuell vorherrschenden Marktbedingungen in die Parameter der
Wertermittlung zu integrieren.

Vermietete gewerbliche Liegenschaften werden in der Regel nach dem Ertragswertverfahren bewertet.
Das Ertragswertverfahren ist fur die Ermittlung des Verkehrswertes von jenen Objekten mafgeblich,
fur die die Verzinsung des investierten Kapitals bei der Preisbildung im gewoéhnlichen Geschéaftsver-
kehr fur die Kaufentscheidung ausschlaggebend ist. Das Ertragswertverfahren ermittelt den auf den
Wertermittlungsstichtag bezogenen Barwert aller kinftigen Ertrage. Das Geschehen auf dem Grund-
stucksmarkt findet vor allem durch Ansatz marktgerechter Ertragsverhéltnisse (Nutzungsentgelte und
Bewirtschaftungskosten) sowie durch den aus Verkaufspreisen abgeleiteten Liegenschaftszinssatz
Eingang in das Ertragswertverfahren. Bei Schulen, Universitdten und Spezialimmobilien handelt es
sich Uberwiegend um ertragsorientierte Liegenschaften. Bei der Ermittlung der Fair Values kommt da-
her das klassische Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG zur Anwendung. Bei nicht ertragsori-
entierten Liegenschaften erfolgt die Wertermittlung durch externe Gutachter anhand anderer,
wissenschaftlich anerkannter Bewertungsmethoden.

Bei Immobilien in der Entwicklungs- und Herstellungsphase wird das Residualwertverfahren in Anleh-
nung an die ONORM B 1802 - Teil 3 angewendet. Bei Anwendung dieses Wertermittiungsverfahrens
basieren die Marktwerte auf den im Wege des Ertragswertverfahrens ermittelten Verkehrsweért nach
Fertigstellung der Immobilie unter Beriicksichtigung der noch anfallenden Aufwendungen.

Fir unbebaute Grundstucke bzw. Grundsticke, welche eine unbedeutende Bebauung aufweisen, wird
das Vergleichswertverfahren als vorrangiges Wertermittlungsverfahren herangezogen. Das Ver-
gleichswertverfahren basiert auf der Uberlegung, den Verkehrswert eines Wertermittlungsobjektes aus
der Mittelung von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke festzustellen. Obwohl das Lie-
genschaftsbewertungsgesetz das Vergleichswertverfahren gleichrangig mit den tibrigen Wertermitt-
lungsverfahren anfuhrt, wird diesem Verfahren bei Vorhandensein geeigneter Vergleichspreise
besondere Aussagekraft beigemessen, denn Vergleichspreise fiirim Wesentlichen gleichartige Grund-
sticke bieten den sichersten Anhalt fur die Verkehrswertermittlung.
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3.3.3 Selbst genutzte Immobilien, sonstige Sachanlagen und immaterielle Vermo-

genswerte

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien, sonstigen Sachanlagen und immateriellen Vermé-

genswerten stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Selbst genutzte Immobilien TEUR

Stand am 01. Janner 2018 0,0
Zugange 0,0
Zugange aus Erwerb Immobiliengesellschaft 46.977,4
Abgénge 0,0
Abschreibung -141,5
Neubewertungsergebnis . 0,0
Umgliederung zu als Finanzinwestition gehaltenen Immobilien 0,0
Stand am 30. Juni 2018 46.835,9
Anschaffungs- u. Herstellungskosten 46.977.4
kumulierte Abschreibung -141,5
Neubewertungsergebnis 0,0
Umgliederung zu als Finanzinwestition gehaltenen Immobilien 0,0
Stand am 30. Juni 2018 46.835,9

Der Zugang selbstgenutzter Immobilien betrifft die VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co West-
kurve ZWEI KG, 1020 Wien. Die Immobilie teilt sich in Bauteil B und C, wobei der Bauteil C selbstge-
nutzt wird. Der Kaufpreis betrug TEUR 46.977,4 und die Immobilie wird auf 58 Jahre abgeschrieben.

Sonstige Sachanlagen TEUR

Stand am 01. Janner 2018 3.512,1
Zugénge 2.976,6
Abgéange 6,0
Abschreibung 614,0
Stand am 30. Juni 2018 5.868,7
Anschaffungs- u. Herstellungskosten 18.546,6
kumulierte Abschreibung -12.677,9
Stand am 30. Juni 2018 5.868,7

Der Zugang bei den sonstigen Sachanlagen betrifft die Mdbelmiete der VIERTEL ZWEI! Entwicklung

GmbH & Co Westkurve ZWEI KG, 1020 Wien.
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Immaterielle Vermégenswerte TEUR
Stand am 01. Jénner 2018 1.328,3
Zugénge 96,4
Abgange : 0,0
Abschreibung -257,8
Stand am 30. Juni 2018 1.166,9
Anschaffungs- u. Herstellungskosten 8.697.4
kumulierte Abschreibung -7.530,5
Stand am 30. Juni 2018 1.166,9
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3.3.4 Vorrite

Die Entwicklung der Vorrate stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Vorrate Immobilien ) TEUR

Stand am 01. Janner 2018 50.162,0
Zugang aus Anderung des Konsolidierungskreises 0,0
Abgang aus Anderung des Konsolidierungskreises 0,0
Zugénge Immobilien 0,0
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 1.601,5
Abwertung . 0,0
Bestandsweranderung -1.264,5
Stand am 30. Juni 2018 50.499,0
Vorrate Mieterinvestitionen TEUR

Stand am 01. Jénner 2018 42.301,3
Bestandsweréanderung -10.663,2
Stand am 30. Juni 2018 31.638,0

3.3.5 Zur VerdauBerung bestimmtes langfristiges Vermégen

In der Position "Zur VerduBerung bestimmtes langfristiges Vermégen" ist zum 30. Juni 2018 der nach
der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungsansatz an der SCHOPF15A GmbH erfasst, da diese Ge-
sellschaft innerhalb eines Jahres verkauft werden soll.
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3.3.6 Finanzverbindlichkeiten
Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2018 folgende Anleihen zurlickgezahit;

2018 Nominale
Tilgung von Anleihen Verzinsung in TEUR Laufzeit
JPY-PP 1,69 % fix 31.104 2008 - 2018

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2018 keine Anleihen emittiert und keine Kredite aufgenommen,

3.3.7 Angaben zu Buchwerten und beizulegenden Werten von Finanzinstrumenten

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte von finanziellen Vermo-
genswerten und finanziellen Schulden, einschlieBlich ihrer Stufen in der Hierarchie des beizulegenden
Zeitwertes. Da der Buchwert der kurzfristigen Vermégenswerte und Schulden dem Fair Value ent-
spricht erfolgt kein Ausweis. Des Weiteren sind keine Informationen zum beizulegenden Zeitwert fir
finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet
wurden, beinhaltet, sofern der Buchwert einen angemessenen Naherungswert fur den beizulegenden
Zeitwert darstellt
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung der beizulegenden
Zeitwerte der Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art

Anleihen

Derivative Finanzin-
strumente und Kre-
dite

Bewertungstechnik

Marktpreisvergleichsverfahren: Die beizulegenden Zeitwerte basieren auf
Bewertungen von Reuters oder Bloomberg. Ahnliche Vertrage werden auf
einem aktiven Markt gehandelt und die Bewertungen spiegeln die tatsachli-
chen Transaktionskosten fur ahnliche Instrumente wieder.

Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell beriicksichtigt den Barwert
der erwarteten Zahlungen, unter Zugrundelegung der jeweils gultigen Markt-
parameter, der mittels Bloomberg ermittelt wurde.

3.3.8 Umsatzerlése nach Segmenten

Die folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzeriése nach den Geschaftssegmenten:

1. Halbjahr 2018

ARE kons. ARE Developement
in TEUR BIG einzel Bestandsgeschilft einzel sonstige VK Summe
Erdse Vermietung 343.113,5 80.755,5 28,4 4,320,8 428.218,1
Erdse aus Betriebs- und Heizkosten 26.134,7 15.259,9 7,9 446,1 41.832,7
Erdse aus Mieterinvestitionen 28.423,3 47525 0,0 0,0 33.175,8
Erlése aus Hauswverwaltung 10.056,8 3.271,9 0,0 0,0 13.328,7
Erdse aus Facility Management 3.620,7 923,7 0,0 0,0 4.5443
Endse aus Verkauf von Immobilien
des Umlaufvermégen 0,0 0,0 0,0 12,699,4 12.699,4
sonstige Erlése 2.138,1 1346 2.126,6 50,9 4.450,3
Umsatzerltse 413.487,1 105.098,1 21471 17.517,4 538.249,4
1. Halbjahr 2017

ARE kons. ARE Developement
in TEUR BIG einzel Bestandsgeschiift einzel sonstige VK Summe
Erdse Vermietung 337.221,5 81.235,9 28,4 4,742,3 423,228,1
Erése aus Betriebs- und Heizkosten 24,4340 14.123,3 0,7 578,5 39.136,4
Erdse aus Mieterinvestitionen 22.248,0 5.509,0 0,0 0,0 27.757,0
Erése aus Hausverwaltung 9.585,1 2.983,0 0,0 0,0 12.568,0
Erdse aus Facility Management 3.908,8 921,5 0,0 0,0 4.830,3
Erdse aus Verkauf von Immobilien
des Umlaufvermégen 0,0 0,0 0,0 48.858,9 48.858,9
sonstige Erldse 3.075,5 149,5 1.351,4 2,9 4.579,3

Umsatzerldse

400.472,9 104.922,2 1.380,5 54.182,5 560.958,1
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3.3.9 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2017

TEUR TEUR
Zinsaufwendungen -47.852,8 -50.499,5
Sonstige Finanzaufwendungen -855,2 795,8
-48.708,0 -49.703,7

3.3.10 Sonstiges Finanzergebnis

Das Sonstige Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2017

TEUR TEUR

Zinsertrage 1.953,9 2.946,5
Ertr&age aus Fondsanteilen 5,2 0,0
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
(Fair Value Option) -1.028,5 7487
Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet
(Fremdwahrungsanteil} -12.993,5 18.211,9
Folgebewertung Derivate - mit Hedge Accounting
(Fremdwahrungsanteil) 10.894,0 -11.874,0
Folgebewertung Derivate - Fair Value 499 4 -879,8
Sonstiges Finanzergebnis 103,8 -43,9

-576,1 9.109,5

3.4 Sonstige Angaben

3.4.1 Geschiftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Der Kreis der nahestehenden Unternehmen und Personen blieb gegentiber dem letzten Konzernab-
schluss im Wesentlichen unverandert. Die Geschaftsbeziehungen mit nahestehenden Unternehmen
und Personen haben sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum nicht wesentlich gedndert und werden
unverandert zu marktublichen Bedingungen abgewickelt.

Gegenuber den Bundesmietern wurden Angebote zu Mietzinsreduktionen gegen Abgabe eines Kun-
digungsverzichtes bei bestehenden Mietvertragen gelegt. Da die Mietzinsreduktionen riickwirkend per
01.01.2018 zu gewahren sind, wurde eine Rickstellung iHv TEUR 6.274,7 gebildet.

Im Mai 2018 kam es zu einer Gesetzanderung des Bundesimmobiliengesetzes, welches zu einer An-
derung der Indexbasis fluhrte — siehe dazu Punkt 3.2.4..

Im Geschéftsjahr wurde eine Dividende in Hohe von EUR 411,8 Mio. ausgeschuttet, wobei EUR 230,1
Mio. an den Eigentumer ausbezahlt wurde und EUR 181,7 im Rahmen der Sonderprogramme 2014
und 2017 mit Forderungen gegengerechnet wurden.
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3.4.2 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten

Eventualschulden bzw. Haftungen

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und ein Joint-Venture-Partner haben sich im Zuge
des Ankaufs eines Immobilienprojekts jeweils einzeln und unwiderruflich dazu verpfiichtet, das Ge-
meinschaftsunternehmen jederzeit mit ausreichenden finanziellen Mitteln auszustatten, damit dieses
seinen finanziellen Verpflichtungen aus diversen Vertragen im Zusammenhang mit dem Kauf- und
Abtretungsvertrag jederzeit vollsténdig und rechtzeitig erfillen kann. Das AusmaR der Ausstattungs-
verpflichtung ist insgesamt auf einen Maximalbetrag in Hshe von EUR 30.000.000 beschrankt und
endet am 30. Juni 2018. Danach reduziert sich diese Ausstattungsverpflichtung unter Vorliegen be-
stimmter Voraussetzungen auf einen Betrag von EUR 750.000 zuzuglich Umsatzsteuer.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der Projektpartner haben sich jeweils einzeln
und unwiderruflich dazu verpflichtet, sechs Projektgesellschaften finanziell so auszustatten und ihren
Einfluss insoweit auszutiben, dass diese stets in der Lage sind, ihre Verpflichtungen zur Leistung von
weiteren Kaufpreiszahlungen entsprechend den Bestimmungen des Kaufvertrages zu erfullen.

Die Patronatserklarungen umfassen insgesamt einen Betrag von EUR 14.617.586,69.

Weiters haben sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der Projektpartner jeweils
einzeln und unwiderruflich fir den Fall der Ausiibung des Wiederkaufsrechts durch den Verkaufer ver-
pflichtet, sechs Projektgesellschaften finanziell so auszustatten und inren Einfluss insoweit auszutiben,
dass diese stets in der Lage sind, die Tilgung von aushaftenden Kreditbetragen samt jeglichen wie
immer gearteten Zinsen, Pénalen, Neben- und sonstigen Kosten welcher Art auch immer gegenuber
den finanzierenden Banken auch dann zu gewahrleisten, wenn der Kaufpreis zur Tilgung des aushaf-
tenden Kreditbetrage nicht ausreicht und somit die Aussteliung der grundbuchsfahigen Léschungser-
klarung zur Léschung des Hochstbetragspfandrechtes durch die finanzierenden Banken erfolgen kann.

Die Patronatserklarungen umfassen insgesamt einen Betrag von EUR 45.529.900,00.

Des Weiteren hat die ARE Austrian Real Estate GmbH bei drei Projektgesellschaften gemeinsam mit
einem Joint-Venture-Partner eine Vertragserfullungsgarantie im Zusammenhang mit einem Anteilsab-
tretungsvertrag und einem Totalunternehmervertrag bis zu einem Héchstbetrag von EUR 2.000.000
Ubernommen. Die Parteien haften solidarisch, wobei die Haftung mit jeweils EUR 1.000.000 je Partei
begrenzt ist. Die Gewahrleistungsfrist betragt sechsunddreiig Monate, gerechnet ab dem Stichtag
der Abtretung, und wird durch Klagseinbringung innerhalb der Gewahrleistungsfrist gewahrt.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH hat eine Garantie tber einen Héchstbetrag von bis
zu 2.454.371,- zur Besicherung der Forderungen aus den Finanzierungen von einzelnen Bauplatzge-
sellschaften gegeniiber dem finanzierenden Kreditinstitut abgegeben.

Ebenfalls gibt es eine Haftung von bis zu EUR 5.000.000 firr die Ausstattung eines nach der Equity-
Methode bilanzierten Unternehmens gegenuber einer Liegenschaftsmiteigentimerin fir Schadener-
satzansprlche im Rahmen eines Bauprojektes auf dieser Liegenschatt.

Fur einen eingeraumten Haftungskredit eines nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmens
besteht eine Ruckhaftung von bis zu EUR 1.166.200.

Im Rahmen der Abtretung der Anteile (Forward Sale) an einem nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen hat die ARE Austrian Real Estate Development GmbH gegenuber der Kauferin zur Si-
cherstellung von Zahlungs- und Gewéhrleistungsansprichen eine Haftung bis zu einem Hochstbetrag
von EUR 20.000.000 tbernommen.

Im Rahmen der Abtretung der Anteile an einem nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmens
hat sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH gegentiber der Kauferin der Anteile zur
Sicherstellung der Verpflichtungen aus den Kauf- und Abtretungsvertrag bis zu einer Héhe von EUR
28.765.000 verpflichtet.
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Im Rahmen des Erwerbs einer Liegenschaft durch eine Projektgesellschaft verpflichtete sich die ARE
Austrian Real Estate Development GmbH gegenuber der Verkauferin der Liegenschaft, samtliche Ver-
pflichtungen der Kéuferin aus dem Kaufvertrag bis zu einem Héchstbetrag von EUR 3.825.000 sicher-
zustellen.

Im Rahmen des Abschiusses eines Totalunternehmervertrages durch eine Projektgesellschaft ver-
pflichtete sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH gegenuber der Vertragspartnerin,
samtliche Verpflichtungen aus dem Totalunternehmervertrag bis zu einem Héchstbetrag von EUR
2.641.500 sicherzustellen.

Verpfandung der Geschaftsanteile der ARE Austrian Real Estate Development GmbH an einer Pro-
jektgesellschaft zur Sicherstellung aller Forderungen des finanzierenden Kreditinstituts.

Es besteht eine Eventualverbindlichkeit in Hohe von EUR 658.000,00 fiir eine Bankgarantie fiir eine
Projektgesellschaft. ’

Weiters hat sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH im Zuge der Abtretung der Anteile
von vier Projektgesellschaften verpflichtet, 50% der Gewahrleistungs- und/oder Schadenersatzanspri-
chen zu ersetzen. Im Zuge der Abtretung der Anteile an einer dieser Projektgesellschaften wurde zur
Sicherstellung von Gewabhrleistungs- und/oder Schadenersatzansprichen ein Depot in Hohe von €
500.000,- geleistet und verpfandet.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ist zwei Ausstatttungsverpflichtungen in Hohe von
EUR 45.560.000,- bzw. 6.500.000,- zur Ausstattung von zwei Projektgesellschaft als Verkauferin fur
ihre Gewahrleistungszusagen im Rahmen der Kauf- und Abtretungsvertrage fur an nach der Equity-
Methode bilanzierten Unternehmen eingegangen.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ist drei Biirgschaften von bis zu EUR 5.711.352, -
zur Sicherung der Kreditzusage des finanzierenden Kreditinstituts zugunsten fiir an nach der Equity-
Methode bilanzierten Unternehmen eingegangen, fir den Fall, dass Bankgarantien gezogen werden.

Daruberhinaus bestehen keine weiteren Haftungen.

3.4.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Andere Ereignisse nach dem Konzernzwischenabschluss, die fur die Bewertung und Bilanzierung am
30. Juni 2018 von Bedeutung sind, wie offene Rechtsfalle oder Schadensersatzforderungen sowie
andere Verpflichtungen oder Drohverluste, die gemaR IAS 10 gebucht oder offengelegt werden muss-
ten, sind im vorliegenden Konzernzwischenabschluss berlicksichtigt oder nicht bekannt.

36/50



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

—
H

B I G ANHANGSANGABEN

Die Geschéaftsfuhrung besteht aus folgenden Mitgliedern:

Herr DI Wolfgang Gleissner
Herr DI Hans-Peter Weiss

Der Aufsichtsrat bestand im ersten Halbjahr 2018 aus folgenden Mitgliedern:

Frau Christine Marek (Vorsitzende)

Herr Ing. Wolfgang Hesoun (Vorsitzender-Stellvertreter)

Herr Mag. Alexander Palma (wurde mit 21. Februar 2018 abberufen)
Mag. Helga Berger (wurde mit 12. September 2017 bestellt)

Mag. Markus Neurauter (wurde mit 21. Februar 2018 bestellt)

Herr Thomas Rasch, BR

Frau Daniela Béckl, BR

Wien, am 20. September 2018

Die Geschéftsfihrung

DI Hans-Peter Weiss DI W¢lfgang Gleissner
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4 KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

4.1 Konzernstruktur

Der BIG Konzern ist ein vornehmlich auf die Errichtung und Vermietung von Immobilien spezialisierter
Konzern und umfasst insgesamt 122 Gesellschaften. Das Portfolio umfasst — mit Ausnahme des Aus-
trian Cultural Forum in New York und der 6sterreichischen Botschaft in Bern — ausschlieRlich Objekte
in Osterreich. Der Bestand der BIG gliedert sich in die Unternehmensbereiche Schulen, Universitéten,
Spezialimmobilien sowie Blro- und Wohnimmobilien. Der Bereich Buro- und Wohnimmobilien wird in
der Tochtergesellschaft ARE Austrian Real Estate GmbH (ARE) bewirtschaftet. Die ARE Austrian Real
Estate Development GmbH (ARE DEVELOPMENT), eine Tochtergesellschaft der ARE, ist wiederum
Muttergesellschaft zahlreicher Projekigesellschaften, deren Zie! die Entwicklung von Liegenschaften
ist. Das Dienstleistungsangebot der neu strukturierten Organisationseinheit Objekt & Facility Manage-
ment (OFM) rundet das umfangreiche Leistungsangebot entlang der immobilienwirtschaftlichen Wert-
schopfungskette ab. Mehr als 500 OFM-Mitarbeitende an 13 Standorten in ganz Osterreich stellen
erstklassiges Gebdudemanagement und optimale Kundennahe sicher.

Leistungsbild und Geschaftsfelder

Die Aufgabe der BIG ist die umfassende Wahrnehmung der Eigentimerverantwortung fir die ihr zu-
geordneten Liegenschaften. Professionelles Portfoliomanagement, Assetmanagement und Bauma-
nagement sowie das Zusammenspiel dieser Bereiche sind entscheidende Erfolgsfaktoren des
Unternehmens. Dies beinhaltet, neben der Erarbeitung und der laufenden Optimierung der Objektstra-
tegie, der Akquisition von Neuvertragen und der Ertragsoptimierung auch die Anwendung von Be-
standsvertrégen und die Umsetzung von BaumaRnahmen — sowohl im Bereich der Instandhaltung als
auch bei Neubau- und Generalsanierungsprojekten.

Die umfassende Beratung, Betreuung und Begleitung der Auftraggeber entlang des gesamten Lebens-
zyklus einer Immobilie stehen im Fokus der BIG. Dabei reichen die Dienstleistungen von der Konzep-
tion eines Projekts Giber die Planungs- und Bauabwicklung bis hin zur Bewirtschaftung und Verwertung
der Immobilie.

GemaR der am 8. Janner 2018 in Kraft getretenen Bundesministeriengesetz-Novelle I§ste das Finanz-
ministerium das Bundesministerium fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft als Eigentimerver-
treter des BIG Konzernes ab.

Im Rahmen des Budgetbegleitgesetz 2018-2019 erfolgte mit 17. Mai 2018 eine Anpassung des Bun-
desimmobiliengesetzes. So legt § 19a Bundesimmobiliengesetz eine neue Berechnung der Wertsi-
cherung fur zwei Gruppen von Mietvertragen fest. Ausgangsbasis fir die kunftige Berechnung der
Wertsicherung der fiir Janner 2018 beziehungsweise Juni 2018 zu entrichtenden Hauptmieten sind
die fur diese Monate verlautbarten Indexzahlen der vereinbarten Verbraucherpreisindizes.

Ziele und Strategie

Der BIG Konzern ist eines der grofiten osterreichischen Immobilienunternehmen. Das Unternehmen
konzentriert sich auf die gesellschaftlich relevanten Immobiliensegmente Schulen, Universitaten und
Spezialimmobilien. Strategische Kernziele sind hohe Kundenorientierung, Wachstum, langfristige
Wertsteigerung und nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios. Eine klare strategische Ausrichtung,
gepaart mit unternehmerischem Denken und Handeln, stellt den wesentlichen Erfolgsfaktor des Un-
ternehmens dar.
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Fiihrender Anbieter in einem anspruchsvollen Marktumfeld

Das Marktumfeld der BIG ist einerseits gepragt durch die Budgetpolitik des Bundes, andererseits ge-
kennzeichnet durch den intensiven Wettbewerb privater Anbieter um Kunden aus dem offentlichen
Bereich. Gleichzeitig steigen und verandern sich die Anforderungen an die Produkt- und Leistungsbe-
reiche der BIG. Ungeachtet der komplexen Rahmenbedingungen halt das Unternehmen an seinem
primaren Ziel — Sicherung und Ausbau der Marktposition in ihren Kernbereichen — fest. Des Weiteren
gilt es auch, die strategische Zielsetzung hinsichtlich Starkung und Ausbau von Kooperationen sowie
strategischen Partnerschaften in den kommenden Jahren weiter voranzutreiben.

Fokus auf flexible Individuallosungen

Um auch kinftig als fihrender Anbieter wahrgenommen zu werden, arbeitet die BIG konsequent an
der Weiterentwicklung ihrer Dienstleistungskultur sowie an der Individualisierung und Flexibilisierung
ihrer Leistungen. Das Unternehmen konzentriert sich verstarkt auch auf das Bereitstellen von Indivi-
duallésungen, das Entwickeln neuer kaufmannischer und rechtlicher Modelle sowie den Ausbau sei-
nes Dienstleistungsportfolios.

Investitionen in Bildungsraum

Der Erfolg von Schiilern und Studierenden wird in Zukunft mafigeblich zur &sterreichischen Wert-
schopfung beitragen. Grund genug, eine optimale Arbeits- und Lernumgebung zu schaffen, in der sie
ihr Potential bestméglich entfalten kénnen. Qualitdten wie Lichteinfall, Begegnungsréaume, Funktiona-
litat und Flexibilitat tragen mafigeblich dazu bei.

Die BIG nimmt diese gesellschaftliche Verantwortung als Eigentimerin von rund 600 Bildungsbauten
in ganz Osterreich bereits seit langem wahr und investiert kontinuierlich in Erhaltung, Sanierung und
Neubau im Schul- und Universitatsbereich.

Der Anspruch auf héhere Standards und bessere Bedingungen fur den Lebens- und Arbeitsraum
Schule wurde nun auch im Regierungsprogramm festgehalten. Dabei werden stets auch neue Anfor-
derungen an das Bildungssystem beriicksichtigt, wie der Ausbau ganztagiger Schulformen oder die
Offnung und Nutzung der Schulbauten fir weitere Formen der Betreuung.

Im Universitatsbereich wachst aufgrund steigender Hérerzahlen auch der Raumbedarf. Eine der groi-
ten Herausforderungen ist es daher, wahrend des gesamten Lebenszyklus nachhaltig nutzbare Ge-
baude zur Verfugung zu stellen, um flexibel auf neue Entwicklungen reagieren zu kénnen. Die BIG
tragt diesen Anforderungen im Rahmen zahlreicher Bauprojekte an Universitatsstandorten in ganz
Osterreich Rechnung.

Gestérkte Wettbewerbsfihigkeit

Im Rahmen des Projektes ,BIG Changes 2.0" wurden 2017 die Dienstleistungsbereiche Objektma-
nagement, Facility Services und Datenmanagement & CAD zur neuen Organisationseinheit Objekt &
Facility Management zusammengefuhrt, das Serviceangebot wurde adaptiert und erweitert. Mit diesen
Mallnahmen sichert das Unternehmen seine Wettbewerbsfahigkeit in der operativen Immobilienbe-
wirtschaftung, entlastet Mieter und Nutzer in deren Bewirtschaftungsaufgaben und schafft zusatzlich
Wertschopfung und Synergien fir die BIG und ihre Kunden.

Dynamische Entwicklung in der ARE

Das kontinuierliche Auseinandersetzen mit neuen Herausforderungen und veranderten Markt- und
Rahmenbedingungen sowie die Orientierung an héchsten Unternehmensstandards stellt auch in der
Konzerntochter ARE einen wesentlichen Erfolgsfaktor dar. Mit dem Implementieren eines eigenen
ARE Aufsichtsrates wurde 2017 ein wichtiger organisatorischer Schritt gesetzt.
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Insgesamt hat sich die Konzerntochter ARE, gemessen am Verkehrswert ihres Portfolios, in den ver-
gangenen Jahren sehr dynamisch entwickelt. Sie ist zu einem bedeutenden Player am &sterreichi-
schen Immobilienmarkt geworden. Impulsgeber war hier vor allem die 2015 gestartete
Wohnbauinitiative des Bundes mit dem Ziel, bis 2020 freifinanzierten Wohnraum mit einem Investiti-
onsvolumen von rund EUR 2 Mrd. zu initiieren. Dazu werden bis zu 10.000 Miet- und Eigentumswoh-
nungen in Bau gebracht. Zum Ende der Berichtsperiode befanden sich bereits mehr als 90 % der
veranschlagten Investitionssumme in der Projektpipeline. Das Engagement der ARE im Bereich Woh-
nen ist langfristig ausgelegt und ein wichtiger Bestandteil der Wachstumsstrategie, die auch nach 2020
fortgesetzt wird.

Vorreiter beim Thema Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ganzheitlich zu betrachten und dabei bis zum Jahr 2020 eine Vorreiterrolle innerhalb
der Immobilienwirtschaft einzunehmen, bleibt ebenfalls integraler Bestandteil der Ausrichtung des Un-
ternehmens. Dazu umgesetzte und initiierte Mallnahmen werden ausfihrlich im nichtfinanziellen Be-
richt 2017 beschrieben, der dem Geschéftsbericht 2017 beigefugt ist.

Unternehmenssteuerung und Teilhabe

Das Einbinden von FUhrungskréften, Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern beim Entwickeln der strategi-
schen Kernziele ist in der BIG essentiell. Der strategische Planungs- und Steuerungsprozess (ISPP)
bildet den Rahmen fur die jahrliche Strategiearbeit, den Budgetierungsprozess inklusive Mittelfristpla-
nung, das Festlegen von operativen Meilensteinen, Controlling und Zielvereinbarungsprozess. Die
strategischen Projekte der Unternehmensentwicklung werden im Zuge des ISPP zentral gesteuert.

Geschiftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Der Kreis der nahestehenden Unternehmen und Personen blieb gegeniber dem letzten Konzernab-
schluss im Wesentlichen unverandert. Die Geschaftsbeziehungen mit nahestehenden Unternehmen
und Personen haben sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum nicht wesentlich geandert und werden
unverdndert zu marktublichen Bedingungen abgewickelt.

Gegenlber den Bundesmietern wurden Angebote zu Mietzinsreduktionen gegen Abgabe eines Kiin-
digungsverzichtes bei bestehenden Mietvertragen gelegt. Da dieMietzinsreduktionen riickwirkend per
01.01.2018 zu gewaéhren sind, wurde eine Ruckstellung iHv TEUR 6.274,7 gebildet.

Im Mai 2018 kam es zu einer Gesetzanderung des Bundesimmobiliengesetzes, welches zu einer An-
derung der Indexbasis fuhrte — siehe dazu Punkt 1.3.1..

Im Geschaftsjahr wurde eine Dividende in Hohe von EUR 411,8 Mio ausgeschittet, wobei EUR 230,1
Mio. an den Eigentimer ausbezah!t wurde und EUR 181,7 im Rahmen der Sonderprogramme 2014
und 2017 mit Forderungen gegengerechnet wurden.

4.2 Wirtschaftliches Umfeld

Die Weltwirtschaft war vor allem in den ersten drei Monaten des Jahres 2018 auf Wachstumskurs. Im
Verlauf des ersten Halbjahres 2018 hat sich allerdings die Lage der Weltwirtschaft etwas getriibt. Nach
Einschatzung des Internationalen Wahrungsfonds (IWF) ist dies auf die geopolitischen Unsicherheiten
zuruckzufihren, wie beispielsweise in GroRbritannien, welches durch den Brexit verunsichert ist. Dem
IWF bereitet auch der Handelskonflikt zwischen den USA und China sowie den USA und Europa Sor-
gen. In einigen groRen Volkswirtschaften hat sich das Wachstum verlangsamt.

Das BIP in Osterreich konnte gemaR der jiingsten Schnellschatzung des WIFO (Juli 2018) im 2. Quar-
tal 2018 um 0,7 % zulegen und sich auch gegenuber dem Vorjahr um 2,3 % (unbereinigtes BIP) aus-
weiten. Die private Konsumnachfrage wuchs mit einem Anstieg von 0,5 % im 2. Quartal kraftig. Die
offentlichen Konsumausgaben konnten ebenfalls einen Anstieg von 0,3 % verzeichnen, so dass die
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Konsumnachfrage insgesamt um 0,4 % zulegen konnte. Obwohl zuletzt eine Abschwachung zu be-
obachten war, entwickelte sich auch die exportgetragene Industriekonjunktur gut. In der Bauwirtschaft
verlief die Konjunktur stabil und die Wertschopfung konnte um 0,4 % zulegen. Die Investitionstatigkei-
ten der Unternehmer weiteten sich abermals im 2. Quartal aus. Mit Impulsen aus dem Inland wie auch
aus dem Ausland steht somit das Wachstum weiterhin auf breiter Basis.

Der Internationale Wahrungsfonds (IWF) geht in seiner jungsten Prognose von Juli 2018 davon aus,
dass das weltweite Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2018 und 2019 um 3,9 % wachsen wird (gegeniber 3,8
% in 2017). Die groRte kurzfristige Bedrohung fur das globale Wachstum sieht der IWF in den aktuellen
Spannungen im Handel sowie den hohen Staatsschulden. Da das Wirtschaftswachstum in etlichen fir
die globale Entwicklung wichtigen Industrielandern anscheinend seinen Héhepunkt erreicht hat, wach-
sen die Risiken fur den weiteren Ausblick. Bekampfung von Protektionismus und die Verfolgung ge-
meinsamer, multilateralen Wege stellen notwendige Voraussetzungen fir eine weitere positive
weltwirtschaftliche Entwicklung dar.

Trotz wachsender Skepsis des IWF prasentieren sich einige Prognosedaten weiterhin durchaus posi-
tiv. Der IWF rechnet fur die USA weiter mit Wachstumsraten von 2,9 % in diesem und 2,7 % im nachs-
ten Jahr, fur China ein unverandertes Plus von 6,6 % in diesem und 6,4 % im nachsten Jahr. Fur die
Eurozone prognostizierte der IWF ein Wachstum von 2,2 % (minus von 0,2 %) fur heuer und 1,9 %
{minus von 0,1 %) far 2019. Fur Deutschland wurde die Prognose fir 2018 von 2,5 % auf 2,2 % ge-
senkt, fur 2019 aber um 0,1 % auf 2,1 % erhéht. Weitere Abwartstendenzen gibt es zudem fir Frank-
reich, Italien und das vor dem Austritt aus der Européischen Union stehenden Grof3britannien.

Das o¢sterreichische Wirtschaftswachstum sieht der IWF mit einem Plus von 0,7 % und einem realen
Wachstum von 2,6 % deutlich kraftiger gegeniiber der Herbst-Schatzung. Fur 2019 geht der IWF fur
Osterreich nur noch von einem BIP-Zuwachs von 1,9 % aus.

Laut IWF zeige die Weltwirtschaft weiterhin eine breite Wachstumsdynamik, dem allerdings ein eben-
falls breiter Handelskonflikt gegenubersteht, was die Iangerfristigen Aussichten erniichtern. Hohe pri-
vate wie auch staatliche Verschuldung, politische Risiken und die Eskalation von Handelsstreitigkeiten
stellen aktuell die groRen Bedrohungen dar.

Die internationalen Kapitalmérkte sind weiterhin durch expansive Geldpolitik und Leitzinsen nahe Null
gepragt. Der zentrale Leitzins der EZB befindet sich seit Marz 2016 auf dem historischen Tief von 0,0
%. Auch die Einlagenfazilitdt, zu dem Banken tUberschissiges Geld tber Nacht bei der Zentralbank
parken k&nnen, befindet sich unverandert auf minus 0,4 %.

Da der BIG Konzern den wesentlichen Umsatz mit Institutionen der Republik erwirtschaftet, ist der
offentliche Haushalt von groRer Relevanz fir die Geschéftsentwicklung. Dahingehend war das 1. Halb-
jahr unter anderem auch vom steigenden Kostenbewusstsein der Republik Osterreich gepragt, welche
sich fortsetzen wird.

Anhaltend niedrige Zinsen, ein damit einhergehender hoher Spread zu langjahrigen, bonitatsstarken
Staatsanleihen und ein hoher Veranlagungsdruck in sichere Investments sorgen weiterhin fir ein Hoch
am Markt fur Immobilieninvestments. Im ersten Halbjahr 2018 lag das Investitionsvolumen bei ca. EUR
2,16 Mrd. und damit nur geringfuigig unter dem Rekordwert aus dem ersten Halbjahr 2017 (EUR 2,4
Mrd.). Auffallig war im ersten Halbjahr, dass vor allem mittelgrof3e Transaktionen abgewickelt wurden.
Der stérkste Teilbereich war dabei das Einzelhandelssegment, welches sich vor allem durch den Ver-
kauf der Kika/Leiner-Gruppe im ersten Halbjahr stark zu Buche schlug. Immer mehr an Bedeutung
gewinnen im Investmentbereich auch der Teilmarkt Wohnen und Non-Core-Blroobjekte. Die Spitzen-
renditen im Blrobereich entwickeln sich mit etwa 3,75 % konstant. Abseits davon liegen die Renditen
bei 4,5% bis 5% und sind tendenziell leicht im Sinken begriffen. Fur das Gesamtjahr 2018 rechnen
Experten damit, dass sich das Investitionsvolumen an den Vorjahresrekordwert in der Héhe von EUR
4,7 Mrd. annahert.

Der Wiener Buromarkt zeigte sich im ersten Halbjahr 2018 mit einer Vermietungsleistung in der Héhe
von ca. 122.000 m? wieder erstarkt. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Plus
von 42 %. Ein Grofteil der Vermietungen betraf dabei neue Objekte in etablierten Biroclustern. Eine
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merkliche Zunahme bei den Vermietungen gab es im Bereich Co-Working und Serviced Offices. Da in
der zweiten Jahreshalfte die Fertigstellung einiger moderner und groRvolumiger Objekte, wie beispiels-
weise dem Austria Campus ansteht, ist damit zu rechnen, dass die Vermietungsleistung im Gesamtjahr
2018 deutlich iiber 200.000 m? liegen solite.

Die Leerstandsquote sank im ersten Halbjahr auf 4,7 % (2017: 5,2 %) ab. Aufgrund der hohen Fertig-
stellungsvolumina fir das zweite Halbjahr ist allerdings damit zu rechnen, dass diese zum Jahresende
wieder ansteigen wird. Die prognostizierte Neuflachenproduktion fir das Gesamtjahr 2018 liegt bei
280.000 m?. Die Spitzenmieten liegen weiterhin bei rund EUR 26 pro m? und die Durchschnittsmieten
bei rund EUR 14,50 pro m2.

Eine sehr starke Nachfrage herrscht nach wie vor am Markt fur Wohnimmobilien. Das starke Bevolke-
rungswachstum halt weiterhin an und fuhrt in den Ballungszentren nach wie vor zu einem Nachfrage-
Uberhang, was sich auf die Wohnimmobilienpreise auswirkt. Allerdings konnten in Wien im ersten
Halbjahr 2018 um 4,1 % mehr Wohnungen fertiggestellt werden, als im Vergleichszeitraum 2017,
wodurch die Angebotslicke zumindest nicht weiter aufging. Die Preisanstiege im Wohnsegment fielen
dadurch im ersten Halbjahr etwas moderater aus. In Wien stiegen die Preise fur Eigentumswohnungen
um durchschnittlich 2,4 %, die Mieten erhthten sich um 1,8 %. Fir zunehmende Schwierigkeiten am
Wohnbaumarkt sorgen stark ansteigende Baupreise. Diese haben sich im Vergleich zum ersten Halb-
jahr 2017 um 10 % bis 20 % erho6ht und kénnten, bei anhaltendem Trend, wiederrum fiir einen starke-
ren Preisauftrieb bei Wohnimmobilien sorgen.

Die im Jahr 2015 prasentierte Wohnbauoffensive, im Zuge derer vom BIG-Konzern (ARE) bis zum
Jahr 2020 bis zu 10.000 Miet- und Eigentumswohnungen im Wert von rund EUR 2,0 Mrd. in Bau
gebracht werden sollen, befindet sich mitten in der Umsetzung. Bis Juni 2018 wurden 862 Wohnein-
heiten fertig gestellt und 7.128 Wohnungen sind derzeit in Bau oder projektiert.
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4.3 Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage

4.3.1 Entwicklung der Ertragslage

Die Umsatzerlése lagen im ersten Halbjahr 2018 mit EUR 538,2 Mio. um EUR 22,7 Mio. unter dem
Wert des Vorjahres. Dieser Ruckgang ist im Wesentlichen auf geringere Verkaufserlése von EUR 36,2
Mio. zurtckzufuhren. Bei den Mieterlésen kam es zu einem Anstieg von EUR 5,0 Mio.auf EUR 428,2
Mio., wobei Zuwéchse vor allem aufgrund von Projektfertigstellungen durch die Bildung einer Ruck-
stellung (EUR 6,3 Mio.) fur die im Jahr 2018 zu erwarteten Mietreduktionen gegen Verlangerung des
Kundigungsverzichts gemindert wurden. Ebenfalls positiv wirkten sich héhere Betriebskostenerlése
von EUR 2,7 Mio., sowie hhere Erlése aus Mieterbestellungen von EUR 5,4 Mio. aus (bis auf einen
Honoraranteil handelt es sich bej diesen beiden Positionen um weiterverrechenbare Posten).

Das EBITDA in Héhe von EUR 365,1 Mio. verzeichnete einen Rickgang von EUR 9,2 Mio. gegenuber
der Vergleichsperiode des Vorjahres. Dies ist vor allem auf den oben erwédhnten Mietanstieg (EUR 5,0
Mio.), ein geringeres Verkaufsergebnis (EUR 7,4 Mio.), sowie den héheren sonstigen betrieblichen
Aufwand (EUR 7,0 Mio.) bedingt durch die Dotierung von Drohverlustriickstellungen und héhere Sach-
kosten  zurlckzufuhren. Aufgrund dieser Effekte erhdhte sich die EBITDA-Marge
(EBITDA/Umsatzerldse) geringfuigig von 66,7 % auf 67,8 %.

Das EBIT lag im ersten Halbjahr 2018 mit EUR -43,8 Mio. um EUR 498 4 Mio. deutlich unter dem
Referenzwert des Vorjahres. Der negative Effekt im EBIT resultiert in erster Linie aus dem Bewer-
tungsergebnis. Hier wirkte sich die Abanderung des Bundesimmobiliengesetzes, die zu einer zeitver-
zégerten Realisierung der Indexierungen der Mieten fuhren wird, aus (EUR -450,0 Mio.). Am 16. Mai
2018 erfolgte die Kundmachung des BGBI. | Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018-2019) wodurch
die Wertsicherung der dem Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mie-
ten neu festgesetzt wurde. Dies fuhrt zu einer zeitverzégerten Durchfiihrung der nachsten Mieteninde-
xierung und somit zu einem realen Mietentgang iHv rd. 5% der dem Generalmietvertrag untertiegenden
Mieten und iHv rd. 4% der dem Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten sowie zu zusatzli-
chen Unsicherheiten im Hinblick auf kinftiger Indexierungen. Dieser moégliche negative Effekt wurde
im Zuge der Immobilienbewertung von den externen Gutachtern als Aufschlag im Kapitalisierungszins-
satz beriucksichtigt. Da die bis zum Zeitpunkt des Abschlusses finalisierten externen Gutachten nicht
mehr als 20 % des gesamten Fair Value Volumens abdecken, wurde die aufgrund der eingangs be-
schriebenen Indexthematik ausgewiesene Abwertung auf das Gesamtportfolio hochgerechnet, um den
Gesamteffekt darzustellen. Die Abwertung aus beiden Effekten betragt It. externen Gutachten im 1.
Halbjahr 2018 insgesamt rd. 94,6 Mio. (BIG 70,1 Mio. / ARE 24,5 Mio.) fur das bewertete Teilportfolio.
Hochgerechnet auf das Gesamtportfolio ergibt sich eine Abwertung iHv rd. 450 Mio. (BIG 356,5 Mio. /
ARE 93,5 Mio.). Diese Zahlen inkludieren die bereits auf Basis von Einzelgutachten ermittelte reali-
sierte Abwertung zum 30.06.2018.

Die sénstigen Wertsteigerungen des Portfolios konnten diese Auswirkung nur teilweise kompensieren
(EUR 42,2 Mio.).

Gegenuber dem Vorjahresgewinn kam es zu einem Periodenverlust in Hhe von EUR -48,5 Mio., somit
zu einem Ruckgang von EUR 383,5 Mio., der vor allem auf die zuvor erlduterten Bewertungseffekte
zurackzufithren ist. Dem um EUR 8,7 Mio. schlechteren Finanzergebnis ebenfalls bedingt durch Be-
wertungseffekte steht ein um EUR 6,1 Mio. besseres Equityergebnis gegeniiber. Ebenfalls positiv wirk-
ten sich die um EUR 117,4 Mio. geringeren Ertragssteuern aus.

Der FFO beinhaltet keine Verkaufseffekte, sowie keine Effekte aus At-Equity-Gesellschaften und wird
als Periodenergebnis, bereinigt um Einmaleffekte sowie diverse nicht-cashwirksame Positionen, be-
rechnet. Der FFO zeigt somit die nachhaltige Ertragskraft der Bestandsimmobilien des BIG Konzernes
und ist daher eine fur den Cashflow relevante Kennziffer.

Der FFO bewegt sich mit EUR 268,4 Mio. auf annahernd gleichem Niveau wie der Vergleichswert des
Vorjahres (EUR 269,4 Mio.).
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FFO (funds from operations)’
exklusive Transaktionsergebnis

EBT (Ergebnis vor Ertragssteuern)
Tatsachliche Ertragssteuer (Koérperschaftssteuer aktuelles Jahr)?

Neubewertungsergebnis

Abschreibungen

Abwertung Vorratsvermdégen

Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-
wert (Fair Value Option)

Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet
{Fremdwéhrungsanteit) .

Folgebewertung Derivate - mit Hedge Accounting (Fremdwah-

rungsanteil)
Folgebewertung Derivate - Fair Value Option

Zunahme langfristiger Personalriickstellungen

Zunahme sonstiger langfristiger Riickstellungen

Erlése aus Verkauf von Immobilien des Umlaufvermégens?
Immobilienbestand kurzfristiges Immobilienvermégen?®
Ertrage aus Anlagenverkauf®

Verlust aus Anlagenverkauf?

Ergebnis aus der VerdufRerung von Immobiliengesellschaften
Fiktive Ertragssteuer aus Verkauf Immobilien des Umlaufvermo-
gens und Anlagenverkauf 4

Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen
Veraduflerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen

Finanzierungs- und Steuereffekte aus dem laufenden Ergebnis und
VerédulRerungsergebnis nach der Equity-Methode bilanzierten Un-
ternehmen#

sonstige Anpassungen
FFO (exkl. Tansaktionsergebnis)

Exkl. Transaktionsergebnis, exkl. Ergebnis von Equity bilanzierten Unternehmen,
ohne Einmaleffekte, nach Steuern

2Angepasste Werte bei At-Equity bilanzierten Unternehmungen

3Die GuV-Details sind aufgrund des verkiirzten Konzernzwischenabschlusses gem.
IAS 34 nicht enthalten und wurden aus den internen Berechnungen entnommen.

“Steuereffekte aus dem Ergebnis und der VerauRerung nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmungen, Finanzierung der nach der Equity-Methode bilanzier-
ten Unternehmungen inkl. der dadurch entstehenden Steuereffekte.
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in Mio. EUR

30.06.2018 30.06.2017

725 4285
-53,9 -55,1
407,8 -82,0
1,0 1,7
0,0 0,0
1,0 -0,7
13,0 -18,2
11,4 11,9
0,5 09
02 0,1
1,4 1,2
12,7 -48,9
72 36,0
1,6 -0,6
22 07
-0,2 0,0
1,3 3.2
116 -4.4
-9,0 10,0
6,7 75
00 0,0
268,4 269,4
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4.3.2 Entwicklung der Vermégens- und Finanzlage

Ein vorrangiges langfristiges Ziel des BIG Konzerns ist die Absicherung einer soliden Eigenkapital-
quote. Dementsprechend wird ein ausgewogenes Verhaltnis von Finanzverbindlichkeiten und Immo-
bilienvermégen angestrebt. Bedingt durch die zuvor erlduterten negativen Bewertungseffekte und
einen, gegeniber dem Vergleichszeitraum hoéheren Finanzierungsbedarf erhdhte sich der LTV auf
28,3 % (Stand 31. Dezember 2017: 25,9 %). Diese Effekte sowie hohere Ausschittungen flhrten
demzufolge auch zu einer geringeren Eigenkapitalquote in Héhe von 53,5 % (Stand 31. Dezember
2017: 56,4 %).

Der LTV ist ein mafgeblicher indikator der Vermégens- und Ertragslage des BIG Konzerns und stellt
sich im Detail wie folgt dar:

LTV (loan to value) = Nettoverschuldung / Fair Value

Nettoverschuldung (verzinsliches Fremdkapital - liquide 30.06.2018 30.06.2017
Mittel)
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 2.902,5 2.762,7
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 772,4 863,5
Liquide Mittel -37.5 -29,0
Kurzfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -26,0 -58,3
Langfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -1565,8 -233,3
Kurzfristige derivative Finanzinstrumente Passiva 1,0
Langfristige derivative Finanzinstrumente Passiva 30,8 35,8
Nettoverschuldung' 3.487,6 3.341,4
Fair Value
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien? 11.766,8 11.619,9
Selbst genutzte Immobilien 46,8 38,3
Beteiligung Projektgesellschaft WU Wien? 435,6 446,3
Vorréate 82,1 73,3
Fair Value* 12.331,3 12.177,7
[LTV | 28,3% | 27,4% |

'Die Nettoverschuldung beinhaltet die Finanzverbindlichkeiten sowie die deriva-
tiven Finanzinstrumente abziiglich der liquiden Mittel.

2In dieser Position sind zum Stichtag 30.06.2018 Bestandsimmobilien in der
Héhe von 11.460,1 Mio. EUR und Immobilien in Entwicklung von 306,6 Mio.
EUR enthalten.

3Dieses Detail ist aufgrund des verkirzten Konzernzwischenabschlusses gem.
IAS 34 nicht separat ausgewiesen.

“Der Fair Value des finanzierten Immobilienbestandes setzt sich aus den Be-
standsimmobilien, Immobilien in Entwicklung, selbstgenutzten Immobilien, Be-
teiligungsansatz der Projektgesellschaft WU Wien sowie dem
Immobilienumlaufvermégen zusammen.
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4.4 Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

Das sich kontinuierlich verandernde Geschaftsumfeld beeinflusst naturgeman die Entwicklung des BIG
Konzerns. Somit haben nicht nur geselischaftlicher Wandel bzw. soziodkonomische Entwicklungen
Einfluss auf das Unternehmen, sondern auch politische Herausforderungen. Damit ergeben sich auch
fur den zu 100 % im Eigentum der Republik Osterreich stehenden BIG Konzern Anderungen (siehe
Punkt 1.1.1).

Das Kostenbewusstsein der Republik stellen den BIG Konzern vor Herausforderungen, da Bauvorha-
ben verstarkt kritisch hinterfragt werden und der Kostendruck auf die Anbieter steigt Der stetig stei-
gende Wettbewerb zeigt sich vor allem in einem erhohten Budgetdruck bei Neuprojekten im
6ffentlichen Bereich. So ist es auch fur die BIG notwendig, in den unterschiedlichen Konzernbereichen
auf individuelle und differenzierte Anforderungen des Kunden zu reagieren — insbesondere bei der
Entwicklung neuer Modelle in kaufméannischer, rechtlicher und technischer Hinsicht. Die BIG pflegt mit
ihren Mietern teils schon jahrzehntelange Beziehungen. Fur eine erfolgreiche Partnerschaft ist eine
gemeinsame langfristige Planung in beidseitigem Einverstandnis entscheidend.

Zur Sicherung der bestehenden Geschaftsbeziehungen und zur wertschépfenden Bewirtschaftung der
Objekte wird in erster Linie die Kommunikation mit den jeweiligen Geschaftspartnern intensiviert.
Dadurch soll die Abstimmung von Objektstrategien und baulichen MaRnahmen nachhaltig verbessert,
die umfassende Dienstleistungskultur stetig weiterentwickelt und in weiterer Folge die Positionierung
der BIG als Partner fur 6ffentliche Institutionen in allen Fragen der Infrastruktur gesichert werden.

Daruber hinaus plant der Konzern in den kommenden Jahren in allen Bereichen den Erwerb weiterer,
strategisch sinnvoller Liegenschaften. So werden gezielt geringfiigige Reserven aufgebaut, um auch
zukunftig bei Geschaftspartnern Auftrage fur Erweiterungen oder Flachenverdichtungen akquirieren
Zu kénnen.

Zudem beschaftigt den BIG Konzern weiterhin die Wohnbauoffensive. Hier gilt es die Ankaufs- und
Projektentwicklungsziele weiter voranzutreiben bzw. zu erreichen.

4.5 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die Risikolandschaft des BIG Konzerns entwickelte sich seit Jahresende 2017 mit Ausnahme der An-
derung des Bundesimmobiliengesetzes weitgehend stabil.

Die Implikationen aus der Gesetzesanderung BGBI. | Nr. 30/2018 (Wertsicherung Generalmietvertrag
und Fruchtgenussrahmenvertrag) wurden bereits im 1. Halbjahr 2018 in der Bewertung der Liegen-
schaften berticksichtigt (siehe dazu Punkt 1.3.1.). Wie in Punkt 1.3.1. beschrieben, wurden die Ergeb-
nisse der externen Gutachten des 1.Halbjahres zur Ermittlung der Abwertung des Gesamtportfolios
hochgerechnet. Im Zuge der externen Bewertung im 2. Halbjahr 2018 kénnte es zu Differenzen zwi-
schen der durchgefuhrten Hochrechnung und den durch externe Gutachter ermittelten Werten kom-
men. Dementsprechend kann das tatsachliche Abwertungsergebnis aus dem Titel der Wertsicherung
vom eingestellten Abwertungsergebnis iHv MEUR 450 abweichen.

Die Bilanzierung der Immobilien erfolgt zum Zeitwert, welcher im BIG Konzern grundsatzlich durch
externe, unabhangige Sachverstdndige ermittelt wird. Jene Liegenschaften, die zum Bilanzstichtag
nicht aktuell extern bewertet sind, wurden durch die interne Fachabteilung einer Uberprifung des Wert-
ansatzes mittels eines Indikatorenmodells unterzogen. Bei weiterhin angemessenem Wertansatz wur-
den die Werte von bereits bestehenden externen Bewertungen fur den Bilanzierungsstichtag
fortgeschrieben. Soweit die Liegenschaft von der Gesetzesanderung BGBI. | Nr. 30/2018 betroffen
war, wurde die im vorigen Absatz angefiihrte Vorgehensweise zur Wertermittiung angewendet.
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Aufgrund moglicher Anderungen von Liegenschaftswerten im Immobilienportfolio des BIG Konzerns
besteht ein Immobilienbewertungsrisiko. Jede Anderung der Immobilienwerte kann den Gewinn der
Periode und in weiterer Folge das Eigenkapital beeinflussen. Diese Wertschwankungen werden durch
Faktoren, welche aufRerhalb des Einflussbereiches des Unternehmens liegen kénnen, wie makrodko-
nomische Rahmenbedingungen, lokale Immobilienmarktentwicklungen und immobilienspezifische Pa-
rameter, beeinflusst.

Durch sektorale und regionale Diversifikation des Immobilienportfolios kénnen Marktzyklen und -
schwankungen sowie Konzentrationsrisiken teilweise ausgeglichen werden. Im Rahmen des Portfoli-
omanagements wird versucht magliche negative wertbeeinflussende Umstande im Vorfeld zu identifi-
ziert und durch aktives Asset Management und Portfoliosteuerung zu minimieren beziehungsweise
auszuschlielen.

Im Rahmen der Wohnbauinitiative der ARE und den damit verbundenen Investitionen in die Asset-
klasse "Wohnen" kommt es zu einer Steigerung des Anteils nicht-6ffentlicher Mieter und einer damit
einhergehenden Risikodiversifizierung.

Im Hinblick auf die Umsetzung der "ARE Wohnbauinitiative" ergeben sich drei wesentliche Risikobe-
reiche:

Beschaffungsmarkt: Aufgrund der aktuell hohen Nachfrage nach Grundstiicken und deren einge-
schrankter Verfugbarkeit in adaquaten Lagen weisen gehandelte Grundstiicke teilweise sehr hohe
Preise auf. Hier gilt es im Rahmen der Grundsttcks-/Projektakquisition besonders auf die Nachhaltig-
keit der im Rahmen der Projektentwicklung angesetzten Parameter zu achten. Ein aktives Risikoma-
nagement gewahrleistet eine adaquate Prufung diverser Verwertungs- und
Marktentwicklungsszenarien. Ein weiteres beschaffungsseitiges Risiko ergibt sich im Bereich der Bau-
kosten-Entwicklung. Aufgrund von starker Auslastung der Baufirmen in Verbindung mit einem entspre-
chenden Fachkraftemangel, haben sich die Baupreise in den letzten Monaten spurbar erhéht.

Absatzmarkt: Eine wesentliche Anderung der prognostizierten Bevélkerungsentwickiung in den Bal-
lungszentren konnte zu einem Uberangebot an Wohnraum fihren. Das kénnte in weiterer Folge ne-
gativen Einfluss auf die erzielbaren Verkaufs- oder Mietpreise haben. Eine derartige Entwicklung ist
aktuell aber nicht absehbar. Weiterhin muss auch die Entwicklung der Zinsdynamik genau beobachtet
werden, da sich steigende Zinsen voraussichtlich negativ auf das Preisniveau am Wohnungsmarkt
auswirken konnten. Im Jahr 2018 ist diesbezuglich nicht mit Anderungen zu rechnen. Weitere Absatz-
risiken konnten sich durch etwaige Gesetzesanderungen ergeben, die die Rahmenbedingungen fur
die Verwertung von Wohnbauten verandern.

Umsetzungsrisiken: Mangelnde Ausfuhrungs- und Ausstattungsqualitat sowie zeitliche Verzégerungen
kénnten ein Risiko fur die erfolgreiche Umsetzung eines Projektes bedeuten. Der Fokus des Konzerns
liegt daher auf dem Verhaltnis von geplanten Projekten zu vorhandenen Grundstiicken sowie ausrei-
chender interner Ressourcen fur geplante Projekte.

Bei der Finanzierung werden in erster Linie die kiinftigen MaRnahmen der EZB mafgeblich sein und
diese treibt die Kurswende voran. In einer Zinssitzung Mitte Juni 2018 kundigte die EZB an, abhangig
von den Wirtschaftsdaten ihre Anleihekdufe zum Jahresende einzustellen. Aktuell kaufen die Wah-
rungshater fur 30 Milliarden Euro pro Monat Anleihen, ab Oktober sollen es dann nur noch die Halfte
sein. Nach dem Jahresende sollen die Anleihekaufe nicht fortgesetzt werden. Die Leitzinsen sollen
mindestens bis zum Ende des Sommers 2019 auf dem aktuetlen Niveau bleiben.

Im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung zum Bundes-Energieeffizienzgesetz hat die Bundesimmo-
biliengesellschaft m.b.H. gemeinsam mit dem,Bund bis zum Jahr 2020 EffizienzmaRnahmen von ku-
muliert insgesamt 125 GWh zu realisieren und befindet sich hier auf einem guten Weg. Die Umsetzung
dieser gemeinsamen Verpflichtung hangt somit auch von den finanziellen Méglichkeiten des Bundes
ab. Der Nachweis der Erfullung dieser Verpflichtung erfolgt durch ein Reporting an die Monitoringstelle.

Im Mai 2018 hat die Bundesregierung die "#mission2030" beschlossen und sich mit dieser ambitio-
nierte Klima- und Energieziele gesetzt. Diese Strategie gibt Leitlinien fur die Klima- und Energiepolitik
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bis 2030 vor, welche in der Folge in Detailstrategien, Gesetzen, Verordnungen und weiteren MafRinah-
men umgesetzt werden.

Am 26.4.2018 wurde die Regierungsvorlage fur ein Vergaberechtsreformgesetz 2018 beschlossen,
das im Wesentlichen dazu dient, die Vorgaben der EU-Vergabe-Richtlinien 2014 umzusetzen. Diese
Umsetzung umfasst auch die Einfiihrung der verpflichtenden eVergabe fur Verfahren im Oberschwel-
lenbereich ab Herbst 2018. Hervorzuheben sind hier aber auch die neuen Bestimmungen zu Bekannt-
machungs-, Bekanntgabe-, Mitteilungs-, Auskunfts- oder Vorlagepflichten der 6ffentlichen
Auftraggeber (samt verwaltungsstrafrechtlicher Sanktionsbestimmungen).

Das Vergaberechtsreformgesetztes 2018 wird voraussichtlich Anfang August 2018 in Kraft treten.

Die Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) ist am 25. Mai 2018 in Kraft getreten. Diese EU- Verord-
nung intensiviert die Pflichten der Unternehmen rund um das Thema Datenschutz und sieht bei Ver-
stoRen empfindliche Strafen vor.

Da diese neuen Bestimmungen auch operative Ablaufe betreffen, besteht das Risiko, dass trotz dies-
beziglicher interner Schulungen und rechtlicher Betreuung bei den betroffenen Mitarbeitern in dér
Umsetzung noch Informationsdefizite bzw. Unsicherheiten in der praktischen Anwendung auftreten
kénnen.

Wien, am 20. September 2018

Die Geschaftsfuhrung

DI Hans-Peter Weiss
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ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG

5 ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG GEMASS
§ 125 ABS. 1 BORSEG

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafigebenden Rechnungslegungs-
standards aufgestellte verkirzte Konzernzwischenabschluss ein moglichst getreues Bild der Verms-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der Konzernzwischenlagebericht ein
mdoglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns beziiglich der wichti-
gen Ereignisse wahrend der ersten sechs Monate des Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen auf
den verkirzten Konzernzwischenabschluss und bezuglich der wesentlichen Risiken und Ungewisshei-
ten in den restlichen sechs Monaten des Geschaftsjahres vermittelt.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde weder einer vollstandigen Prifung noch einer priiferi-
schen Durchsicht durch einen Abschlussprifer unterzogen.

Wien, am 20. September 2018

Die Geschaftsfuhrung
e Lt \
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