Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

HALBJAHRESFINANZBERICHT
30.06.2017



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

L |
i i B I G INHALT

Inhaltsverzeichnis

1 Kennzahlen 30. JUNi 2017........cccccieriiiiiiininsenmmemsmimsssmssssssas s ssesss s ssssnsasassans 5

2  Verkiirzter Konzernzwischenabschluss..........c..cccuimiiiiinninnnnmmm. 7
2.1 KonzerngesamtergebniSreChNUNG ...........coccviieiiiiiiiuninsnes s s s senss s s 7
2.2 KONzZernbilanz............sa0seeemsresiismasiebisisisuaisssassisssnsssitassiss isscsinnessmnsviis slia i it dhnaabivds 8
2.3 Konzern-GeldflusSreChNUNG .........cii ittt s s re s s s nine 9
2.4 Konzern-EigenkapitaleNtWiCKIUNG ..........coiiiiriiiciiiiiiiniiiinsin s ssese s e sssssensesnes 10
2.5 Verkirzte Informationen (iber die berichtspflichtigen Segmente..........ccccccviiiiiiiiiinncnnn 11

3  Ausgewihlte erlauternde Anhangsangaben zum

Konzernzwischenabschluss ... s 14
3.1 Grundséatze der Rechnungslegung..............ocii i s s 14
3.2 Anderungen von RechnungslegungSmethoden .............ccoeicecuemrensirrmemrmsesssssessessassesenns 14
3.2.1  Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend
anwendbar bzw. freiwillig angewendet ... 14
3.2.2 Neue Standards und interpretationen, die noch nicht angewendet wurden ........ 17
3.2.3  GeldfluSSIECANUNG ........o ittt st s e sa e e 20
3.3 Erlduterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss — Wesentliche Ereignisse und
GesChAMtsVOTAIE cyussismminsrssnisrstmssmsssns ssmsmnsses ismseimssain i e sssnss (S eraxe Ty s pomsesss 20
3.3.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises............uuuiiiieiiniininneisieannsnssisessansenas 20
3.3.2 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien................c.ccoiiiniinnni s 22
3.3.3 Selbst genutzte Immobilien, sonstlge Sachanlagen und immaterielle
VermOQENSWEITE ... iiciisv i s isssssosvsiasissnsiissssaissssissnsasssrasabhasssssaissisnoss 24
3.3.4  VOITELO suasuervsorisissonsensuisinisssinossusnomsssbassisasstos s onbntontio b ofyepssnsmsssossienriosss pigpssntsnsss 25
3.3.6  Zur VerauBerung bestimmtes langfristiges Vermdgen...........cccccoviiiinnennnnnne 25
3.3.6 FinanzverbindliChKeIten ..........c.coce i i ssre s s ssns s 26
3.3.7 Angaben zu Buchwerten und beizulegenden Werten von Finanzinstrumenten...26
3.3.8  FinanzaufwenduUNGEN ..........ccceeeveiiiinirin sttt e s s 28
3.3.9 Sonstiges FiNanzergebnis ..........cccvvveiimiiiiineninise s s 28
3.4 SONSHYE ANGADEN ..ottt st e et bs e eas et aeas b b s e bd b b e e an e Rt e seneeseee s 29
3.4.1 Geschéftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen............ 29
3.4.2 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten...................cccceu 29
3.4.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag..........c.ccoviiiniiiiiniiiiiin s 29
Konzernzwischenlagebericht..........cc.ccoriiiiiiiinicinrcininnie e 32
4.1 KONZEINSIIUKIUL ...............ocvimiveesiissivesisssrissisismiisionivissiiaivsseisonassssbiaviioisatestisismiassisdass 32
41.1 Leistungsbild und GesChAftSfelder ............coocveirveerrorreenrianirereseneeeeneesnrarenreeeeans 32
4.1.2  Ziele und SIrategie.........ccocoiiiiiiiiiiiciii s b 32
4.2 Wirtschaftliches Umfeld............cccocieiiiemriiericsnicsiiesesres e s sseensns s s ree s snssrnnsssmsassssmnenes 33
4.3 Ertrags-, Vermogens- und FINANZIAGE ........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s ssiess e s srass s bassaeas 34
4.3.1 Entwicklung der ERragslage.......c.cccoeeeeremneenicie s s 34

4.3.2 Entwicklung der Vermogens- und Finanzlage ........ccco.coverioiiiiiicciinieiiccscnnns 36

02/40



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

—

Sl B I G INHALT

4.4 Voraussichtliche Entwicklung des KONZEIMS ..........cocvcemrriccineciiinisiinieisessseesisseensanns 37

4.5 Risiken der zukiinftigen Entwicklung..........ccccocveeimviimrceciecinieeee e, SRR e 38
5  Erkldrung der Geschaftsfilhrung geméss § 87 Abs. 1 BorseG................ 40
Rundungshinweis

Bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kénnen durch Verwendung
automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Differenzen auftreten.

03/40



04/40



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

" BIG

1 KENNZAHLEN 30. JUNI 2017

Immobilienmarktwert
Vermietbare Flache

Liegenschaften
(gerechnet nach Einlagezahl)

Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Bilanzsumme

Loan to Value Ratio (LTV)

Investitionen in das Anlagevermégen

Instandhaltung
(abziiglich Investitionszuschiisse)

Instandhaltung in % der Mieterlése
Umsatzerlése

Mieterlose

EBITDA

EBITDA-Marge

EBIT

Gewinn der Periode

FFO (funds from operations)

30.06.2017
EUR 11,6 Mrd.
rund 7,1 Mio. m?

2.083

EUR 6.984,3 Mio.
54,7 %
EUR 12.764,9 Mio.

EUR 27,4 %

1. Halbjahr 2017
EUR 216,6 Mio.

EUR 41,8 Mio.

9.9%

EUR 561,0 Mio.
EUR 423,2 Mio.
EUR 374,3 Mio.
66,7 %

EUR 454,7 Mio.
EUR 335,1 Mio.

EUR 269,4 Mio.

KENNZAHLEN

31.12.2016
EUR 11,3 Mrd.
rund 7,2 Mio. m?

2.089

EUR 6.767,1 Mio.
54,2 %
EUR 12.488,9 Mio.

EUR 27,8 %

1. Halbjahr 2016
EUR 175,5 Mio.

EUR 47,9 Mio.

11,6 %
EUR 512,5 Mio.
EUR 412,5 Mio.
EUR 346,9 Mio.

67,7 %
EUR 425,1 Mio.
EUR 279,4 Mio.

EUR 255,9 Mio.
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2 VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2.1 Konzerngesamtergebnisrechnung

1. Halbjahr 2017 1. Halbjahr 2016

TEUR TEUR
Umsatzerldose 560.958,1 512.467,4
Bestandswerénderung -24.659,4 -5.169,2
Sonstige betriebliche Ertrdge 10.723,6 11.660,0
Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien -137,4 63,0
Materialaufwand -136.352,9 -132.938,5
Personalaufwand -26.619,4 -25.363,7
Sonstige betriebliche Aufwendungen -9.611,2 -13.826,4
Ergebnis vor Steuern, Inmobilienbewertung,
Abschreibungen und Finanzergebnis (EBITDA) 374.301,5 346.892,6
Abschreibungen -1.684,9 -1.544,8
Neubewertungsergebnis 82.044,6 79.760,5
Betriebsergebnis (EBIT) 454.661,2 425.108,3
Ergebnis von nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen 4.411,8 3.280,1 07/40
VerduBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen 10.009,2 9.685,5
Finanzaufwendungen -49.703,7 -53.873,4
Sonstiges Finanzergebnis 9.109,5 -14.894,1
Finanzergebnis -40.594,2 -68.767,5
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 428.488,0 369.306,4
Ertragsteuemn -93.427,4 -89.857,0
I. Gewinn der Periode 335.060,6 279.449,4
Posten, die in den Gewinn oder Verlust
umgegliedert wurden oder werden kénnen
Ergebnis aus zur Verdufl erung verfiigbaren
Finanzinstrumenten -1,8 14,7
Ergebnis aus Cashfiow Hedges 1.742,9 6.160,2
darauf entfallende Steuem -435,3 -1.543,7
Il. Sonstiges Ergebnis 1.305,8 4.631,2
lll. Gesamtergebnis 336.366,5 284.080,6
Dawon Muttergesellschaft zuzurechnen 336.366,5 284.080,6
Gewinn der Periode 335.060,6 279.449,4

Dawon Muttergesellschaft zuzurechnen 335.060,6 279.449,4
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2.2 Konzernbilanz

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

Aktiva

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Selbst genutzte Immobilien

Sonstige Sachanlagen

Immaterielle Vermégenswerte

Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten
Untemehmen

Derivative Finanzinstrumente

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Langfristiges Vermdgen

Vorrdte

Forderungen und sonstige Vermodgenswerte
Derivative Finanzinstrumente

Liquide Mittel

Kurzfristiges Vermogen

Zur VerduRBerung bestimmtes langfristiges Vermégen

Aktiva gesamt

Passlva

Nennkapital

Sonstige Ricklagen

Gewinnriicklagen

der Muttergesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital
Eigenkapital

Finanzwerbindlichkeiten

Personairiickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Derivative Finanzinstrumente

Passiwe latente Steuem

Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzverbindlichkeiten

Personalriickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Rickstellung fir tatsachliche Ertragsteuem
Sonstige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit zur
VerduRerung bestimmtem langfristigem Vermdgen

Passiva gesamt

30.06.2017
TEUR

11.619.894,9
38.261,4
2.889,1
1.500,3

491.380,4
233.302,6
95.424,0
12.482.652,8
73.286,5
92.804,3
58.285,0
29.029,0
253.404,7

28.802,3

12.764.859,8

30.06.2017
TEUR

226.000,0
-34.302,7
6.792.629,7
6.984.327,0
6.984.327,0
2.762.706,2
12.071,8
47.149,6
2.253,5
35.821,4
1.466.884,6
4.326.887,0
863.524,2
9.541,6
230.733,9
53.156,2
271.169,7
1.437.125,7

16.520,2

12.764.859,8

31.12.2016
TEUR

11.362.968,0
39.023,2
2.883,8
1.652,1

502.587,7
256.573,9
76.283,5
12.241.972,2
98.566,6
34.081,2
61.673,7
52.602,8
246.924,3

0,0,

12.488.896,5

31.12.2016
TEUR

226.000,0
-35.608,6
6.576.684,3
6.767.075,7
6.767.075,7
2.817.800,7
11.977,7
48.313,1
3.781,1
41.384,0
1.430.889,0
4.354.145,6
837.3561,3
9.317,7
175.276,6
36.606,2
309.123,4
1.367.675,1

0,0

12.488.896,5
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2.3 Konzern-Geldflussrechnung

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

Geldfliisse aus Geschiftstitigkeit:

Ergebnis vor Ertragsteuem

Zinsergebnis

Abschreibungen

Abwertung Vorratsvermagen

Neubewertungsergebnis

Folgebewerlung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert (Fair Value Option)

Zeitwertdnderung Derivate und Folgebewertung Anleihen
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten
Untemehmen

VerduRerungsergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen

Ergebnis aus der Verduerung von Immobilien und sonstigen
Vermégenswerlen

Verluste aus der Abschreibung von Ausleihungen

Gewinne und Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen
Erhaltene Dividenden

Erhaltene Zinsen

Gezahlte Zinsen

Gezahlte Ertragsteuem

Cashflow aus dem Ergebnis

Verdnderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing
Verdnderung Vorrate, Forderungen und sonstige
Vemogenswerte

Verénderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leislungen

Verénderung Personalriickstellungen

Veranderung sonstige Riickstellungen und sonstige
Verbindlichkeiten

Cashflow aus Verdnderungen im Nettoumlaufvermdgen

hiftetstiakeit
J

Cashflow aus operativer G

Geldfliisse aus Investitionstétigkeit:
Erwerb von Immobilien, Sachanlagevermégen und
immaterielle Vermdgenswerte

Erwerb von Tochteruntemehmen abziglich erworbener liquider

Mittel

Auszahlungen im Zusammenhang nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen

Einzahlungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen -
Einzahlungen tangfristige Projektanzahlung
Aufnahmen/Riickzahlungen von Ausleihungen

Veréullerung von Immobilien, Sachanlagevermégen und
immaterielle Vermdgenswerte

Cashflow aus Investitionstitigkeit

Geldfliisse aus Finanzierungstitigkeit:
Riickzahlung von Anleihen

Riickzahlung Derivat (Hedge)

Aufnahme von Anleihen

Auszahlung fiir Bankkredite

Aufnahme von Bankkrediten und &hnlichen Finanzierungen
Gezahlte Dividende

Auszahlungen fir Nachbesserung

Cashflow aus Finanzierungstitigkeit

Gesamt Cashflow (= Verinderung der liquiden Mittel)

Liquide Mittel 01.01.
Liquide Mittel 31.12.
Nettoverdnderung der liquiden Mittel

1. Halbjahr 2017

1. Halbjahr 2016

TEUR TEUR
428.488,0 369.306,4
47.553,0 50.569,1
1.684,9 1.544.8
0,0 0,0
-82.044,6 -79.760,5
-748,7 41.981,8
-5.458,2 -24.368,4
-4.411,8 -3.280,1
-10.009,2 -9.685,5
137.4 -63,0
-844,6 0.0
38,9 0.0
1.866,7 1.884,0
2.946,5 2.715,1
-46.815,2 -44.222,4
-38.549,5 -31.061,0
293.833,6 275.560,3
308,2 274,3
-54.428,3 -14.326,8
465,233, 1 235.168,2
318,1 1.234,0
28.702,6 -8.701.1
-80.332,5 213.648,6
203.501,1 489.208,9
-152.259,1 -174.692,39
212,3 -1.284,04
-225,0 -4.061,31
13.872,2 14.400,91
2.672,9 -3.285,09
-662,3 2.100,13
22258 1.422.11
~134.163.4 -165.399,68
-82.930,6 0,00
10.086,6 0,00
0,0 289.000,00
-14.212,5 -5651.181,47
100.000,0 40.160,00
-08.731,0 -103.900,26
-7.122,9 -1.263,00
-92.910,4 -327.184,73
-23.572,8 -3.375,50
52.602,8 27.196,17
29.030,1 23.820,78
-23.572,8 -3.375,39
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2.5 Verkiirzte Informationen iiber die berichtspflichtigen Segmente

Die interne Berichterstattung und somit die Grundlage fiir Unternehmensentscheidungen in der BIG
basiert auf den Segmenten Schulen, Universitaten, Spezialimmobilien (umfassen im Wesentlichen
Objekte mit einem besonderen Sicherheitsaspekt wie z.B. Gefangnisse, sowie Sonderimmobilien von
untergeordneter wirtschaftlicher Bedeutung fiir das Unternehmen wie z.B. Stollen, Kriegerfriedhéfe)
und den sonstigen Segmenten (vor allem Dienstleistungssegmente) und beruht auf UGB-Zahlen
(landesrechtlichen Bilanzierungsvorschriften). Daher werden in der Segmentberichterstattung fiir die
Segmentierung der BIG (hier finden sich diese Segmente ausschlieflich) UGB-Zahlen ausgewiesen
und eine Uberleitung auf IFRS dargestellt.

Das Portfolio der ARE Austrian Real Estate GmbH (im Folgenden ARE) umfasst Biiro-, Gewerbe-
und Entwicklungsliegenschaften mit dem mittelfristigen Ziel einer deutlichen Steigerung des
.Drittmieteranteils” und darliber hinaus einer substanziellen Erweiterung durch den Kauf und Verkauf
von Immobilien. Die interne Managementstruktur gliedert sich nach den Regionen Wien, Ost
(Niederosterreich, Burgenland, Steiermark, Kérnten und Osttirol) und West (Oberésterreich,
Salzburg, Tirol und Vorarlberg). Aufgrund der Homogenitat des Portfolios und der Tatsache, dass
das Unternehmen als ein Segment von der Zentrale in Wien aus gesteuert wird, erfolgt keine
Segmentierung. Die ARE wird von der Geschéftsflihrung nach IFRS gesteuert.

Die Dienstleistungssegmente ("sonstige Segmente") gliedern sich aufgrund der spezifischen
Leistungsportfolios in Objektmanagement (technische Instandhaltung und Hausverwaltung) sowie
Facility Services (Dienstleistungen, wie Inspektion und Wartung von Betriebsanlagen, Erstellung von
Prifberichten, Betriebsfilhrung). Die Dienstleistungssegmente erbringen sowohl intern als auch
extern Leistungen. Aufgrund von Unwesentlichkeit werden diese zusammengefasst dargestellt.

Der in der Spalte Anpassungen ausgewiesene Wert betrifft einerseits hinsichtlich internen
Umsatzerlése und Instandhaltungsaufwand zu eliminierende interne Verrechnungen zwischen den
Unternehmens- und Dienstleistungsbereichen; dariiber hinaus werden externe Umsatzerldse
zugerechnet, die in den Unternehmensbereichen keine Ergebnisauswirkung haben, da sie dort einen
Durchlaufposten darstellen (Aufwand und Erlds aus der Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen),
und daher den Bereichen nicht zugeordnet werden.

Die Spalte IFRS Uberleitung betrifft im Wesentlichen Umwertungen zwischen UGB und IFRS
hinsichtlich der Ricknahme der Abschreibungen aufgrund der Bewertung nach der
Neubewertungsmethode.

Die Konsolidierungsiiberleitung betrifft grofiteils konsolidierungsbedingte Anpassungen zu
konzerninternen Geschéftsfallen (Aufwands-/Ertragskonsolidierung) und Beteiligungsertragen von
verbundenen Unternehmen sowie Ergebnisse von nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen.
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3 AUSGEWAHLTE ERLAUTERNDE ANHANGSANGABEN ZUM
KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

3.1 Grundsatze der Rechnungslegung

Der verkirzte Berichtsumfang des Konzernzwischenabschlusses des BIG Konzern steht im Einklang
mit IAS 34.

Hinsichtlich der angewendeten IFRS, der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie weiterer
Informationen und Angaben wird auf den Konzernabschluss des BIG Konzern zum 31. Dezember
2016 verwiesen. Dieser bildet die Basis fir den vorliegenden Konzernzwischenabschluss der BIG.

Das  Halbjahresgesamtergebnis  kann  aufgrund des  saisonalen  Charakters  der
Instandhaltungsaufwendungen als Teil des Materialaufwandes in der Konzernergebnisrechnung
nicht fiir eine lineare Hochrechnung auf das ganze Geschéftsjahr herangezogen werden.

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde keiner priferischen Durchsicht
unterzogen.

3.2 Anderungen von Rechnungslegungsmethoden

3.2.1 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend
anwendbar bzw. freiwillig angewendet

Der Konzern hat die nachstehenden neuen Standards und Anderungen zu Standards, einschlielich
aller nachfolgenden Anderungen zu anderen Standards, erstmalig angewendet.
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Standard Titel des Standards bzw. der Anderung Verpflichtende
Erstanwendung

Jahrliche Verbesserungen Diverse 01.02.2015

(Zyklus 2010 - 2012)

Anderung zu IAS 19 Leistungsorientierte Pléne: 01.02.2015
Arbeitnehmerbeitrage

Anderungen zu IFRS 11 Erwerb von Anteilen an einer 01.01.2016
gemeinschaftlichen Tatigkeit

Anderungen zu IAS 16 und Klarstellung akzeptabler 01.01.2016

IAS 38 Abschreibungsmethoden

Anderungen zu IAS 16 und Landwirtschaft: Produzierte Pflanzen 01.01.2016

IAS 41

Anderung zu |AS 27 Einzelabschliisse (Equity-Methode) 01.01.2016

Jahrliche Verbesserungen Diverse 01.01.2016

(Zyklus 2012-2014)

Anderung zu IAS 1 Darstellung des Abschlusses 01.01.2016

Anderung zu IFRS 10, 12 Konsolidierung von Investmentgesellschaften 01.01.2016

und IAS 28

Jahrliche Verbesserungen (Zyklus 2010 — 2012)

Im Rahmen des Annual Improvement Project wurden Anderungen an sieben Standards
vorgenommen. Mit der Anpassung von Formulierungen in einzelnen IFRS wird eine Klarstellung der
bestehenden Regelungen erreicht. Betroffen sind die Standards IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13,
IAS 16, 1AS 24 und IAS 38.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG.

Anderung zu IAS 19 - Leistungsorientierte Pliane: Arbeitnehmerbeitrige

Mit den Anderungen werden die Vorschriften klargestellt, die sich mit der Zuordnung von Arbeit-
nehmerbeitragen bzw. Beitragen von dritten Parteien zu den Dienstleistungsperioden beschéftigen,
wenn die Beitrdge mit der Dienstzeit verknlpft sind. Darliber hinaus werden Erleichterungen
geschaffen, wenn die Beitrédge von der Anzahl der geleisteten Dienstjahre unabhangig sind.

Da im Konzern keine Plane existieren, bei denen Arbeitnehmer bzw. Dritte Beitrage leisten, hat diese
Anderung keine Auswirkung auf den Konzernabschluss.

Anderungen zu IFRS 11 - Gemeinsame Vereinbarungen — Erwerb von Anteilen an einer
gemeinschaftlichen Tatigkeit

Mit der Anderung wird klargestellt, dass Erwerbe und Hinzuerwerbe von Anteilen an
gemeinschatftlichen Tatigkeiten, die einen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 darstellen, nach
den Prinzipien fir die Bilanzierung von Unternehmenszusammenschliissen des IFRS 3 und anderer
anwendbarer IFRS zu bilanzieren sind, soweit diese nicht im Konflikt mit Regelungen des IFRS 11
stehen.

Die Anderungen gelten nicht, sofern das Berichtsunternehmen und die daran beteiligten Parteien
unter gemeinsamer Beherrschung des gleichen obersten beherrschenden Unternehmen stehen.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG.
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Anderungen zu IAS 16 Sachanlagen, und IAS 38 Immaterielle Vermdgenswerte — Klarstellung
akzeptabler Abschreibungsmethoden

Mit der Anderung erfolgt eine Klarstellung hinsichtlich der Wahl von Methoden der Abschreibung von
Sachanlagen und immateriellen Vermdgenswerten. Prinzipiell hat die Abschreibung von
Sachanlagen und immateriellen Vermdgenswerten derart zu erfolgen, dass sie den durch das
Unternehmen erwarteten Verbrauch des zukiinftigen wirtschaftlichen Nutzens, welcher durch den
Vermdégenswert generiert wird, wiederspiegelt.

Diesbeziglich hat der IASB nunmehr klargestellt, dass eine Abschreibung von Sachanlagen auf
Basis von Umsatzerldsen der durch sie hergestelliten Giiter nicht dieser Vorgehensweise entspricht
und somit nicht sachgerecht ist, da die Umsatzerlése nicht nur vom Verbrauch des Vermbgenswerts,
sondern auch von weiteren Faktoren abhangig ist.

Diese Klarstellung wird auch in IAS 38 fiir die Abschreibung immaterieller Vermogenswerte mit
begrenzter Nutzungsdauer aufgenommen.

Da im Konzern Abschreibungen nicht erlésbezogen ermittelt werden, hat diese Anderung keine
Auswirkung auf den Konzernabschluss.

Anderungen zu IAS 16 Sachanlagen, und IAS 41 Landwirtschaft — Landwirtschaft:
Produzierende Pflanzen

Durch die veréffentlichten Anderungen wird klargestellt, dass produzierende Pflanzen bis zum
Zeitpunkt ihrer Produktionsreife - analog selbsterstellter Sachanlagen — zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und danach nach den Vorschriffen des IAS 16 wahlweise mittels dem
Anschaffungskosten- oder dem Neubewertungsmodell zu bilanzieren sind. Eine Bilanzierung nach
den Vorschriften des IAS 41 ist klnftig nicht mehr zul&ssig.

Da die BIG kein landwirtschaftliches Unternehmen ist, hat diese Anderung keine Auswirkung auf den
Konzernabschluss.

Anderungen zu IAS 27 Einzelabschlisse — Anwendung der Equity-Methode im
Einzelabschluss

Durch die Anderungen kénnen Beteiligungen an Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen
sowie assoziierte Unternehmen im IFRS-Einzelabschluss kinftig auch nach der Equity-Methode
bilanziert werden. Damit stehen den Unternehmen alle bereits friiher einmal bestehenden Optionen
zur Einbeziehung derartiger Unternehmen in den Einzelabschluss, nadmlich die Einbeziehung zu
(fortgefiihrten)  Anschaffungskosten, die Bewertung als zur VeraduBerung verfligbare
Finanzinstrumente gemaR IAS 39 bzw. IFRS 9 sowie die Einbeziehung mittels der Equity-Methode
zu. :

Auf die BIG ergeben sich keine Auswirkungen.
Jéhrliche Verbesserungen der IFRS ( Zyklus 2012-2014)

Im Rahmen des Annual Improvement Project wurden Anderungen an vier Standards vorgenommen.
Mit der Anpassung von Formulierungen in einzelnen IFRS wird eine Klarstellung der bestehenden
Regelungen erreicht. Betroffen sind die Standards IFRS 5, IFRS 7, IAS 19, IAS 34.

Auf die BIG ergeben sich keine Auswirkungen bzw. keine Anderungen.
Anderungen zu IAS 1 Darstellung des Abschlusses

Die Anderungen sollen es Unternehmen ermdglichen, ihren Abschluss durch gezielte
Ermessensentscheidungen unternehmensspezifischer zu gestalten. Sie beinhalten im Wesentlichen
eine Klarstellung, dass Anhangsangaben nur dann notwendig sind, wenn ihr Inhalt wesentlich ist. Die
Musterstruktur des Anhangs wird gestrichen und es wird klargestellt, dass es Unternehmen freisteht,
an welcher Stelle des Anhangs Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erldutert werden. Weiters
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enthalten die Anderungen Erlduterungen zur Aggregation und Disaggregation von Posten in der
Bilanz und der Gesamtergebnisrechnung.

Auf die BIG ergeben sich keine wesentlichen Anderungen bis auf den Ausweis der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Die bisherige separate Darstellung der Immobilien in
Entwicklung wird aufgrund der Wesentlichkeit als nicht notwendig erachtet und daher werden die
Immobilien in Entwicklung gemeinsam mit den Bestandsimmobilien als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien dargestelit.

Anderungen zu IFRS 10, 12 und IAS 28 Investmentgesellschaften

Der Standard dient zur Kidrung von Fragestellungen in Bezug auf die Anwendung der Ausnahme
von der Konsolidierungspflicht nach IFRS 10, wenn das Mutterunternehmen die Definition einer
"Investmentgesellschaft" erfiillt. Unternehmen sind auch dann von der Konsolidierungspflicht befreit,
wenn das uUbergeordnete Mutterunternehmen seine Tochtergesellschaften zum beizulegenden
Zeitwert nach IFRS 10 bilanziert.

Auf die BIG ergeben sich keine Auswirkungen, da es sich beim Mutterunternehnmen, um keine
"Investmentgesellschaft" handelt.

3.2.2 Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Standard/ Titel des Standards/ der Verpflichtende  EU-Ubernahme
Interpretation Interpretation Erstanwen-

dung It. IASB
Neue Standards und Interpretationen
IFRS 15 Umsatzerlése aus Kundenvertrdgen 01.01.2018 22.09.2016
IFRS 9 Finanzinstrumente 01.01.2018 22.11.2016
IFRS 16 Leasingverhaltnisse 01.01.2019 offen

IFRS 15 Umsatzerlose aus Kundenvertragen

IFRS 15 Umsatzerlése aus Vertrdgen mit Kunden legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung
fest, ob, in welcher Hohe und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerlose erfasst werden. Er ersetzt
bestehende Leitlinien zur Erfassung von Umsatzerlésen, darunter IAS 18 Umsatzerldose, 1AS 11
Fertigungsauftrdge und IFRIC 15 Vertrage Uber die Errichtung von Immobilien.

Nach IFRS 15 ist der Betrag als Umsatzerlés zu erfassen, der fir die Ubertragung von Giitern oder
Dienstleistungen an Kunden als Gegenleistung erwartet wird. Hinsichtlich der Bestimmung des
Zeitpunkts beziehungsweise des Zeitraums wird es nicht mehr vordergrindig auf die Ubertragung
der Risiken und Chancen (risk and reward approach), sondern auf den Ubergang der Kontrolle an
den Gutern oder Dienstleistungen auf den Kunden ankommen (control approach). Der Anwender soll
kinftig in fiinf Schritten bestimmen, wann und in welcher Héhe Umsatz zu realisieren ist.

Im ersten Schritt ist der Vertrag im Sinne von IFRS 15 zu bestimmen. Unter bestimmten Bedin-
gungen sind Vertrage zusammenzufassen.

Im zweiten Schritt sind die einzelnen Leistungsverpflichtungen zu bestimmen. Hierzu sind zunachst
die vertraglichen Leistungsversprechen zu identifizieren und daraufhin zu lberpriifen, ob sie im
Sinne des Standards unterscheidbar sind. Nicht unterscheidbare Leistungsversprechen sind
zusammenzufassen, bis ein unterscheidbares Leistungsbiindel vorliegt.

Im dritten Schritt wird die Gegenleistung bestimmt. Es sind u.a. variable Preisbestandteile wie
Rabatte sowie wesentliche Finanzierungskomponenten zu beriicksichtigen.
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Im vierten Schritt ist die Gegenleistung auf die jeweiligen Leistungsverpflichtungen aufzuteilen. Die
Aufteilung erfolgt anhand der relativen EinzelverduRerungspreise. Dabei wird unterschieden, ob
diese beobachtbar sind oder mittels einer geeigneten Methode geschétzt werden miissen.

Im finften Schritt wird in Abhéngigkeit des Kontrolliibergangs bestimmt, wann der Umsatz erfasst
wird. Je Leistungsverpflichtung ist anhand bestimmter Kriterien zu bestimmen, ob der Umsatz uber
einen Zeitraum oder in einem Zeitpunkt erfasst wird.

Der Standard sieht zudem umfangreiche Angabepflichten {ber Art, Hohe, zeitlichen Verlauf von
Umsatzerlésen und Zahlungsstromen sowie den damit verbundenen Unsicherheiten vor.

IFRS 15 ist erstmals anzuwenden in Geschéftsjahren, die am oder nach dem 1. Januar 2018
beginnen. Eine vorzeitige Anwendung ist zulassig.

Die BIG erzielte im Geschéftsjahr Umsatzerlése in Hohe von 75,4 % aus der Vermietung der
Immobilien und tritt hier vor allem als Leasinggeber im Rahmen eines Operating Leasing (IAS 17)
auf. Diese Erldse sind nicht im Anwendungsbereich des IFRS 15 sondern werden durch die Regeln
des IAS 17 bzw. zukiinftig durch die Regeln des IFRS 16 abgedeckt. Die Erldse der BIG, die in den
Anwendungsbereich des IFRS 15 fallen, sind unter anderem Erlése aus Betriebs- und Heizkosten,
Erlése aus Mieterinvestitionen, Erlése aus Hausverwaltung, Erlése aus Facility Services, Eridse aus
Baubetreuung, Erlése aus Verkauf von Immobilen des kurzfristigen Vermdgens, Erlése aus
Raummanagement sowie Erlose aus Anlagenverkauf. Im Geschéftsjahr betragen diese
Umsatzerlése TEUR 137.730 und beziehen sich somit auf 24,6% der Gesamtumsatzerlése.

Bei den Erlésen aus Hausverwaltung, Erldsen aus Facility Services und Erlésen aus Baubetreuung
sind die vertraglichen Leistungsverpflichtungen eindeutig identifizierbar und die dazugehdrige
Gegenleistung kann pro Leistungsverpflichtung eindeutig bestimmt werden. Der Kunde erhélt bzw.
verbraucht den Nutzen gleichzeitig mit der Leistungserbringung durch die BIG, womit es zu einer
zeitraumbezogenen Umsatzrealisierung kommt.

Erlése aus Immobilienverkéufen werden derzeit grundsétzlich zeitpunktbezogen erfasst. Aufgrund
der Regelungen des IFRS 15 geht BIG davon aus, dass in einigen Fallen — insbesondere im Bereich
Immobilien Development - zukiinftig eine zeitraumbezogene Umsatzrealisierung zu erfolgen hat. Die
zeitraumbezogene Umsatzrealisierung ist von bestimmten Kriterien abhangig und daher jeweils auf
Einzelvertragsbasis zu beurteilen. Da derartige Projekte in vielen Féllen (ber
Gemeinschaftsunternehmen abgewickelt werden, werden die Auswirkungen des IFRS 15 in diesen
Fallen, das Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen beeinflussen. Die
quantitativen Auswirkungen dieser Anderungen werden derzeit analysiert.

BIG hat noch nicht entschieden welche zur Verfiigung stehenden Ubergangsmethoden sowie
Vereinfachungen gewahlt werden.

IFRS 9 Finanzinstrumente

Der im Juli 2014 herausgegebene IFRS 9 ersetzt die bestehenden Leitlinien in 1AS 39 Finanz-
instrumente: Ansatz und Bewertung. IFRS 9 enthalt (iberarbeitete Leitlinien zur Einstufung und
Bewertung von Finanzinstrumenten, darunter ein neues Modell der erwarteten Kreditausfalle zur
Berechnung der Wertminderung von finanziellen Vermdgenswerten, sowie die neuen allgemeinen
Bilanzierungsvorschriften fir Sicherungsgeschéfte. Er iibernimmt auch die Leitlinien zur Erfassung
und Ausbuchung von Finanzinstrumenten aus IAS 39.

IFRS 9 ist — ist erstmals in Berichtsperioden anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2018
beginnen. Eine vorzeitige Anwendung ist zulassig.

Auf Basis der bisher erfolgten Beurteilung wird der neue Standard folgende Auswirkungen auf den
Konzernabschluss der BIG haben:

Die BIG verfiigt im Wesentlichen (ber ein "hold- to —collect" Geschaftsmodell. Dies betrifft im
Wesentlichen die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Ausleihungen, die sonstigen
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Forderungen und Vermdgensgegenstinde sowie die liquiden Mittel und diese Finanzinstrumente
werden zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet.

Wertpapiere werden als Geschéftsmodell "hold-to-collect or sell” eingestuft und erfolgsneutral zum
beizulegenden Zeitwert (at FV/OCI) bewertet.

Fir die Finanzverbindlichkeiten ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich
Klassifizierung und Bewertung.

Bezlglich der Wertminderungen von Finanzinstrumenten wird derzeit erhoben welches
Wertminderungsmodell zur Anwendung kommen wird (Dreistufenmodell bzw. vereinfachtes Modell)
und wie die Transferkriterien definiert werden. Die BIG evaluiert derzeit Methoden zur Ermittlung der
Wertberichtigung. Die nach IFRS 9 konkret anzuwendende Wertminderungsmethode wurde noch
nicht festgelegt. Generell wird das Ausfallrisiko bei dem Uberwiegenden Teil des Finanzvermdgens,
welches unter das Wertminderungsmodell des IFRS 9 féllt, als gering eingestuft. Ein wesentlicher
Teil der Finanzinstrumente beziehen sich auf Forderungen gegeniiber der Republik Osterreich,
deren Kreditrating Aa1 betragt und dadurch das Ausfallrisiko als gering eingeschéatzt wird.

In Bezug auf das Hedge Accounting plant BIG die Regeln des IFRS 9 anzuwenden. Aus der
Anwendung der neuen Regeln ergeben sich keine wesentlichen Anderungen fiir die BIG. Die Micro-
Hedges (Sicherungsbeziehung zwischen Anleihen und zugehdrigem Swap) kénnen wie bisher
weitergefiihrt werden. Das Erfordernis eines retrospektiven  Effektivititstest entfallt
(Regressionsanalyse ist nicht mehr erforderlich), allerdings missen weiterhin die Ineffektivitaten
ermittelt und im Konzernabschluss beriicksichtigt werden. In die Hedge Dokumentation ist
gegebenenfalls eine Hedge Ratio einzubauen und die potenziellen Quellen fiir die Ineffektivitdten
sind zu ergéanzen.

Betreffend die Ausiibung von Wahlrechten in Bezug auf die Darstellung des Ubergangs auf IFRS 9
wurde noch keine Entscheidung getroffen.

IFRS 16 Leasingverhiltnisse

Kerngedanke des neuen Standards ist es, beim Leasingnehmer generell alle Leasingverhaltnisse
und die damit verbundenen vertraglichen Rechte und Verpflichtungen in der Bilanz zu erfassen. Die
bisher unter IAS 17 erforderliche Unterscheidung zwischen Finanzierungs- und Operating-Leasing-
vertragen entfallt damit kiinftig fir den Leasingnehmer. Fir alle Leasingverhéltnisse erfasst der
Leasingnehmer in seiner Bilanz eine Leasingverbindlichkeit fiir die Verpflichtung, kiinftig Leasing-
zahlungen vorzunehmen. Gleichzeitig aktiviert der Leasingnehmer ein Nutzungsrecht am zugrunde-
liegenden Vermdégenswert, welches grundsatzlich dem Barwert der kiinftigen Leasingzahlungen
zuzlglich direkt zurechenbarer Kosten entspricht. Zu den Leasingzahlungen gehdren die festen
Zahlungen, variable Zahlungen soweit diese index-basiert sind, erwartete Zahlungen aufgrund von
Restwertgarantien und ggf. der Auslibungspreis von Kaufoptionen und Pénalen flr die vorzeitige
Beendigung von Leasingvertrdgen. Wahrend der Laufzeit des Leasingvertrags wird die Leasing-
verbindlichkeit dhnlich den Regelungen nach IAS 17 flr Finanzierungs-Leasingverhaltnisse finanz-
mathematisch fortgeschrieben, wahrend das Nutzungsrecht planméRig amortisiert wird, was grund-
satzlich zu héheren Aufwendungen zu Beginn der Laufzeit eines Leasingvertrags fihrt. Fir kurz-
fristige Leasingverhaltnisse und Leasinggegenstdnde von geringem Wert gibt es Erleichterungen bei
der Bilanzierung.

Beim Leasinggeber sind die Regelungen des neuen Standards dagegen &hnlich zu den bisherigen
Vorschriften des IAS 17. Die Leasingvertrdge werden weiterhin entweder als Finanzierungs- oder
Operating-Leasingverhéltnisse klassifiziert. Leasingverhéltnisse, bei denen im Wesentlichen alle
Risiken und Chancen aus dem Eigentum (ibertragen werden, werden als Finanzierungs-Leasing-
verhaltnisse klassifiziert, alle anderen Leasingvertrage als Operating Leases. Fiir die Klassifizierung
nach IFRS 16 wurden die Kriterien des IAS 17 ibernommen.
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Die neuen Regelungen sind verpflichtend fiir Geschéftsjahre, die am oder nach 1. Januar 2019
beginnen, anzuwenden. Eine vorzeitige Anwendung - die Ubernahme durch die EU vorausgesetzt —
ist zulassig, sofern IFRS 15 ebenfalls angewendet wird.

Die BIG beurteilt derzeit, welche moglichen Auswirkungen die Anwendung des IFRS 16 auf ihren
Konzernabschluss haben kann. Nach erster Analyse wird der neue Standard folgende Auswirkungen
auf die BIG haben:

Da die neuen Regelungen fiir den Leasinggeber &hnlich zu den bisherigen Vorschriften des IAS 17
sind, erwartet man sich fir keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Bilanzierung von
Leasingvertragen, wo die BIG als Leasinggeber fiir die von ihr gehaltenen Immobilien an den Mieter
auftritt.

Auswirkungen erwartet man sich bei den Mietvertrdgen, wo die BIG als Leasingnehmer auftritt. Dies
betrifft insbesondere die Anmietung von Fahrzeugen, Biro und Geschéaftsausstattung (zB Kopierer)
sowie die Anmietung von Blrordumlichkeiten. Die BIG analysiert derzeit die Vertrdge hinsichtlich
bilanzieller Auswirkung und der Berlicksichtigung eines "Right of Use".

3.2.3 Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde geméan |AS 7 erstellt. Der Fonds der liquiden Mittel enthalt Bargeld,
jederzeit verfigbare Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer
Laufzeit von bis zu drei Monaten zum Zeitpunkt der Veranlagung.

3.3 Erlauterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss —
Wesentliche Ereignisse und Geschaftsvorfille

3.3.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Der Konsolidierungskreis hat sich im ersten Halbjahr folgendermafien entwickelt:

Vollkonsolidierung Equity-Bewertung
Stand am 01.01.2017 47 55
Zugénge aus Konsolidierungskreisédnderungen 1 1
Abgénge aus Konsolidierungskreisanderungen -1 -1
Im Berichtsjahr verduRert 0 -5
Im Berichtsjahr gekauit 2 0
Im Berichtsjahr gegriindet 4 0
Im Berichtsjahr verschmolzen 0 0

Stand am 30.06.2017 53 50
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Erstkonsolidierungen

Folgende Neugriindungen / Erwerbe wurden im Berichtszeitraum getatigt:

Direkte Quote Konsolidie- Griindungs-/

Gesellschaft Sitz Wahrung in % rungsart ¥ Erwerbszeitpunkt
SANDPIPER ONE GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 05.05.2017
Wohnen am Esserweg Bautrdger GmbH Wien EUR 100,00 VK 05.04.2017
ARE Quartierentwicklung Eurogate GmbH Wien EUR 100,00 VK 10.05.2017
ARE DEV VG VIER Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 22.03.2017
ARE DEV VG FUNF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 22.03.2017
ARE DEV VG SECHS Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 30.06.2017
VK = Vollkonsolidierung, BX = Equitykonsolidierung
Konsolidierungskreisanderungen
Im Geschéftsjahr ergaben sich folgende Anderungen:

Vorher Nachher

Direkte Quote Konsolidie- Direkte Quote Konsolidie- Konsolidierungs-

Gesellschaft Sitz_ Wahnng in % rungsart ! in % rungsat  kreisénderung
Hilmteichstralte 85 Projektentwicklung GmbH Wien EUR 50,00 EK 100,00 VK 30.06.2017
ERD38 TU GmbH (wrmals: ARE DEV VG DREI
Beteiligungsverwaltungs GmbH) Wien EUR 100,00 VK 50,00 EK 30.06.2017 21/40
Entkonsolidierungen

Folgende Gesellschaft wurde im Berichtszeitraum entkonsolidiert:

Direkte Quote Konsolidie- Endkonsolidierungs-

Gesellschaft Sitz___ Wahrung in % rungsart * zeitpunkt

Hillerstrafie - Jungstrae GmbH Wien EUR 25,00 EK 30.06.2017
Eslamgasse 16 GmbH Wien EUR 25,00 EK 30.06.2017
Firstenallee 21 GmbH Wien EUR 25,00 EK 30.06.2017
Schiffmihlenstraie 120 GmbH Wien EUR 25,00 EK 30.06.2017
ERD38 BP acht GmbH Wien EUR 50,00 EK 30.06.2017

VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung
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3.3.2 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stelit sich im ersten Halbjahr wie
folgt dar:

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien TEUR

Stand am 1. Janner 2017 11.362.968,0
Zugange 215.801,4
Investitionszuschiisse -3.237,9
Zuschlagsmieten -13.061,8
Zugédnge aus Erwerb Immobiliengesellschaft 5.862,0
Abgénge -2.362,9
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 646,7
Umgliederung zwischen IAS 40 und IFRS 5 -25.483,6
Wertschwankung (Auf-/Abwertung) 78.763,2
Stand am 30. Juni 2017 11.619.894,9

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien teilen sich in Bestandsimmobilien in Héhe von
TEUR 11.102.590,1 und Immobilien in Entwicklung in Héhe von TEUR 517.304,8.

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

Im ersten Halbjahr des Geschéaftsjahres 2017 wurden rund 399 Wirtschaftseinheiten des BIG-
Konzerns (exklusive Projektgesellschaften) durch externe Gutachter bewertet. Dies entspricht einem
Fair Value-Volumen von rund 33 % des Konzern-Portfolios.

Die Ermittlung der Fair Values erfolgt gemaR Liegenschaftsbewertungsgesetz sowie unter
Beriicksichtigung der ONORM B 1802. Weiters finden die europaischen Bewertungsstandards der
TEGoVA - The European Group of Valuers Associations bei der Wertermittiung Anwendung.

Bei den Liegenschaften des BIG-Portfolios handelt es sich grofdteils um ertragsorientierte
Immobilien. Der Fair Value wird daher unter zur Hilfenahme des Ertragswertverfahrens ermittelt. Bei
nicht ertragsorientierten Liegenschaften erfolgt die Wertermittiung anhand anderer, wissenschaftlich
anerkannter Bewertungsmethoden.

Bei Immobilien, die sich in der Entwicklungs- bzw. Herstellungsphase befinden, wird der Fair Value
anhand des Residualwertverfahrens (in Anlehnung an die ONORM B 1802-3) abgeleitet. Der Fair
Value basiert auf dem fiktiven VerdufRerungserlds nach Fertigstellung, welcher anhand des
Ertragswertverfahrens ermittelt wird sowie unter Ber(icksichtigung der noch anfallenden
Aufwendungen.

Fir unbebaute Grundstiicke bzw. Grundstlicke, welche eine unbedeutende, (iber Niveau liegende
Bebauung aufweisen, wird das Vergleichswertverfahren als vorrangiges Verfahren fiir die
Wertermittlung herangezogen. Das Vergleichswertverfahren basiert auf der Uberlegung, den
Verkehrswert eines Wertermittlungsobjektes aus der Mittelung von zeithahen Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstiicke festzustellen.

Fur jene Objekte, mit Ausnahme der Projektgesellschaften, fiir die kein externes Gutachten vorliegt,
wurde der Fair Value intern plausibilisiert oder automatisiet mit Hilfe einer
Immobilienbewertungssoftware eruiert. Die Software bezieht die Inputparameter aus internen
Systemen (Zinslisten, Flachenaufstellungen etc.) sowie aus externen Datenbanken (Bodenwerte,
Kaufkraftindex etc.). Die Fair Values aus der Immobilienbewertungssoftware bzw. aus den internen
Plausibilisierungen werden schrittweise durch externe Bewertungsgutachten ersetzt.

22/40



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

p—
I B I G ANHANGSANGABEN

Gutachten mit Stichtag vor 31.12.2016 wurden mit Hilfe des Indikatorenmodells auf wertrelevante
Verénderungen ausgewdhlter Bewertungsparameter (Indikatoren) analysiert. Die Indikatoren des
Gutachtens wurden mit den Indikatoren des jeweiligen Bilanzstichtages verglichen. Bei
mafgeblichen Abweichungen wurde die Wirtschaftseinheit einer externen Neubewertung oder einer
internen Plausibilisierung zugefiihrt. Lagen alle Indikatoren innerhalb der vorgegebenen
Schwankungsbreiten, wurde der Fair Value zum jeweiligen Bewertungsstichtag fortgeschrieben.
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3.3.3 Selbst genutzte Immobilien,

Vermégenswerte

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien, sonstigen Sachanlagen und immateriellen
Vermogenswerten stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Selbst genutzte Immobilien
Stand am 1. Janner 2017
Zugange

Abgéange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2017

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand 30. Juni 2017

Sonstige Sachanlagen
Stand am 1. Janner 2017
Zugénge

Abgéange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2017

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand am 30. Juni 2017

Immaterielle Vermégenswerte
Stand am 1. Janner 2017
Zugénge

Abgange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2017

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand am 30. Juni 2017

sonstige Sachanlagen und

ANHANGSANGABEN

TEUR
39.023,2
0,0
-2,2
-759,5

38.261,4

52.625,2

-14.363,8

38.261,4

TEUR
2.883,8
590,0
0,0
-684,7
2.889,1

15.439,6

-12.550,4

2.889,1

TEUR
1.652,1
188,9
0,0
-340,7
1.500,3

8.423,8

-6.923,5

1.500,3

immaterielle
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3.3.4 Vorrite
Die Entwicklung der Vorrate stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:
Vorrate Immobilien TEUR
Stand am 1. Janner 2017 70.457,7
Zugang aus Anderung des Konsolidierungskreises 1.125,8
Zugéange Immobilien 3,7
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 2.389,0
Ruckgliederung zu IAS 40 -3.035,7
Abwertung 0,0
Bestandsveranderung -24.497 1
Stand am 30. Juni 2017 46.443,3
Vorrate Mieterinvestitionen
Stand am 1. Janner 2017 28.109,0
Bestandswverénderung -1.265,8
Stand am 30. Juni 2017 26.843,2

3.3.5 Zur VerauBerung bestimmtes langfristiges Vermoégen

Zum 30. Juni 2017 wird der Verkauf an der Sandpiper ONE GmbH & Co KG - welche dem
Vollkonsolidierungskreis der BIG angehéren - innerhalb eines Jahres erwartet. Die den
Gesellschaften zurechenbaren Aktiva und Passiva werden zum 30. Juni 2017 daher gemaR IFRS 5
unter den Positionen "Zur VerduBerung bestimmtes langfristiges Vermodgen" sowie "Verbindlichkeiten
im Zusammenhang mit zur Verauerung bestimmtem langfristigen Vermoégen" ausgewiesen. In der
Position "Zur VeradulRerung bestimmtes langfristiges Vermdgen" ist zum 30. Juni 2017 weiters der
nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungsansatz an der SIVBEG-Strategische Immobilien
Verwertungs-, Beratungs- und Entwicklungsgesellschaft m.b.H. erfasst, da diese Gesellschaft in
Liquidation ist.

Auf das in der Konzerngesamtergebnisrechnung ausgewiesene Neubewertungsergebnis zum
30.06.2017 i.H.v. TEUR 82.044,6 entféllt ein Betrag i.H.v. TEUR 3.281,0 auf die unter IFRS 5
ausgewiesene Immobilie.

30.06.2017
TEUR
AKTIVA
Zur VerauRerung bestimmte Liegenschaften 28.765,0
Liquide Mittel 1,1
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 36,2
28.802,3
PASSIVA
Latente Steuem 2.767,6
Bankverbindlichkeiten 13.000,0
Sonstige Verbindlichkeiten 752,6

16.520,2
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3.3.6 Finanzverbindlichkeiten

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2017 folgende Anleihen zurlickgezahlt:

2017 Nominale

Tilgung von JPY Anleihen Verzinsung in TEUR Laufzeit
JPY-PP 1,425 % fix 36.950 2004 - 2017
JPY-PP 1,56 % fix 35.894 2005 - 2017

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2017 keine Anleihen emittiert und keine Kredite aufgenommen.

3.3.7 Angaben zu Buchwerten und beizulegenden Werten von Finanzinstrumenten

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte von finanziellen
Vermogenswerten und finanziellen Schulden, einschlieBlich ihrer Stufen in der Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes. Da der Buchwert der kurzfristigen Vermogenswerte und Schulden dem
Fair Value entspricht erfolgt kein Ausweis. Des Weiteren sind keine Informationen zum
beizulegenden Zeitwert fiir finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum
beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, beinhaltet, sofern der Buchwert einen angemessenen
Naherungswert fir den beizulegenden Zeitwert darstellt.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung der

beizulegenden Zeitwerte der Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art Bewertungstechnik

Anleihen Marktpreisvergleichsverfahren: Die beizulegenden Zeitwerte basieren auf
Preisnotierungen von Brokern. Ahnliche Vertrdge werden auf einem aktiven
Markt gehandelt und die Preisnotierungen spiegeln die tatsachlichen Trans-
aktionskosten fiir ahnliche Instrumente wieder.

Derivative Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell berlicksichtigt den Barwert

Finanzinstrumente

parameter, der mittels Bloomberg ermittelt wurde.

3.3.8 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

1.Halbjahr 2017

der erwarteten Zahlungen, unter Zugrundelegung der jeweils giiltigen Markt-

1. Halbjahr 2016

TEUR TEUR
Zinsaufwendungen -50.499,5 -53.282,3
Sonstige Finanzaufwendungen 795,8 -591,1
-49.703,7 -53.873.4

3.3.9 Sonstiges Finanzergebnis

Das Sonstige Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

1.Halbjahr 2017

1. Halbjahr 2016

TEUR TEUR

Zinsertrage 2.946,5 2.7151
Ertrage aus Fondsanteilen 0,0 0,0
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
(Fair Value Option) 748,7 -14,708,5
Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet
(Fremdwahrungsanteil) 18.211,9 -27.273,3
Folgebewertung Derivate - mit Hedge Accounting
(Fremdwahrungsanteil) -11.874,0 10.427,6
Folgebewertung Derivate - Fair Value Option -879,8 13.940,8
Sonstige Finanzertrige 43,9 4,2

9.109,5 -14.894,1
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3.4 Sonstige Angaben

3.41 Geschiftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Der Kreis der nahestehenden Unternehmen und Personen blieb gegenliber dem letzten
Konzernabschluss im Wesentlichen unverdndert. Die Geschéftsbeziehungen mit nahestehenden
Unternehmen und Personen haben sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum nicht wesentlich
geéndert und werden unverandert zu marktiblichen Bedingungen abgewickelt.

3.4.2 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten

Eventualschulden bzw. Haftungen

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und ein Joint Venture Partner haben sich im
Zuge des Ankaufs eines Immobilienprojekts jeweils einzeln und unwiderruflich dazu verpflichtet das
Gemeinschaftsunternehmen jederzeit mit ausreichenden finanziellen Mitteln auszustatten, damit
dieses seinen finanziellen Verpflichtungen aus diversen Vertrdgen im Zusammenhang mit dem Kauf-
und Abtretungsvertrag jederzeit vollstdndig und rechtzeitig erflilen kann. Das Ausmall der
Ausstattungsverpflichtung ist insgesamt auf einen Maximalbetrag in Héhe von EUR 30.000.000
beschrénkt und endet am 30.06.2018. Danach reduziert sich diese Ausstattungsverpflichtung unter
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen auf einen Betrag von EUR 750.000 zuziiglich Umsatzsteuer.

Des Weiteren hat die ARE Austrian Real Estate Development GmbH gemeinsam mit einem Joint
Venture  Partner eine  Vertragserfiillungsgarantie im  Zusammenhang mit einem
Anteilsabtretungsvertrag und einem Totalunternehmervertrag bis zu einen Hochstbetrag von EUR
2.000.000,-- Gbernommen. Die Parteien haften solidarisch, wobei die Haftung mit jeweils EUR
1.000.000,-- je Partei begrenzt ist. Die Gewahrleistungsfrist betrdgt sechsunddreilig Monate,
gerechnet ab dem Stichtag der Abtretung und wird durch Klagseinbringung innerhalb der
Gewabhrleistungsfrist gewabhrt.

Zusétzlich gibt es eine Haftung der ARE Austrian Real Estate Development von bis zu EUR
2.000.000,-- gegeniiber der Kauferin fir die ordnungsgemaRe Erflllung eines mit einer
Konzerngesellschaft abgeschlossenen SPA hinsichtlich des Verkaufs einer Liegenschaft.

Ebenfalls gab es eine Haftung von bis zu EUR 5.000.000,-- flr die Ausstattung einer
Konzerngesellschaft gegeniiber einer Liegenschaftsmiteigentiimerin fiir Schadenersatzanspriiche im
Rahmen eines Bauprojektes auf dieser Liegenschaft.

Fir einen eingerdumten Haftungskredit einer Tochtergesellschaft besteht eine Riickhaftung von bis
zu EUR 1.166.200.

Daruber hinaus bestehen keine weiteren Haftungen.

3.4.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Andere Ereignisse nach dem Konzernzwischenabschluss, die fiir die Bewertung und Bilanzierung
am 30. Juni 2017 von Bedeutung sind, wie offene Rechtsfélle oder Schadensersatzforderungen
sowie andere Verpflichtungen oder Drohverluste, die gemaf IAS 10 gebucht oder offengelegt
werden missten, sind im vorliegenden Konzernzwischenabschluss bericksichtigt oder nicht
bekannt.
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Die Geschéftsfiihrung besteht aus folgenden Mitgliedern:
m Herr DI Wolfgang Gleissner
m Herr D! Hans-Peter Weiss

Der Aufsichtsrat bestand im ersten Halbjahr 2017 aus folgenden Mitgliedern:
® Frau Christine Marek (Vorsitzende)

= Herr Ing. Wolfgang Hesoun (Vorsitzender-Stelivertreter)

® Herr Mag. Ales(ander Palma

m Herr Mag. Christian Domany

® Herr Thomas Rasch, BR

m Frau Daniela Béckl, BR

Wien, am 30. August 2017

Die Geschéftsfiihrung

DI Hans-Peter Weiss DlfWolfgang Gleissnér
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4 KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

4.1 Konzernstruktur

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BIG) ist ein vornehmlich auf die Errichtung und
Vermietung von Immobilien spezialisierter Konzern. Der Bestand der BIG gliedert sich in die
Unternehmensbereiche Schulen, Universitdten und Spezialimmobilien. Buro- und Wohnimmobilien
werden in der Tochtergesellschaft ARE Austrian Real Estate GmbH (ARE) bewirtschaftet. Die ARE
Tochtergesellschaft ARE Austrian Real Estate Development GmbH (ARE DEVELOPMENT) ist
wiederum Muttergesellschaft zahlreicher Projekigesellschaften, deren Ziel die Entwicklung von
Liegenschaften ist. Das Geschéftsfeld Objekt- und Facilitymanagement rundet das Leistungsangebot
entlang der immobilienwirtschaftlichen Wertschopfungskette ab. Dabei werden erstklassiges
Gebdudemanagement und optimale Kundenndhe durch die lokale Présenz der Mitarbeiter an
Standorten in ganz Osterreich sichergestellt.

4.1.1 Leistungsbild und Geschaftsfelder

Die Aufgabe des BIG Konzerns ist die umfassende Wahrnehmung der Eigentimerverantwortung fir
die ihm zugeordneten Liegenschaften. Das Zusammenspiel aus professionellem
Portfoliomanagement, Assetmanagement und Baumanagement ist dabei der entscheidende
Erfolgsfaktor des Unternehmens. Sowohl die Erarbeitung und die laufende Optimierung der
Objektstrategie als auch die Akquisition von Neuvertrigen wie die Umsetzung von
Bestandsvertrdgen stehen unter der Pramisse langfristig gesicherter und optimierter Ertrage.. Die
Umsetzung von BaumafRnahmen — sowohl im Bereich der Instandhaltung als auch bei Neubau- und
Generalsanierungsprojekten — komplettieren das Tatigkeitsfeld des Unternehmens.

Die BIG legt grofRen Wert auf die umfassende Beratung, Betreuung und Begleitung seiner Kunden
entlang des gesamten Lebenszyklus einer Immobilie. Dabei reichen die Dienstleistungen von der
Konzeption eines Projektes Uber die Planungs- und Bauabwicklung bis hin zur Bewirtschaftung und
Verwertung der Immobilie.

Im Rahmen des Projekts BIG Changes 2.0 wurden die Dienstleistungsbereiche Objektmanagement,
Facility Services sowie Datenmanagement & CAD zur neuen Einheit Objekt & Facility Management
zusammengeflhrt. Das damit verbundene, angepasste und teilweise neue Serviceangebot sichert
die Wettbewerbsfahigkeit in der operativen Immobilienbewirtschaftung, entlastet Mieter und Nutzer in
ihren Bewirtschaftungsaufgaben und schafft Wertschdpfung, Synergien und Verbundeffekte fir die
BIG und ihre Kunden. Der Geschéaftsbereich begleitet primar die portfoliosteuernden
Unternehmensbereiche bei der quantitativen und qualitativen Entwicklung sowie technischen und
kaufménnischen Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. Fir die Mieter, Nutzer oder Dritten
werden auf Wunsch dariiber hinaus umfassende Leistungen des Facilitymanagement erbracht oder
organisiert. Mit eigenen Fachkrdften werden dabei  Priifungs-, Wartungs-, Reparatur- und
Instandsetzungsarbeiten im Bereich der Haustechnik erbracht. Durch die regionalen Teams in ganz
Osterreich wird die individuelle, standortbezogene Betreuung der Immobilien sowie die optimale
Servicierung der Mieter und Nutzer garantiert.

4.1.2 Ziele und Strategie

Der Kernmarkt des BIG Konzernes umfasst vor allem Hochbauten der staatlichen Infrastruktur. Das
Unternehmen konzentriert sich dabei auf die gesellschaftlich relevanten Immobiliensegmente
Schulen, Universitdten und Spezialimmobilien sowie auf Biiro- und Wohnimmobilien.

Mit ihrem breiten Immobilienportfolio agiert die BIG in einem herausfordernden Marktumfeld, das
einerseits durch die restriktive Budgetpolitik des Bundes und andererseits durch den intensiven
Wettbewerb privater Anbieter um Kunden aus dem offentlichen Bereich gekennzeichnet ist.
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Gleichzeitig verandern sich auch die Anforderungen der Bundes- und Privatmieter an die Produkt-
und Leistungsbereiche des BIG Konzernes.

Ungeachtet der komplexen Rahmenbedingungen werden dennoch als (ibergeordnete Konzernziele
die Sicherung und der Ausbau der Marktposition in den erwahnten Assetklassen, die langfristige
Wertsteigerung der Objekte sowie die nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios definiert. Um die
hervorragende Positionierung des Konzernes auch in Zukunft abzusichern und weiter auszubauen,
fokussiert sich die BIG auf die Weiterentwicklung ihrer Dienstleistungskuliur sowie die
Individualisierung und die Flexibilisierung ihres Leistungsbildes. Vor diesem Hintergrund konzentriert
sich das Unternehmen verstarkt auf die Bereitstellung von Individuallésungen, die Entwicklung neuer
kaufmannischer und rechtlicher Modelle, den Ausbau des Dienstleistungsportfolios sowie die
Prozessoptimierung — auch in Hinblick auf die Akquisition von Neukunden. Darliber hinaus sollen
weiterhin strategische Partnerschaften eingegangen und Kooperationsprojekte umgesetzt werden.
Mit seinem klaren Bekenntnis zum nachhaltigen Umgang mit Ressourcen will der Konzern auch in
Zukunft eine fuhrende Rolle in der dsterreichischen Immobilienbranche einnehmen.

Die Erflillung der Anspriiche bzw. Ziele bedarf zwingendermaflen auch einer laufenden Uberpriifung
und Adaptierung der vorhandenen Prozesse, Strukturen wie auch strategischen Ausrichtung, dem
umfassend im Zuge des integrierten Strategie- und Planungsprozesses (ISPP) Rechnung getragen
wird.

4.2 Wirtschaftliches Umfeld

Osterreich konnte zu Jahresbeginn auch von der aus Ostasien ausgehenden Beschleunigung des
Welthandelswachstums profitieren. Vor allem giinstige auRenwirtschaftliche Faktoren flihrten dazu,
dass die Osterreichische Wirtschaft zum Jahresanfang das hdchste Wachstum seit sechs Jahren
verzeichnen konnte. Zudem konnten die heimischen Exporte von steigenden Investitionen in die
USA und in Ostmitteleuropa profitieren.

Das osterreichische Budgetdefizit reduziert sich und wird Prognosen zu Folge heuer deutlich
geringer ausfallen als noch im letzten Jahr. Dafir zeichnen sich vor allem das héhere
Wirtschaftswachstum, der Wegfall von Bankenhilfen, der Riickgang von Zinsbelastungen sowie
Sondereffekte der Steuerreform verantwortlich. Das osterreichische BIP wuchs sowohl im ersten als
auch im zweiten Quartal und konnte somit die starke Dynamik fortsetzen. Neben den Impulsen aus
dem Ausland unterstiitzen auch die inldndischen privaten Konsumausgaben das Wachstum. Es
werden weitere ginstige Impulse fir den Rest des Jahres erwartet.

Im Euroraum scheint die globale zyklische Erholung noch nicht selbsttragend zu sein und es wird
erwartet, dass es der EZB daher schwer fallen wird die expansiven Malnahmen zeitnah
zurickzunehmen. Denn die Investitionstétigkeiten werden sich in Ostmitteleuropa wieder
normalisieren, in den USA erwartet man anstelle groRen Investitionen eher Steuersenkungen und es
ist fraglich, ob der Investitionsboom in China anhalt. Die Kerninflation bleibt aller Voraussicht niedrig,
die offentlichen Schulden hoch, das Wachstum entwickelt sich regional weiterhin ungleich.
Abwartsrisiken fiir die Weltwirtschaft finden sich in den Brexit-Verhandlungen, den hohen weltweiten
Aktienkursen und den militérischen Konflikten im Nahen Osten.

Auch in Osterreich dirften die auBenwirtschaftlichen Impulse 2018 wieder etwas nachlassen.
Obwohl das Wirtschaftswachstum fiir 2018 mit 2,0 % prognostiziert wird, wird die Arbeitslosigkeit
trotz Rickgang weiterhin auf einem relativ hohen Niveau gesehen. Dennoch wird vor allem durch die
robuste Binnennachfrage auch fir 2018 eine expansive Wirtschaft erwartet. Der Riickgang der
Arbeitslosigkeit starkt die Einkommen der privaten Haushalte und somit ihren Verbrauch, was sich
wiederum positiv auf das Wirtschaftswachstum auswirken wird.

Die internationalen Kapitalmarkte sind weiterhin durch expansive Geldpolitik und Leitzinsen nahe
Null gepréagt. Der zentrale Leitzins der EZB befindet sich seit letztem Jahr auf dem historischen Tief
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von 0,0 %. Auch die Einlagenfazilitit, zu dem Banken Uberschiissiges Geld Uber Nacht bei der
Zentralbank parken kénnen, befindet sich unverandert auf minus 0,4 %.

Da der BIG Konzern den wesentlichen Umsatz mit Institutionen der Republik erwirtschaftet, ist der
offentliche Haushalt von grofRer Relevanz fir die Geschaftsentwicklung. In diesem Bereich war das
letzte Jahr von einer restriktiven Budgetpolitik gepragt, welche im Jahr 2017 fortgesetzt wird.

Weiterhin  stehen die Flichtlingsthematik und deren Integration im Fokus. Die
Bundesimmobiliengesellschaft stellt Geb&udeflichen an Bundes-, Landes oder Karitative
Organisationen fiir die Unterbringung von Fliichtlingen zur Verfiigung.

Auch dieses Jahr konnte der Immobiliensektor hohe Wachstumsraten verzeichnen und zahlt im Jahr
2017 weiterhin zu den Branchengewinnern.

Im ersten Halbjahr 2017 betrug das Investitionsvolumen im Immobiliensektor in Osterreich rund
EUR 2,5 Mrd. und lag damit Uber dem Volumen des ersten Halbjahres 2016 (EUR 1,3 Mrd.).
Experten erwarten derzeit fir das gesamte Jahr 2017 ein Volumen von knapp EUR 3,5 Mrd.,
welches sich dem Rekordwert aus dem Jahr 2015 von EUR 3,75 Mrd. nahert.

Die Vermietungsleistung am Wiener Biromarkt ist im Vergleich zum Vorjahr gesunken und liegt im
ersten Halbjahr 2017 bei ca. 86.000 m?, wobei fir das zweite Halbjahr 2017 Mietvertragsabschlisse
einiger GroBmieter prognostiziert werden.

Die Leerstandsquote ist dieses Jahr weiter gesunken und liegt je nach Marktbericht bei 5,2 % bis
5,6 %. Im zweiten Halbjahr 2017 und im Jahr 2018 dlrfte es aufgrund einer Vielzahl von
Projektfertigstellungen zu mehr Wachstum und Bewegung kommen. Die Spitzenmieten liegen
weiterhin bei rund EUR 26 pro m? und Monat. Aufgrund der vermehrten Vermietungen in
(hochpreisigen) Neubau- und Biiroprojekten sind die Durchschnittsmieten fiir moderne Biroflachen
leicht angestiegen und liegen momentan bei EUR 14,30 pro m? und Monat.

Eine sehr starke Nachfrage herrscht nach wie vor am Markt fir Wohnimmobilien. Das starke
Bevolkerungswachstum halt weiterhin an und fiuhrt in den Ballungszentren zu einem
Nachfrageliberhang, was sich auf die Wohnimmobilienpreise auswirkt. Miet- und Kaufpreise stiegen
auch im ersten Halbjahr 2017 weiter an. Wien zéhlt zu den gefragtesten Wohnstandorten in Europa,
woraus sich eine Knappheit des Wohnraumes in Wien ergibt. Europaweit erreichte Osterreich jedoch
im vergangenen Jahr mit 7,6 errichteten Wohnungen pro 1.000 Einwohner wieder den héchsten Wert
und ist somit Spitzenreiter bei Wohnbauvorhaben.

Die im Jahr 2015 prasentierte Wohnbauoffenisive, im Zuge derer bis zum Jahr 2020 bis zu 10.000
Miet- und Eigentumswohnungen im Wert von rund EUR 2,0 Mrd. in Bau gebracht werden sollen,
befindet sich mitten in der Umsetzung. Bis Juni 2017 wurden iber 850 Wohneinheiten fertig gestelit.
Uber 6.000 Wohnungen sind derzeit in Bau oder projektiert.

4.3 Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

4.3.1 Entwicklung der Ertragslage

Die Umsatzerlése lagen im ersten Halbjahr 2017 mit EUR 561,0 Mio. um EUR 48,5 Mio. Uber dem
Wert des Vorjahres. Zur Steigerung der Umsatzerlése trugen die vor allem durch
Projektfertigstellungen gestiegenen Mieterldse mit EUR 10,7 Mio., die héheren Verkaufserldse von
EUR 25,2 Mio. sowie hohere Erlose aus Mieterbestellungen von EUR 17,8 Mio. (bis auf einen
Honoraranteil im Wesentlichen Durchlaufposten) bei. Die Erlése aus
Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen gingen um EUR 3,8 Mio. zurtick.

Das EBITDA in H6he von EUR 374,3 Mio. verzeichnete einen Anstieg von EUR 27,4 Mio. gegeniber
der Vergleichsperiode des Vorjahres. Dies ist vor allem auf den oben erwahnten Mietanstieg (EUR
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10,7 Mio.), ein héheres Verkaufsergebnis (EUR 6,3 Mio.), einen niedrigeren Instandhaltungsaufwand
(EUR 6,1 Mio.) sowie den — aufgrund von niedrigeren Beratungs- und Honorarkosten und der
Auflésung von Drohverlustriickstellungen - niedrigeren sonstigen betrieblichen Aufwand (EUR 4,2
Mio.) zurlickzufiihren. Aufgrund dieser Effekte reduzierte sich die EBITDA-Marge
(EBITDA/Umsatzerlése) geringfiigig von 67,7 % auf 66,7 %.

Das EBIT lag im ersten Halbjahr 2017 mit EUR 454,7 Mio. um EUR 29,6 Mio. Uber dem
Referenzwert des Vorjahres. Der positive Effekt im EBIT ist in erster Linie auf den Anstieg des
EBITDA zuriickzufiihren, das Bewertungsergebnis blieb nahezu konstant (EUR +2,3 Mio.).

Der Gewinn der Periode lag mit EUR 335,1 Mio. um EUR 55,7 Mio. Uber dem Vorjahreswert. Der
Anstieg ist auf die Effekte aus dem EBIT und das - im Wesentlichen aufgrund von
Bewertungseffekten - um EUR 28,2 Mio. bessere Finanzergebnis zurilickzufiihren. Einen
Gegeneffekt bilden die um EUR 3,6 Mio. héheren Ertragssteuern.

Der FFO beinhaltet keine Verkaufseffekte und wird als Periodenergebnis, bereinigt um Einmaleffekte
sowie diverse nicht-cashwirksame Positionen, berechnet. Der FFO zeigt somit die nachhaltige
Ertragskraft unserer Bestandsimmobilien und ist eine fiir den Cashflow des BIG Konzerns relevante
Kennziffer. In einem internen Review wurde die Kennzahl dahingehend prazisiert und bereits im
Jahresabschluss 2016 entsprechend ausgewiesen, dass nunmehr alle Effekte aus At-Equity-
Gesellschaften ausnahmslos eliminiert wurden. Dementsprechend wurde auch die Vergleichszahl
zum 30.06.2016 angepasst.

Der FFO steigerte sich um EUR 16,9 Mio. gegeniiber dem Vergleichswert auf EUR 269,4 Mio. Der
Anstieg ist (berwiegend auf die gestiegenen Mieterldse ((EUR 10,7 Mio.) und den niedrigeren
Instandhaltungsaufwand (EUR 6,1 Mio.) zuriickzufiihren.

FFO (funds from operations)’ in Mio. EUR
exklusive Transaktionsergebnis

30.06.2017 30.06.2016"

EBT (Ergebnis vor Ertragssteuern) 428,5 369,3
Tatséchliche Ertragssteuer (Kdrperschaftssteuer aktuelles Jahr)® -55,1 -47 .4
Neubewertungsergebnis -82,0 -79.,8
Abschreibungen 1,7 1,5
Abwertung Vorratsvermaogen 0,0 0,0
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden -0,7 14,7
Zeitwert (Fair Value Option)

Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet -18,2 273
(Fremdwahrungsanteil)

Folgebewertung Derivate - mit Hedge Accounting 11,9 -10,4
(Fremdwahrungsanteil)

Folgebewertung Derivate - Fair Value Option 0,9 -13,9
Zunahme langfristiger Personalriickstellungen 0,1 0,1
Zunahme sonstiger langfristiger Riickstellungen -1,2 -0,2
Erlése aus Verkauf von Immobilien des Umlaufvermégens® -48,9 -23,6
Immobilienbestand kurzfristiges Immobilienvermégen® 36,0 17,0
Ertrage aus Anlagenverkauf® 0,6 0,2
Verlust aus Anlagenverkauf3 0,7 0,1
Fiktive Ertragssteuer aus Verkauf Immobilien des 3,2 1,7

Umlaufvermégens und Anlagenverkauf
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -4.4 -3,3

35/40



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

—
] B I G KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Veradulerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten -10,0 -9,7
Unternehmen
Finanzierungs- und Steuereffekte aus dem laufenden Ergebnis und 7.5 9.3
VerauRerungsergebnis nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen* '
sonstige Anpassungen 0,0 0,0
FFO (exkl. Tansaktionsergebnis) 269,4 252,5

'ExkI. Transaktionsergebnis, exkl. Ergebnis von Equity bilanzierten Unternehmen,
ohne Einmaleffekte, nach Steuem

2Angepasste Werte bei At-Equity bilanzierten Unternehmungen

®Die GuV-Details sind aufgrund des verkiirzten Konzernzwischenabschlusses gem.
IAS 34 nicht enthalten und wurden aus den internen Berechnungen entnommen.

“Steuereffekte aus dem Ergebnis und der VeriuBerung nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmungen, Finanzierung der nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmungen inkl. der dadurch entstehenden Steuereffekte.

4.3.2 Entwicklung der Vermégens- und Finanzlage

Ein vorrangiges langfristiges Ziel des BIG Konzerns ist die Absicherung einer soliden
Eigenkapitalquote. Dementsprechend wird ein ausgewogenes Verhéltnis von Finanzverbindlichkeiten
und Immobilienvermégen angestrebt. Vor dem Hintergrund der weitgehend konstanten
Nettoverschuldung und der Steigerung des Immobilienvermogens verbesserte sich der LTV leicht auf
27,4 % (Stand 31. Dezember 2016: 27,8 %). Demzufolge zeigt auch die Eigenkapitalquote einen
leichten Anstieg von 54,2 % (Stand 31. Dezember 2016) auf 54,7 %.

Der LTV ist ein maflgeblicher Indikator der Vermdégens- und Ertragslage des BIG Konzerns und stellt
sich im Detail wie folgt dar:

LTV (loan to value) = Nettoverschuldung / Fair in Mio.EUR

Value

Nettoverschuldung (verzinsliches Fremdkapital - 30.06.2017 31.12.2016
liquide Mittel)

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 2.688,8 2.817,8
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 9374 837,4
Liquide Mittel -29,0 -52,6
Kurzfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -61,7 -61,7
Langfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -229,9 -256,6
Derivative Finanzinstrumente Passiva 358 414
Nettoverschuldung’ 3.341,4 3.325,7
Fair Value

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien? 11.619,9 11.363,0
Selbst genutzte Immobilien 38,3 39,0
Beteiligung Projektgesellschaft WU Wien® 446,3 452,2
Vorréte 73,3 98,6
Fair Value4 12.177,8 11.952,8

[LTV | 27,4% | 27,8%|
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'Die Nettoverschuldung beinhaltet die Finanzverbindlichkeiten sowie
die derivativen Finanzinstrumente abziglich der liquiden Mittel.

%In dieser Position sind zum Stichtag 30.06.2017 Bestandsimmobilien
in der Hohe von 11.102,6 Mio. EUR und Immobilien in Entwicklung
von 517,3 Mio. EUR enthalten.

®Dieses Detail ist aufgrund des verkiirzten
Konzernzwischenabschlusses gem. |AS 34 nicht enthalten und wurde
aus den internen Berechnungen entnommen.

“Der Fair Value des finanzierten Immobilienbestandes setzt sich aus
den Bestandsimmobilien, Immobilien in Entwicklung, selbstgenutzten
Immobilien, Beteiligungsansatz der Projektgesellschaft WU Wien
sowie dem Immobilienumlaufvermdgen zusammen.

4.4 Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

Das sich kontinuierlich verandernde Geschaftsumfeld beeinflusst naturgemal die Entwicklung des
BIG Konzerns. Somit haben nicht nur gesellschaftiche Wandlungen bzw. soziodkonomische
Entwicklungen Einfluss auf das Unternehmen, sondern auch politische Herausforderungen.

Infolgedessen spielt die Flichtlingsthematik und die Migrationsbewegung nach wie vor eine grofle
Rolle fir die BIG. Die Bereitstellung von Quartieren zur Unterbringung von Fliichtlingen bindet
dementsprechend auch im zweiten Halbjahr 2017 Ressourcen seitens des Unternehmens. Neben
diesem Sonderthema stellen auch die begrenzten finanziellen Spielrdume der Republik den BIG
Konzern unter Herausforderungen, da Bauvorhaben immer starker kritisch hinterfragt werden. Der
stetig steigende Wettbewerb zeigt sich vor allem in einem erhéhten Budgetdruck bei Neuprojekten im
6ffentlichen Bereich. So steigt auch bei der BIG die Notwendigkeit, in den unterschiedlichen
Konzernbereichen auf individuelle und differenzierte Anforderungen des Kunden zu reagieren —
insbesondere bei der Entwicklung neuer Modelle in kaufménnischer, rechtlicher und technischer
Hinsicht.

Zur Sicherung der bestehenden Geschéftsbeziehungen und zur wertschépfenden Bewirtschaftung
der Objekte wird in erster Linie die Kommunikation mit den jeweiligen Geschéftspartnern intensiviert.
Dadurch soll die Abstimmung von Objekistrategien und baulichen MaBnahmen nachhaltig
verbessert, die umfassende Dienstleistungskultur stetig weiterentwickelt und in weiterer Folge die
Positionierung der BIG als Partner fiir 6ffentliche Institutionen in allen Fragen der Infrastruktur
gesichert werden.

Dartber hinaus plant der Konzern in den kommenden Jahren in allen Bereichen den Erwerb
weiterer, strategisch sinnvoller Liegenschaften. So werden gezielt geringfligige Reserven aufgebaut,
um auch zukiinftig bei Geschéftspartnern Auftrage fiir Erweiterungen oder Flachenverdichtungen
akquirieren zu kénnen.

Zudem beschaftigt den BIG Konzern weiterhin die Wohnbauoffensive. Hier gilt es die Ankaufs- und
Projektentwicklungsziele weiter voranzubringen bzw. zu erreichen.

Fir BIG und ARE stellt im zweiten Halbjahr 2017 auch die Ubersiedelung des Standortes der
Konzernzentrale von der Hinteren ZollamtsstraBe in den Bilrokomplex ,Denk Drei* gegentiber des
Campus WU in Wien Leopoldstadt ein besonderes Ereignis dar.
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4.5 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die Risikolandschaft des BIG Konzerns entwickelte sich seit Jahresende 2016 weitgehend stabil.

Aufgrund méglicher Anderungen von Liegenschaftswerten im Immobilienportfolio des BIG Konzerns
besteht ein Immobilienbewertungsrisiko. Jede Anderung der Immobilienwerte kann den Gewinn der
Periode und in weiterer Folge das Eigenkapital beeinflussen. Diese Wertschwankungen werden
durch Faktoren, welche aullerhalb des Einflussbereiches des Unternehmens liegen kdnnen, wie
makrodkonomische Rahmenbedingungen, lokale Immobilienmarktentwicklungen und
immobilienspezifische Parameter, beeinflusst.

Durch sektorale und regionale Diversifikation des Immobilienportfolios kdnnen Marktzyklen und -
schwankungen sowie Konzentrationsrisiken teilweise ausgeglichen werden. Im Rahmen des
Portfoliomanagements wird versucht mégliche negative wertbeeinflussende Umsténde im Vorfeld zu
identifiziert und durch aktives Asset Management und Portfoliosteuerung zu minimieren
beziehungsweise auszuschliel3en.

Die Bilanzierung der Immobilien erfolgt zum Zeitwert, welcher im BIG Konzern im Jahr 2016
einerseits durch eine interne Immobilien-Bewertungssoftware . sowie andererseits durch externe,
unabhangige Sachverstandige ermittelt wurde.

Im Rahmen der Wohnbauinitiative der ARE und den damit verbundenen Investitionen in die
Assetklasse "Wohnen" kommt es zu einer Steigerung des Anteils nicht-6ffentlicher Mieter und einer
damit einhergehenden Risikodiversifizierung.

Im Hinblick auf die Umsetzung der "ARE Wohnbauinitiative" ergeben sich drei wesentliche
Risikobereiche:

Beschaffungsmarkt: Aufgrund der aktuell hohen Nachfrage nach Grundstiicken und deren
eingeschrankter Verflgbarkeit in addquaten Lagen weisen gehandelte Grundstiicke teilweise sehr
hohe Preise auf. Hier gilt es im Rahmen der Grundstiicks-/Projektakquisition besonders auf die
Nachhaltigkeit der im Rahmen der Projektentwicklung angesetzten Parameter zu achten. Ein aktives
Risikomanagement gewéhrleistet eine adadquate Prifung diverser Verwertungs- und
Marktentwicklungsszenarien.

Absatzmarkt: Eine wesentliche Apderung der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung in den
Ballungszentren kdnnte zu einem Uberangebot an Wohnraum fithren was in weiterer Folge auf die
erzielbaren Verkaufs- oder Mietpreise negativen Einfluss hat. Eine derartige Entwickiung ist aktuell
aber nicht absehbar.

Umsetzungsrisiken: Mangelnde Ausfuhrungs- und Ausstattungsqualitit sowie zeitliche
Verzégerungen kdnnten ein Risiko fiir die erfolgreiche Umsetzung eines Projektes bedeuten. Der
Konzern hat daher vor allem den Fokus auf das Verhaltnis von geplanten Projekten zu vorhandenen
Grundstiicken sowie ausreichender interner Ressourcen fiir geplante Projekte.

Des Weiteren kénnten sich durch etwaige Gesetzesanderungen die Rahmenbedingungen fir die
Verwertung von Wohnbauten verdndern.

Bei der Finanzierung werden in erster Linie weiterhin die Maltnahmen der EZB fir Verdnderungen
mafigeblich sein. Aufgrund der bisher enttduschenden Inflationsdaten wird ein Tapering in der
zweiten Jahreshélfte seitens der EZB als eher unwahrscheinlich eingestuft. Daraus folgt, dass die
EZB keinen zeitnahen Exit aus dem QE (ausschreiben: quantitative Lockerung) zu planen scheint.
Analysen zufolge steht auch die wirtschaftliche Erholung im Euroraum auf einem wackeligen
Fundament. Der Aufschwung ist noch nicht selbsttragend wahrend sich die US-Wirtschaft - nicht zu
Letzt aufgrund der steigenden Ausgaben - deutlich schneller erholen dirfte. Die Kerninflation scheint
niedrig zu bleiben, die offentlichen Schulden dagegen hoch. Diese Umsténde kénnten dazu
beitragen, dass es der EZB schwer fallen wird die bisherigen expansiven Mafinahmen
zurlickzunehmen. Auch die weiteren Verhandlungen rund um die "Scheidung" zwischen
GroRbritannien und der EU, kénnten in den kommenden Monaten einen wesentlichen Einfluss auf
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die Kapitalméarkte haben. Es besteht aber weiterhin die Uberwiegende Einschatzung, dass die
Realwirtschaften sowohl in GroRbritannien als auch in der EU nicht allzu sehr negativ belastet
werden und dass der Brexit im Vergleich zu den bisherigen Krisen (EWS-Krise 1992, Lehmann
Brothers Krise 2008 und die Staatschuldenkrise) kein so grof3es Risiko darstellt, dass ein Riickfall in
die Rezession gesehen wird. Wie jedes Jahr stellt die Diskussion Uber die Erhéhung der
Schuldengrenze in den USA ein Risiko dar. Diese sowie verstarkte oder weitere geopolitische
Unsicherheiten konnen zu negativen Auswirkungen auf die Liquiditit sowie die
Finanzierungskonditionen fiihren.

Im Rahmen der zweiten gesetzlichen Verpflichtung zum Bundes-Energieeffizienzgesetz hat die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. gemeinsam mit dem Bund bis zum Jahr 2020
Effizienzmafnahmen von kumuliert insgesamt 125 GWh zu realisieren. Die Umsetzung dieser
gemeinsamen Verpflichtung hangt somit auch von den finanziellen Méglichkeiten des Bundes ab.
Der Nachweis der Erfillung dieser Verpflichtung erfolgt durch ein Reporting an die Monitoringstelle.

Durch die Beschlisse der Klimakonferenz Paris 2015 besteht das Risiko, dass die EU-Richtlinie und
dem entsprechend das Nationale Bundes-Energieeffizienzgesetz verscharft wird, wo bereits die
derzeitigen Ziele hoch gesteckt sind.

Mit 1. Jénner 2017 ist das Lohn- und Sozialdumpingbekdmpfungsgesetz (LSD-BG) mit neuen
Haftungsbestimmungen fir private und éffentliche Auftraggeber in Kraft getreten.

Am 07.06.2017 wurde die Regierungsvorlage fiir das Vergaberechtsreformgesetz 2017 beschlossen,
das im Wesentlichen dazu dient, die Vorgaben der EU-Vergabe-Richtlinien 2014 umzusetzen.
Hervorzuheben sind hier aber auch die neuen Bestimmungen zu Bekanntmachungs-, Bekanntgabe-,
Mitteilungs-,  Auskunfts- oder Vorlagepflichten der Offentlichen  Auftraggeber (samt
verwaltungsstrafrechtlicher Sanktionsbestimmungen).

Da diese neuen Bestimmungen auch operative Ablaufe betreffen, besteht das Risiko, dass trotz
diesbezuglicher interner Schulungen und rechtlicher Betreuung bei den betroffenen Mitarbeitern in
der Umsetzung noch Informationsdefizite bzw. Unsicherheiten in der praktischen Anwendung
auftreten kénnen.

Das Datum des Inkrafttretens des Vergaberechtsreformgesetztes 2017 steht derzeit noch nicht fest.
Wien, am 30. August 2017

Die Geschaftsfiihrung

DI Hans-Peter Weiss
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5 ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG GEMASS
§ 87 ABS. 1 BORSEG

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maRgebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte verkiirzte Konzernzwischenabschluss ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der
Konzernzwischenlagebericht ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns beziglich der wichtigen Ereignisse wahrend der ersten sechs Monate des
Geschéftsjahres und ihrer Auswirkungen auf den verkirzten Konzernzwischenabschluss und
beziiglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des
Geschéftsjahres vermittelt.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde weder einer vollstdndigen Prifung noch einer
priiferischen Durchsicht durch einen Abschlusspriifer unterzogen.

Wien, am 30. August 2017

Die Geschéftsfiihrung

Presg Kot

DI Hans-Peter Weiss DI
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