e
PSS

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

ey |
i 2 B I G INHALT

INHALTSVERZEICHNIS

1 Kennzahlen 30. Juni 2016..........ccccervrrnrcnnnnnnnenns p 5

2  Verkiirzter Konzernzwischenabschluss.........cccccciiiniininnmnnnnneeeeenn, 7
2.1 KonzerngesamtergebniSreChNUNG............cccoociiiiiiiiniinc e 7
2.2 KONZEMMDIIBNZ ... ...ttt e e e e e e e e e st r e et e s s e s r et e e e e s rbara s e s s s b e e e e e s e snens 8
2.3 Konzern-GeldfluSSreChNUNG .......cccvvviiiieiiieeie e s 9
2.4 Konzern-EigenkapitalentwiCKIung...........cccoomiririicciii e, 10
2.5 Verkirzte Informationen Uber die berichtspflichtigen Segmente...........cccooveiieni 11

3  Ausgewabhlte erlauternde Anhangsangaben zum

KonzernzwischenabschlUss .........cccciimiinnmninninennianinnn T 15
3.1 Grundsatze der RechnungSIeguNg.......cocccvieriireiicreir e 15
3.2 Anderungen von Rechnungslégungsmethoden ................................................................ 15
3.21 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend
anwendbar bzw. freiwillig angewendet ..o 15
3.2.2  GeldfluSSIECHNUNG ......ccviceeei ettt e b s e s s sre s 17
3.2.3  Ausweis Campus WU GMbH..........c..oooiiiciic e 17
3.3 Erlauterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss — Wesentliche Ereignisse oty
UNd GESChEFSVOMTAIIE ...t e 17
3.3.1  Entwicklung des Konsolidierungskreises..............ccooiminiiiiinnennceincciicnie, 17
3.3.2 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien...........c..cccciiiiis 19
3.3.3 Selbst genutzte Immobilien, sonstige Sachanlagen und immaterielle
VEIMIOGENSWETLE .....c.uee ettt eb st sb s s s s be s ebe s ebansanas 21
T I /o 1 = | (= T PP PPP 22
3.3.5 Zur Veraulerung bestimmtes langfristiges Vermogen...........c.ccciiiiniiniiiniins 22
3.3.6 FinanzverbindlichKEIteNn ...........cccoociiiiiie s s 23
3.3.7 Angaben zu Buchwerten und beizulegenden Werten von Finanzinstrumenten...23
3.3.8 Finanzaufwendungen............ccocceeciiniiiincnnn, ettriessntreeieeesassabanrneeesenanntesasseess sl 25
3.3.9 Sonstiges FINanzergebnis...........cc.ceeiiiniii it 25
3.4 SoNstige ANGADEN ..o s 26
3.41 Geschaftsheziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen............ 26
3.4.2 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten ....................c......... 26
3.4.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag............cccooiviiviinici e 26
4 Konzernzwischenlagebericht.........ccommmeerimissinnnnii e, 29
O B G T =y 1 1 (a4 LU | PP PP 29
411  Ziele und Strategie......ccoceriiriiiiiieie i e 29
4.2 Wirtschaftliches Umfeld .............oooo i e 29
4.3 Geschéafts- und ErgebnisentwiCkIUng ..o 3
431 GeSChaftSfelder ... 31

4.4 Ertrags-, Vermogens- und FiNanzlage.............ccoovrviiiiiiiiien e 31



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

| s |
L 1 B IG INHALT

441  Entwicklung der Efragslage ........oocvvviiiriiiiiieeeee e 31

4.4.2 Entwicklung der Vermdgens- und Finanzlage ...........ccccovviciinimisniiciiciscincieneenn. 32

4.5 Voraussichtliche Entwicklung des KONZErNS ...........cccooviviiiiiiiiiiiiieesiienees e e s 32

4.6 Risiken der zukinftigen ENtWICKIUNG .......cccoviiiiiiiii ittt b 32

5 Erklarung der Geschiftsfilhrung gemass § 87 Abs. 1 BorseG................ 36
Rundungshinweis

Bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kdnnen durch Verwendung
automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Differenzen auftreten.

03/36



[ ]

04/36



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

| ey |
—. BIG

1 KENNZAHLEN 30. JUNI 2016

Immobilienmarktwert
Vermietbare Flache

Liegenschaften
(gerechnet nach Einlagezahl)

Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Bilanzsumme

Loan to Value Ratio (LTV)

Investitionen in das Anlagevermogen

Instandhaltung
(abziiglich Investitionszuschiisse)

Instandhaltung in % der Mieterlése
Umsatzerlose

Mieterlose

EBITDA

EBITDA-Marge

EBIT

Gewinn der Periode

FFO (funds from operations)

30.06.2016
EUR 11,2 Mrd.
rund 7,0 Mio. m?

2.095

EUR 6.560,1 Mio.
52,9 %
EUR 12.405,0 Mio.

EUR 28,0 %

1. Halbjahr 2016
EUR 175,5 Mio.

EUR 47,9 Mio.

11,6 %
EUR 512,5 Mio.
EUR 412,5 Mio.
EUR 346,9 Mio.

67,7 %
EUR 425,1 Mio.
EUR 279,4 Mio.

EUR 255,9 Mio.

KENNZAHLEN

31.12.2015
EUR 11,0 Mrd.
rund 7,0 Mio. m?

2119

EUR 6.381,2 Mio.
52,7 %
EUR 12.099,9 Mio.

EUR 30,4 %

1. Halbjahr 2015
EUR 132,5 Mio.

EUR 35,6 Mio.

89 %

EUR 470,5 Mio.
EUR 400,1 Mio.
EUR 345,1 Mio.
73,3 %

EUR 313,7 Mio.
EUR 197,7 Mio.

EUR 249,9 Mio.

05/36



06/36



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

r—

| B B I G KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2 VERKURZTER KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

2.1 Konzerngesamtergebnisrechnung

1. Halbjahr 2016 1. Halbjahr 2015

TEUR TEUR
Umsatzerdse 512.467,4 470.549,4
Bestandswerdnderung -5.169,2 7.986,7
Sonstige betriebliche Ertrdge 11.660,0 8.381,5
Ergebnis aus der Veraulerung von Immobilien 63,0 1.656,1
Materialaufwand -132.938,5 -111.230,0
Personalaufwand . -25.363,7 -22.854,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -13.826,4 -9.421,3
Ergebnis vor Steuern, Inmobilienbewertung,
Abschreibungen und Finanzergebnis (EBITDA) 346.892,6 345.068,4
Abschreibungen -1.544.8 -1.400,8
Abwertung Vorratsvermdgen 0,0 -57,0
Neubewertungsergebnis 79.760,5 -29.896,5
Betriebsergebnis (EBIT) 425.108,3 313.714,0
Ergebnis von nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen 3.280,1 8.337,9
VerauBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen 9.685,5 0,0
Finanzaufwendungen -53.873,4 -54.291,7
Sonstiges Finanzergebnis -14.894,1 -5.764,0
Finanzergebnis -68.767,5 -60.055,6
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 369.306,4 261.996,1
Ertragsteuem -89.857,0 -64.313,3
I. Gewinn der Periode 279.449,4 197.682,9
Posten, die in den Gewinn oder Verlust
umgegliedert wurden oder werden kénnen
Ergebnis aus zur VerduBerung verfligbaren
Finanzinstrumenten 14,7 -9,1
Ergebnis aus Cashflow Hedges 6.160,2 54.065,6
darauf entfallende Steuern -1.543,7 -13.514,1
Il. Sonstiges Ergebnis 4.631,2 40.542,4
1ll. Gesamtergebnis 284.080,6 238.225,3
Dawon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 0,0 -214,1
Dawon Muttergesellschaft zuzurechnen 284.080,6 238.439,5
Gewinn der Periode 279.449,4 197.682,9
Davon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 0,0 -214,1 '

Dawon Muttergesellschaft zuzurechnen 279.449,4 197.897,1
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2.2 Konzernbilanz

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

Aktiva

Als Finanzinwestitionen gehaltene Immobilien
Selbst genutzte Inmobilien

Sonstige Sachanlagen

Immaterielle Vermoégenswerte

Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen

Derivative Finanzinstrumente

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Langfristiges Vermogen

Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte
Derivative Finanzinstrumente

Liquide Mittel

Kurzfristiges Vermdgen

Zur VerauBerung bestimmtes langfristiges Vermdgen

Summe kurzfristiges Vermogen und zur VerduBerung

bestimmtes langfristiges Vermogen

Passiva

Nennkapital

Sonstige Ricklagen

Gewinnricklagen

der Muttergesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital
Nicht beherrschende Anteile

Eigenkapital

Finanzverbindlichkeiten

Personalrickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Derivative Finanzinstrumente

Passiwe latente Steuern

Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzverbindlichkeiten

Personalriickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Ruckstellung fiir tatsachliche Ertragsteuem
Sonstige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit zur
VerauRerung bestimmtem langfristigem Vermdgen
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten und
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit zur
VerduBerung bestimmtem langfristigem Vermdgen

30.06.2016 31.12.2015
TEUR TEUR

11.211.275,3  10.956.578,8
38.064,2 36.960,0
2.842,1 2.772,1
1.899,56 1.994,1
481.4569,9 485.595,0
352.244,9 312.757,8
56.218,8 48.027,5
12.144.004,6 11.844.685,2
71.980,7 81.790,5
145.356,5 145.439,4
0,0 785,2
23.753,5 27.196,2
241.090,8 255.211,2
19.869,6 0,0
260.960,4 255.211,2
12.404.965,0 12.099.896,4

30.06.2016 31.12.2015

TEUR TEUR

226.000,0 226.000,0
-24.012,4 -28.643,6
6.358.067,2 6.183.845,6
6.560.054,8 6.381.202,0
0.0 0,0
6.560.054,8 6.381.202,0
2.979.533,9 2.755.644,4
11.776,6 11.683,5
38.632,0 38.878,5
3.234,6 2.514,8
48.281,9 40.074,7
1.419.341,3 1.375.326,4
4.500.800,2 4.224.122,3
648.587,6 1.051.400,5
9.165,8 8.024,9
148.014,6 155.144,0
33.106,2 16.785,0
504.600,1 263.217,6
1.343.474,3 1.494.572,0
635,7 0,0
1.344.110,0 1.494.572,0
12.404.965,0 12.099.896,4
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2.3 Konzern?GeIdeussrechnung

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

-

. Halbjahr 2016 1. Halbjahr 2015

TEUR TEUR
Geldfliisse aus Geschiftstitigkeit:
Ergebnis vor Ertragsteuem 369.306,4 261.996,1
Zinsergebnis 50.569,1 44.499,1
Abschreibungen 1.544,8 1.400,8
Abwertung Vomatsvermagen 0,0 57,0
Neubewertungsergebnis -79.760,5 29.896,5
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert (Fair Value Option) 41.981,8 4.845,5
Zeitwertdnderung Derivate und Folgebewertung Anleihen -24.368,4 10.631,9
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten
Untemehmen -3.280,1 -8.337,9
VerduRerungsergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen -9.685,5 0,0
Ergebnis aus der VerdufRerung von Immobilien und sonstigen
Vermdgenswerten 63,0 -1.656,1
Gewinne und Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen 0,0 262,4
Erhaltene Dividenden 1.884,0 15.202,2
Erhaltene Zinsen 2.7151 287,3
Gezahlte Zinsen -44.222,4 -48.108,5
Gezahlte Ertragsteuem -31.061,0 -41.631,8
Cashflow aus dem Ergebnis 275.560,3 269.344,5
Veranderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing 274,3 244,3
Verdnderung Forderungen und sonstige Vermdgenswerte -14.326,8 -30.190,8
Verdnderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 235.168,2 -19.732,0
Veranderung Personalriickstellungen 1.234,0 954,2
Veranderung sonstige Riickstellungen und sonstige
Verbindlichkeiten -8.701,1 -9.526,5
Cashflow aus Verinderungen im Nettoumlaufvermogen 213.648,6 -58.250,7
Cashflow aus operativer Geschiftstatigkeit 489.208,9 211.093,8
Geldfliisse aus Investitionstitigkeit:
Erwerb von Immobilien und sonstigen Vemrmdgenswerten -174.692,4 -110.329,9
Ermwerb won Tochterunternehmen abziiglich erworbener liquider
Mittel -1.284,0 -35,0
Auszahlungen im Zusammenhang nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen -4.061,3 -4.989,8
Einzahlungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode
bilanzierten Untemehmen 14.400,9 0,0
Auszahlungen langfristige Projektanzahlung -3.285,1 0,0
Auszahlungen von Ausleihungen -860,3 0,0
Riickzahlungen von Ausleihungen 2.960,4 1.167,6
VerduRerung von Immobilien und sonstigen Vermdgenswerten 1.422,1 3.057,4
Cashflow aus Investitionstitigkeit -165.399,7 -111.129,7
Geldfliisse aus Finanzierungstitigkeit:
Riickzahlung von Anleihen 0,0 -96.711,8
Aufnahme von Anleihen 289.000,0 0,0
Riickzahlung von Bankkrediten und &hnlichen Finanzierungen -5561.181,5 -12.948,4
Aufnahme von Bankkrediten und dhnlichen Finanzierungen 40.160,0 80.885,6
Gezahlte Dividende -103.900,3 -69.456,0
Auszahlungen fiir Nachbesserung -1.263,0 -7.581,3
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -327.184,7 -105.813,8
Gesamt Cashflow (= Verdnderung der liquiden Mittel) -3.375,4 -5.849,6
Liquide Mittel 01.01. 27.196,2 24.805,5
Liquide Mittel 30.06.7) 23.820,8 18.955,8
Nettoverdnderung der liguiden Mittel -3.375,4 -5.849,6

*) inklusive liquide Mittel in Hohe von TEUR 67,2, die in der Konzembilanz in der Position "Zur
VeriduBerung bestimmtes langfristiges Vermégen" enthalten sind.
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2.5 Verkiirzte Informationen lber die berichtspflichtigen Segmente

Die interne Berichterstattung und somit die Grundlage fiir Unternehmensentscheidungen in der BIG
basiert auf den Segmenten Schulen, Universitdten, Spezialimmobilien (umfassen im Wesentlichen
Objekte mit einem besonderen Sicherheitsaspekt wie z.B. Gefangnisse, sowie Sonderimmaobilien von
untergeordneter wirtschaftlicher Bedeutung fur das Unternehmen wie z.B. Stollen, Kriegerfriedhdfe)
und den sonstigen Segmenten (vor allem Dienstleistungssegmente) und beruht auf UGB-Zahlen
(landesrechtlichen Bilanzierungsvorschriften). Daher werden in der Segmentberichterstattung fir die
Segmentierung der BIG (hier finden sich diese Segmente ausschlieBlich) UGB-Zahlen ausgewiesen
und eine Uberleitung auf IFRS dargestellt.

Das Portfolio der ARE Austrian Real Estate GmbH (im Folgenden ARE) umfasst Biro-, Gewerbe-
und Entwicklungsliegenschaften mit dem mittelfristigen Ziel einer deutlichen Steigerung des
,Drittmieteranteils* und dariiber hinaus einer substanziellen Erweiterung durch den Kauf und Verkauf
von Immobilien. Die interne Managementstruktur gliedert sich nach den Regionen Wien, Ost
(Niederésterreich, Burgenland, Steiermark, Karnten und Osttirol) und West (Oberdsterreich,
Salzburg, Tirol und Vorarlberg). Aufgrund der Homogenitét des Portfolios und der Tatsache, dass
das Unternehmen als ein Segment von der Zentrale in Wien aus gesteuert wird, erfolgt keine
Segmentierung. Die ARE wird von der Geschaftsfiihrung nach IFRS gesteuert.

Die Dienstleistungssegmente ("sonstige Segmente") gliedern sich aufgrund der spezifischen
Leistungsportfolios in Objektmanagement (technische Instandhaltung und Hausverwaltung) sowie
Facility Services (Dienstleistungen, wie Inspektion und Wartung von Betriebsanlagen, Erstellung von
Priifberichten, Betriebsfuhrung). Die Dienstleistungssegmente erbringen sowohl intern als auch
extern Leistungen. Aufgrund von Unwesentlichkeit werden diese zusammengefasst dargestellt.

Der in der Spalte Anpassungen ausgewiesene Wert betrifft einerseits hinsichtlich internen
Umsatzerldse und Instandhaltungsaufwand zu eliminierende interne Verrechnungen zwischen den
Unternehmens- und Dienstleistungsbereichen; dariiber hinaus werden externe UmsatzerlGse
zugerechnet, die in den Unternehmensbereichen keine Ergebnisauswirkung haben, da sie dort einen
Durchlaufposten darstellen (Aufwand und Erlds aus der Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen),
und daher den Bereichen nicht zugeordnet werden.

Die Spalte IFRS Uberleitung betrifft im Wesentlichen Umwertungen/ zwischen UGB und IFRS
hinsichtlich der Ricknahme der Abschreibungen aufgrund der Bewertung nach der
Neubewertungsmethode.

Die Konsolidierungsuberleitung betrifft groBteils konsolidierungsbedingte Anpassungen zu
konzerninternen Geschaftsfallen (Aufwands-/Ertragskonsolidierung) und Beteiligungsertragen von
verbundenen Unternehmen sowie Ergebnisse von nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen.
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3 AUSGEWAHLTE ERLAUTERNDE ANHANGSANGABEN ZUM
KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

3.1 Grundsatze der Rechnungslegung

Der verkirzte Berichtsumfang des Konzernzwischenabschlusses der BIG steht im Einklang mit
IAS 34.

Hinsichtlich der angewendeten IFRS, der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie weiterer
Informationen und Angaben wird auf den Konzernabschluss der BIG zum 31. Dezember 2015
verwiesen. Dieser bildet die Basis fiir den vorliegenden Konzernzwischenabschluss der BIG.

Das  Halbjahresgesamtergebnis  kann  aufgrund des  saisonalen  Charakiers  der
Instandhaltungsaufwendungen als Teil des Materialaufwandes in der Konzernergebnisrechnung
nicht fir eine lineare Hochrechnung auf das ganze Geschéftsjahr herangezogen werden.

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde keiner priferischen Durchsicht
unterzogen.

3.2 Anderungen von Rechnungslegungsmethoden

3.2.1 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend
anwendbar bzw. freiwillig angewendet

Der Konzern hat die nachstehenden neuen Standards und Anderungen zu Standards, einschlieBlich
aller nachfolgenden Anderungen zu anderen Standards, erstmalig angewendet.

Standard Titel des Standards bzw. der Anderung HEEllD
Anwendung

Geidnderte Standards und Interpretationen

Anderung zu IFRS 11 Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an 01.01.2016
gemeinschaftlichen Tatigkeiten

Anderung zu IAS 16 und IAS 38 Klarstellung akzeptabler 01.01.2016
Abschreibungsmethoden

Anderung zu IAS 16 und IAS 41  Landwirtschaft: Fruchttragende Pflanzen 01.01.2016

Anderung zu IAS 27 Equity-Methode in Einzelabschliissen 01.01.2016

Jahrliche Verbesserungen Diverse 01.01.2016

(Zyklus 2012 — 2014)

Anderung zu IAS 1 Angabeninitiative 01.01.2016

Anderungen zu IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen — Erwerb von Anteilen an einer
gemeinschaftlichen Tatigkeit

IFRS 11 enthédlt Regelungen zur bilanziellen und erfolgsrechnerischen Erfassung von
Gemeinschaftsunternehmen (Joint Ventures) und gemeinschaftlichen Tatigkeiten (Joint Operations).
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Waihrend Gemeinschaftsunternehmen nach der Equity-Methode bilanziert werden, ist die in IFRS 11
vorgesehene Abbildung gemeinschaftlicher Tatigkeiten mit der Quotenkonsolidierung vergleichbar.

Mit der Anderung des IFRS 11 regelt das IASB die Bilanzierung eines Erwerbs von Anteilen an einer
gemeinschaftlichen  Tatigkeit, die einen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3
Unternehmenszusammenschliisse darstellt. In solchen Fallen soll der Erwerber die Grundséatze fur
die Bilanzierung von Unternehmenszusammenschlissen nach IFRS 3 anwenden. Zudem greifen
auch in diesen Féllen die Angabepflichten des IFRS 3.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG.

Anderungen zu IAS 16 Sachanlagen, und IAS 38 Immaterielle Vermégenswerte ~ Klarstellung
akzeptabler Abschreibungsmethoden

Mit diesen Anderungen stelt das IASB weitere Leitlinien zur Festlegung einer akzeptablen
Abschreibungsmethode zur Verfiigung. Umsatzbasierte Abschreibungsmethoden sind demnach fir
Sachanlagen nicht und fir immaterielle Vermodgenswerte lediglich in bestimmten Ausnahmeféllen
(widerlegbare Vermutung der Unangemessenheit) zuldssig.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG

Anderungen zu IAS 16 und IAS 41 — Landwirtschaft : Fruchttragende Pflanzen

Nach IAS 41 werden bislang alle biologischen Vermdgenswerte erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert abziiglich geschatzter Verkaufskosten bewertet. Nach den Anderungen sind fruchttragende
Gewichse kinftig wie Sachanlagen nach IAS 16 zu bilanzieren, da ihre Nutzung vergieichbar ist.
Ihre Frichte sind dagegen auch kiinftig nach IAS 41 zu bilanzieren.

Auf die BIG ergeben sich keine Auswirkungen, da die BIG keine fruchttragenden Pflanzen besitzt.

Anderungen zu IAS 27 Einzelabschlisse — Anwendung der Equity-Methode im
Einzelabschluss

Durch die Anderungen kénnen Beteiligungen an Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen
sowie assoziierten Unternehmen im IFRS-Einzelabschluss kinftig auch nach der Equity-Methode
bilanziert werden.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG.

Jahrliche Verbesserungen der IFRS (Zyklus 2012 bis 2014)

Im Rahmen des Annual Improvement Project wurden Anderungen an vier Standards vorgenommen.
Mit der Anpassung von Formulierungen in einzelnen IFRS/IAS soll eine Klarstellung der
bestehenden Regelungen erreicht werden. Betroffen sind die Standards IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 und
IAS 34.

Die Anderung hatte keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der BIG.

Anderung zu IAS 1 Darstellung des Abschlusses

Die Anderungen betreffen verschiedene Ausweisfragen. Es wird klargestellt, dass Anhangsangaben
nur dann notwendig sind, wenn ihr Inhalt nicht unwesentlich ist. Dies gilt explizit auch dann, wenn ein
IFRS eine Liste von Minimum-Angaben fordert. Zudem werden Erlduterungen zur Aggregation und
Disaggregation von Posten in der Bilanz und der Gesamtergebnisrechnung aufgenommen. Des
Weiteren wird klargestellt, wie Anteile am Sonstigen Ergebnis at equity bewerteter Unternehmen in
der Gesamtergebnisrechnung darzustellen sind. SchlieBlich erfolgt die Streichung einer
Musterstruktur des Anhangs zur starkeren Beriicksichtigung unternehmensindividueller Relevanz.

Die Klarstellungen wurden bei Erstellung des Konzernabschlusses der BIG beriicksichtigt.
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3.2.2 Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde gemaf IAS 7 erstellt. Der Fonds der liquiden Mittel enthélt Bargeld,
jederzeit verfigbare Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer
Laufzeit von bis zu drei Monaten zum Zeitpunkt der Veranlagung.

Im Geschéftsjahr wurde mithilfe einer nun vorliegenden Systemauswertung der Ausweis zwischen
dem Cashflow aus operativer Geschéftstatigkeit und dem Cashflow aus Investitionstétigkeit ange-
passt. Da die Auswirkungen auf den Halbjahresabschluss 2015 unwesentlich waren wurde der
Cashflow des Vorjahres nicht angepasst.

3.2.3 Ausweis Campus WU GmbH

Im Geschéaftsjahr wurde zur Verbesserung der Klarheit der Ausweis der nach der Equity-Methode
bilanzierten Gesellschaft Campus WU GmbH geéandert. Die Ausschiittungen der Campus WU GmbH
setzen sich aus einer Dividende und Zahlungen im Zusammenhang mit der laufenden Abschichtung
der BIG zusammen. In der Vergangenheit wurden die gesamten Dividenden im Cashflow aus
operativer Geschaftstatigkeit ausgewiesen. Ebenso wurde das der BIG zurechenbare Ergebnis in der
Konzerngesamtergebnisrechnung zur Ganze als ,Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen* ausgewiesen.

Nunmehr wird das Ergebnis aus der laufenden Abschichtung des Anteils der BIG in der
Konzerngesamtergebnisrechnung unter der Position "VerduBerungsergebnis aus nach der Equity-
Methode bilanzierten Unternehmen" (Summe EUR 9,7 Mio.; davon Campus WU GmbH
EUR 9,6 Mio.) dargestelit. In der Konzerngeldflussrechnung werden nunmehr einerseits die dem
Abschichtungserlds entsprechenden "Einzahlungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen" (Summe MEUR 14,4; davon Campus WU GmbH MEUR 13,8) im
Cashflow aus Investitionstatigkeit gezeigt. Die Einzahlungen aus den erhaltenen Dividenden im
Zusammenhang mit dem laufenden Ergebnisanteil (MEUR 1,9) werden weiterhin im Cashflow aus
operativer Geschaftstatigkeit ausgewiesen.

Da es sich um eine unwesentliche Anderung der Darstellung handelt, erfolgt keine Anderung der
Vorjahresbetrage.

3.3 Erlauterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss -
Wesentliche Ereignisse und Geschiftsvorfille

3.3.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Der Konsolidierungskreis hat sich im ersten Halbjahr folgendermafRien entwickelt:

Vollkonsolidierung Equity-Bewertung
Stand am 01.01.2016 35 26
im Berichtszeitraum verdufient 0 -1
Im Berichtszeitraum gegriindet 6 0
Im Berichtszeitraum gekauft 1 5
Im Berichtszeitraum verschmolzen -1 0

Stand am 30.06.2016 41 30
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Erstkonsolidierungen
Folgende Neugriindungen / Erwerbe wurden im Berichtszeitraurn getatigt:
Grindungs-/

Direkte Quote Konsolidie- Erstkonsolidierungs-
Gesellschaft Sitz Wihrung in % rungsan”) zeitpurkt
FJK 51 Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.05.2016
FJK ZWEI Management GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 16.06.2016
Enzenbergstrafte Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 VK 10.03.2016
N13 S3 Betreutes Wohnen Ges.m.b.H. Brunn am Gebirge EUR 100,00 VK 17.05.2016
Q12 Projektentwicklung eins GmbH Wien EUR 100,00 VK 12.05.2016
Q12 Projektentwicklung zwei GmbH Wien EUR 100,00 VK 12.05.2016
Q12 Projektentwickiung drei GmbH Wien EUR 100,00 VK 12.05.2016
Omikron Projektentwicklungs GmbH Graz EUR 49,00 EK 21.06.2016
ANTENOR Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 50,00 EK 29.02.2016
ALPHEIOS Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 50,00 EK 29.02.2016
ARTEMON Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 50,00 EK 29.02.2016
ASKLEPIADES Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 50,00 EK 29.02.2016

*) VK = Volikonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung

Die Gesellschaften ANTENOR, ALPHEIOS, ARTEMON und ASKLEPIADES Beteiligungs-
verwaltungs GmbH stehen im Zusammenhang mit dem Projekt Erdberger Lénde 36-38, 1030 Wien.
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Entkonsolidierungen

Folgende Gesellschaft wurde im Berichtszeitraum entkonsolidiert:

Folgende Gesellschaft wurde im Berichtszeitraum entkonsolidiert:

Beteiligung Konsolidierungs-
Gesellschatft Sitz Wahrung in % art in Vorperioden*)

Hauptplatz 18 Entwicklungs- und Verwertungs GmbH Wien EUR 36,00 EK

*) VK = Vollkonsolidierung, BK = Equitykonsolidierung

Im Berichtszeitraum wurde die Inffeldgasse 25 Forschungs- und Wissenschaftsgebdude Bautrager
GmbH als (bertragende Gesellschaft upstream in die Bundesimmobiliengesellschaft als
tbernehmende Gesellschaft verschmolzen.

3.3.2 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stelit sich im ersten Halbjahr wie
folgt dar:

TEUR
Stand am 1. Janner 2016 10.956.578,8
Zugange 172.860,1
Investitionszuschiisse -4.150,5
Zuschlagsmieten 6.186,6
Zugang aus Anderung des Konsolidierungskreises 7.780,0
Abgange -1.359,1
Umgliederung von IAS 40 zu IAS 2 30,1
Umgliederung fertiggestellter immobilien -6.330,4
Wertschwankung (Auf-/Abwertung) 79.679,7
Stand am 30. Juni 2016 11.211.275,3

Von den Zugédngen betreffend die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Hohe von
insgesamt EUR 172,9 Mio. entfallen EUR 8,8 Mio. auf den Erwerb von Grundstiicken. Die restlichen
Zugénge in Héhe von EUR 164,1 Mio. setzten sich im Wesentlichen aus Investitions- und
Renovierungsaufwendungen in bestehende Immobilien zusammen.

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

Der beizulegende Zeitwert ist zum aktuellen Bilanzierungsstichtag fir rund 73 % des
Immobilienvermégens (exklusive Projektgesellschaften) mittels externer Bewertungsgutachten
ermittelt. Externe Bewertungen die einen &lteren Bewertungsstichtag als den 30. Juni 2016
aufweisen wurden mittels Indikatorenmodell auf Anzeichen fiir Anderungen des beizulegenden
Zeitwerts anhand folgender Parameter Uberprift:

m Mieteinnahmen/Mietniveau
m Flachen

m Liegenschaftszins
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m  Mikro-/Makrolage
m Bodenpreisniveau

m  Wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Erfolgte im Zuge dieser Uberpriifung keine wesentliche Indikation fir eine Wertanderung, wurde der
in der Vergangenheit extern ermittelte beizulegende Zeitwert zum Bewertungsstichtag 30. Juni 2016
fortgeschrieben.

Die externen Bewertungen werden durch amtlich beeidete und gerichtlich zertifizierte
Sachverstandige im Bereich Immaobilienbewertung durchgefihrt.

Die Bewertungen erfolgen sowohl gemadl® den Grundsatzen des Bundesgesetzes Uber die
gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG) als auch nach
den europaischen Bewertungsstandards der TEGoVA - The European Group of Valuers
Associations.

Die Besonderheiten der zu bewertenden Immobilien werden durch eine sorgfaltige Auswahl des
jeweils passenden Bewertungsmodells sowie eine auf die jeweilige Immobilie abgestimmte
Parameterwahl (mit Faktoren wie Lage der Immobilie, Nutzungsart, Marktumfeld, Zustand etc.)
beriicksichtigt.

Der Gutachter ist grundsatzlich frei in der Wahl der Bewertungsmethodik, welche insbesondere von
der Nutzungsart und dem Entwicklungsstadium der jeweiligen Immobilie abhangig ist.

Der grofte Anteil des BIG-Konzern-Portfolios besteht aus gewerblich vermieteten Liegenschaften,
welche Uberwiegend mit dem Ertragswertverfahren bewertet sind. Die beizulegenden Zeitwerte
ergeben sich dabei auf Basis von kapitalisierten zukUlinftig erwarteten Reinertrdgen (Jahresrohertrag
abziiglich nicht umlegbarer Bewirtschaftungskosten) nach Berlcksichtigung einer etwaigen
Bodenwertverzinsung sowie Addierung des Bodenwertes.

Liegenschaften die in der Entwicklungs- und Herstellungsphase sind, werden mit dem
Residualwertverfahren bewertet. Dabei basieren die beizulegenden Zeitwerte auf den kalkulierten
beizulegenden Zeitwerten nach Fertigstellung abziiglich der noch zu erwarteten Aufwendungen.

Die Werte fir das nicht extern bewertete Immobilienvermégen wurden einerseits uber die
Verwendung eines internen Immobilienbewertungstools sowie durch interne Einzelbewertungen zum
30. Juni 2016 ermittelt. Die externen Bewertungen dienen zusatzlich zur allgemeinen
Plausibilisierung der durch die Bewertungssoftware errechneten und fir andere Objekte
verwendeten Werte.
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3.3.3 Selbst genutzte Immobilien,

Vermégenswerte

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien, sonstigen Sachanlagen und immateriellen
Vermoégenswerten stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Selbst genutzte Immobilien
Stand am 1. Janner 2016
Zugange

Abgange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2016

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand am 30. Juni 2016

Sonstige Sachanlagen
Stand am 1. Janner 2016
Zugédnge

Abgéange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2016

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand am 30. Juni 2016

Immaterielle Vermdgenswerte
Stand am 1. Janner 2016
Zugéange

Abgange

Abschreibung

Stand am 30. Juni 2016

Anschaffungs- u. Herstellungskosten
kumulierte Abschreibung
Stand am 30. Juni 2016

sonstige Sachanlagen und

ANHANGSANGABEN

TEUR

36.960,0

1.710,6
0,0
-606,4

38.064,2

50.903,8
-12.839,6

38.064,2

TEUR

27721

637,2
0,0
-567,1

2.842,1

14.401,7

-11.559,5

2.842,1

TEUR
1.994,1
273,8
0,0
-368,4
1.899,5

9.127,63

-7.228,06

1.899,5

immaterielle
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3.3.4 Vorrite
Die Entwicklung der Vorréate stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:
Vorrate Immobilien TEUR
Stand am 1. Janner 2016 71.276,6
Abgang aus Anderung des Konsolidierungskreises 0,0
Zugange Immobilien 10.689,3
Umgliederung von IAS 40 zu IAS 2 0,0
Umgliederung zu IFRS 5 -14.879,60
Riickgliederung -30,1
Abwertung 0,0
Bestandsweranderung -4.786,0
Stand am 30. Juni 2016 62.270,3
Vorrite Mieterinvestitionen TEUR
Stand am 1. Janner 2016 10.513,9
Bestandswveranderung -803,5
Stand am 30. Juni 2016 9.710,4

3.3.5 Zur VerauRerung bestimmtes langfristiges Vermogen

Zum 30. Juni 2016 wird der teilweise Verkauf von Geschéftsanteilen an der FJK Projektentwicklungs
GmbH & Co KG sowie an der FJK 51 Projektentwicklungs GmbH - welche dem
Vollkonsolidierungskreis der BIG angehoren - innerhalb eines Jahres erwartet. Die den
Gesellschaften zurechenbaren Aktiva und Passiva werden zum 30. Juni 2016 daher gemafR IFRS 5
unter den Positionen "Zur Verauferung bestimmtes langfristiges Vermdgen" sowie "Verbindlichkeiten
im Zusammenhang mit zur VerduRerung bestimmtem langfristigen Vermodgen" ausgewiesen. In der
Position "Zur VerduRerung bestimmtes langfristiges Vermdgen" ist zum 30. Juni 2016 weiters der
nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungsansatz an der Nuldorfer Strale 90-92
Projektentwicklung GmbH & Co KG erfasst, da die vom BIG-Konzern gehaltenen Anteile an dieser
Gesellschaft zur Ganze im Juli 2016 verduBert wurden.

30.06.2016

TEUR
AKTIVA
Zur Veraufterung bestimmte Liegenschaften 14.879,6
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 45,6
Liquide Mittel 67,2
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 4.877,2

19.869,6
PASSIVA

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 635,7
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3.3.6 Finanzverbindlichkeiten

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2016 eine Anleihe emittiet und. eine
Namensschuldverschreibung ausgegeben:

Nominale
Art der Finanzierung Verzinsung in TEUR Laufzeit
Private Placement fix 250.000 2016 - 2036
Namensschuldverschreibung fix 40.000 2016 - 2038

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2016 keine Anleihen zurlickgezahit.

3.3.7 Angaben zu Buchwerten und beizulegenden Werten von Finanzinstrumenten

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte von finanziellen
Vermdgenswerten und finanziellen Schulden, einschlieflich ihrer Stufen in der Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes. Da der Buchwert der kurzfristigen Vermogenswerte und Schulden dem
Fair Value entspricht erfolgt kein Ausweis. Des Weiteren sind keine Informationen zum
beizulegenden Zeitwert fir finanzielle Vermégenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum
beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, beinhaltet, sofern der Buchwert einen angemessenen
Naherungswert fiir den beizulegenden Zeitwert darstellt.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken,

beizulegenden Zeitwerte der Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art Bewertungstechnik

Anleihen

die bei der

ANHANGSANGABEN

Bestimmung der

Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell beriicksichtigt den Barwert

der erwarteten Zahlungen, unter Zugrundelegung der jeweils glitigen
Marktparameter, mittels Bloomberg ermittelt. Hinsichtlich des eigenen
Bonitétsrisikos ist dabei davon auszugehen, dass es in den Jahren 2015 und
2014 keine Veranderung im Rating mit Aaa gegeben hat.

Derivative
Finanzinstrumente

Marktpreisvergleichsverfahren: Die beizulegenden Zeitwerte basieren auf
Preisnotierungen von Brokern. Ahnliche Vertrage werden auf einem aktiven

Markt gehandelt und die Preisnotierungen spiegeln die tatsachlichen
Transaktionskosten fur ahnliche Instrumente wieder.

3.3.8 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Zinsaufwendungen
Sonstige Finanzaufwendungen

3.3.9 Sonstiges Finanzergebnis

Das Sonstige Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Zinsertrage

Ertrdge aus Fondsanteilen

Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
(Fair Value Option)

Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet
(Fremdwahrungsanteil)

Folgebewertung Derivate - mit Hedge Accounting
(Fremdwahrungsanteil)

Folgebewertung Derivate - Fair Value Option

Sonstige Finanzertrage

1. Halbjahr 2016

1. Halbjahr 2015

TEUR TEUR
-53.282,3 -63.775,5
-591,1 -516,1
-53.873,4 -54.291,7

1. Halbjahr 2016

1. Halbjahr 20156

TEUR TEUR

27151 9.442 9

0,0 0,0
-14.708,5 4.845,5
-27.273,3 -148.269,9
10.427,6 133.007,4
13.940,8 4.630,7
42 270,5

-14.894, 1 -5.764,0

25/36



Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

r—
[ B I G ANHANGSANGABEN

3.4 Sonstige Angaben

3.4.1 Geschaftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Der Kreis der nahestehenden Unternehmen und Personen blieb gegeniber dem letzten
Konzernabschluss im Wesentlichen unverédndert. Die Geschéaftsbeziehungen mit nahestehenden
Unternehmen und Personen haben sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum nicht wesentlich
geéandert und werden unverandert zu marktiblichen Bedingungen abgewickelt.

3.4.2 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten

Eventualschulden

Zum 30. Juni 2016 bestehen keine Haftungen.

3.4.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Andere Ereignisse nach dem Konzernzwischenabschluss, die fur die Bewertung und Bilanzierung
am 30. Juni 2016 von Bedeutung sind, wie offene Rechtsfille oder Schadensersatzforderungen
sowie andere Verpflichtungen oder Drohverluste, die gemal IAS 10 gebucht oder offengelegt
werden miussten, sind im vorliegenden Konzernzwischenabschluss berlicksichtigt oder nicht
bekannt.
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Die Geschéftsfiihrung besteht aus folgenden Mitgliedern:
m Herr DI Wolfgang Gleissner
m Herr DI Hans-Peter Weiss

Der Aufsichtsrat bestand im ersten Halbjahr 2016 aus folgenden Mitgliedern:
m Frau Christine Marek (Vorsitzende)

m Herr Ing. Wolfgang Hesoun (Vorsitzender-Stellvertreter)

m Herr Mag. Alexander Palma

m Herr Mag. Christian Domany

m Herr Thomas Rasch, BR

@ Frau Daniela Béckl, BR

Wien, am 30. August 2016

Die Geschéaftsflihrun

DI Hans-Peter Weiss
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4 KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

4.1 Konzernstruktur

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BIG) ist ein vornehmlich in Osterreich tétiger Konzern der
auf die Errichtung und Vermietung von Immobilien spezialisiert ist. Der Bestand der BIG gliedert sich
in die Unternehmensbereiche Schulen, Universitaten und Spezialimmobilien. Der Bereich Biro- und
Wohnimmobilien wird in der Tochtergesellschaft ARE Austrian Real Estate GmbH (ARE)
bewirtschaftet. Mitarbeiter an Standorten in den Bundesldndern gewahrleisten das optimale
Gebaudemanagement und entsprechende Kundenndhe. Durch die Geschaftsfelder wie
Objektmanagement und Facility Services rundet die BIG ihr Dienstleistungsangebot entlang der
immobilien-wirtschaftlichen Wertschépfungskette ab.

4.1.1 Ziele und Strategie

Die Muttergesellschaft Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. definiert ihren Kernmarkt im Bereich
der offentlichen Infrastruktur und konzentriert sich in ihrer Tatigkeit auf Bildungsimmobilien wie
Schulen und Universitaten, sowie Spezialimmobilien in  gesellschaftlich relevanten
Verantwortungsbereichen. Das konzernweite Portfolio beinhaltet neben den attraktiven Objekten fur
den 6ffentlichen Sektor auch marktgéangige Biiro- und Wohnimmobilien, fir deren Bewirtschaftung
und Entwicklung seit 2012 die hundertprozentige Konzerngesellschaft ARE Austrian Real Estate
GmbH zusténdig ist.

Angesichts des breiten Immobilienportfolios findet sich der BIG Konzern in einem herausfordernden
und breit gefécherten Marktumfeld wieder, das einerseits durch die teils restriktive Budgetpolitik als
auch den intensiven Wetthbewerb privater Anbieter um Kunden aus dem offentlichen Bereich
gekennzeichnet ist und andererseits ebenfalls gepragt wird durch die stetig steigenden
Anforderungen der Bundes- und Privatmieter.

Ungeachtet der komplexen Rahmenbedingungen werden dennoch als Ubergeordnete Konzernziele
der Ausbau der Marktposition in den erwdhnten Assetklassen, die langfristige Wertsteigerung der
Objekte sowie die nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios definiert. Die Erfiillung der Anspriiche
bzw. Ziele bedarf zwangslaufig auch einer laufenden Uberprifung und Adaptierung der vorhandenen
Prozesse, Strukturen wie auch strategischen Ausrichtung, dem umfassend im Zuge des integrierten
Strategie- und Planungsprozesses (ISPP) Rechnung getragen wird.

4.2 Wirtschaftliches Umfeld

Die Konjunkturlage in Osterreich ist nach wie vor beeinflusst durch einen leichten Anstieg der
Arbeitslosigkeit, hoheren Budgetausgaben fiir die Betreuung und Versorgung von Flichtlingen
sowie die heuer in Kraft getretene Steuerreform, die die Einkommen der privaten Haushalte entlastet
und die Konsumausgaben etwas erhoht. Die Wachstumsprognosen fiir 2016 liegen bei 1,5 % (IHS)
bzw. 1,6 % (Wifo). Die globale Wirtschaft steht nach wie vor zentralen Herausforderungen
gegeniiber. Dazu zahlen vor allem politische Unruhen, sinkende Rohstoffpreise, Belastungen der
Volkswirtschaften  durch  Flichtlingsstrome  sowie niedrigen Zinsen. Nach einem
Wirtschaftswachstum von 2,4 % im Jahr 2015 prognostiziert die Weltbank fiir 2016 ein globales
Wirtschaftswachstum von 2,9 %.

Trotz hdherer BIP-Zuwachsraten in 2016 ist die Konjunkturdynamik noch gering. Erst 2017 durfte die
Konjunktur wesentlich dynamischer verlaufen. In den USA soll die Expansion 2017 kréftiger
ausfallen, dhnlich dirfte sich der Euro-Raum weiter erholen. Zudem sollten die Rohstoffpreise dann
die Talsohle durchschritten haben — mit besseren Perspektiven fir die Schwellenlander. Damit
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kénnte der AuBenhandel durch eine Steigerung der Exporte 2017 deutlich starker zum
Gesamtwachstum Osterreichs beitragen.

Die internationalen Kapitalmarkte sind weiterhin durch expansive Geldpolitik und Leitzinsen nahe
Null gepragt. Die EZB senkte in der Berichtsperiode ihren zentralen Leitzins auf ein neues
historisches Tief von 0,0 %. Auch der Einlagezins, zu dem Banken Uberschissiges Geld Gber Nacht
bei der Zentralbank parken kénnen, fallt von minus 0,3 % auf minus 0,4 %. Den Leitzins, zu dem
Geschaftsbanken kurzfristig und unbegrenzt Geld aufnehmen kénnen, setzte die EZB von 0,3 % auf
0,25 % herab. Dariiber hinaus wird das Ankaufsprogramm von Anleihen erneut ausgeweitet.

Da der BIG Konzern den wesentlichen Umsatz mit Institutionen der Republik erwirtschaftet, ist der
offentliche Haushalt von groRer Relevanz fiir die Geschaftsentwicklung. In diesem Bereich war das
Jahr 2015 von einer restriktiven Budgetpolitik geprégt, welche im Jahr 2016 fortgesetzt wird.

Die Bundesregierung hat sich im Juli geeinigt, die Mittel der Abschlagszahlung der Banken fur die
Bankenabgabe in Hohe von rund einer Milliarde dem Bildungs- und Forschungsbereich zur
Verfiigung zu stellen. Rund drei Viertel dieses Betrages soll dem Ausbau von Ganztagsschulen zu
Gute kommen. Auch in den Ausbau von Fachhochschulen soll weiter intensiviert werden.

Weiterhin  stehen die  Flichtlingsthematik und deren Integration im Fokus. Die
Bundesimmobiliengesellschaft stellt Gebaudeflichen an Bundes-, Landes oder Kkaritative
Organisationen fur die Unterbringung von Flichtlingen zur Verfugung.

Generell zahlt der Immobiliensektor mit seinen hohen Wachstumsraten auch im Jahr 2016 weiterhin
zu den Branchengewinnern. Im ersten Halbjahr 2016 betrug das Investitionsvolumen im
Immobiliensektor in Osterreich rund EUR 1,3 Mrd. und lag damit in etwa im Bereich des Volumens
des Jahres 2015. Experten gehen derzeit davon aus, dass am Ende des Jahres 2016 das
Rekordvolumen des Vorjahres von EUR 3,9 Mrd. zumindest erreicht, wahrscheinlich sogar
Uibertroffen werden kann. Die Auswirkungen des "Brexit" auf den 6sterreichischen Immobilienmarkt
werden als positiv beurteilt, da Investoren dadurch verstarkt in sichere und stabile Markt investieren
wollen. Wien wird hier als mogliche Alternative gesehen.

Die Vermietungsleistung am Wiener Biiromarkt stagniert weiterhin und liegt im ersten Halbjahr 2016
bei ca. 100.000 m2. Die sehr niedrige Neuflachenproduktion und die starke Eigennutzung der neuen
Flichen lasst die Leerstdnde weiter absinken. Je nach Marktbericht liegen diese bei 6,1 % bis 6,4 %.
Erst in den Jahren 2017 und 2018 diirfte es aufgrund von Projektfertigstellungen zu mehr Bewegung
kommen. Die Spitzenmieten liegen weiterhin bei rund EUR 26 pro m?> und Monat. Die
Durchschnittsmieten fiir moderne Biroflachen sollten im Jahresverlauf leicht auf EUR 13,75 pro m?
und Monat ansteigen.

Von weiterhin sehr starker Nachfrage gepragt bleibt der Markt fir Wohnimmobilien. Das
Uiberdurchschnittliche Bevolkerungswachstum fihrt speziell in Ballungszentren zu einem
Nachfrageiiberhang. Mieten und Kaufpreise zogen im ersten Halbjahr 2016 weiter an, beginnen sich
aber langsam auf einem nachhaltigen Niveau einzupendeln. Teuerungen gibt es vor allem noch in
Stadtentwicklungsgebieten. Zwar werden in Wien immer noch zu wenige Wohnungen gebaut,
europaweit erreichte Osterreich allerdings im vergangenen Jahr mit 6,2 Wohnungen pro 1.000
Einwohner den héchsten Wert. .

Die im Jahr 2015 prasentierte Wohnbauoffensive, im Zuge derer bis zum Jahr 2020 bis zu 10.000
Miet- und Eigentumswohnungen im Wert von rund EUR 2,0 Mrd. in Bau gebracht werden sollen,
befindet sich mitten in der Umsetzung. Bis Juni 2016 wurden {iber 600 Wohneinheiten fertig gestelit.
Uber 4.500 Wohnungen sind derzeit in Bau oder projektiert.
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4.3 Geschafts- und Ergebnisentwicklung

4.3.1 Geschiftsfelder

GemaR der organisatorischen Aufteilung des BIG Konzerns gliedern sich dessen portfoliosteuernde
Unternehmensbereiche in Schulen, Universitdten, Spezialimmobilien (Immobilien mit besonderem
sicherheitspolitischen Aspekt) sowie Biiro- und Wohnimmobilien. Letztere sind eigentumsrechtlich
der ARE zugeordnet. Die ARE Tochter ARE Austrian Real Estate Development GmbH
(ARE Development) ist wiederum Muttergesellschaft zahireicher Projektgeselischaften, deren Ziel die
Entwicklung von Liegenschaften ist. Weitere Geschéaftsfelder des Konzerns sind Objektmanagement
und Facility Services.

Aufgabe der Unternehmensbereiche ist die umfassende Wahrnehmung der Eigentumerverant-
wortung fir die zugeordneten Liegenschaften. Das beinhaltet die Erarbeitung und laufende Optimie-
rung der Objektstrategien, die Akquisition von Neuvertrégen, die Ertragsoptimierung ebenso wie den
Vollzug der Bestandvertrage und die Umsetzung von BaumaBnahmen fir Neubauten und General-
sanierungen.

Der BIG Konzern legt groRen Wert auf die Beratung, Betreuung und Begleitung der Auftraggeber
tiber die Lebensdauer einer Imnmobilie. Die Dienstleistungen reichen dabei von der Konzeption eines
Projekts tiber die Planungs- und Bauabwicklung bis hin zur Bewirtschaftung und Verwertung.

Das Objektmanagement in der BIG erbringt im Rahmen seines Kerngeschéftes die kaufmannische
und technische Hausverwaltung fiir die Gebaude der BIG und der ARE, aber teilweise auch flr
Mieter, Nutzer oder Dritte. Dafur stehen ein zentrales Leitungsteam sowie 16 Objektmanagement-
Teams in ganz Osterreich zur Verfligung.

Facility Services bietet mit rund 150 Mitarbeitern ein breites Dienstleistungsspektrum an, das von der
Individualldsung bei der Betriebsfiihrung von Gebauden bis zu Priifungs-, Wartungs-, Reparatur- und
Instandsetzungsarbeiten im Bereich der Haustechnik reicht.

4.4 Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

4.41 Entwicklung der Ertragslage

Die Umsatzeridse lagen im ersten Halbjahr 2016 mit EUR 512,5 Mio. um EUR 41,9 Mio. Uber dem
Wert des Vorjahres. Die um EUR 12,4 Mio. gestiegenen Mieteribse ergeben sich aus
Projektfertigstellungen und Indexierungen. Dariiber hinaus trugen héhere Verkaufserlose von EUR
20,5 Mio. sowie Erlése aus Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen mit EUR +5,5 Mio. zu einem
héheren Umsatz bei.

Trotz héherer Instandhaltungsaufwendungen von EUR 12,3 Mio. verzeichnete das EBITDA in Hohe
von EUR 346,9 Mio. einen leichten Anstieg gegentber Vorjahr. Dies ist vor allem auf den oben
erwdhnten Mietanstieg sowie ein besseres Verkaufsergebnis (EUR 3,7 Mio.) zurlickzufiihren.
Aufgrund dieser Effekte reduziert sich die EBITDA-Marge von 73,3 % auf 67,7 %.

Das EBIT lag im ersten Halbjahr 2016 mit EUR 425,1 Mio. um EUR 111,4 Mio. deutlich Uber dem
Referenzwert des Vorjahres. Der positive Effekt im EBIT ist in erster Linie auf das
Bewertungsergebnis von EUR 79,8 Mio. (Vorjahr EUR -29,9 Mio.) zuriickzufiihren.

Der Gewinn der Periode lag mit EUR 279,4 Mio. um EUR 81,7 Mio. Uiber dem Vorjahreswert. Der
Anstieg ist auf die Effekte aus dem EBIT zuriickzufihren. Ein Gegeneffekt ergibt sich durch ein
schlechteres Finanz- (EUR -8 Mio.) sowie Steuerergebnis (EUR -25,5 Mio.).

Der FFO (ohne Verkaufe) steigerte sich um EUR 6,0 Mio. gegeniiber dem Vergleichswert auf
EUR 255,9 Mio.
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4.4.2 Entwicklung der Vermogens- und Finanzlage

Vor dem Hintergrund der geringeren Nettoverschuldung und der Steigerung des
Immobilienvermdgens verbesserte sich der LTV leicht auf 28,0 % (Stand 31. Dezember 2015:
30,4 %). Demzufolge konnte auch die Eigenkapitalquote von 52,7 % auf 52,9 % gesteigert werden.

4.5 Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

Das sich kontinuierlich verdnderte Geschéftsumfeld beeinflusst naturgemaR sehr stark die
Entwicklung des BIG Konzerns. Somit haben nicht nur gesellschaftliche Wandlungen bzw.
soziookonomische Entwicklungen Einfluss auf das Unternehmen, sondern auch politische
Herausforderungen.

Infolgedessen spielt die Fllchtlingsthematik und die Migrationsbewegung weiterhin eine grol3e Rolle
fir die BIG. Die Bereitstellung von Quartieren zur Unterbringung von Flichtlingen erfordert dabei
auch im zweiten Halbjahr 2016 einen hohen Einsatz seitens des Unternehmens und bindet
dementsprechend auch Ressourcen. ‘

Neben diesem Sonderthema gilt es die aktive Bewerbung von Immobilienprojekten und
Dienstleistungen fiir éffentliche Auftraggeber weiter zu forcieren. Um die gute Positionierung der BIG
kiinftig zu halten und auch auszubauen, haben die Weiterentwicklung der Dienstleistungskultur und
die Kundenorientierung einen sehr hohen Stellenwert im Unternehmen, vor allem mit dem
Hintergrund des Kkontinuierlich zunehmenden Wettbewerbs. Die Bereitstellung individueller
Lésungen, die Entwicklung neuer kaufménnischer und rechtlicher Modelle, der Ausbau des
Dienstleistungsportfolios sowie die Prozessoptimierung sind demnach Themen, die den Konzern
laufend beschaftigen, auch in Hinblick auf die Akquirierung von Neukunden in den unterschiedlichen
Unternehmensbereichen.

Um Neukunden zu gewinnen bzw. bei bestehenden Geschaftspartnern Auftrage fur anstehende
Erweiterungen oder Flachenverdichtungen zu akquirieren, sind jedoch Liegenschaften erforderlich.
DemgemaR wird auch in Zukunft der Markt nach geeigneten Liegenschaften sondiert, und zwar
unabhangig vom Konzernbereich.

Darliber hinaus beschéftigt den BIG Konzern weiterhin die Wohnbauoffensive. Hier gilt es die
Ankaufs- und Projektentwicklungsziele weiter voranzubringen bzw. zu erreichen.

4.6 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die Risikolandschaft des BIG Konzerns entwickelte sich seit Jahresende 2015 weitgehend stabil.

Aufgrund méglicher Anderungen von Liegenschaftswerten im Immobilienportfolio des BIG Konzerns
besteht ein Immobilienbewertungsrisiko. Jede Anderung der Immobilienwerte kann den Gewinn der
Periode und in weiterer Folge das Eigenkapital beeinflussen. Diese Wertschwankungen werden
durch Faktoren, welche auBerhalb des Einflussbereiches des Unternehmens liegen kénnen, wie
makrodkonomische Rahmenbedingungen, lokale Immobilienmarktentwicklungen und
immobilienspezifische Parameter, beeinflusst.

Durch sektorale und regionale Diversifikation des Immobilienportfolios kénnen Marktzyklen und -
schwankungen sowie Konzentrationsrisiken teilweise ausgeglichen werden. Im Rahmen des
Portfoliomanagements werden maogliche negative wertbeeinflussende Umsténde im Vorfeld
identifiziert und durch aktives Asset Management und Portfoliosteuerung versucht zu minimieren
beziehungsweise auszuschlielen.

Die Bilanzierung der Immobilien erfolgt zum Zeitwert, welcher im BIG Konzern im Jahr 2015
einerseits durch eine interne Immobilien-Bewertungssoftware sowie andererseits durch externe,
unabhéangige Sachverstandige ermittelt wurde.
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Im Rahmen der Wohnbauinitiative der ARE und den damit verbundenen Investitionen in die
Assetklasse "Wohnen" kommt es zu einer Steigerung des Anteils nicht-6ffentlicher Mieter und einer
damit einhergehenden Risikodiversifizierung.

Im Hinblick auf die Umsetzung der "ARE Wohnbauinitiative" ergeben sich drei wesentliche
Risikobereiche:

m  Beschaffungsmarkt: Aufgrund der aktuell hohen Nachfrage nach Grundsticken und deren
eingeschrankter Verfligbarkeit in addquaten Lagen weisen vorhandene Grundstiicke teilweise
sehr hohe Preise auf. Hier gilt es im Rahmen der Grundstiicks-/Projektakquisition besonders auf
die Nachhaltigkeit der im Rahmen der Projektentwicklung angesetzten Parameter zu achten. Ein
aktives Risikomanagement gewahrleistet eine addquate Prifung diverser Verwertungs- und
Marktentwicklungsszenarien.

m  Absatzmarkt: Eine wesentliche Anderung der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung in den
Ballungszentren kénnte zu einem Uberangebot an Wohnraum flihren was in weiterer Folge auf
die erzielbaren Verkaufs- oder Mietpreise negativen Einfluss hat. Eine derartige Entwicklung ist
aktuell aber nicht absehbar.

m  Umsetzungsrisiken: Mangelnde Ausfilhrungs- und Ausstattungsqualitdt sowie zeitliche
Verzdgerungen kénnten ein Risiko fir die erfolgreiche Umsetzung eines Projektes bedeuten.
Der Konzern hat daher vor allem den Fokus auf das Verhéltnis von geplanten Projekten zu
vorhandenen Grundstlicken sowie ausreichender interner Ressourcen fur geplante Projekte.

Des Weiteren kénnten sich durch etwaige Gesetzesdnderungen die Rahmenbedingungen flr die
Verwertung von Wohnbauten verandern.

Ende Juni 2016 entzog Moody's als letzte groRe Ratingagentur Osterreich und in weiterer Folge der
BIG das Triple-A und stufte es auf Aa1 herab, mit bisher kaum splrbaren Auswirkungen. Bei der
Finanzierung werden weiterhin die Ereignisse rund um den Brexit maRgeblich sein. GroRbritannien
hat Ende Juni fiir den Austritt aus der EU gestimmt und damit starke Markireaktionen und
Unsicherheiten ausgeldst, die aber nicht panisch waren. In den kommenden Monaten wird es
wesentlich sein, wie die Scheidung zwischen Grofbritannien und der EU verlauft. Es wird erwartet,
dass die Realwirtschaft sowohl in GrofRbritannien als auch in der EU negativ belastet wird. Dennoch
stellt der Brexit im Vergleich zu den bisherigen groften Krisen (EWS-Krise 1992, Lehmann Brothers
Krise 2008 und die Staatschuldenkrise) kein so groRes Risiko dar, dass ein Riickfall in die Rezession
gesehen wird. Verstarkte oder weitere geopolitische Unsicherheiten konnen zu negativen
Auswirkungen auf die Liquiditét sowie den Finanzierungskonditionen fiihren.

Im Rahmen der zweiten gesetzlichen Verpflichtung zum Bundes-Energieeffizienzgesetz hat die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. gemeinsam mit dem Bund bis zum Jahr 2020
EffizienzmaRnahmen von kumuliert insgesamt 125 GWh zu realisieren. Die Umsetzung dieser
gemeinsamen Verpflichtung héngt somit auch von den finanziellen Mdglichkeiten des Bundes ab.
Der Nachweis der Erfiillung dieser Verpflichtung erfolgt durch ein Reporting an die Monitoringstelle.

Durch die Beschliisse der Klimakonferenz Paris 2015 besteht das Risiko, dass die EU-Richtlinie und
dem entsprechend das Nationale Bundes-Energieeffizienzgesetz verschéarft wird, wo bereits die
derzeitigen Ziele hoch gesteckt sind.

Mit 1. Janner 2017 tritt das Lohn- und Sozialdumpingbekdmpfungsgesetz (LSD-BG) mit neuen
Haftungsbestimmungen fiir private und offentliche Auftraggeber in Kraft.

Am 1. Marz 2016 ist die Bundesvergabegesetz-Novelle 2015 in Kraft getreten. Hervorzuheben sind
hier insbesondere die neuen Bestimmungen in Verbindung mit dem "Bestbieterprinzip" sowie den
Subunternehmerleistungen.

Da diese neuen Bestimmungen auch operative Abldufe betreffen, besteht das Risiko, dass bei den
betroffenen Mitarbeitern trotz diesbeziiglicher interner Schulungen in der Umsetzung noch
Informationsdefizite bzw. Unsicherheiten in der praktischen Anwendung auftreten kénnen.
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Aufgrund der relativ kurzen Zeitspanne seit Inkrafttreten dieser neuen gesetzlichen Bestimmungen
gibt es fiir deren Auslegung im vergaberechtlichen Kontext auch noch keine sténdige
Rechtsprechung. Die jlingste Rechtsprechung des EuGH, wonach auch Bietern, deren Angebot ein
Ausscheidungsgrund aufweist, Zuschlagsentscheidungen bekdmpfen kdnnen sollen, tragt auerdem
zu einer Verminderung der Rechtssicherheit im Vergabebereich bei.

Aktuell in Vorbereitung ist die Bundesvergabegesetz-Novelle 2016, die voraussichtlich Ende 2016
Anfang 2017 in Kraft treten soll. Im Wesentlichen dient sie der Umsetzung der Vorgaben der EU-
Vergabe-Richtlinien 2014 (z.B. verpflichtende Einflihrung der elektronischen Vergabe). Vorléufig liegt
jedoch dazu noch kein Begutachtungsentwurf vor. Die konkreten Inhalte dieser bevorstehenden
Gesetzesnovelle sind daher im Detail auch nicht bekannt und tragen zu einer gewissen rechtlichen
Unsicherheit bei.
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Wien, am 30. August 2016

Die Geschéaftsfiihrun

Dl Hans-Peter Weiss

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
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ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG

5 ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG GEMASS
§ 87 ABS. 1 BORSEG

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafRgebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte verkiirzte Konzernzwischenabschluss ein maoglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der
Konzernzwischenlagebericht ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns beziiglich der wichtigen Ereignisse wahrend der ersten sechs Monate des
Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen auf den verkirzten Konzernzwischenabschluss und
bezliglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des
Geschéftsjahres vermittelt.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde weder einer vollstdndigen Prifung noch einer
priferischen Durchsicht durch einen Abschlusspriifer unterzogen.

Wien, am 30. August 2016

Die Geschaftsfiihrung

éc‘f&( a

DI Hans-Peter Weiss DI Wolfgang Gleis
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