r—
S

zum 30. Juni 2025



Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

Seite 2 /35



2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

31
3.2
3.3
3.4
35

41
42
43
44
45
46
4.7

Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

Kennzahlen 30. Juni 2025

Verkiirzter Konzernzwischenabschluss

Konzerngesamtergebnisrechnung

Konzernbilanz

Konzern-Geldflussrechnung

Entwicklung des Konzerneigenkapitals

Verkiirzte Informationen iiber die berichtspflichtigen Segmente

Ausgewadhlte erlduternde Anhangsangaben zum Konzernzwischenabschluss

Berichtendes Unternehmen

Grundsatze der Rechnungslegung

Anderungen von Rechnungslegungsmethoden

Erlauterungen zum verkiirzten Konzernzwischenabschluss — Wesentliche Ereignisse und Geschaftsvorfille......

Sonstige Angaben

Konzernzwischenlagebericht

Konzernstruktur

Wirtschaftliches Umfeld~

Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

Risiken der zukiinftigen Entwicklung insbesondere 2. Halbjahr 2025

Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Sonstiges

Bericht liber die priiferische Durchsicht des verkiirzten Konzernzwischenabschlusses........................

Erklarung der Geschiftsfithrung gemaR § 125 Abs. 1 BorseG

Genderhinweis: Gendersensible Kommunikation ist uns wichtig, genauso wie die Lesefreundlichkeit unserer Texte. Da wir unsere Leserinnen und Leser
gleichermalRen ansprechen wollen, nehmen wir abwechselnd auf sie Bezug bzw. verwenden wir geschlechtsneutrale Begriffe. Mit dem Begriff Mitarbeitende
sind unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die in einem Beschaftigungsverhaltnis stehen, gemeint.

Rundungshinweis: Rundungsdifferenzen und/oder Differenzen in Zwischensummen durch Darstellung (MEUR, TEUR) moglich.

Seite 3 /35

12
12
12
12
14
21

23
23
26
29
30
31
33
33

34

35



Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

30.06.2025 31.12.2024
in EUR Mio.
Fair Value der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (gem. IAS 40) 18.150,4 18.200,8
Buchwert (=Fair Value laut Managementdefinition)* 19.253,6 19.294,9
Vermietbare Fliche in Mio. m2 7.8 7,8
Liegenschaften (gerechnet nach Einlagezahl) 2.028 2,024
Eigenkapital 11.141,3 11.263,2
Eigenkapitalquote 56,2 % 56,4 %
Bilanzsumme 19.834,0 19.964,2
Loan to Value Ratio (LTV) 27,7 % 26,8%

* Der Fair Value laut Managementdefinition besteht aus dem Fair Value der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den Buchwerten der zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

bilanzierten selbstgenutzten Immobilien, des Beteiligungsansatzes der Projektgesellschaft WU Wien und der Vorrate.

30.06.2025 30.06.2024

in EUR Mio.
Investitionen in das Anlagevermogen 280,8 2934
Investitionen aus Bautatigkeit” 3883 3775
davon Bestandsgeschdft 251,1 251,5
davon Entwicklungsgeschdift 1371 126,0
Instandhaltung 84,7 89,4
in % der Mieterlose 14,4 % 153 %
Umsatzerlése 766,3 741,3
davon Mieterldse 589,8 5826
EBITDA 478,6 462,8
EBITDA-Marge (=EBITDA/Umsatzerlose) 62,5 % 62,4 %
Betriebsergebnis (EBIT) 163,2 719,2
Gewinn der Periode 85,4 513,4
FFO (funds from operations)** 416,7 408,0

* Das Investitionsvolumen enthalt sowohl die Neubau- und Sanierungsinvestitionen in Bestandsimmobilien des Konzerns als auch Investitionen fiir Projektentwicklungen in 100%igen
Konzerngesellschaften sowie 100 % der Investitionen in Projektentwicklungen mit einer Beteiligung tiber 40 % und anteilige Investitionen bei einer Beteiligung unter 40 %, sofern der
Konzern operativ in der Gesellschaft tétig ist. Fiir die Zuordnung zu Bestand und Entwicklung ist dariiber hinaus die Segmentzuordnung und nicht der Ausweis der Immobilie unter IAS 2

oder IAS 40 mafRgeblich.

** Exkl. Transaktionsergebnis, Ergebnis von Equity-bilanzierten Unternehmen, Einmaleffekte und vor Steuern.
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

2.1 Konzerngesamtergebnisrechnung
in TEUR 1. Halbjahr 2025 1. Halbjahr 2024
Umsatzerldse 766.342,9 741.269,4
Bestandsveranderung 54.503,6 78.326,8
Sonstige betriebliche Ertrage 12.417,7 7.552,9
Ergebnis aus dem Abgang von Immobilien 391,6 -134,9
Materialaufwand -277.795,3 -292.065,7
Personalaufwand -59.724,5 -54.097,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -17.515,2 -18.093,8
Ergebnis vor Steuern, Immobilienbewertung, Abschreibungen und Finanzergebnis (EBITDA) 478.620,8 462.757,6
Abschreibungen -3.439,9 -2.226,8
Auf-/Abwertung Vorratsvermogen -23.545,9 -2.500,0
Neubewertungsergebnis -288.442,2 261.175,3
Betriebsergebnis (EBIT) 163.192,9 719.206,0
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 4.422,8 1.441,6
Abgangsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.819,0 4.392,5
Finanzaufwendungen -78.684,3 -77.836,1
Sonstiges Finanzergebnis 10.040,8 16.472,9
Finanzergebnis -68.643,5 -61.363,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 107.791,1 663.676,9
Ertragsteuern -22.406,0 -150.276,5
I. Gewinn der Periode 85.385,1 513.400,4
davon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 499,8 472,7
davon Muttergesellschaft zuzurechnen 84.885,3 5129276
Posten, die in den Gewinn oder Verlust umgegliedert wurden oder werden kénnen
Ergebnis aus Cashflow Hedges 511,9 5.787,9
Steuereffekt -117,7 -1.331,2
II. Sonstiges Ergebnis 394,2 4.456,7
lll. Gesamtergebnis 85.779,3 517.857,0
davon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 499,8 472,7
davon Muttergesellschaft zuzurechnen 85.279,4 517.384,3
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

2.2 Konzernbilanz

Aktiva

in TEUR 30.06.2025 31.12.2024
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 18.150.359,2 18.200.798,2
Selbst genutzte Immobilien 40.175,7 40.679,4
Sonstige Sachanlagen 50.060,9 48.270,1
Immaterielle Vermogenswerte 757,5 780,3
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 447.895,6 449.493,5
Derivative Finanzinstrumente 107.663,2 106.711,5
Sonstige Vermogenswerte 136.576,1 141.978,0
Langfristiges Vermogen 18.933.488,2 18.988.711,2
Vorrate 707.623,5 692.893,6
Forderungen und sonstige Vermogenswerte 104.711,7 88.659,0
Liquide Mittel 88.181,5 193.934,7
Kurzfristiges Vermogen 900.516,6 975.487,3
Aktiva gesamt 19.834.004,9 19.964.198,5
Passiva

in TEUR 30.06.2025 31.12.2024
Nennkapital 226.000,0 226.000,0
Kapitalriicklage 5.336,0 5.336,0
Sonstige Riicklagen 27.027,1 26.632,9
Gewinnriicklagen 10.868.512,3 10.991.338,9
Der Muttergesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 11.126.875,4 11.249.307,8
Nicht beherrschende Anteile 14.403,0 13.903,2
Eigenkapital 11.141.278,4 11.263.210,9
Finanzverbindlichkeiten 5.053.938,5 4.991.923,0
Personalriickstellungen 11.982,1 12.073,6
Sonstige Riickstellungen 65.017,4 66.526,5
Sonstige Verbindlichkeiten 8.708,9 10.415,4
Derivative Finanzinstrumente 4.002,2 4.979,6
Passive latente Steuern 2.378997,4 2.414.056,6
Langfristige Verbindlichkeiten 7.522.646,4 7.499.974,7
Finanzverbindlichkeiten 464.253,1 468.677,7
Personalriickstellungen 13.578,0 12.461,7
Sonstige Riickstellungen 335.963,0 296.228,3
Verbindlichkeit fiir tatsachliche Ertragsteuern 10.285,4 16.287,4
Sonstige Verbindlichkeiten 346.000,5 407.329,4
Derivative Finanzinstrumente 0,0 28,2
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.170.080,1 1.201.012,8
Passiva gesamt 19.834.004,9 19.964.198,5
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

2.3 Konzern-Geldflussrechnung

in TEUR

zum 30. Juni 2025

1. Halbjahr 2025

1. Halbjahr 2024

Geldfliisse aus Geschaftstatigkeit:

Ergebnis vor Ertragsteuern 107.791,1 663.676,9
Zinsergebnis 70.915,7 69.108,2
Abschreibungen 3.439,9 2.226,8
Auf-/Abwertung Vorratsvermégen 23.545,9 2.500,0
Neubewertungsergebnis 288.442,2 -261.175,3
Zeitwertanderung Derivate und Folgebewertung Anleihen 315 -670,9
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -4.422,8 -1.441,6
Abgangsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -8.819,0 -4.392,5
Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien und sonstigen Vermogenswerten -391,6 134,9
Gewinn aus Abgang von zur Verauf3erung bestimmtem langfristigen Vermogen 0,0 -5.439,7
Sonstige unbare Transaktionen -2.003,1 -2.180,4
Cashflow aus dem Ergebnis 478.529,9 462.346,4
Veranderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing 3.161,8 2.884,9
Verdnderung Vorrate, Forderungen und sonstige Vermogenswerte -63.132,0 -84.285,2
Verdanderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -39.855,7 -50.860,7
Veranderung Personalriickstellungen 850,5 1.890,8
Verdnderung sonstige Riickstellungen, sonstige Verbindlichkeiten und Abgrenzungen -31.749,9 -14.178,0
Cashflow aus Verdnderungen im Nettoumlaufvermégen -130.725,2 -144.548,3
Gezahlte Ertragsteuern -63.585,1 -48.459,4
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 284.219,6 269.338,7
Geldfliisse aus Investitionstatigkeit:

Erwerb von Immobilien, Sachanlagevermégen und sonstigen Vermégenswerten -179.590,2 -239.256,3
Erwerb von Tochterunternehmen abziglich erworbener liquider Mittel 0,0 -8.170,1
Auszahlungen im Zusammenhang mit nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -999,5 -147,0
Einzahlungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 13.592,1 13.764,8
Einzahlungen aus dem Abgang von zur VerauBerung bestimmtem langfristigen Vermdgen 0,0 6.465,6
Erhaltene Dividenden 2.2472 3.427,2
Vergabe von Ausleihungen -800,0 -2.322,1
Rickzahlungen von Ausleihungen 12771 8.287,0
Erhaltene Zinsen 4.852,0 5.970,0
VerduBerung von Immobilien, Sachanlagevermdgen und sonstigen Vermoégenswerten 4.951,8 70,2
Cashflow aus Investitionstatigkeit -154.469,5 -211.910,7
Geldfliisse aus Finanzierungstatigkeit:

Rickzahlung von Anleihen -50.000,0 0,0
Riickzahlung von Bankverbindlichkeiten und dhnlichen Finanzierungen -1.212.078,4 -1.421.777,1
Aufnahme von Bankverbindlichkeiten und ahnlichen Finanzierungen 1.315.083,1 1.505.441,4
Gezahlte Zinsen -70.470,1 -72.154,7
Gezahlte Dividende -206.000,0 -250.000,0
Auszahlungen fiir Nachbesserung -1.194,9 -3.643,5
Auszahlungen fur Leasingverbindlichkeiten -10.843,0 -4.875,4
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -235.503,2 -247.009,4
Gesamt Cashflow (= Verdnderung der liquiden Mittel) -105.753,2 -189.581,4
Liquide Mittel 01.01. 193.934,7 304.572,8
Liquide Mittel 30.06. 88.181,5 114.991,4
Nettoveranderung der liquiden Mittel -105.753,2 -189.581,4
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

24 Entwicklung des Konzerneigenkapitals
in TEUR Stamm- Kapital-  Cashflow Neube- Neube- Gewinn- Der Mutter- Nicht Eigenkapital
kapital riicklage Hedge- wertung  wertung riicklage gesellschaft beherr- gesamt
Riicklage IAS 19 IAS 16 zuzu- schende
rechnendes Anteile
Eigenkapital
Stand am 01.01.2025 226.000,0 5.336,0 7.357,1 -1.197,5 20.473,3 10.991.338,9  11.249.307,8 13.903,2 11.263.210,9
Gewinn 84.885,3 84.885,3 499,8 85.385,1
Sonstiges Ergebnis 394,2 0,0 394,2 394,2
Gesamtergebnis 0,0 0,0 394,2 0,0 0,0 84.885,3 85.279,4 499,8 85.779,3
Nachbesserungsverpflichtung -1.711,8 -1.711,8 -1.711,8
Ausschiittung -206.000,0 -206.000,0 -206.000,0
Gesamte Transaktion mit 0,0 0,0 0,0 0,0 00  -207.711,8  -207.7118 00  -207.7118
Eigentiimern
Stand am 30.06.2025 226.000,0 5.336,0 7.751,3 -1.197,5 20.473,3 10.868.512,3 11.126.875,4 14.403,0 11.141.278,4
in TEUR Stamm- Kapital-  Cashflow Neube- Neube- Gewinn- Der Mutter- Nicht Eigenkapital
kapital riicklage Hedge- wertung  wertung riicklage gesellschaft beherr- gesamt
Riicklage IAS 19 IAS 16 zuzu- schende
rechnendes Anteile
Eigenkapital
Stand am 01.01.2024 226.000,0 5.336,0 969,5 -905,1 20.473,3 10.359.960,3 10.611.834,1 13.091,4 10.624.925,5
Gewinn 512.927,6 512.927,6 472,7 513.400,4
Sonstiges Ergebnis 0,0 4.456,7 4.456,7 4.456,7
Gesamtergebnis 0,0 0,0 4.456,7 0,0 0,0 512.927,6 517.384,3 472,7 517.857,0
Nachbesserungsverpflichtung -1.081,1 -1.081,1 -1.081,1
Ausschittung -250.000,0 -250.000,0 -250.000,0
Gesamte Transaktion mit 0,0 0,0 0,0 0,0 00  -251.081,1  -251.0811 00  -251.0811
Eigentiimern
Stand am 30.06.2024 226.000,0 5.336,0 5.426,2 -905,1 20.473,3 10.621.806,9 10.878.137,3 13.564,1 10.891.701,4
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

Verkiirzte Informationen iiber die
berichtspflichtigen Segmente

2.5

Dieinterne Berichterstattung und somit die Grundlage fiir
Unternehmensentscheidungen in der BIG basiert auf den

Segmenten Spezialimmobilien (diese umfassen im
Wesentlichen  Objekte  mit einem  besonderen
Sicherheitsaspekt ~ wie z.B.  Gefangnisse  sowie

Sonderimmobilien von untergeordneter wirtschaftlicher
Bedeutung fur das Unternehmen wie z.B. Stollen,
Kriegerfriedhofe), Schulen, Universitditen und dem
Segment Sonstiges, welches unter anderem das Objekt &
Facility Management (OFM) und die Verwaltung
inkludiert.

Das Objekt & Facility Management gliedert sich in
Objektmanagement (technische Instandhaltung und
Hausverwaltung) und Facility Services (Dienstleistungen
wie Inspektion und Wartung von Betriebsanlagen,
Erstellung von Prifberichten, Sicherheitsdienste). Es
erbringt sowohl intern als auch extern Leistungen.
Aufgrund  von  Unwesentlichkeit ~werden  diese
zusammengefasst dargestellt.

Die interne Berichterstattung und Steuerung des ARE
Teilkonzerns umfasst die Bereiche konsolidierter Bestand
und konsolidierte Entwicklung.

Seite 9 /35

Das Portfolio des als Segment gesteuerten konsolidierten
Bestandsgeschaftes des ARE Teilkonzerns umfasst Buro-,
Gewerbe- und Wohnungsliegenschaften. Die ARE nitzt
im Sinne ihrer Strategie sich ergebende Marktchancen
zum Erwerb von Immobilien.

Das konsolidierte Entwicklungsgeschaft umfasst die

Projektentwicklung innovativer Wohn-, Biro- und
Gewerbeimmobilien.

Der in der Spalte LAnpassungen und
Konsolidierungseffekte BIG Teilkonzern® unter der

Position ,davon externe Umsatzerldse” ausgewiesene
Betrag resultiert aus externen Erlosen fir die
Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen. Da es sich
hierbei um einen ergebnisneutralen Durchlaufposten
handelt, erfolgt die Zuordnung erst auf Gesamtebene und
somit nicht bereits umsatzerhchend in den Segmenten.
Bei allen anderen Anpassungen handelt es sich um
interne Verrechnungen zwischen den Segmenten sowie
um konsolidierungsbedingte Anpassungen zu den
konzerninternen Geschaftsfallen im BIG Teilkonzern, die
auf Gesamtebene wieder zu eliminieren sind.

Die  Konsolidierungsuberleitungs-Spalte  und  die
Konsolidierungseffektespalte BIG Konzern betreffen
grof3teils  konsolidierungsbedingte Anpassungen zu
konzerninternen Geschaftsfallen (Aufwands-/
Ertragskonsolidierung) bezogen auf den ARE Teilkonzern
bzw. BIG Gesamtkonzern.



Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

1. Halbjahr 2025

in TEUR Spezial- Schulen Universitdten Sonstige*
immobilien

Umesatzerlése 61.161,7 237.777,7 227.567,9 39.499,5
davon externe Umsatzerldse 60.246,2 237.777,4 227.250,6 8.099,4
davon konzerninterne Umsatzerldse 915,5 0,3 3173 31.400,1

E.rgebnls vor S_teuern, Immobilienbewertung, Abschreibungen und 38.880,2 175.855.4 163.589,2 42407

Finanzergebnis (EBITDA)

Betriebsergebnis (EBIT) 5.011,9 175.788,7 -360,2 -6.424,2

Equity-Ergebnis 10.279,2 -26,9

Finanzergebnis

Ertragssteuern und latente Steuern

Gewinn der Periode

* Objekt & Facility Management und Verwaltung

1. Halbjahr 2024

in TEUR Spezial- Schulen Universitdten Sonstige*

immobilien

Umsatzerlése 61.278,7 233.624,6 223.600,3 36.630,1
davon externe Umsatzerlése 60.322,1 233.624,6 223.434,1 7.861,7
davon konzerninterne Umsatzerlose 956,6 0,0 166,2 28.768,3

E i | ili Abschrei

rgebnls vor S.teuern, mmobilienbewertung, Abschreibungen und 39.934,9 167.013,6 155.539,2 32188

Finanzergebnis (EBITDA)

Betriebsergebnis (EBIT) 95.316,6 231.425,1 245.153,7 -4.453,2

Equity-Ergebnis 10.051,6 -32,6

Finanzergebnis

Ertragssteuern und latente Steuern

Gewinn der Periode

* Objekt & Facility Management und Verwaltung
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

Anpassungen und Konsoli- BIG Teilkonzern ARE Bestand  ARE Entwicklung Konsoli- ARE Konsolidierungs- BIG Konzern
dierungseffekte BIG IFRS konsolidiert konsolidiert dierungs- Teilkonzern effekte BIG IFRS
Teilkonzern iiberleitung IFRS Konzern

26.992,5 592.999,4 160.160,8 26.758,9 -1.103,7 185.816,0 -12.472,5 766.342,9

50.957,9 584.331,6 156.215,1 25.599,6 0,0 181.814,7 196,6 766.342,9

-23.965,3 8.667,8 3.945,7 1.159,3 -1.103,7 4.001,3 -12.669,1 0,0

-1.511,4 372.572,7 95.238,0 10.430,6 -561,6 105.107,1 941,1 478.620,8

-1.511,4 172.504,9 -12.652,4 3.609,7 -561,6 -9.604,3 292,3 163.192,9

10.252,3 2.989,5 2.989,5 13.241,8

-68.643,5

-22.406,0

85.385,1
Anpassungen und Konsoli- BIG Teilkonzern ARE Bestand  ARE Entwicklung Konsoli- ARE Konsolidierungs- BIG Konzern
dierungseffekte BIG IFRS konsolidiert konsolidiert dierungs- Teilkonzern effekte BIG IFRS

Teilkonzern iiberleitung IFRS Konzern

11.890,7 567.024,4 163.854,6 22.717,0 -377,0 186.194,6 -11.949,6 741.269,4

33.758,3 559.000,8 159.959,3 22.081,6 0,0 182.040,9 227,7 741.269,4

-21.867,5 8.023,6 3.895,4 635,4 -377,0 4.153,7 -12.177,3 0,0

-147,0 359.121,9 95.033,0 8.156,0 -38,2 103.150,8 484,9 462.757,6

-134,4 567.307,8 146.793,5 5.189,5 -38,2 151.944,8 -46,6 719.206,0

10.019,0 -4.184,9 -4.184,9 5.834,1

-61.363,2

-150.276,5
513.400,4
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Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

3.1 Berichtendes Unternehmen

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (,BIG") ist ein
Unternehmen mit Sitz in Osterreich. Der verkirzte
Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2025 umfasst die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. und ihre
Tochterunternehmen (zusammen als ,BIG Konzern“
bezeichnet).

Der Konzern ist fast ausschlieRlich in Osterreich tatig und
besitzt, bewirtschaftet und entwickelt Immobilien im
Bereich der &ffentlichen Infrastruktur und im Bereich der
Blro- und Wohnimmobilien fur private Mieter.

3.2 Grundsatze der Rechnungslegung

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss der BIG zum
30. Juni 2025 wurde in Ubereinstimmung mit den fir
Zwischenberichte maRgeblichen International Financial
Reporting Standards (IFRS) sowie den Interpretationen des
International  Financial ~ Reporting Interpretations
Committee (IFRIC), wie sie in der EU anzuwenden sind,
aufgestellt. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
vom 31. Dezember 2024 wurden — mit Ausnahme der im
Folgenden beschriebenen gednderten Standards —
unverandert angewendet. Fir nahere Informationen wird
auf den Konzernabschluss der BIG zum 31. Dezember 2024
verwiesen.

Die Aufstellung des Konzernzwischenabschlusses erfolgte
unter der Going-Concern-Pramisse. Der verkirzte
Berichtsumfang des Konzernzwischenabschlusses steht
im Einklang mit 1AS 34 ,Zwischenberichterstattung®.

Der Konzernzwischenabschluss wird in Euro (EUR)
aufgestellt. Alle Betrdge werden zum Zweck der
Ubersichtlichkeit in Tausend Euro (TEUR) ausgewiesen.

Das Halbjahresgesamtergebnis kann aufgrund des
saisonalen Charakters der Instandhaltungsaufwendungen
als Teil des Materialaufwandes in der
Konzernergebnisrechnung nicht flir eine lineare
Hochrechnung auf das ganze Geschaftsjahr herangezogen

werden. Das Halbjahresgesamtergebnis kann des
Weiteren aufgrund erfasster Bewertungseffekte im
Zusammenhang mit Indexierungen und Mietanpassungen
nicht linear hochgerechnet werden.

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss
wurde einer priferischen Durchsicht durch KPMG Austria
GmbH  Wirtschaftsprifungs- und  Steuerberatungs-
gesellschaft, Wien, unterzogen. Er wurde von der
Geschaftsfihrung  am  4.September 2025  zur
Veroffentlichung genehmigt.

3.3  Anderungen von
Rechnungslegungsmethoden

3.3.1 Neue bzw. gednderte Standards und
Interpretationen erstmalig
verpflichtend anwendbar bzw.
freiwillig angewendet

In der aktuellen Berichtsperiode sind folgende neue bzw.
erganzte Standards und Interpretationen erstmalig in Kraft
getreten, die keine nennenswerten Auswirkungen auf den
Konzernzwischenabschluss hatten:

Standard Titel des Standards bzw. der Verpflichtende
Anderung Erstanwendung
IAS 21 Fehlende Umtauschbarkeit 01.01.2025

IAS 21 Fehlende Umtauschbarkeit

Diese Anderung des IAS 21 erganzt Vorschriften zur
Bestimmung des Wechselkurses bei langfristig fehlender
Umtauschbarkeit. Es beinhaltet Vorgaben zur Beurteilung
der Umtauschbarkeit, zur Bestimmung  eines
Wechselkurses bei fehlender Umtauschbarkeit und sieht
zusatzliche Angaben flr diese Falle vor.

Die Anderungen hatten keine wesentlichen Auswirkungen
auf den Konzernzwischenabschluss.

3.3.2 Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Standard/Interpretation Titel des Standards/der Interpretation

Verpflichtende Erstanwendung EU-Ubernahme

It. IASB
IFRS 9/ IFRS 7 Naturabhdngige Stromvertrage 01.01.2026 30.06.2025
IFRS 9/ IFRS 7 Klassifizierung und Bewertung von 01.01.2026 27.05.2025
Finanzinstrumenten
Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS —Volume 1 01.01.2026 09.07.2025
IFRS 18 Darstellung und Angaben im Abschluss 01.01.2027 offen
IFRS 19 Tochterunternehmen, die keiner 6ffentlichen 01.01.2027 offen

Rechenschaftspflicht unterliegen: Angaben
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IFRS 18 — Darstellung und Angaben im Abschluss

Der im April 2024 verdffentlichte Standard IFRS 18 16st den
bestehenden Standard IAS 1 —Darstellung des Abschlusses
ab und fihrt zu einigen neuen wesentlichen
Anforderungen.

Insbesondere betrifft der neue Standard die Gewinn- und
Verlustrechnung — alle Ertrage und Aufwendungen sind in
flnf Kategorien einzuteilen: die betriebliche Kategorie, die
Investitions-Kategorie, die Finanzierungs-Kategorie, die
Ertragsteuern-Kategorie und die  Aufgegebene-
Geschaftsbereiche-Kategorie.  Aullerdem  flihrt  der
Standard eine neue verpflichtende Zwischensumme
,Betriebsergebnis” ein.

Weitere Anderungen betreffen unternehmensspezifische
Leistungskennzahlen, diese sollen in einer gesonderten
Anhangangabe angegeben werden, und verbesserte
Vorgaben zur Dis-/Aggregation von Informationen
innerhalb des Abschlusses. Bei der Darstellung der
Cashflows nach der indirekten Methode wird das
Betriebsergebnis die verpflichtende Ausgangsbasis fur die
Kapitalflussrechnung.

Derzeit Gberprift die BIG die moglichen Auswirkungen von
IFRS 18, insbesondere auf die Struktur der Gewinn- und
Verlustrechnung, die Kapitalflussrechnung und die
Kennzahlen. Dabei hat der Konzern als
Hauptgeschaftstatigkeit das Investieren in Immobilien
identifiziert, bestimmte Ertrdge und Aufwendungen
unterliegen demnach anderen Angabeanforderungen.
Beispielsweise werden Mieteinnahmen in der operativen
anstatt  der investiven  Kategorie  ausgewiesen,
entsprechend dem bisherigen Ausweis im Konzern.

Sonstige Standards

Der Konzern geht derzeit davon aus, dass sich aus den in
der Tabelle angefiihrten Standards (bis auf IFRS 18) und
Interpretationen  keine wesentlichen  Auswirkungen
ergeben.

3.33 Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde gemal} IAS 7 erstellt. Der
Fonds der liquiden Mittel enthdlt Bargeld, jederzeit
verfligbare  Guthaben bei Kreditinstituten sowie
Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer Laufzeit von
bis zu drei Monaten.

3.34 Verwendung von
Ermessensentscheidungen und
Schatzungen

Die Erstellung des Konzernzwischenabschlusses in
Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert
Ermessensbeurteilungen, Schatzungen und die Festlegung
von Annahmen Uber kinftige Entwicklungen durch das
Management des BIG Konzerns, die den Ansatz und den
Wert von Vermdogenswerten und Schulden, die Angabe von
sonstigen Verpflichtungen am Bilanzstichtag und den

Ausweis von Ertragen und Aufwendungen wahrend des
Berichtsjahres wesentlich beeinflussen.

Hinsichtlich der Verwendung von
Ermessensentscheidungen und Schatzungen wird auf den
Konzernabschluss des BIG Konzerns zum 31. Dezember
2024 verwiesen.

Mit der Verdffentlichung des Budgetgesetzes (BGBI. | Nr.
26/2025) am 30. Juni 2025 wurde die Wertsicherung der
Mieten, die dem Generalmietvertrag sowie dem ex-lege
Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegen, neu geregelt.
Diese gesetzliche Anpassung bewirkt eine
Indexaussetzung und flhrt somit zu einem Indexverlust.
Auf die Vorgehensweise zur Ermittlung der Hohe der
Bewertungseffekte wird auf Punkt 3.4.2 verwiesen.

Der BIG Konzern ist mit klimabezogenen physischen und
klimabezogenen Ubergangsrisiken  konfrontiert. Der
Anstieg physischer Klimarisiken wie etwa haufiger
auftretende Extremwetterereignisse (z.B. Hochwasser,
starke Schneelast, Erdrutsch) kann zu erheblichen Schaden
an Gebduden und Liegenschaften fihren. Zudem kdnnen
allmahliche klimatische Veranderungen (z.B.
Temperaturanstieg) zu einer Erhdhung der Betriebskosten
beitragen. Diese potenziellen zukilnftigen Schaden
betreffen nicht nur die bauliche Integritat von Immobilien,
sondern auch ihre langfristige Nutzbarkeit und
Wertstabilitat.

Im Rahmen der EU-Taxonomie-Klimarisikoanalyse wurden
die physischen Klimarisiken auf das Portfolio analysiert
und die Risiken Hochwasser/Uberschwemmung, starke
Schneelast und Erdrutsch fiir einzelne Gebdude des
Portfolios als besonders relevant identifiziert. Im Rahmen
der Vulnerabilitatsanalyse werden die identifizierten
Klimarisiken objektbezogen analysiert und bei Bedarf
Mafllnahmen  bzw. erweiterte  Malnahmen  zur
Risikoreduktion abgeleitet.

Vordem Hintergrund, dass die Immobilienwirtschaft einen
wesentlichen Beitrag zur Senkung des Energieverbrauchs
und der CO»,-Emissionen leisten soll, wird auch in der
Liegenschaftsbewertung zunehmend Augenmerk auf die
Befundung und Einwertung von klimabezogenen Risiken
gelegt. Dieser Prozess steht zwar noch am Anfang und der
Markt beginnt gerade mit der Festlegung und dem
Einpreisen solcher Kriterien, jedoch ist davon auszugehen,
dass vollumfangliche Auswirkungen auf die Fair Values
schrittweise in den nachsten Jahren sichtbar werden.
Frihzeitige Investitionen zur Verbesserung der Resilienz in
Bezug auf klimabezogene Risiken der Liegenschaften
kdnnen nicht nur drohende Wertverluste vermeiden,
sondern eine Steigerung der Attraktivitat der Objekte fur
zB. Mieter*innen erreichen. Langfristige negative
Entwicklungen aufgrund des Klimawandels wie ein
deutlicher Anstieg der Temperaturen sowie die Haufigkeit
von Wetterextremen konnen Auswirkungen auf die
zuklinftige Wertentwicklung haben. Besonders Objekte in
Regionen, die direkt die Folgen des Klimawandels zu
spliren bekommen, konnten ohne MaRRnahmen in ihrem

Seite 13 /35



Halbjahresfinanzbericht der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zum 30. Juni 2025

Wert beeinflusst werden. Durch die Umsetzung von
Nachhaltigkeitskonzepten wird diesem Risiko aktiv
begegnet.

Das Risiko hoherer Finanzierungskosten fiir nicht EU-
Taxonomie-konforme Immobilien entsteht durch die
zunehmende Bedeutung von Nachhaltigkeitskriterien in
der Finanzwelt. Auch besteht das Risiko der
Einschrankungen bei der Vermietung von Fldachen
aufgrund von Veranderungen der Mindeststandards an
Klimaschutz und Energieeffizienz auf der Nachfrageseite.

Die klimabezogenen Risiken haben im ersten Halbjahr
2025 keine wesentlichen Auswirkungen auf die fur die
Erstellung  des  Konzernabschlusses  verwendeten
Annahmen und Schatzungsparameter, und es wurden
keine neuen Verpflichtungen oder Sachverhalte, welche zu
einer Rickstellungsbildung fuhren, identifiziert.

Die Klimarisiken haben aktuell somit keinen wesentlichen
Einfluss auf den Halbjahreskonzernabschluss des BIG
Konzerns.

3.4 Erlauterungen zum verkiirzten
Konzernzwischenabschluss —
Wesentliche Ereignisse und
Geschaftsvorfille

3.4.1 Entwicklung des
Konsolidierungskreises

Der Konsolidierungskreis hat sich im ersten Halbjahr
folgendermalien entwickelt:

2025 Vollkon- Equity-

solidierung Bewertung
Stand am 01.01.2025 145 33
Abgdnge aus Liquidation 0 -2
Im Berichtsjahr verschmolzen -1 0
Stand am 30.06.2025 144 31

Erstkonsolidierungen
Es gab keine Erstkonsolidierungen im ersten Halbjahr.
Anderung der Konsolidierungsmethode

Im ersten Halbjahr ergaben sich keine Anderungen.

Endkonsolidierungen

Im ersten Halbjahr ergaben sich folgende Anderungen:
Gesellschaft Sitz Wahrung Direkte Konsolidie-  Endkonsoli-

Quote rungsart* dierungs-

in% zeitpunkt

Perfekt A Beteiligungs GmbH in Liqu. Wien EUR 49,00 EK 27.03.2025
Perfekt A Wohnbau GmbH in Liqu. Wien EUR 49,00 EK 29.03.2025
Koralmblick M137 Bautrager GmbH Wien EUR 100,00 VK 13.06.2025
* VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung
Die Perfekt A Beteiligungs GmbH und die Perfekt A 3.4.2 Als Finanzinvestition gehaltene
Wohnbau GmbH wurden jeweils per 27. Marz 2025 und Immobilien

29. Marz 2025 liquidiert.

Die Koralmblick M137 Bautrager GmbH wurde mit 13. Juni
2025 in die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
verschmolzen.

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Als Finanzinvestition gehaltene 2025 2024
Immobilien
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 18.200.798,2 17.224.842,6

Zugange 275.836,1 669.489,3
Investitionszuschisse -47.268,3 -98.063,7
Zuschlagsmieten -4.949,9 -47.342,9
Abginge -1.932,0 45704
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 16.227,9 29.712,6
Sonstige Umgliederungen 89,4 0,0
Gewinne und Verluste aus Neubewertung -288.442,2 426.730,8

Stand am 30.06.2025/31.12.2024 18.150.359,2 18.200.798,2
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Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien teilen sich
in Bestandsimmobilien in Hohe von TEUR 17.452.132,1
(31. Dezember 2024: TEUR 17.566.728,3) und Immobilien
in Entwicklung in Héhe von TEUR 698.227,1 (31. Dezember
2024: TEUR 634.069,9).

Die Zugange teilen sich in Bestandsimmobilien in Hohe
von TEUR 29.813,2 (31. Dezember 2024: TEUR 277.431,8)
und Immobilien in  Entwicklung in Hohe von
TEUR 246.023,0 (31. Dezember 2024: TEUR 392.057,6).

Die Gewinne und Verluste aus Neubewertung in Hohe von
TEUR-288.442,2 (31. Dezember 2024: TEUR 426.730,8)
beinhalten Verluste aus Neubewertung in Hohe von
TEUR-598.087,6 (31. Dezember 2024: TEUR-242.513,5)
und Gewinne aus Neubewertung in Hohe von
TEUR 309.645,3 (31. Dezember 2024: TEUR 669.244,3).

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

Im ersten Halbjahr 2025 wurden 344 Struktureinheiten des
BIG Konzerns durch externe Gutachter*innen bewertet.
Dies entspricht einem Fair-Value-Volumen von rund 29,6 %
der IAS 40-Liegenschaften.

Eine Struktureinheit ist eine aus ein oder mehreren
Grundsttcken und/oder Gebauden bestehende,
zahlungsmittelgenerierende Einheit, deren Cashflows
nicht abgrenzbar bzw. voneinander abhangig und deren
Liegenschaftsteile nur gemeinsam sinnvoll nutzbar sind.

Die Struktureinheiten des Teilkonzerns ARE inkl. der ARE
Projektgesellschaften werden in der Regel einer jahrlichen
externen Bewertung zugefihrt. Die Struktureinheiten des
Teilkonzerns BIG inkl. der BIG Projektgesellschaften
werden zumindest einmal alle drei Jahre extern bewertet.
Die 15 wertmalRig grofBten Struktureinheiten des
Teilkonzerns BIG werden zusatzlich einmal jahrlich extern
bewertet. Der Fair Value nicht extern bewerteter
Liegenschaften wird vor der Wertfortschreibung einer
Werthaltigkeitsprifung unterzogen.

Bewertungstechnik

Die Heterogenitat der zu bewertenden Immobilien wird
durch eine sorgfaltige Auswahl des jeweils passenden
Bewertungsmodells sowie eine auf die jeweilige Immobilie
abgestimmte Parameterwahl (Lage der Immobilie,
Nutzungsart, Marktumfeld, Zustand, etc.) beriicksichtigt.
Bei allen Wertermittiungsverfahren werden die aktuell
vorherrschenden Marktbedingungen in die Parameter der
Wertermittlung integriert.

Die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien (IAS 40-Objekte) erfolgt gemaR den Vorgaben
des IFRS 13. Der IFRS 13 definiert neben dem Fair Value
(beizulegender Zeitwert) unter anderem den Rahmen, der
bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwertes
einzuhalten ist. Betreffend die Wertermittlung wird zwar
kein  konkretes Bewertungsverfahren  verpflichtend
vorgeschrieben, der IFRS13 nennt jedoch drei weit
verbreitete und annerkannte Wertmittlungsansatze. Diese
Ansatze, der Market Approach (marktbasierter Ansatz), der

Cost Approach (kostenorientierter Ansatz) sowie der
Income Approach (ertragsorientierter Ansatz), kdnnen
anhand der in Osterreich normierten
Bewertungsverfahren (Vergleichswert-, Sachwert- und
Ertragswertverfahren) abgebildet werden. Die auf Basis der
ONORM B 1802 bzw. des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes ermittelten Verkehrswerte entsprechen diesen
Ansatzen und somit dem Fair Value gem. IFRS 13.

Da es sich bei den Immobilien des BIG Konzerns
Uberwiegend um  ertragsorienterte Liegenschaften
handelt, erfolgt die Wertermittlung in der Regel auf Basis
eines einkommensbasierten Ansatzes (Income Approach)
unter Anwendung des nationalen Ertragswertverfahrens
gem. ONORM B 1802-1:2022-03-01 bzw. gem. dem
nationalen Liegenschaftsbewertungsgesetz. Dabei wird
zum Bodenwert der Barwert aller kiinftig zu erwarteten
ZahlungsflUsse, der durch Kapitalisierung der Reinertrage
der  baulichen  Anlagen  (Rohertrag  abzlglich
Bewirtschaftungskosten ~ und  Bodenwertverzinsung)
ermittelt wird, addiert. Das Ergebnis ist um etwaige
wertbeeinflussende Faktoren Uber Zu- und Abschlage zu
korrigieren. Der dadurch ermittelte Verkehrswert bildet die
Basis fur den Fair Value. Das Marktgeschehen flieRt tber
den Bodenwert, die jeweils angesetzte Markt- bzw.
nachhaltige Miete sowie Uber den von dem*der
Sachverstandigen abgeleiteten Liegenschaftszinssatz in
das Bewertungsergebnis mit ein.

Bei  Immobilien in  der  Entwicklungs-  und
Herstellungsphase (in Bau befindliche Anlagen) wird das
Residualwertverfahren in Anlehnung an die ONORM B
1802-3:2014-08-01 angewendet. Der Fair Value zum
Wertermittlungsstichtag ~ basiert  auf den im
Ertragswertverfahren ermittelten Fair Value nach
Fertigstellung. Hiervon werden die zu erwartenden noch
anfallenden Kosten und Aufwendungen, die bis zur
Fertigstellung anfallen, in Abzug gebracht. Eventuell
ausstehende Zuschisse oder Einnahmen wahrend der
Bauzeit sind werterhéhend anzusetzen.

Bei unbebauten Grundsticken wird das
Vergleichswertverfahren als vorrangiges Verfahren fir die
Wertermittlung herangezogen. Der Fair Value wird durch
Vergleich mit im redlichen Geschaftsverkehr tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften
ermittelt. Dabei ist sowohl die zeitliche als auch die 6rtliche
Nahe der Vergleichstransaktionen zum
Bewertungsgegenstand zu beachten. Abweichende
Eigenschaften sind ihrem Einfluss nach werterhhend
bzw. wertmindern zu beriicksichtigen.

In Einzelfdllen gelangen bei der Wertermittlung im BIG
Konzern andere, anerkannte Bewertungsmethoden zur
Anwendung, wie z.B. das Disounted-Cashflow- oder das
Sachwertverfahren. Der Sachverstandige hat dabei jeweils
das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen, das den
jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten abbildet
und fir die Ermittlung des Fair Values geeignet ist.
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Auswirkungen des Budgetgesetzes 2025 auf die
Immobilienbewertung

Mit der Verdffentlichung des Budgetgesetzes (BGBI. | Nr.
26/2025) am 30.Juni 2025 wurde die Wertsicherung der
Mieten, die dem Generalmietvertrag sowie dem ex-lege
Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegen, neu geregelt.
Diese gesetzliche Anpassung bewirkt eine
Indexaussetzung und fuhrt zu einem Indexverlust, der in
einer Erhohung der Liegenschaftszinssatze in den
Bewertungen resultiert. Der reale Mietentgang betragt
rund 80% bei den dem  Generalmietvertrag
unterliegenden Mieten sowie rund 6,4 % bei jenen des ex-
lege  Fruchtgenussrahmenvertrags. Darliber hinaus
entstehen zusatzliche Unsicherheiten in Bezug auf
zuklinftig drohende hoheitliche Eingriffe in die
bestehenden Vertrage zwischen dem Bund und der BIG
und damit einhergehend in die Sicherheit der vertraglich
vereinbarten Wertsicherungen von Mieten
(Vertrauensverlust).

Die Indexaussetzung sowie der daraus resultierende
Vertrauensverlust (politisches Risiko) wurden von den
externen Gutachter*innen in Form eines Risikoaufschlags
im Liegenschaftszinssatz berucksichtigt. Dies fuhrte auf
Konzernebene der BIG zu einem negativen Werteffekt in
Hohe von rund EUR 1.080,0 Mio. Davon entfallen rund
EUR-215,0 Mio. auf den ARE Teilkonzern und rund
EUR -865,0 Mio. auf den BIG Teilkonzern. Im Rahmen der
externen Bewertungen des ersten Halbjahres 2025
wurden bereits EUR -80,5 Mio. im ARE Teilkonzern sowie
EUR -291,0 Mio. im BIG Teilkonzern im Fair Value erfasst —
insgesamt somit EUR-371,5 Mio. Die gegenlaufigen
positiven Effekte im Rahmen der externen Bewertung des
ersten Halbjahres belaufen sich auf EUR 383,0 Mio. Der
verbleibende, auf Basis der bisherigen Ergebnisse
hochgerechnete, negative Bewertungseffekt durch
zukiinftige externe Gutachten belauft sich auf EUR -708,5
Mio.

Zur korrekten Abbildung des Bilanzwerts zum 30.Juni
2025 wurde fir jene Liegenschaften, die gemaR
Bewertungszyklus zum 30.Juni 2025 keiner externen
Bewertung unterzogen wurden, eine pauschale
Wertkorrektur in Hohe von EUR -300,0 Mio. vorgenommen.
Dabei finden potenziell positive Bewertungseffekte in der
Hohe von EUR 408,5 Mio. — etwa Nachholeffekte im
Rahmen des dreijahrigen Bewertungszyklus im BIG
Teilkonzern sowie erste Anzeichen einer Markterholungim
ARE Teilkonzern — bereits Berlcksichtigung. Die zu
erwarteten Bewertungseffekte aus dem nicht extern
bewerteten Teilportfolio wurden auf Basis der
Erkenntnisse der externen Gutachten des ersten
Halbjahres simuliert. Die resultierende pauschale
Wertkorrektur in Hohe von EUR-300,0 Mio. teilt sich in
EUR -208,0 Mio. flir den BIG Teilkonzern und EUR -92,0 Mio.
flr den ARE Teilkonzern.

Marktumfeld und Einflussfaktoren

Die Immobilienwirtschaft stand auch im ersten Halbjahr
2025 weiterhin unter Druck — bedingt durch das anhaltend
schwierige Marktumfeld. Faktoren wie gestiegene
Finanzierungskosten und eine zuriickhaltende
Investitionsbereitschaft haben die Branche weiter belastet.
Allerdings  zeichnen sich erste Anzeichen einer
Stabilisierung ab: Die Renditen, die in den vergangenen
Quartalen stark unter Druck geraten waren, beginnen sich
zu normalisieren. Diese Entwicklung hat zu einer gewissen
Entspannung auf dem Immobilienmarkt gefihrt und
kénnte mittelfristig das Vertrauen der Marktteilnehmer
starken.

Im BIG Konzern hat sich der Druck auf die Bewertung der
Immobilien — insbesondere auf die Fair Values — zuletzt
nochmals verscharft. Ein wesentlicher Grund dafir ist der
aktuelle Beschluss der Bundesregierung, die Indexierung
der BIG Mietvertrage mit dem Bund flr das Jahr 2026
auszusetzen. Diese MalBnahme bedeutet, dass Mieten
nicht wie Ublich an die Inflation angepasst werden, was
sich negativ auf die zukinftigen Einnahmeerwartungen
und damit auf die Bewertung der betroffenen Objekte
auswirkt.

3.4.3 Selbst genutzte Immobilien, sonstige
Sachanlagen und immaterielle
Vermogenswerte

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien,
sonstigen Sachanlagen und immateriellen
Vermogenswerten stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt
dar:

Selbst genutzte Immobilien 2025 2024
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.
Stand am 01.01. 40.679,4 41.686,9
Abschreibung -503,7 -1.007,5
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 40.175,7 40.679,4
Anschaffungs- und Herstellungskosten 47.266,1 47.266,1
Kumulierte Abschreibung -7.090,4 -6.586,7
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 40.175,7 40.679,4
Sonstige Sachanlagen 2025 2024
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.
Stand am 01.01. 48.270,1 32.228,1
Zugange 4.862,0 20.097,3
Investitionszuschiisse -179,3 -982,4
Abginge -3,3 -182,8
Verdnderung aus Konskreisanderungen 0,0 6,1
Umgliederung zwischen IAS 16 und IAS 2 0,0 500,2
Sonstige Umgliederungen -89,4 0,0
Abschreibung -2.799,3 -3.396,3
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 50.060,9 48.270,1
Anschaffungs- und Herstellungskosten 69.149,8 66.134,7
Kumulierte Abschreibung -19.088,9 -17.864,6
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 50.060,9 48.270,1
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Immaterielle Vermoégenswerte 2025 2024
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.
Stand am 01.01. 780,3 649,2
Zugange 114,0 4458
Abschreibung -136,8 -314,7
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 757,5 780,3
Anschaffungs- und Herstellungskosten 4971,5 4.857,4
Kumulierte Abschreibung -4.213,9 -4.077,1
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 757,5 780,3
344 Vorrate

Die Vorrate betreffen vor allem Immobilien, die zu
Handelszwecken gehalten werden. Weiters werden in
diesem Posten Mieterinvestitionen ausgewiesen. Diese
werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und NettoverauRerungswert
bewertet.

Die Entwicklung der Vorrate stellt sich im ersten Halbjahr
wie folgt dar:

Vorrate Immobilien 2025 2024
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 672.542,4 286.886,9

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 folgendes
langfristiges Darlehen vom Bund (OeBFA) zuriickgefiihrt:

Art der Verzinsung in TEUR Laufzeit
Finanzierung
Kredit fix 100.000 2021-2025

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 keine Anleihen
emittiert.

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 folgende Anleihe
zuriickgefihrt:

Tilgung von Verzinsung in TEUR Laufzeit
Anleihen
Anleihe variabel 50.000 2010-2025

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 keine Kredite
endfallig zurlickgeflhrt.

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 folgende Kredite
neu abgeschlossen:

Neuabschluss von Verzinsung in TEUR Laufzeit
EUR Krediten

Kredit variabel 3.953 2025-2027
Kredit variabel 5.791 2025-2027

Abgang/Zugang aus Anderung des

Konsolidierungskreises 0.0 2649118

Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 -16.227,9 -30.212,8
Auf-/Abwertung -23.545,9 -7.366,7
Bestandsveranderung 59.780,8 158.323,3
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 692.549,4 672.542,4
Vorrate Mieterinvestitionen 2025 2024
in TEUR 01.01.-30.06. 01.01.-31.12.
Stand am 01.01. 20.351,1 25.603,5
Bestandsveranderung -5.277,1 -5.252,3
Stand am 30.06.2025/31.12.2024 15.074,0 20.351,1

Die Auf-/Abwertung in Hohe von TEUR-23.5459
(31. Dezember ~ 2024:  TEUR-7.366,7) beinhaltet
Abwertungen des Vorratsvermogens in Hohe von
TEUR -24.436,0 (31. Dezember 2024: TEUR -7.366,7) und
Aufwertungen des Vorratsvermdgens in Hohe von
TEUR 890,1 (31. Dezember 2024: TEUR 0,0).

3.4.5 Finanzverbindlichkeiten

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 folgende
langfristige Darlehen vom Bund (OeBFA) aufgenommen:

Art der Verzinsung in TEUR Laufzeit
Finanzierung
Kredit fix 100.000 2025-2035

Dartiber hinaus hat der Konzern Barvorlagen und
Commercial Papers aufgenommen sowie zuriickgezahlt,
welche unter anderem in der Konzern-Geldflussrechnung
in den Positionen Rickzahlung von Bankverbindlichkeiten
und dhnliche Finanzierungen und Aufnahme von
Bankverbindlichkeiten und ahnliche Finanzierungen
enthalten sind.

Die BIG hat Ende 2018 einen Rahmenvertrag flr Darlehen
mit der Republik Osterreich (vertreten durch die
Osterreichischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA))
abgeschlossen, um  bei der Finanzierung des
Unternehmens auch die Dienstleistungen der OeBFA in
Anspruch zu nehmen. Samtliche Bestimmungen gemafR
§2a Bundesfinanzierungsgesetz sind umgesetzt.

Alle bestehenden Anleihen des Unternehmens bleiben von
dieser Erweiterung dieser Finanzierungsinstrumente
unberthrt.

Die Finanzierungskosten sind durch das Zinsniveau von
Bundesanleihen der Republik Osterreich bestimmt. Die BIG
zahlt gemal Eurostat-Kriterien zum Sektor Staat.

Der Konzern hat langfristige Bankkredite mit einem
Buchwert in Hohe von EUR 1.556,0 Mio., wovon Kredite in
Hohe von EUR 539,2 Mio. vertraglichen
Nebenbedingungen (Covenants) im Zusammenhang mit
DSCR, ISCR und LTV unterliegen. Die Covenants mussen
abhangig vom Kreditvertrag quartalsweise, halbjahrlich
oder jahrlich Gberpriift werden. Bei sechs Kreditvertragen
erfolgt die nachste Uberprifung zum 31. Dezember 2025.
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Der Konzern hat am 30.Juni 2025 die Covenants
eingehalten und die Kreditverbindlichkeiten sind als
langfristige Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen. Die BIG
erwartet innerhalb der nachsten 12 Monate keinen Bruch
der Covenants.

3.4.6 Angaben zu Buchwerten und
beizulegenden Werten von
Finanzinstrumenten

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und
beizulegenden Zeitwerte von finanziellen
Vermogenswerten und finanziellen Schulden,
einschlieflich ihrer Stufen in der Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes. Sie enthalt keine Informationen
zum beizulegenden Zeitwert  flr  finanzielle
Vermogenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum
beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, wenn der
Buchwert einen angemessenen Naherungswert fiir den
beizulegenden Zeitwert darstellt.

Aktiva

in TEUR Bewertungskategorie Keine Finanzinstrumente
nach IFRS 9 Buchwert

30.06.2025 31.12.2024

Liquide Mittel Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Sonstige Beteiligungen (AMPEERS ENERGY GmbH) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Wertpapiere Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Ubrige sonstige Forderungen und Vermogenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 419 172

Leasingforderungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Ausleihungen (Finanzierung von Projektgesellschaften) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Derivate mit positivem Marktwert mit Hedge-Beziehung Hedge Accounting

Summe 419 172

Passiva

in TEUR Bewertungskategorie Keine Finanzinstrumente
nach IFRS 9 Buchwert

30.06.2025 31.12.2024

Anleihen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Bankverbindlichkeiten und dhnliche Finanzierungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Leasingverbindlichkeiten Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen* Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 168.409 194.598

Ubrige sonstige Verbindlichkeiten Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 4273 20.841

Derivate mit negativem Marktwert mit Hedge-Beziehung Hedge Accounting

Summe 172.682 215.439

* Unter "Keine Finanzinstrumente" werden erhaltene Anzahlungen ausgewiesen.
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Beizulegender Zeitwert

Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes

Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes

30.06.2025 31.12.2024
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 Stufel Stufe 2 Stufe 3 Stufel Stufe 2 Stufe 3
88.182 193.935
0 0 0 0 0 0
790 782 790 782 790 782
108.000 96.889 108.000 96.889 108.000 96.889
121.310 121301 140.086 147.412 140.086 147.412
10.768 11.493 10.768 11.493 10.768 11.493
107.663 106.711 107.663 106.711 107.663 106.711
436.713 531.112 367.307 363.288 790 366.517 0 782 362.506 0
Finanzinstrumente Buchwert Beizulegender Zeitwert Hierarchie des Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes beizulegenden Zeitwertes
30.06.2025 31.12.2024
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
1.362.163 1.410.573 1.366.424 1.435.605 1.366.424 1.435.605
3.651.948 3.543.737 3.291.879 3.286.151 3.291.879 3.286.151
504.081 506.291
34.531 41.907
147.496 160.399
4.002 5.008 4.002 5.008 4.002 5.008
5.704.221 5.667.914 4.662.306 4.726.763 0 4.662.306 0 0 4.726.763 0
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken,
die bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der
Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art

Bewertungstechnik

Anleihen

Marktpreisvergleichsverfahren: Die
beizulegenden Zeitwerte basieren teilweise auf
Preisnotierungen von Brokern. Ahnliche Vertrage
werden auf einem aktiven Markt gehandelt und
die Preisnotierungen spiegeln die tatsachlichen
Transaktionskosten fiir dhnliche Instrumente
wider.

Derivative
Finanzinstrumente

Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell
beriicksichtigt den Barwert der erwarteten
Zahlungen unter Zugrundelegung der jeweils
gultigen Marktparameter, die mittels Bloomberg
ermittelt wurden.

3.4.7 Umsatzerlose nach Segmenten

Die folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzerldse nach den Geschaftssegmenten:

1. Halbjahr 2025 BIG  ARE Bestand ARE  Konsolidier- ARE  Konsolidier- BIG Konzern

Teilkonzern  konsolidiert ~ Entwicklung  ungseffekte  Teilkonzern  ungseffekte

konsolidiert ARE BIG Konzern
Teilkonzern

in TEUR
Erlése aus Vermietung 462.623,6 127.384,8 2.358,0 -198,9 129.543,9 -2.390,8 589.776,7
Erlose aus Betriebs- und Heizkosten 38.883,0 25.967,8 935,4 -76,5 26.826,6 -1.052,7 64.657,0
Erlose aus Mieterinvestitionen 54.578,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 54.578,9
Erlése aus Hausverwaltung 18.190,6 4.679,6 58,0 0,0 4.737,6 -4.885,0 18.043,2
Erlése aus Facility Services 11.934,6 1.054,8 0,0 0,0 1.054,8 0,0 12.989,4
Erl6se aus Baubetreuung 21731 18,8 0,0 0,0 18,8 -2.169,2 22,7
Erlose aus Ve”rkaufvon Immobilien des 00 00 18.705.1 00 18.705,1 00 18.705.1
Umlaufvermégens
Erlése aus Raummanagement 384,9 0,0 0,0 0,0 0,0 -298,0 86,9
Erlose sonstige 4.230,6 1.055,1 4.702,4 -828,2 4.929,3 -1.676,8 7.483,0
Umsatzerlose 592.999,4 160.160,8 26.758,9 -1.103,7 185.816,0 -12.472,5 766.342,9
1. Halbjahr 2024 BIG  ARE Bestand ARE  Konsolidier- ARE  Konsolidier- BIG Konzern

Teilkonzern  konsolidiert ~ Entwicklung  ungseffekte  Teilkonzern  ungseffekte

konsolidiert ARE BIG Konzern
Teilkonzern

in TEUR
Erlése aus Vermietung 455.597,5 127.969,7 1.594,8 -195,8 129.368,7 -2.386,5 582.579,7
Erldse aus Betriebs- und Heizkosten 40.071,6 29.916,1 498,9 -74,3 30.340,7 -985,9 69.426,4
Erlose aus Mieterinvestitionen 36.950,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 36.950,5
Erlése aus Hausverwaltung 17.904,2 4.607,1 74,1 0,0 4.681,2 -4.758,2 17.827,2
Erlése aus Facility Services 9.910,8 867,1 6,7 0,0 873,8 0,0 10.784,6
Erlése aus Baubetreuung 1.929,3 0,0 0,0 0,0 0,0 -1.888,2 41,1
Erlse aus Verkauf von Immobilien des 00 00 15.591,6 00 15.591,6 23,5 15.615,0
Umlaufvermogens
Erlése aus Raummanagement 239,7 0,0 0,0 0,0 0,0 -232,6 7.2
Erlése sonstige 4.420,8 4946 4.951,0 -106,9 5.338,6 -1.721,7 8.037,8
Umsatzerlése 567.024,4 163.854,6 22.717,0 -377,0 186.194,6 -11.949,6 741.269,4
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3.4.8 Vertragsvermogenswerte

Nach IFRS 15 werden Umsatzerldse erfasst, sobald ein
Kunde die Beherrschung tber die Immobilie oder lber die
in Auftrag gegebene Leistung aus Mieterinvestitionen
erlangt. Bei der Erstellung und Entwicklung von
Eigentumswohnungsimmobilien sowie bei den Leistungen
aus Mieterinvestitionen erfolgt die Realisierung der Erlose
Uber einen bestimmten Zeitraum, wenn keine alternative
Nutzungsmoglichkeit ~ fur  die  BIG  oder die
Immobilienprojektgesellschaft an der der BIG Konzern
beteiligt ist, mehr moglich ist und bereits ein
Rechtsanspruch auf Bezahlung der bereits erbrachten
Leistung (inkl. Marge) besteht. Bis zur Fertigstellung wird
der Rechtsanspruch auf Bezahlungen in den sonstigen
Vermogenswerten ausgewiesen, erst bei Finalisierung und
Rechnungsausstellung wird der Vertragsvermogenswert in
die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
umgegliedert.

Zum 30. Juni 2025 bestehen Vertragsvermogenswerte aus
Vertragen mit Kunden in Hohe von TEUR17.5294
(31. Dezember 2024: TEUR 9.098,7).

3.4.9 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 1. Haijahr 1. Halbjahr
2025 2024
Zinsaufwendungen -75.767,7 -75.079,7
Sonstige Finanzaufwendungen -2.916,5 -2.756,4
-78.684,3 -77.836,1

3.4.10 Sonstiges Finanzergebnis

Das Sonstige Finanzergebnis setzt sich wie folgt
zusammen:

in TEUR 1.Halbjahr  1.Halbjahr
2025 2024

Zinsertrage 4.852,0 5.971,6

Ertrage aus Fondsanteilen 8,0 0,0

Folgebewertung Anleihen zu

Anschaffungskosten bewertet 1.477,0 8.379,7

(Fremdwahrungsanteil)

Folgebe\{vertung Derlyate —mit Hgdge 14455 77088

Accounting (Fremdwéhrungsanteil)

Sonstige Finanzertrage 5.149,3 9.830,4
10.040,8 16.472,9

In der Position Sonstige Finanzertrage ist im 1. Halbjahr
2024 der Gewinn aus der Abstockung des Anteils und der
Ertrag aus der Bewertung des verbleibenden Anteils an der
AMPEERS ENERGY GmbH in Hoéhe von TEURS5.532,9
enthalten.

*In Folge des Funktionsablaufes (Entlastungsbeschluss vom 07.08.2025)
wurde Frau Mag. Dr. Catasta mit selben Beschluss vom 07.08.2025 als
Aufsichtsratsmitglied wiederbestellt.

3.5 Sonstige Angaben

3.5.1 Geschaftsbeziehungen zu
nahestehenden Unternehmen und
Personen

Die BIG befindet sich zu 100% im Eigentum der
Osterreichischen  Beteiligungs AG  (OBAG),  der
Beteiligungsholding der Republik Osterreich. Damit zéhlen
die Republik Osterreich und die wunter ihrem
beherrschenden oder maRgeblichen Einfluss stehenden
Unternehmen zu den nahstehenden Unternehmen und
Personen des BIG Konzerns.

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2025 langfristige
Darlehen zu marktiblichen Konditionen vom Bund
(OeBFA) aufgenommen und zuriickgezahlt (siehe dazu
Punkt 3.4.5 Finanzverbindlichkeiten).

Die Geschaftsbeziehungen mit weiteren nahestehenden
Unternehmen und Personen haben sich im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum nicht wesentlich geandert und werden
unverandert zu marktlblichen Bedingungen abgewickelt.

Im laufenden Geschaftsjahr wurde fiir das Geschaftsjahr
2024 eine Dividende in Hohe von EUR206,0 Mio.
beschlossen und an den Eigentliimer ausbezahlt.

3.5.2 Organe der BIG

Die Geschaftsfihrung besteht aus folgenden Mitgliedern:

DI Gerald Beck
Mag. Dr. Christine Dornaus

Der Aufsichtsrat besteht aus folgenden Mitgliedern:
Mag. Dr. Christine Catasta (Vorsitzende bis
07.08.2025, Mitglied ab 07.08.2025)*
MMag. Elisabeth Gruber
Mag. Martin Holzinger, MBA
Dr. Claudia Brey
a. Prof. Dr. André Martinuzzi (bis 07.08.2025)
Mag. Ilia Dib (ab 07.08.2025)
Mag. Klaus Kumpfmdiller (ab 07.08.2025)
Thomas Rasch, BR
Daniela Bockl, BR

Jirgen Krausler, BR
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3.5.3 Sonstige Verpflichtungen und
ungewisse Verbindlichkeiten

Eventualschulden bzw. Haftungen

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der
Projektpartner haben sich  jeweils einzeln und
unwiderruflich dazu verpflichtet, zwei
Projektgesellschaften finanziell so auszustatten und ihren
Einfluss insoweit auszuliben, dass diese stets in der Lage
sind, ihre Verpflichtungen zur Leistung von weiteren
Kaufpreiszahlungen entsprechend den Bestimmungen des
Kaufvertrages zu erftllen.

Die Patronatserklarungen umfassen insgesamt einen
Betrag von TEUR 5.578,7.

Fur Anspriche aus Kauf- und Abtretungsvertragen von
Projektgesellschaften hat die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH eine Garantie in Hohe von bis zu
TEUR 3.675,0 gegeben.

Fur einen eingerdumten Avalkreditrahmen eines nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmens besteht eine
Blirgschaft in Hohe von TEUR 22,1.

Im Rahmen der Abtretung der Anteile (Forward Sale) an
einem  nach  der  Equity-Methode  bilanzierten
Unternehmen hat die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH gegeniber der Kauferin zur
Sicherstellung von Zahlungs- und
Gewahrleistungsanspriichen eine Haftung bis zu einem
Hochstbetrag von TEUR 800,0 ibernommen.

Weiters hat die ARE Austrian Real Estate Development
GmbH fir ein nach der Equity-Methode bilanziertes
Unternehmen eine Haftung zur Sicherstellung von
Forderungen und Anspriichen aus einem Kreditvertrag bis
zu einem Hochstbetrag von TEUR 9.800,0 tbernommen.

Fur die Sicherstellung von Anspriichen aus einer allfalligen
Kaufpreisnachbesserung aus einem Liegenschaftsverkauf
hat die ARE Austrian Real Estate Development GmbH eine
Haftung bis zu einem Betrag von TEUR900,0
tbernommen.

Fur Haftrlicklassgarantien eines nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmens besteht eine Riickhaftung von
bis zu TEUR 490,0.

Fir  Projektgesellschaften eingeraumte  Avalkredite
bestehen Garantien von bis zu TEUR 8.118,2.

Weiters besteht far einen eingeraumten
Kontokorrentkreditvertrag eines nach der Equity-Methode
bilanzierendes Unternehmen eine Blrgschaft in Hohe von
TEUR 7.938,0.

Im Zusammenhang mit Projektfinanzierungen gibt es
vertraglich ~ vereinbarte  Nachschussverpflichtungen,
welche bei Kostentberschreitungen oder Covenant-
Verletzungen zu derzeit nicht quantifizierbaren
Eigenmittelnachschussforderungen fiihren konnen.

Darlber hinaus bestehen keine weiteren Haftungen.
Sonstige ungewisse Verpflichtungen

In den Ankaufsvertragen sind Earn Out Klauseln vereinbart,
die abhangig von den zukilinftigen Projektergebnissen sind.

Covenants
Es bestehen keine gebrochenen Covenants.
Offene Rechtsstreitigkeiten

Es bestehen keine lber den Rahmen der gewdhnlichen

Geschaftstatigkeit  hinausgehenden  nennenswerten
offenen Rechtsstreitigkeiten.
3.5.4 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 2.Juli 2024 wurde ein Geschaftsanteilskaufvertrag
zum Ankauf von 50% der Anteile an der Koln,
CorintostraRe 1 Immobilien GmbH, Berlin geschlossen
(Signing). Der Anteilsiibergang fand am 25. Juli 2025 statt
(Closing).

Sonstige wesentliche Ereignisse nach dem
Konzernzwischenabschluss, die entweder in der
Gesamtergebnisrechnung oder in der Bilanz berlcksichtigt
hatten werden missen oder die zu einer Angabenpflicht
im Anhang flhren, sind nicht eingetreten.

Wien, am 4. September 2025

Die Geschaftsfihrung

N ~
Ma gmt%\({m

4

| Gerald Beck
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4.1 Konzernstruktur

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BIG) ist mit
ihren 177 Gesellschaften? (BIG Konzern) auf die Errichtung,
Vermietung und Bewirtschaftung von Immobilien
spezialisiert. Das Unternehmen befindet sich zu 100 % im
Eigentum der Osterreichischen Beteiligungs AG (OBAG),
der Beteiligungsholding der Republik Osterreich. Ziel der
OBAG ist es, langfristiges Wachstum und Innovation zu
fordern und den Wirtschaftsstandort Osterreich  zu
starken. Flr die BIG bedeutet das eine konsequente
Fortfihrung und Ausweitung des in den vergangenen
Jahren eingeschlagenen Wachstumspfads.

Das Portfolio gliedert sich in die Unternehmensbereiche
Schulen, Universitaten und Spezialimmobilien. Der Bereich
Objekt & Facility Management begleitet als operativer
Dienstleister interne und externe Stakeholder bei der
Bewirtschaftung und dem Betrieb ihres
Immobilienbestands. Das Tochterunternehmen ARE
Austrian Real Estate GmbH (ARE) hat seinen Schwerpunkt
in der Entwicklung und Bewirtschaftung von Biro- und
Wohnimmobilien sowie der vollintegrierten
Stadtteilentwicklung. Der BIG Konzern zdhlt zu den
groflten Immobilienunternehmen des Landes und ist
damit malgeblicher Impuls- und Arbeitgeber der
heimischen Bauwirtschaft.

4.1.1 Leistungsbild und Geschaftsfelder

Der BIG Konzern setzt Immobilienprojekte von der
Projektidee Uber Machbarkeitsstudien und Planung, den
Bau bis hin zur Bewirtschaftung oder Verwertung des
fertigen Gebaudes um. Seine Eigentlimerverantwortung
nimmt der Konzern durch professionelles
Portfoliomanagement, Asset- und Baumanagement sowie
Objekt & Facility Management aktiv wahr.

Unternehmensbereich Schulen

Der Unternehmensbereich Schulen betreut rund 400
nicht-universitare  Bildungseinrichtungen mit einer
Gesamtmietflaiche von etwa 3 Mio.m?  darunter
hoherbildende Schulen, Gebaude der Erwachsenenbildung
und Sportstatten. Bei Neubauten, Sanierungen und
Erweiterungen stehen moderne padagogische Konzepte,
Energieeffizienz und der Einsatz erneuerbarer Ressourcen
im Fokus. Schulen fungieren dabei als stark frequentierte
offentliche Infrastrukturprojekte mit Vorbildcharakter.

Im ersten Halbjahr 2025 fanden finf Spatenstiche und
Grundsteinlegungen fur Schulbauprojekte im Rahmen des
SCHEP 2020 statt. Unter anderem wurden die Arbeiten fir
den Neubau des Ballsportgymnasiums Viola Park in Wien-

2 Umfasst auch die Beteiligung AMPEERS ENERGY GmbH und den nicht
konsolidierten Verein Energiegemeinschaft Village im Dritten

Favoriten sowie die Erweiterung der HAK Bregenz um
einen innovativen Holzbau offiziell gestartet.

Im Juni wurde der Bildungscampus Gersthof, der als Best
Practice im nachhaltigen Schulbau herangezogen werden
kann, feierlich eroffnet. Das unter Denkmalschutz
stehende ehemalige orthopadische Krankenhaus wurde
im klimaaktiv Gold Standard umfassend funktionssaniert.
Ergdnzend wurden am Celdnde, das ebenso unter
Ensembleschutz steht, eine Normturnhalle sowie ein
vielseitig nutzbarer Bewegungsraum errichtet. Die
ehemalige Verwaltervilla wurde zum
naturwissenschaftlichen Department umfunktioniert und
beherbergt nun Unterrichtssale, Versuchsraume und
Kustodien.

Unternehmensbereich Universitaten

Die BIG bewirtschaftet tUber 200
Universitatsliegenschaften mit einer Gesamtflache von
uber 2,3Mio.m?, vom Renaissancegebdude bis zu
modernen Campus-Standorten wie dem Campus WU oder
dem Med Uni Campus Graz. Gemeinsam mit den einzelnen
Universitaten  sowie in  Abstimmung mit dem
Wissenschaftsministerium werden langfristige Standort-
und Nachhaltigkeitsstrategien entwickelt. Die BIG
gestaltet und erhalt gemeinsam mit den 22 staatlichen
osterreichischen Universitaten und der Osterreichischen
Akademie der Wissenschaften Raum fiir exzellente Lehre
und Forschung. Dabei werden die Bedirfnisse jeder
Universitat beriicksichtigt und innovative, zukunftsfahige
Losungen entwickelt. Besonderer Wert wird auf die
klimafreundliche Modernisierung bestehender Gebaude

gelegt.

Das House of Schools 1 am Campus der Johannes Kepler
Universitat in Linz wurde nach nur zwei Jahren Bauzeit im
Janner 2025 eroffnet. Auf sechs Ebenen und rund 7.000 m?
Nettoraumflache steht Business School der JKU ab sofort
modernste Infrastruktur zum Lehren, Forschen und
Arbeiten zur Verfligung. Das Wiener Architekturbiro
querkraft zeichnet fir die flexible und offene
Raumstruktur verantwortlich.

Das Palais Springer-Rothschild, ein Jahrhundertwende-
Palais im Botschaftsviertel in Wien, wurde revitalisiert und
fir den Complexity Science Hub und seine moderne
Spitzenforschung adaptiert. Die barrierefreie Erschliefung
des Gebdaudes und die notwendigen raumlichen
Anpassungen fir die Forscherinnen und Forscher wurden
in enger Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
umgesetzt. Die feierliche Er6ffnung fand im Marz 2025
statt.
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Im April wurde der symbolische Grundstein flir den Rohbau
des Graz Center of Physics, eines der groften
Universitatsbauprojekte ~ Osterreichs,  gelegt.  Der
energieeffiziente Neubau wird die Physik-Institute von
Universitat Graz und TU Graz ab 2030 an einem Standort
vereinen.

Unternehmensbereich Spezialimmobilien

Der Unternehmensbereich Spezialimmobilien betreut ein
besonders vielfaltiges Portfolio mit insgesamt rund 800
Liegenschaften, darunter Justizanstalten,
Gerichtsgebaude, Spezialeinrichtungen des
Innenministeriums und Sonderimmobilien.

Eine Besonderheit des Unternehmensbereichs
Spezialimmobilien ist darlber hinaus der
Dienstleistungsbereich: ~ Viele Projekte werden als
Drittgeschafte abgewickelt. Der Unternehmensbereich
Spezialimmobilien unterstitzt dabei die
Liegenschaftseigentimer in  allen  Belangen der
Projektabwicklung. In dieser Funktion als Dienstleister
baut der Unternehmensbereich  Spezialimmobilien
einerseits flr die ARE, andererseits fur externe
Auftraggeber wie Ministerien oder Gemeinden.

Die Bildhauerateliers des Bundes, die sich im Wiener Prater
befinden, wurden im Juni gemeinsam mit dem
Bundesministerium fir Wohnen, Kunst, Kultur, Medien
und Sport erdffnet. Die Sanierungsarbeiten konnten in
enger Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt
innerhalb von 14 Monaten abgeschlossen werden. Im
Fokus standen der Erhalt des historischen Bestands und die
Wahrung des Gesamtensembles. In den beiden
denkmalgeschltzten  Gebduden, dem Sid- und
Nordpavillon, befinden sich nun nach der Fertigstellung
moderne Ateliers fur bildende Kiinstler*innen.

Das Gartenpalais Schénborn wird seit Anfang 2025
ressourcenschonend fur das Bundesministerium fir
Wohnen, Kunst, Kultur, offentlicher Dienst und Sport
saniert und ist ein Drittgeschaft der BIG. Es befindet sich im
achten Wiener Gemeindebezirk und beherbergt das
Volkskundemuseum Wien, ein Café und nach der
Fertigstellung im  Sommer 2026 auch einen
Multifunktionsraum sowie verschiedene Kiinstlerateliers.

Objekt & Facility Management

Das Objekt & Facility Management (OFM) der BIG sorgt fur
die operative Immobilienbewirtschaftung und bietet
Kund*innen umfassende Dienstleistungen aus einer Hand.
Mit Hausverwaltung, bautechnischer Betreuung sowie
Facility- und Energiemanagement tragt das OFM zur
Schaffung einer hochwertigen Arbeits-, Lern- und
Lebensumgebung  bei. Der  ressourcenschonende,
rechtssichere Gebaudebetrieb und die Nutzung digitaler
Losungen stehen dabei im Mittelpunkt.

Angesichts  steigender  Energiekosten  wird eine
energieoptimierte Anlagensteuerung zunehmend
wichtiger. Individuelle Pilotprojekte und kooperative
Forschungsprojekte (zB. Kl-gestuitztes Facility
Management) liefern wertvolle Erkenntnisse, die auch
anderen 6ffentlichen Mieter*innen zugutekommen.

Die BIG sorgt mittels digitaler, strukturierter
Zustandserfassung und Instandhaltungsplanung flr eine
nachhaltige Erhaltung der Gebaudesubstanz. Der bauliche
Zustand wird nach Expertenbegehung mit Basisdaten
Ubersichtlich dargestellt, um fundierte Entscheidungen zu
baulichen Veranderungen zu treffen.

Konzerntochter ARE

Die ARE und ihre Tochtergesellschaften sind vor allem am
osterreichischen Immobilienmarkt tatig, insbesondere in
Wien und den Landeshauptstadten. Ihr Kerngeschaft liegt
in den Bereichen Blro und Wohnen. Ein Schwerpunkt ist
die Projektentwicklung, wobei die ARE
Entwicklungsflachen aus freiwerdenden Assets der BIG
und selektiven Zukaufen bezieht. Zur Diversifikation hat
die ARE erste Schritte ins Ausland mit Pilotprojekten in
Deutschland unternommen.

In Zusammenarbeit mit Partner*innen wurden Projekte in
Minchen und Berlin in den Assetklassen Biiro und
gewerbliche Nutzung sowie Labornutzung initiiert. Der
Bildungsbereich birgt in Deutschland ebenfalls erhebliches
Potenzial, das unter Nutzung von Synergien mit der
Konzernmutter BIG geprift werden soll. So wurden erste
Schritte im Schulbau gesetzt: Im Rahmen eines Joint
Ventures mit der schwedischen HEMSO wird in Koln eine
neue Gesamtschule realisiert.

Gemeinsam mit Stakeholdern entwickelt die ARE
langfristige Strategien und individuelle Losungen fir
aufstrebende urbane Standorte. Ihre Quartiere bieten
einen Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten, Gewerbe,
Nahversorgung und Bildung.

Im ersten Halbjahr wurden in der Wiener
Stadtteilentwicklung ~ VILLAGE IM  DRITTEN  die
Gewerbeflachen ,DOCKS" sowie die ersten Wohnbauten
fertigstellt und an die Bewohner®innen Ubergeben.
Darliber hinaus erfolgten weitere Spatenstiche, unter
anderem fir das Burogebaude ANCHOR sowie
Mietwohnungen in Holz-Hybrid-Bauweise.

Ebenfalls wurde im 1. Halbjahr 2025 das Wohnquartier
Hirschfeld in der Wiener Gerasdorfer Strale fertiggestellt.
Dort  wurden insgesamt 328 Miet- und
Eigentumswohnungen errichtet. Das gesamte Hirschfeld
wird mittels nachhaltigem Energiesystem mit Warme,
Kuhle und Warmwasser versorgt.
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In der Innsbrucker KaiserjagerstraBe 12 wurde ein neues
Blirogebaude fertiggestellt. Es dient als neuer Standort fir
die Mitarbeiter*innen von BIG und ARE und ist bereits
klimaaktiv Gold vorzertifiziert. Direkt angrenzend schreiten
die Bauarbeiten am Sicherheitszentrum Tirol voran.

4.1.2 Ziele und Konzernstrategie

Der BIG Konzern verfolgt seit 2023 ein klares Mission
Statement, das als Orientierung flir das gemeinsame Ziel
dient: ,Unsere Mission ist es, qualitatsvoll und
ressourcenschonend Lebensraume zu gestalten. In
unserem unternehmerischen Handeln verpflichten wir uns
zu nachhaltigem Bauen und Bewirtschaften von
Immobilien unter hochsten sozialen Standards. CO»-
Vermeidung verstehen wir als zentralen strategischen
Kernpunkt. So schaffen wir gesellschaftlichen Wert fir
Generationen.”

Basierend auf den Vorgaben der Eigentlimerin, der OBAG,
verfolgt die BIG strategische Schwerpunkte, die den
gesamten Konzern betreffen:

Wachstum
Internationalisierung
Dekarbonisierung

Weitere Professionalisierung

Das Zukunftsbild 2027, das integraler Bestandteil der
Unternehmensstrategie ist, wurde auf Grundlage dieser
vier strategischen Schwerpunkte entwickelt. Es definiert in
sieben Zukunftsthesen die zentralen Handlungsfelder bis
2027 und dient als Leitfaden fir die interne strategische
Ausrichtung und Prioritatensetzung. Zudem wird eine ESG-
Strategie Teil der Unternehmensstrategie, die eine
entsprechende Mess- und Vergleichbarkeit gewahrleistet.
Die BIG strebt an, eine fiihrende Rolle (Leading Company)
im Bereich Nachhaltigkeit einzunehmen.

Durch eine gesetzliche Anpassung im Zuge des
Budgetbegleitgesetzes — konkret die Aussetzung der
Indexierung der Mieten flr das Jahr 2026, die dem
Generalmietvertrag bzw. dem ex-lege
Fruchtgenussrahmenvertrags unterliegen — ergeben sich
negative wirtschaftliche Auswirkungen fir den Konzern.
Diese werden fortlaufend evaluiert, um Auswirkungen auf
die strategischen Schwerpunkte zu erkennen und deren
Ausrichtung zu Uberprifen.

Wachstum

Das Marktumfeld der BIG ist gepragt vom Raumbedarf
grolBer Mieter*innengruppen und deren Wachstum. Die
BIG arbeitet aktiv daran, ihre Marktposition im
Kernportfolio nicht nur zu sichern, sondern auch weiter
auszubauen. Dazu gehoren die kontinuierliche Beratung
von Institutionen des Bundes bei ihrer Raumbeschaffung
ebenso wie strategische Liegenschaftsankdufe. Neben dem
Ausbau bereits etablierter Tatigkeitsbereiche steht die BIG
der ErschlieBung neuer Geschaftsfelder offen gegenuber.

Internationalisierung

Mit ersten Schritten in der Internationalisierung strebt der
BIG Konzern unter anderem einen proaktiven
Wissensaustausch zu aktuellen Trends und Innovationen
mit Forschungsinstitutionen, Netzwerken und
Unternehmen, speziell im benachbarten Deutschland, an.
Damit sollen insbesondere Mdglichkeiten fur die
Weiterentwicklung des Konzerns frihzeitig identifiziert
und geprift werden. Der Schritt Uber die Grenzen
Osterreichs hinaus soll fiir ein organisches Wachstum
sorgen und als Teil der Risikodiversifizierung des Konzerns
dienen. Der deutsche Markt ist aufgrund seiner Grofle,
Stabilitat, Transparenz und Nahe ein attraktiver
Investmentmarkt in Europa und bietet aufgrund des
groRen Aufholbedarfs bei Immobilien im Bildungsbereich
attraktive Moglichkeiten, die konzerninterne Kompetenz
umzusetzen. In Deutschland werden alle laufenden
Projekte weitergeflhrt, fir alle zukunftigen Projekte wird
ein klarer Fokus auf den Bildungsbereich gesetzt —siehe am
Beispiel der Gesamtschule in Kéln-Kalk, die im Rahmen
eines Joint Ventures mit der schwedischen HEMSO
realisiert wird.

Dekarbonisierung

Die Klimakrise und ihre Folgen drangen zum Handeln auf
globaler wie lokaler Ebene. Die Immobilienwirtschaft spielt
dabei eine signifikante Rolle. Je nach Schatzung sind bis zu
40 % des weltweiten CO,-AusstoBes auf die Errichtung und
Bewirtschaftung von Immobilien zuriickzufihren.

Ein besonderer Fokus des BIG Konzerns liegt auf der CO»-
Reduktion (Dekarbonisierung) des Portfolios, um bis 2030
das EU-weite CO,-Reduktionsziel erreichen zu kénnen und
im eigenen Immobilienbestand, den nationalen
Klimazielen folgend, bis 2040 im Gebdudebetrieb
weitgehend klimaneutral zu sein (Anmerkung: Dies stellt
kein THG-Emissionsreduktionsziel im Sinne der ESRS dar).
So werden konsequent fossile Brennstoffe durch
erneuerbare oder nachwachsende Energietrager ersetzt.
Ziel ist es, Gebaude so weit wie moglich mit lokaler und
COy-neutraler Energie zu versorgen.

Bereits in den vergangenen Jahren wurde eine Vielzahl von
Projekten mit erneuerbaren Energiesystemen
ausgestattet. Ein Beispiel dafiir ist das GroBprojekt Graz
Center of Physics, wo die BIG einen gemeinsamen Standort
flr die Physik-Institute der Universitat Graz und der TU
Graz errichtet. Bei diesem innovativen
Universitatsgebaude, bei dem eine Zertifizierung mit OGNI
Cold angestrebt wird, wird Erdwarme fur die
Warmeversorgung genutzt. Eine PV-Anlage mit 330 kWp
auf den Dachern wird das Gebaude mit Strom versorgen.

Die Stabstelle Energie & Nachhaltigkeit begleitet die
Dekarbonisierung ~ des  Immobilienbestands  und
tbernimmt die Steuerung, Priifung und Dokumentation
des Umsetzungsfortschritts nachhaltiger Malinahmen im
Unternehmen.
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Weitere Professionalisierung

Um auch in Zukunft wettbewerbsfahig zu bleiben hat sich
die BIG das Ziel gesetzt, ihr Geschaftsmodell nachhaltig
und verantwortungsbewusst weiterzuentwickeln, unter
Beruicksichtigung okologischer, sozialer und 6konomischer
Aspekte. Die Integration von ESG-Kernthemen in die
Unternehmensstrategie wird das zuklnftige Wachstum
und die Entwicklung der BIG entscheidend beeinflussen.

Die BIG setzt Schwerpunkte in den Bereichen
Digitalisierung, Innovation, Mitarbeitendenentwicklung
und Organisationsstruktur. So wurde mit BIG-GPT eine K-
basierte Losung fur den Zugriff auf interne Wissensdaten
eingefthrt. Ein langfristiges Employer-Branding-Projekt
soll den Fachkraftemangel adressieren und die
Zufriedenheit bei den Mitarbeitenden weiter steigern. Das
konzerneigene Innovation Management soll dazu dienen,
die Wettbewerbsfahigkeit zu starken, Fehlerkultur zu
fordern, Anreize flr Ideen zu schaffen und Mitarbeitende
zu Mitgestalter*innen zu machen.

Strategische Ausrichtung der ARE

Die  aktive  Bewirtschaftung und  nachhaltige
Wertsteigerung des Immobilienvermogens stehen im
Zentrum  der  strategischen  Ausrichtung  des
Unternehmens, um den Unternehmenswert langfristig zu
steigern.  Zudem wird das Augenmerk auf die
kontinuierliche Diversifizierung der Mieter*innenstruktur
sowie die laufende Optimierung des Immobilienportfolios
gelegt. Zu den wesentlichen operativen Zielen des
Unternehmens zahlen die Schaffung und langfristige
Vermietung von modernem Buro- und Wohnraum.

Bei der Entwicklung von Wohnraum fokussiert sich die ARE
wie bisher auf freifinanzierten Wohnbau und ermoglicht
darlber hinaus auch sozialen Wohnbau. Unter modernem
Blroraum versteht die ARE eine effiziente Flachennutzung,
insbesondere auch durch New-Work-Konzepte. Flexible
Arbeitsmodelle, eine positive Unternehmenskultur sowie
moderne Blrodesigns steigern die Attraktivitdt von
Arbeitgebern flir junge Talente wund potenzielle
Mitarbeitende. Zur Weiterentwicklung in diesem Bereich
hat sich die ARE das Ziel gesetzt, eine flexiblere Nutzung
der vorhandenen Flachen im Portfolio anzustreben. Dies
fihrt zu Kosteneinsparungen und hilft, den CO»-
FulRabdruck zu reduzieren. Die Umsetzung und Adaption
dieser Konzepte auf von oOffentlichen Mietern genutzte
Biroflachen tragt demnach langfristig zu einer
Effizienzsteigerung fur Bundesmieter bei und unterstitzt
zudem das Erreichen der Nachhaltigkeitsziele.

3 www.wko.at/oe/news/konjunkturradar-2025-7
*www.oenb.at/Publikationen/Volkswirtschaft/reports/2025/report-2025-
5-prognose

Zur praxisnahen Umsetzung dieser Konzepte ist die
Einrichtung eines Reallabors geplant. Dieses Pilotprojekt
soll die direkte Anwendung von New-Work-Ansdtzen in
realen Arbeitsumgebungen ermdglichen, eine iterative
Weiterentwicklung auf Basis konkreter Erfahrungen
fordern sowie auch die ARE beim Wissenstransfer und
Kompetenzaufbau zur nutzerorientierten Entwicklung von
Blroflachen unterstitzen.

Prozess der Unternehmensentwicklung

Die BIG bindet Fiihrungskrafte und Mitarbeiter*innen bei
der Entwicklung konkreter strategischer Ziele aktiv ein. Ein

entsprechender  Prozess umfasst die  jahrliche
Strategiearbeit, den Budgetprozess inklusive
Mittelfristplanung, die Bestimmung  operativer

Meilensteine  und deren Controlling sowie den
Zielvereinbarungsprozess.

413 Geschéaftsbeziehungen zu
nahestehenden Unternehmen und
Personen

Wesentliche Geschaftsbeziehungen zu nahestehenden
Unternehmen und Personen werden im
Konzernzwischenabschluss im Kapitel 3.5.1 erlautert.

4.2 Wirtschaftliches Umfeld34>

Die Wirtschaft der Europdischen Union ist trotz erhdhter
weltpolitischer Unsicherheiten und handelspolitischen
Spannungen — dank einer robusten Binnennachfrage —
etwas starker als erwartet in das Jahr 2025 gestartet. Im
Rahmen der Frihjahrsprognose hat die EU-Kommission
ein reales BIP in der EU von 1,1 % fur 2025 und 1,5 % fur
2026 prognostiziert. Fir das Euro-Wahrungsgebiet
belaufen sich die Prognosen auf 1,1 % flr 2025 und 1,4 %
flir 2026.

Betreffend die Inflationsentwicklung erwartet die EU-
Kommission eine weitere Verlangsamung. Diese soll sich
flir den Euroraum auf 2,1 % imJahr 2025 und 1,7 % im Jahr
2026 reduzieren, in der EU soll diese bis 2026 auf rund
2,0% sinken. Der Inflationsrickgang wird von den
ricklaufigen Energierohstoffpreisen und dem starkeren
Euro unterstitzt.

Die schwacheren Aussichten fiir den Welthandel und die
groBen handelspolitischen Unsicherheiten schlagen sich
auch negativ im Weltwirtschaftswachstum nieder,
welches nun sowoh! fiir 2025 als auch 2026 auf 3,2 %
(urspriinglich 3,6 %) geschatzt wird. Dieser Abwartstrend
wird auch negative Auswirkungen auf die EU-Exporte
haben, die heuer nur mehr um 0,7 % zulegen dirften,
wahrend fiir 2026 wieder eine Beschleunigung auf 2,1 %
erwartet wird.

® Europaische Kommission; Frithjahrsprognose 2025
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Bei den Investitionen zeichnet sich im Euroraum eine
moderate Erholung ab, die fir 2025 einen Anstieg von
1,5 % und 2,5 % flir 2026 prognostiziert.

Trotz einer weiterhin hohen Sparquote dirfte der private
Verbrauch etwas robuster wachsen als zuletzt erwartet
und 2025 eine Zuwachsrate von 1,5 % sowie im Jahr 2026
von 1,6 % erreichen. Die Arbeitslosenquote durfte 2026 auf
ein neues Allzeittief von 5,7 % sinken.

Im ersten Halbjahr 2025 zeigten sich in der
osterreichischen  Wirtschaft erste Anzeichen einer
vorsichtigen  Stabilisierung.  Positive  Entwicklungen
konnten mit einem leichten Anstieg des Konsums
aufgrund des Rickgangs der Sparquote verzeichnet
werden. Auch die Industrieproduktion legte vor allem zu
Beginn des Jahres zu. Dies war auf Vorzieheffekte im
Zusammenhang mit den US-Stahlzéllen zurtickzufiihren
und verlor bereits ab Februar wieder an Schwung.

Dem gegenuber stehen die negativen Auswirkungen der
protektionistischen US-Regierung, welche sich im ersten
Halbjahr ~ mit  eingebrochenen Warenausfuhren
(rund -13,0 %) in die USA bemerkbar machten. Auch bei
den Warenexporten nach China wurde ein starker
Riickgang von mehr als 8,0 % verzeichnet. Dieser war in
erster Linie auf den Verlust der preislichen
Wettbewerbsfahigkeit durch den erstarkten Euro
zurlckzufiuihren. Weitere negative Effekte gingen vom
Rickgang im  Maschinen- und  Fahrzeugexport
(rund -4,5%) sowie den Medizin- und Pharmaexporten
(rund -13,7 %) aus.

Der 2024 eingetretene Inflationsriickgang wurde mit
Jahresbeginn gestoppt und die Inflationsrate stieg erneut
deutlich an, allen voran die Energieinflation. Dafiir waren
mehrere Faktoren, wie beispielsweise das Auslaufen der
staatlichen Unterstitzungsmaflnahmen im
Energiebereich (z.B. Strompreisbremse) oder die Erhchung
der Netzkosten flr Strom und Gas, verantwortlich, die die
Preise fur Haushalts-Energie 2025 deutlich steigen liel3en.
Die OeNB erwartet fiir 2025 eine HVPI-Inflationsrate von
zirka 2,9%. Erst 2026 sollen die Energie- und
Dienstleistungsinflation merklich sinken, sodass die HVPI-
Inflation flir 2026 mit rund 2,3 % und fir 2027 mit rund
2,1 % prognostiziert wird.

Die Investitionen in Osterreich bleiben weiterhin ricklaufig
und verzeichnen seit mehr als zwei Jahren einen Riickgang.
Eine schwache Kapazitatsauslastung, anhaltende geo- und
wirtschaftspolitische Unsicherheit, eine Verschlechterung
der Lohnstiickkostenposition mit negativen Auswirkungen
auf die Profitabilitdat der Unternehmen und folglich auch
den Finanzierungsspielraum flr Investitionen werden als
Hauptursache fur die riicklaufige Entwicklung gesehen.

Angesichts der Konjunkturschwache hat sich der
Arbeitsmarkt robuster gezeigt, die Arbeitslosigkeit stieg
bisher moderat, wird sich aber im Laufe des Jahres 2025
weiter erhéhen. Ein Riickgang der Arbeitslosigkeit wird erst
flr 2026 erwartet, wenn die konjunkturelle Erholung
eingesetzt hat.

Anfang Juli 2025 hat die EU gegen Osterreich ein
Defizitverfahren eréffnet — damit geht Osterreich in sein
zweites Defizitverfahren. Laut der Osterreichischen
Nationalbank (OeNB) hat Osterreich im Jahr 2024 ein
Defizit von 4,7 % des BIP verzeichnet, und fiir 2025 wird ein
Defizit von 3,8% erwartet. Das Paket der neuen
Bundesregierung bringt ein geschatztes
Konsolidierungsvolumen von rund EUR6 Mrd. Diese
MaRnahmen umfassen unter anderem Kirzungen im
Bildungsbereich, Anpassungen bei Steuervergiinstigungen
flir Photovoltaik-Anlagen, eine Anhebung der Wettgebihr
und die schrittweise Abschaffung des Klimabonus.

Durch die schwache wirtschaftliche Entwicklung wird die
Budgetkonsolidierung allerdings erschwert. Gedampftes
Wachstum, geringere Steuereinnahmen sowie erhéhte
Ausgaben im  Arbeitsmarktbudget stehen  den
Konsolidierungsbemihungen entgegen.

Wie von manchen Analysten prognostiziert ist die
Geldpolitik der beiden groBen Notenbank Federal Reserve
(Fed) und Europaische Zentralbank (EZB) im ersten
Halbjahr 2025 auseinandergedriftet. Wahrend die Fed
ihren Zinssenkungskurs vorlaufig ausgesetzt hat, hat die
EZB in jeder ihrer bisherigen Sitzungen im ersten Halbjahr
2025 eine Senkung beschlossen. Die kurzfristige
Unsicherheit Uber die Inflationsentwicklung ist im
Euroraum aktuell geringer als in den USA. Die EZB ist mit
ihrem Bestreben, die Inflation einzudammen, weit
fortgeschritten, somit  ist  der  geldpolitische
Handlungsdruck nicht mehr allzu groB. Sofern sich die
Inflation weiterhin gemafR den aktuellen Erwartungen
entwickelt, geht die Mehrheit der Prognosen von einem
vorerst letzten Zinssenkungsschritt der EZB nach der
Sommerpause auf ein Niveau von 1,75 % aus.

Ausblick

Aufgrund der globalen Handelsspannungen und
Klimakatastrophen besteht weiterhin eine erhohte
Unsicherheit in einem spannungsgeladenen Welthandel,
die Abwartsrisiken flir das Wachstum birgt und die
Inflation erneut wieder anfachen konnte. Klimabedingte
Katastrophen kommen immer haufiger vor und bleiben ein
Abwartsrisiko fir das Wachstum.

Eine Chance fiir ein Erstarken der europaischen Wirtschaft
besteht in einer Deeskalation im Handelskonflikt zwischen
den EU und den USA, einer Ausweitung des EU-Handels
mit anderen Landern durch neue Freihandelsabkommen,
hoheren Verteidigungsausgaben und Reformen fir mehr
Wettbewerbsfahigkeit.
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Fur Osterreich ist der Ausblick der Wirtschaft im zweiten
Halbjahr 2025 von einer Stabilisierung und einem
zaghaften Aufschwung gepragt, nachdem eine langere
Rezessionsphase Uberwunden wurde. Die Inflation wird
voraussichtlich weiter sinken, aber auf einem erhohten
Niveau verharren, wahrend das Budgetdefizit trotz
Konsolidierungsbemihungen Gber der Maastricht-Grenze
von 3,0% liegen wird. Unsicherheitsfaktoren bleiben
geopolitische  Risiken ~ und  mogliche  negative
Auswirkungen von US-Importzéllen. Die Abwartsrisken
bleiben hoch und stellen Osterreich vor groRen
Herausforderungen.

4.2.1 Immobilienmarkt

Der osterreichische Immobilienmarkt stand auch im ersten
Halbjahr ~ 2025  weiterhin ~ vor  anspruchsvollen
Rahmenbedingungen. Die  Zinssenkungsphase der
Europaischen Zentralbank nahert sich ihrem Ende, sodass
in absehbarer Zeit ein stabileres Zinsumfeld erwartet wird,
was die Planbarkeit fir Marktteilnehmer verbessern
dirfte. Nach einem verhaltenen Jahresauftakt zeigte der
Investmentmarkt im zweiten Quartal wieder eine
Belebung. Das Transaktionsvolumen stieg im Vergleich
zum Vorjahresquartal um 40 %. Insgesamt erreichte das
erste Halbjahr 2025 mit einem Volumen von rund EUR 1,26
Mrd. das Niveau des Vorjahres, nachdem das erste Quartal
besonders schwach ausfiel.6

Das Marktgeschehen konzentrierte sich weiterhin
Uberwiegend auf Wien, auf das rund 83% des
Transaktionsvolumens  entfielen. ~ Wohnimmobilien
bildeten mit einem Volumen von EUR 650 Mio. und einem
Marktanteil von 52 % die groRte Assetklasse. Im Vergleich
zum  zweiten  Quartal 2024 hat sich  das
Transaktionsvolumen in diesem Segment verdoppelt, was
vor allem auf Verkdufe offener Immobilienfonds
zuriickzufiihren ist, die infolge anhaltender Mittelabfliisse
zu VerduBerungen gezwungen waren. An zweiter Stelle
lagen Buroimmobilien mit einem Transaktionsvolumen
von EUR 215 Mio., wobei hier im zweiten Quartal ein
deutlicher Rickgang gegeniuber dem Vorjahr zu
verzeichnen war. Im Segment der Hotelimmobilien ist
hingegen eine verstdrkte Aktivitat zu beobachten,
insbesondere durch mehrere groBeren Transaktionen in
juingerer Zeit.’

Die Spitzenrenditen sind in allen Assetklassen weiterhin
ricklaufig. So notierten Blroimmobilien im zweiten
Quartal bei 4,75 % und damit 50 Basispunkte unter dem
Vorjahreswert. Analog dazu haben Logistikimmobilien um
15 Basispunkte auf 5,0 % nachgegeben. Deutlich gesunken
sind aufgrund der hoheren Nachfrage die Spitzenrenditen
im Wohnen. Sie lag im zweiten Quartal 2025 bei 4,2 % und
damit 55 Basispunkte unter dem Vorjahr, auch wenn sich
der Riickgang im zweiten Quartal deutlich eingebremst
hat.®
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Fir das zweite Halbjahr 2025 wird eine Stabilisierung der
Renditen erwartet.

Biiromarkt

Im ersten Halbjahr 2025 wurden insgesamt rund
74.100 m? Buroflachen vermietet, was einem Riickgang
von etwa 20 % gegeniiber dem Vergleichszeitraum des
Vorjahres entspricht. Zu den wesentlichen Ursachen
zahlen das begrenzte Angebot an modernen,
hochwertigen Buroflachen sowie strukturelle
Veranderungen im Marktumfeld. Entwicklungen wie
Home Office, verdnderte Arbeitsmodelle und die
gesamtwirtschaftliche Lage — sowohl national als auch
international — wirkten sich weiterhin dampfend auf die
Nachfrage aus. Die Leerstandsquote in Wien stieg im
Vergleich zum Vorjahr leicht um 0,3 Prozentpunkte auf
3,6 %, bleibt damit aber weiterhin auf einem sehr niedrigen
Niveau. Das knappe Angebot und gestiegene Baukosten
schlagen sich zunehmend in hoheren Mieten fur
Neubauten nieder.® So stieg die Spitzenmiete im zweiten
Quartal 2025 erstmals wieder leicht auf EUR 28,50/m?,
nachdem sie in den beiden Vorjahren weitgehend stabil
geblieben war. Auch die Durchschnittsmiete erhohte sich
und liegt nun bei EUR 17,25/m?2

Zentral gelegene, gut angebundene und ESG-konforme
Buroflachen bleiben besonders gefragt — ein Trend, der
voraussichtlich auch im kommenden Jahr Bestand haben
wird. Die aktuell niedrigere Vermietungsleistung ist vor
allem auf das Ausbleiben groBvolumiger Abschlisse
zurlckzufiihren, was im Wesentlichen auf wirtschaftliche
und geopolitische Unsicherheiten zuriickgeht. 1°

Wohnungsmarkt

Im Jahr 2024 wurden in Osterreich rund 36.990
Wohneinheiten fertiggestellt. Die riicklaufige Entwicklung
im Neubausektor setzt sich auch 2025 fort. Fiir das
kommende Jahr wird ein Riickgang der Fertigstellungen
um rund 31 % auf etwa 25.200 Einheiten erwartet. Diese
Entwicklung verstarkt den bestehenden Druck auf den
Wohnungsmarkt, insbesondere in den urbanen Zentren.!!
Auch fiir das Jahr 2026 ist mit einem weiteren Riickgang zu
rechnen. Erst ab 2027 zeichnet sich eine mogliche
Stabilisierung ab. Wien ist besonders betroffen: Fir 2025
wird ein Rickgang der Fertigstellungen um rund 35 %
prognostiziert. In  Anbetracht des anhaltenden
Bevolkerungswachstums verscharft sich damit die
strukturelle Unterversorgung weiter. Ursachlich fir den
Rickgang ist vor allem die zurlickhaltende Bautatigkeit
vieler Projektentwickler. Hohe Baukosten und in der
Vergangenheit teuer erworbene Grundstlicke erschweren
aktuell eine wirtschaftlich tragfahige Umsetzung neuer
Projekte.
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Die angespannte Angebotslage schldgt sich zunehmend in
den Mietpreisen nieder. In Wien liegt die Spitzenmiete
derzeit bei EUR 19,00/m? pro Monat — ein weiterer Anstieg
im Jahresverlauf 2025 erscheint wahrscheinlich.?? Eine
splrbare  Entlastung ist unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen mittelfristig nicht zu erwarten. Diese
Einschatzung wird durch die ricklaufige Zahl an
Baubewilligungen der vergangenen Jahre zusatzlich
bestatigt. Ein moglicher Impuls fur den Eigentumssektor
ergibt sich aus dem Auslaufen der KIM-Verordnung. Die
Reduktion der Eigenkapitalanforderungen in Kombination
mit sinkenden Kreditzinsen konnte ab der zweiten
Jahreshalfte 2025 zu einer Belebung der Nachfrage fuhren.

4.3 Ertrags-, Vermogens- und
Finanzlage
43.1 Entwicklung der Ertragslage

Die Umsatzerlose lagen im ersten Halbjahr 2025 mit
EUR 766,3 Mio. um EUR 25,1 Mio. Uber dem Wert des
Vorjahres. Dieser Anstieg ist vor allem auf Mietzuwachse
von EUR 7,2 Mio. und hoheren Mieterinvestitionen von
EUR +17,6 Mio. zurtickzufihren.

Das EBITDA in Hohe von EUR 478,6 Mio. verzeichnete eine
Steigerung von EUR159 Mio. gegeniiber der
Vergleichsperiode des Vorjahres, was in erster Linie auf den
Anstieg der Mieterldse (EUR+7,2 Mio.) sowie einem
geringeren Instandhaltungsaufwand (EUR+4,7 Mio.)
zurlckzufuhren ist. Dem gegenliber stehen negative
Effekte durch gestiegenen Personalkosten (EUR-4,9 Mio.
inkl.  Aufwand Bundesbeamte und Landesbeamte,
ausgewiesen unter den sonstigen bezogenen Leistungen).
Die EBITDA-Marge (EBITDA/Umsatzerldse) erhohte sich
von 62,4 % auf 62,5 %.

Das EBIT betrug im ersten Halbjahr 2025 EUR 163,2 Mio. In
der Vergleichsperiode 2024 betrug das EBIT EUR 719,2 Mio.
Der negative Effekt im EBIT resultierte in erster Linie aus
dem Bewertungsergebnis (EUR-549,6 Mio.) welches v.a.
aufgrund der Verdffentlichung der Anderung des
Bundesimmobiliengesetzes (BGBI. | Nr. 26/2025) am 30.
Juni 2025 und der damit einhergehnde Anpassung der
Wertsicherung der Mieten, die dem Generalmietvertrag
sowie dem  ex-lege  Fruchtgenussrahmenvertrag
unterliegen. Dies fuhrt im Jahr 2026 zu einer Aussetzung
der Wertsicherung, was in einem realen Mietentgang von
8,0% bei den dem Generalmietvertrag unterliegenden
Mieten  sowie 6,4% bei jenen des ex-lege
Fruchtgenussrahmenvertrags resultiert. Darliber hinaus
entstehen zusatzliche Unsicherheiten in Bezug auf
zukiinftig  drohende hoheitliche Eingriffe in die
bestehenden Vertrage zwischen dem Bund und der BIG
und damit einhergehend in die Sicherheit der vertraglich
vereinbarten Wertsicherungen von Mieten.

2 CBRE Investment Europe Austria Q2 2025

Der daraus resultierende Vertrauensverlust sowie das
erhohte politische Risiko wurden von den externen
Gutachter*innen in Form eines Risikoaufschlags im
Liegenschaftszinssatz berucksichtigt. Dies flhrte auf
Konzernebene der BIG zu einem negativen Werteffekt in
Hohe von rund EUR 1,08 Mrd. Demgegenuiber kam es
teilweise  zu  Kompensationen  durch  positive
Wertaufholungseffekte, die aus dem dreijahrigen externen
Bewertungszyklus der Immobilien der BIG resultieren.

Der Gewinn der Periode lag mit EUR854 Mio. um
EUR -428,0 Mio. unter dem Referenzwert des Vorjahres.
Dieser geringere Gewinn der Periode ist im Wesentlichen
auf die bereits oben angeflihrten Veranderungen im
Vergleich zur Vergleichsperiode zurtickzuflhren.

Der FFO vor Steuern beinhaltet keine Verkaufseffekte und
keine  Ergebniseffekte im  Zusammenhang  mit
Projektentwicklungen. Dabei wird das Periodenergebnis
um Einmaleffekte sowie diverse nicht-cashwirksame
Positionen bereinigt. Der FFO zeigt somit die nachhaltige
Ertragskraft der Bestandsimmobilien des BIG Konzernes
und ist daher eine fiir den Cashflow relevante Kennziffer.

Der FFO vor Steuern verzeichnete mit EUR 416,7 Mio. einen
Anstieg um EUR 8,8 Mio. gegenliber dem Vergleichswert
des Vorjahres (EUR 408,0 Mio.).

FFO (funds from operations) 30.06.2025 30.06.2024
in EUR Mio.
EBT (Ergebnis vor Ertragssteuern) 107,8 663,7
Neubewertungsergebnis 2884 -261,2
Abschreibungen 3,4 2,2
Auf-/Abwertung Vorratsvermogen 23,5 2,5
Folgebewertung Anleihen zu
Anschaffungskosten bewertet 15 -8,4
(Fremdwahrungsanteil)
Folgebewertung Derivate — mit Hedge
; . . -4 7,7
Accounting (Fremdwéhrungsanteil)
Verandertﬂng langfristiger 01 02
Personalriickstellungen
Verdnderung sonstiger langfristiger
N -0,9 29
Riickstellungen
Ergebnis aus Anlagenabgang -0,4 01
Ergebnis aus der VerduBerung von
e 0,0 0,0
Immobiliengesellschaften
Ergebnis aus Projektentwicklungen 11 19

(vollkonsolidiert)

Ergebnis von nach der Equity-Methode
bilanzierten -4,4 -1,4
Projektentwicklungsunternehmen

VerduBerungsergebnis aus nach der

Equity-Methode bilanzierten -8,8 -4,4
Unternehmen

Finanzierungseffekte nicht dem operativen 73 77
Geschéft zuordenbar ’ ’
sonstige Anpassungen® -0,3 -5,6
FFO vor Steuern 416,7 408,0

* Eliminierung nicht cashwirksamer Effekte im Zusammenhang mit IFRS 16 sowie
sonstiger nicht fiir den FFO relevanter Einmaleffekte.
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4.3.2 Entwicklung der Vermégens- und
Finanzlage

Ein vorrangiges langfristiges Ziel des BIG Konzerns ist die
Absicherung einer soliden Eigenkapitalquote.
Dementsprechend wird ein ausgewogenes Verhaltnis von
Finanzverbindlichkeiten und Immobilienvermogen
angestrebt. Bedingt durch den erhohten
Finanzierungsbedarf erhohte sich der LTV auf 27,7 %
(Stand 31. Dezember 2024: 26,8 %). Trotz der erhohten
Finanzverbindlichkeiten sowie der anhaltend hohen
Gewinnausschittungen kam es nur zu einer geringen
Reduktion der Eigenkapitalquote auf 56,2 % (Stand 31.
Dezember 2024: 56,4 %). Der LTV ist ein maRgeblicher
Indikator der Vermodgens- und Ertragslage des BIG
Konzerns und stellt sich im Detail wie folgt dar:

Nettoverschuldung 30.06.2025 30.06.2024
= verzinsliches Fremdkapital - liquide Mittel

in EUR Mio.

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 5.053,9 4.960,4
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 464,3 386,9
Liquide Mittel -88,2 -115,0
Kur;fr|st|ge derivative Finanzinstrumente 0,0 20,0
Aktiva

Lan_gfns‘uge derivative Finanzinstrumente 1077 -96,2
Aktiva

Kurzfr|st|ge derivative Finanzinstrumente 0,0 00
Passiva

Lang_fnshge derivative Finanzinstrumente 40 32
Passiva

Nettoverschuldung (verzinsliches FK)* 5.326,3 5.139,3

* Die Nettoverschuldung beinhaltet die Finanzverbindlichkeiten sowie die derivativen
Finanzinstrumente abziiglich der liquiden Mittel.

Buchwert (=Fair Value laut 30.06.2025 30.06.2024
Managementdefinition)

in EUR Mio.

Bestandsimmobilien 17.452,1 17.107,0
Immobilien in Entwicklung 698,2 618,5
Selbstgenutzte Immobilien 40,2 41,2
Beteiligung Projektgesellschaft WU* 3554 364,4
Vorrate 707,6 6429
Buchwert (=Fair Value laut 192536 18.773,9

Managementdefinition)**

* Dieses Detail ist aufgrund des verkiirzten Konzernzwischenabschlusses gem. IAS 34
nicht separat ausgewiesen.

** Der Fair Value laut Managementdefinition besteht aus dem Fair Value der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den Buchwerten der zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanzierten selbstgenutzten Immobilien, des
Beteiligungsansatzes der Projektgesellschaft WU Wien und der Vorréte.

LTV (Loan to Value) 30.06.2025 30.06.2024
= Nettoverschuldung/Buchwert (=Fair Value laut Managementdefinition)

Nettoverschuldung (verzinsliches FK) 5.326,3 5.139,3
e
LTV 27,7 % 27,4 %

4.4 Risiken der zukiinftigen
Entwicklung insbesondere
2. Halbjahr 2025

Als Immobilienunternehmen ist der BIG Konzern von
einem dynamischen, wirtschaftlichen, aktuell nach wie vor
von verschiedenen Herausforderungen gepragten Umfeld
(Ukraine-Russland-Krieg, Rezession, Zinsumfeld, Inflation,
gesetzliche Anpassungen) betroffen und ist daher mit
unterschiedlichen Chancen und Risiken konfrontiert. Um
diesen Herausforderungen zu begegnen, setzt der BIG
Konzern auf ein aktives Chancen und Risikomanagement.
Eine detaillierte Beschreibung der Risiken sowie des
Chancen- und Risikomanagementsystems wird im BIG
Geschéftsbericht 2024 (Seite 47 ff) angefiihrt.

Das Risiko einer Indexaussetzung ist am 30.Juni 2025
durch die Kundmachung des BGBI. | Nr. 26/2025
(Budgetbegleitgesetz) eingetreten. Hierbei wurde die
Wertsicherung der dem  Generalmietvertrag und
Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten neu
festgesetzt. Dies flhrt zu einer Aussetzung der nachsten
Mietenindexierung und infolgedessen zu einem realen
Mietentgang. Darliber hinaus kommt es zu Unsicherheiten
im Hinblick auf zukinftig drohende hoheitliche Eingriffe in
die bestehenden Vertrage zwischen dem Bund und der BIG
und damit einhergehend in die Sicherheit der vertraglich
vereinbarten Wertsicherungen von Mieten. Der daraus
resultierende Vertrauensverlust sowie das erhdhte
politische  Risiko  wurden von den externen
Gutachter*innen in Form eines Risikoaufschlags im
Liegenschaftszinssatz beruicksichtigt. Auf Konzernebene
der BIG hat dieser Gesetzeseingriff isoliert einen negativen
Werteffekt in Hohe von rund EUR 1,08 Mrd.

Zudem konnte das eingeleitete EU-Defizitverfahren gegen
Osterreich, das zu notwendigen Einsparungen fiihrt, durch
den hohen Anteil an Bundesmieter negative Auswirkungen
auf das zukiinftige operative Geschaft des BIG Konzerns
haben.

Potenzielle Risiken und Unsicherheiten aus der
internationalen Handelspolitik sowie der anhaltenden
geopolitischen Spannungen in der Ukraine und im Nahen
Osten bleiben bestehen. Dadurch ergibt sich weiterhin die
Gefahr erneuter negativer Auswirkungen auf Energie- und
Rohstoffpreise ~ sowie  einer  Eindammung  des
Inflationsriickgangs, was sich entsprechend negativ auf
das operative Geschaft auswirken kénnte. Auch Cyber-
Attacken nehmen weltweit stetig zu und werden immer
professioneller in ihrer Durchfiihrung.

Es besteht das Risiko, dass die Baukosten flir Investitionen
und InstandhaltungsmalRnahmen steigen und sich daraus
Verschiebungen in der Umsetzung ergeben konnen.
Mogliche Ausfalle beispielsweise von Auftragnehmern,
Lieferanten, Kunden wund Geschaftspartnern sowie
Lieferkettenstérungen, Materialengpasse und
Preissteigerungen koénnen bei laufenden Projekten zu
Zeitverzogerungen und Baukostensteigerungen fiihren.
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Eine wesentliche Rolle am Absatzmarkt spielen auch die
Haushaltseinkommen und stellen angesichts der
zukiinftigen Entwicklung der Zinsen und Inflation einen
Unsicherheitsfaktor dar. Wahrend die Inflationsrate in
Osterreich weiterhin Gber dem EU-Durchschnitt liegt, sorgt
die geldpolitische Lockerung der EZB fur ein rlcklaufiges
Zinsniveau. Gemeinsam mit dem Auslaufen der KIM-
Verordnung durfte dies jedoch die Kreditvergabe
erleichtern und die Nachfrage nach Wohnimmobilien
beleben.

Im Blrobereich wirken sich das bereits etablierte
Homeoffice, veranderte Arbeitsmodelle und die
gesamtwirtschaftliche Lage weiterhin dampfend auf die
Nachfrage aus und bringen Unsicherheiten beim
zuklinftigen Buroflachenbedarf mit sich.

Mit der Grunderwerbsteuerreform 2025 und der politisch
zur Diskussion gestellten Aussetzung der Indexierung auch
bei der freien Miete geht eine Unsicherheit einher, die
gerade bei der Verwertung von Investorenprodukten nicht
forderlich sein wird.

Der BIG Konzern realisiert einige Projektentwicklungen in
Joint Ventures und ist dadurch von Projektpartnern, deren
Bonitat sowie Zahlungs- und Leistungsfahigkeit abhangig.
Bei einem Ausfall der Partner*innen kann es aufgrund von
vereinbarten Aufgriffsrechten der Partneranteile zu einem
erhohten Kapitalbedarf sowie Projektrisiko kommen.

Aufgrund der internationalen Handelspolitik, der
anhaltenden geopolitischen Spannungen und
volkswirtschaftlichen Dynamiken besteht das Risiko
volatiler Entwicklungen auf den Finanzmarkten. Das Risiko
einer Verteuerung der Finanzierungen ist dadurch
weiterhin gegeben. Ebenso besteht das Risiko, dass es in
diesem Zusammenhang erneut zu Liquiditatsknappheit
kommen kdnnte.

Auf europdischer Ebene hat die Kommission mit dem
europadischen ,Green Deal” bzw. ,Green Industrial Deal” -
einem Fahrplan, der die Wirtschaft nachhaltiger machen
soll —die Basis auch fir nachhaltige Gebaudesanierungen,
energieeffiziente Gebaude sowie saubere Energie gelegt.

Im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung aus der
Anderung des Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) im
Juni 2023 hat die Bundesimmobiliengesellschaft
gemeinsam mit dem Bund flr den Zeitraum von 1.Janner
2021 bis 31. Dezember 2030 EnergieeffizienzmaBnahmen
von 930 Terajoule zu realisieren. Damit einhergehend sind
mehrere Anforderungen zu erfillen. Nachweis der
Erfullung dieser Verpflichtung erfolgt durch ein Reporting
an die Monitoringstelle E-Control. Die Anderungen im
EEffG sehen im Zusammenhang mit den Verpflichtungen
auch Verwaltungsstrafen vor.

In diesem Zusammenhang wird es aufgrund der Vorgaben
in der EED Il (Energy Efficiency Directive), welche bis
Oktober 2025 innerstaatlich umzusetzen ist, Anderungen
im Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) geben. Es sind
hohere Einsparziele bezuglich der
EnergieeffizienzmaBnahmen zu erwarten. Da die EED IlI
aullerdem Vorgaben betreffend
Energieeffizienzanforderungen far offentliche
Auftraggeber bei der Vergabe Offentlicher Auftrage
aufstellt, wird sich deren Umsetzung auch in diesem
Bereich auswirken.

Das vergaberechtliche Inhouse-Privileg gemaf} §10 BVergG
bei Beauftragung der ARE durch den Bund ist mit 1. Janner
2025 weggefallen, da die ARE inzwischen mehr als 20 %
ihrer Umsatze im Durchschnitt der 3-Jahresbetrachtung
mit nicht-6ffentlichen Auftraggebern generiert. Die
geanderten vergaberechtlichen Gegebenheiten bergen in
diesem Zusammenhang unter Umstanden auch das Risiko,
dass diesbezuglich bei den zustandigen Mitarbeitenden
des Bundes wund der ARE allfdllig vorhandene
Unsicherheiten die Ablaufe mit dem Bund entsprechend
erschweren konnten. Es finden zurzeit Gesprache mit den
betroffenen Bundesstellen statt.

Ausgehend von der aktuellen Risiko- und Chancenlage des
BIG Konzerns und den getroffenen Malknahmen ist aus
heutiger Sicht der Fortbestand des Unternehmens nicht
gefahrdet.

4.5 Voraussichtliche Entwicklung des
Konzerns

Trotz herausfordernder Marktbedingungen bleibt der
Konzern durch eine solide Eigenkapitalquote und einen
konstant hohen Vermietungsgrad finanziell stabil. Fur die
kommenden Jahre wird eine Fortsetzung der nachhaltigen
Investitionsstrategie erwartet, mit Fokus auf
Energieeffizienz, Digitalisierung und  nachhaltigen
Wohnbau. Diese strategische Ausrichtung sichert die
Wettbewerbsfahigkeit des Konzerns und starkt seine Rolle
als verantwortungsbewusster Partner des Bundes.

Unternehmensbereich Schulen

140 der im aktuellen SCHEP 2020, einem bis 2030 gliltigen
Schulentwicklungsprogramm des Bundesministeriums fur
Bildung, beschriebenen Schulbauprojekte betreffen
Liegenschaften der BIG. Der Unternehmensbereich
Schulen rechnet in den kommenden 5 Jahren mit
Investitionen in Hohe von rund EUR600 Mio. fir die
Modernisierung, Erweiterung und Neubau von Schulen in
Osterreich. 45 dieser Projekte (ca. 35 %) sind derzeit in
Planung, Bau oder bereits fertiggestellt. 15 Projekte (ca.
10 %) befinden sich aktuell in der Wettbewerbsphase bzw.
in der Wettbewerbsvorbereitung. Das bedeutet fir den
Unternehmensbereich ~ Schulen  eine  langjahrige
Wachstumsprognose mit Auswirkungen auf den Fair
Value, die Mieteinnahmen wie auch auf das operative
Ergebnis.
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Im Stadtentwicklungsgebiet VILLAGE IM DRITTEN entsteht
ein neuer Schulstandort: An der Otto-Preminger-Strafse im
3. Wiener Gemeindebezirk wird eine AHS mit 36
Stammbklassen errichtet. Den Architekturwettbewerb
entschied das Architekturblro Kronaus  Mitterer
Architekten ZT GmbH fiir sich, der symbolische Spatenstich
flir die Bauarbeiten wird im September 2025 erfolgen.

In den letzten beiden Jahren wurde die AHS
Ettenreichgasse in Wien-Favoriten nach Planen der SOLID
architecture ZT GmbH umfassend modernisiert und
erweitert. Sowohl fur die Generalsanierung der Schule als
auch flr die Freiraumgestaltung wurden
Partizipationsprozesse durchgefiihrt, die die Bedurfnisse
und Winsche der Schulgemeinschaft in die Planung
miteinbezogen. Im Herbst 2025 kehren die Schiler*innen
mit einer feierlichen Erdffnung an ihren erneuerten
Standort zurliick.

Ende des Jahres wird eine erweiterte Variante der
Architekturausstellung ,Schule Machen — Bildungsraume
der Zukunft®, die an neun Beispielen aus verschiedenen
Bundeslandern  zeigt, wie sich  standardisierte
Klassenzimmer hin zu flexiblen, zukunftsfahigen
Lernumgebungen wandeln, im Architekturzentrum Wien
(AzW) gezeigt und mit einer Diskussionsveranstaltung
zum Thema ,Moderner Schulbau® eréffnet.

Unternehmensbereich Universitaten

Der Unternehmensbereich Universitaten rechnet bis 2035
mit weiteren rund 300.000 m? an neu zu errichtenden oder
zu modernisierenden Flachen bei den o&sterreichischen
Universitaten. In den kommenden fiinf Jahren wird die BIG
insgesamt rund EUR2 Mrd. in Universitatsbauprojekte
investieren. Neben der laufenden Dekarbonisierung des
Portfolios werden Photovoltaik-Anlagen mit insgesamt
12 MWp Leistung errichtet. In diesem Rahmen wurde
dabei auch die mit liber 2 MWp bisher grofRte Einzelanlage
der BIG am Campus der Veterinarmedizinischen
Universitat in Betrieb genommen. Auf den Dachern des
Campus WU entsteht mit einer Anlage von rund 1 MWp
eine weitere GroRRanlage zur nachhaltigen
Energieerzeugung.

Der MedUni Campus Mariannengasse erreichte Anfang
dieses Jahres seine Dachgleiche — ein bedeutender
Meilenstein fur das innerstadtische Grol3bauprojekt. Nach
der Fertigstellung wird es ein topmoderner Standort fir
medizinische Forschung und Lehre. Der Universitatsbetrieb
beginnt im Wintersemester 2027/2028.

Fur das GrolRprojekt Haus der Physik der Universitat
Innsbruck wird im zweiten Halbjahr bereits der Grundstein
gelegt. Der vom Architekturbiiro Mohr-Niklas Architekten
geplante Neubau am Campus Technik wird mit
Wintersemester 2028 in Betrieb gehen. Die Labore nehmen
die groBte Flache im Haus der Physik ein und verteilen sich
aufvier Ebenen: Im Untergeschoss und ErdgeschoR finden
die schwingungsempfindlichen Versuche statt, wahrend
die Labore im ersten und zweiten ObergeschoR flr weniger
empfindliche Experimente vorgesehen sind.

Das denkmalgeschitzte Geb3aude der Aula der
Wissenschaften in der Wiener Innenstadt wird ab Anfang
2026 ressourcenschonend saniert und adaptiert. Auf rund
4.500 m? entsteht hier Osterreichs groRtes Zentrum fir
Wissenschaftsvermittiung. Das so genannte Science
Communication Center richtet sich an Jugendliche und
junge Erwachsene. Die erste interaktive Ausstellung zur
Wissenschaftsvermittiung soll im Frihjahr 2027 allen
Wissenschafts- und Forschungsinteressierten prasentiert
werden.

Mit der Eroffnung des Blicherdepots in Wien-Floridsdorf
und der Ubersiedelung von mehreren Millionen Biichern
wurden im Hauptgebdude der Universitat Wien am Ring
wertvolle Flachen frei, die jetzt modernisiert werden. Die
Universitatsbibliothek bekommt einen eigenen Eingang,
die Bibliotheksablaufe werden logisch organisiert und mit
hunderten neuen Arbeitsplatzen wird ein modernes
Learningcenter fur Studierende geschaffen. 2027 soll das
Projekt abgeschlossen sein.

Unternehmensbereich Spezialimmobilien

Das Justizzentrum Josefstadt im achten Wiener
Gemeindebezirk wird Uber mehrere Jahre von der BIG
generalsaniert. Das Landesgericht wird bis Anfang 2028
fertiggestellt, die Justizanstalt bis Ende 2032. Mit der
Bestands- und Funktionssanierung werden notwendige
bauliche MaBnahmen am Gebaude umgesetzt. Zudem
entsteht durch den Umbau ein moderner Arbeitsplatz fur
mehrere hundert Mitarbeiter*innen. Die Haftbedingungen
in der Justizanstalt werden nachhaltig verbessert. Die
Justizanstalt Klagenfurt wird bis Ende 2027 von der BIG
errichtet. Der Neubau ist als zukunftsorientiertes Gebaude
konzipiert, der den Anforderungen an einen modernen und
effizienten Strafvollzugsbetrieb gerecht wird und einen
adaquaten Arbeitsplatz fiir die Mitarbeiter*innen bietet.

In den nachsten zwei Jahren ist die Errichtung von zwei
grollen Sicherheitszentren in Wien Leopoldstadt und
Meidling geplant. Der Unternehmensbereich
Spezialimmobilien ist fir das Asset Management und
Projektmanagement verantwortlich. Beide
Sicherheitszentren befinden sich in einem
fortgeschrittenen Planungsstadium. Sie sind Teil einer
Strategie des Innenministeriums zur Steigerung von
Effizienz und Sicherheit. Dabei wird auf hochste
Sicherheits- und Nachhaltigkeitsstandards geachtet,
einschliellich erneuerbarer Energiesysteme.

Objekt & Facility Management

Das Objekt & Facility Management (OFM) der BIG bietet
neben der umfassenden  Hausverwaltung und
bautechnischen  Betreuung auch die technische
Betriebsfuihrung und setzt einen klaren Schwerpunkt auf
das Energiemanagement der betreuten Liegenschaften.

Um das Wachstum in diesen zentralen Tatigkeitsfeldern
weiter voranzutreiben, bietet die BIG maligeschneiderte
Dienstleistungspakete an. Zusatzlich beteiligt sich das
Unternehmen  als  Innovationstreiber  aktiv  an
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Forschungskooperationen zur Entwicklung und Testung
neuer Moglichkeiten und Technologien im Facility
Management. In Zukunft wird auch die energetische
Komponente der Objekte in die Expertenbeurteilung
miteinbezogen. Das umfassend installierte
Energiemonitoring  unterstreicht den  Fokus auf
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Das OFM der BIG wird weiterhin darauf ausgerichtet sein,
Kund*innen gezielt im Energiemanagement und in
weiteren spezialisierten Leistungsbereichen kompetent zu
begleiten und umfassend zu beraten.

Konzerntochter ARE

Das Kerngeschaft der ARE — die langfristige Vermietung
und die partnerschaftliche Betreuung  ihrer
Bestandskund*innen — entwickelt sich konstant positiv
und stellt damit ein gesundes und nachhaltiges Wachstum
sowie eine kontinuierliche Wertsteigerung sicher.

Fur das zweite Halbjahr 2025 sind trotz der
herausfordernden wirtschaftlichen Lage Fertigstellungen
und Baustarts geplant. So wird beispielsweise in Wien die
bauliche Fertigstellung des VIENNA TWENTYTWO erreicht,
wo in der zweiten Bauphase Mietwohnungen und Biros
realisiert werden. Wahrend im VILLAGE IM DRITTEN die
dritte und letzte Bauphase gestartet hat, werden in bis
Jahresende weitere Wohnungen sowie ein Birogebaude
aus den ersten beiden Bauphase fertiggestellt.

Das 170 Jahre alte Gebdude in der Vorderen
ZollamtsstraBe in  Wien wird im Rahmen einer
Bestandssanierung ~ zur  neuen  Zentrale  samt
Integrationszentrum des Osterreichischen
Integrationsfonds. Im zweiten Halbjahr 2025 wird hier
Dachgleiche erreicht. Das Sicherheitszentrum Tirol in
Innsbruck kann im Jahr 2026 die Gesamtfertigstellung
feiern. Im Rahmen der Entwicklung in der Linzer
Sonnensteinstrafle wird 2025 die Sanierung des
denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes in  der

angrenzenden  GerstnerstraBe  vorangetrieben.  Der
Baustart fir die Neubauten ist fiir 2026 geplant.

Die ARE plant, ihren Entwicklungspfad und die
Wertsteigerung  ihres  Immobilienportfolios  weiter

fortzusetzen. Dies soll durch intensivierte
InstandhaltungsmaRnahmen mit Fokus auf energetische
Optimierung sowie durch die Errichtung,

Weiterentwicklung und gegebenenfalls auch in Form von
Ankaufen von Bestandsliegenschaften gewahrleistet
werden.

Im Sinne der Wachstumsstrategie will die ARE zur
Diversifikation des Portfolios auch weiterhin verstarkt auf
das Thema Wohnbau setzen. Weiters will die ARE auch in
Zukunft in Méarkten auRerhalb Osterreichs aktiv bleiben.

Neben den laufenden Projektentwicklungen in Miinchen,
Berlin und einem ersten Bildungsbau in Koéln werden
weitere Investitions- und Wachstumsmoglichkeiten mit
Fokus auf den Bildungsbau in Deutschland geprift, die
jeweils individuell bewertet und entschieden werden.

4.6 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 2.Juli 2024 wurde ein Geschaftsanteilskaufvertrag
zum Ankauf von 50% der Anteile an der Koln,
CorintostrafRe 1 Immobilien GmbH, Berlin geschlossen
(Signing). Der Anteilsiibergang fand am 25. Juli 2025 statt
(Closing).

Sonstige wesentliche Ereignisse nach dem
Konzernzwischenabschluss, die entweder in der
Gesamtergebnisrechnung oder in der Bilanz berlcksichtigt
hatten werden missen oder die zu einer Angabenpflicht
im Anhang flhren, sind nicht eingetreten.

4.7 Sonstiges

Die Gesellschaft verfligt Giber keine Zweigniederlassungen.

Wien, am 4. September 2025

Die Geschaftsfihrung
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Einleitung

Wir haben den beigefligten verkurzten
Konzernzwischenabschluss der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien, fir den
Zeitraum vom 1.Janner 2025 bis 30.Juni 2025 priferisch
durchgesehen. Der verkirzte Konzernzwischenabschluss
umfasst die Konzernbilanz zum 30.Juni 2025 und die
Konzerngesamtergebnisrechnung, die
Konzerngeldflussrechnung und die Entwicklung des
Konzerneigenkapitals fiir den Zeitraum vom 1. Janner 2025
bis 30.Juni 2025 sowie den verkirzten Anhang, der die
wesentlichen  angewandten Bilanzierungs-  und
Bewertungsmethoden zusammenfasst und sonstige
Erlauterungen enthalt.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fur die
Aufstellung dieses verkurzten
Konzernzwischenabschlusses in Ubereinstimmung mit
den International Financial Reporting Standards (IFRSs) fur
Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden
sind, verantwortlich.

Unsere Verantwortung ist es, auf Grundlage unserer
priferischen  Durchsicht eine  zusammenfassende
Beurteilung Uber diesen verkurzten
Konzernzwischenabschluss abzugeben. Bezlglich unserer
Haftung gegeniiber der Gesellschaft und gegeniiber
Dritten kommt §275 Abs.2 UGB sinngemaR zur
Anwendung.

Umfang der priferischen Durchsicht

Wir haben die priferische Durchsicht unter Beachtung der
in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und
berufstiblichen Grundsatze, insbesondere des
Fachgutachtens KFS/PG 11 ,Grundsatze fur die priferische
Durchsicht  von  Abschlissen  durchgefiihrt. Die
priferische  Durchsicht eines  Zwischenabschlusses
umfasst Befragungen, in erster Linie von fir das Finanz-
und Rechnungswesen verantwortlichen Personen, sowie

analytische Beurteilungen und sonstige Erhebungen. Eine
pruferische Durchsicht ist von wesentlich geringerem
Umfang und umfasst geringere Nachweise als eine
Abschlussprufung gemaf internationalen
Prifungsstandards und ermoglicht es uns daher nicht, eine
mit einer Abschlusspriifung vergleichbare Sicherheit
daruber zu erlangen, dass uns alle wesentlichen
Sachverhalte bekannt werden. Aus diesem Grund erteilen
wir keinen Bestdtigungsvermerk.

Zusammenfassende Beurteilung

Auf Grundlage unserer pruferischen Durchsicht sind uns
keine Sachverhalte bekannt geworden, die uns zu der
Annahme veranlassen, dass der beigefligte verkirzte
Konzernzwischenabschluss nicht in allen wesentlichen
Belangen in Ubereinstimmung mit den International
Financial Reporting Standards (IFRSs) fir
Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden
sind, aufgestellt worden ist.

Stellungnahme zum Halbjahreskonzernlagebericht und
zur Erklarung der gesetzlichen Vertreter gemaf § 87
BorseG

Wir haben den Halbjahreskonzernlagebericht gelesen und
dahingehend beurteilt, ob er keine offensichtlichen
Widerspriiche zum verkirzten Konzernzwischenabschluss
aufweist. Der Halbjahreskonzernlagebericht enthalt nach
unserer Beurteilung keine offensichtlichen Widerspriiche
zum verkurzten Konzernzwischenabschluss.

Der Halbjahresfinanzbericht enthélt die von § 125 Abs. 1
Z 3 BorseG geforderte Erklarung der gesetzlichen Vertreter.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des
Konzernzwischenabschlusses mit unserem Bericht Uber
die priferische Durchsicht darf nur in der von uns
bestatigten Fassung erfolgen. Flir abweichende Fassungen
(z.B. Verkuirzung oder Ubersetzung in eine andere Sprache)
sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB sinngemal3 zu
beachten.

Wien, 4. September 2025

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Thomas Smrekar
Wirtschaftspriifer
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Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maRgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
verkirzte Konzernzwischenabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns
vermittelt und dass der Konzernzwischenlagebericht ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns bezlglich der wichtigen Ereignisse wahrend der ersten sechs Monate des Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen
aufden verkirzten Konzernzwischenabschluss und bezliglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen
sechs Monaten des Geschaftsjahres vermittelt.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde einer priiferischen Durchsicht durch KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft, Wien, unterzogen.

Wien, am 4. September 2025

Die Geschaftsfiihrung

Magmt%\c{m | Gerald%je;k )
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