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Kennzahlen 30. Juni 2022

30.06.2022 3r.t2.2021

in EUR Mio.

Fair Value der als Finanzinvestition gehaltenen lmmobilien (gem. IAS 40) 15.338,5 14.885,1

Fair Value (finanzierter lmmobilienbestand)' \5.967,2 15.512,2

Vermietbare Fläche in Mio- m2 I ,tt 7,5

Liegenschaften (gerechnet nach Einlagezahl) 2.019 2.014

Eigenkapital 9.227,0 8.770,0

Eigenkapitalquote 56,0% 54,9%

Bilanzsumme 16.488,9 1-5.974,3

Loan to Value Ratio (LTV) 27,3% 28,2%

BeteiligunSsansatz der PDjektgesellschaft WU Wien sowie dem lmmobilienumlaufvermögen zusammen.

30.06.2022 30.06.2021

in EUR Mio.

lnvestitionen in das Anlageyermögen 238,8 452,2

lnvestitionen aus Bautätiskeit' 32r.7 420.7

davon Eestandsgeschöft 223,7 278,7

d avo n E ntwi c kl u n gsge sc h dJt 98,0 142,1

hstandhaltung 53,2 49,0

in % der Mieteilöse lJ.,2 % 10,8 %

Umsatzerlöse 644,9 620,8

davon Mieteilöse 476,8 452,2

EBITDA 411,7 ?ql I

EBITDA-Marge (=EBITDA/Umsätzerlöse) 63,8% 63,3 0/o

Betriebsergebnis (EBIT) 694,0 664,8

Cewinn der Periode 682,4 492,4

FFO (fundl fiom operationi)i-: 368,s 349,r

oder IAS 40 maßgeblich.
*' 

Exkl. Transaktionsergebnis, exkl. Ergebnis von Equity-bilanzierten Unternehmen, ohne Einmaleffekte, vor steuern.
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2.L Konzerngesamtergebnisrechnung

in TEUR 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021

Umsatzerlöse 644312,4 620.834,3

Bestandsveränderung 6.560,8 .-8.772,5

Sonst:ge betriebliche Erträge 12.862,1 7.456,9

Ergebnis aus denr Abgang von lmmobilien -85,0 .110,8

Materialauflruand -199.812,0 179.021,5

Per5onalaui/vand -39,158,0 35.077,4

Sonstige betriebliche Auiauendungen -13.510,0 -12.260,0

Ergebnis vor Steuern, lmmobilienbewertung, Abschreibungen und Finanzergebnis (EB|TDA) 41L.7L0,5 393.270,8

Abschreibungen -2.084,3 -1.830,0

Neubewertungsergebnis 284337,4 273312,8

Betriebser8ebnis (EBIT) 693.963,s 664.7s3,6

Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 24.827,r L3.727,2

Veräußerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.959,0 8.976,0

Finanzaufwendu ngen 58.501-,6 -47.767.3

Sonstiges Finanzergebnis 5.2s0,2 7.480,3
'Finanzergebnis -53.251,3 -40.287,O

Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 674.498,3 647.L69,8

Ertragsteuern 7.920,5 t54.72t,5

L Gewinn der Periode 682.418,9 492.44A,3

Dovon nicht behenschenden Antei le n z u z u rech ne n 590,6 295,7

Dovon Mutteryesel lschaft z u z u rec h nen 681.828,3 492.152,6

Posten, die in den 6ewinn oder Verlust umgegliedert wurden oder werden können

Ergebnis aus Cash Flow Hedges L3.778,0 6292,7

Steuereffekt

Posten, die nie in den 6ewinn oder Verlust umBegliedert werden

Neubewertung IAS L6

-3.826,6 !.573.2

0,0 0,0

Neubewertung der Schuld aus leistungsorientierten Versorgungsplänen 0,0 0,0

Steuereffekt 489,2 0,0

ll. Sonstiges Ergebnis L0.44O,7 4.7t9,5

lll. Cesamtergebnis 692.859,5 497.167,8

Davon ni cht beheftsc he nde n Antei len zuzu rech ne n 590,6 295,7

Dovon Mutteryese!lschafl zuzurechnen 692.268,9 496.872,1
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2,2 Konzernbilanz

Aktiva

in TEUR 30.06.2022 31.L2.2027

Als Finanzinvestition gehaltene lmmobrlien 15.338.542,4 14.885.078,2

Selbtst genutzte lmmobilien 43.198,2 43.701,9

Sonstige Sachanlagen L3.637,4 t0.L32,9

lmmaterielle Vermögenswerte 6L5,7 726,5

Anteile an nach der Equity Meihode bilanzierten.Unternehmen 521.902,0 496.66L,5

Derivative Finanzinstrumente 67.343,0 70,582,3

Sonstige Vermögenswerte 121.020,7 123.849,2

Iangfristiges Vermögen 16.106.259,4 L5.630.732,4

Vorräte 196.13 5,9 189_788,4

Forderungen und sonstige Vermögenswerte

Derivative Finanzinstrumente

11,4.735,7 76,101,8

0,0 9.453.0

Llquide Mittel 7r.807,8 68.21-r,2

Kurzf ristiges Vermögen 342.679,4 343.554,s

Aktiva gesamt 16.488.938,8 15.974.286,8

Passiva

in TEUR 30.06.2022 ft.12.2021

Nennka pital 226.000,0 226.000,0

Sonstige Rücklagen 4.1,25,6 -6.315,0

Cewinnrücklagen 8.988.015,3 8.542.t28,7

der Muttergesellschaft zuzurechnendes Eigenkapital 9.218.140,9 8.761.8t3,7

Nicht beherrschende Anteile 8.811,5 8.220,9

Eigenkapital 9.226.952,4 8.770.O34,6

Fina nrverbi ndl ichkaiten 4.048.458,2 3.955,747,2

Personalrückstellungen 1,3.379,9 13.373,0

Sonstige Rückstellungen 57.679,8 63,624,2

Sonstige Verbindlichkeiten 18.366,1 15.924,O

Derrvative Finanzin5trumente 10.660,9 25.793,8

Passive latente Steuern 1.910.105.1 1,976.075,9

Langfristige Verbindlichkeiten 6.0s8.549,9 6.Os0.s38,0

Finanzverbindlichkeiten 444.935,7 544.831.0

Personalrückstellungen t0.996,2 r0.547,6

Sonstige Rückstellungen 2 36.1s0,1 227999,9

Rtickstellu ng für tatsächliche Ertragsteuern 15.279,8 5.366,8

Sonstige Verbi ndlichkeiten 495.974,6 364.968,9

Kurzfristige Verbindlichkeiten L.203.336,4 L.L53.7L4,2

Passiva gesamt 16,488.938,8 ].5.974.286,8
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2,3 Konzern-Geldflussrechnung

in TELJR 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021

6eldflüsse aus 6eschäft stätigkeit:

Ergebnis vor Ertragsteuern 674.498,3 647.169,8

Zinsergebnis 41..878,t 39.887,6

Abschrei bu ngen 2.O84,3 1.830,0

Neubewertu n gsergebnis -284.337.4 2733r2,8

Zeitwertänderung Derivaie und Folgebewertung Anleihen 8.879,0 1,.1r7,6

Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -24.827,1: 13.127,2

Veräußerungsergebnis aus nach der Equity-Method€ bilanzierten Unternehmen -8.959,0 -8.976,0

Ergebnis aus der Veräußerung von lmmobilien und sonstigen Vermögenswerten 85,0 -110,8

Sonstige unbare Transaktion 2.709,0 -2I2,5

Cashflow aus dem Ergebnis 4L2.OrO,2 393.665,7

Veränderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing 1.564,8 r.446,O

VeränderungVorräte, Forderungel und sonstige Vermögenswerte -34.984,0 -21.815,8

Veränderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -31-.750,4 -7.151,7

Veränderung Personalrückstellungen 455.5 r.197,8

Veränderung sonstige Rückstellungen, sonstige Verbindlichkeiten und Abgrenzungen 7.236,4 -4.991.,8

Cashflow aus Veränderungen im Nettoumlaufoermögen -57.477,7 31.315,s

Cezahlte Ertragsteuern -51.474,6 -49.695,1

Cashfl ow aus operativer Geschäft stätigkeit 303.057,8 3L2.655,O

Celdfl üsse a us lnvestitionstätigkeit:

Erwe.rb von lmmobilien, Sachanlagevermögen und sonstigen Vermögenswerten 230.147,3 379.247,4

Erwerb von Tochterunternehmen abzüglich erworbener liquider Mittel 0,0 -2.350,3

Auszahlung€n im Zusanlmenhang nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -8.405,3 -2.205,4

Einzahlungen aus dem Abgang von nach d€r Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 13.735,3 13.752,3

trhaltene Dividenden 7.356,7 5.I44,7

Vergabe von Ausleihungen -8.619,8 '8.168,4

Rückzahlungen von Ausleihungen 210,5 22.719,5

Erhaltene zinsen 3.O07,7 5.501,5

von lmmobilien,Sachanlageverrnögen und sonstigen Vermögenswerten

Cashflow aus lnvestitionstätigkeit -2L9.485,7 -337.235,7

3.376,s 7.6L7,8

Geldflüsse aus Finanzierungstätigkeit:

Rückzählung von Anleihen -54.I37,7 -47.255,3

Rückzahlung Derrvat (Hedge) L0.tr2,7 4.972,3

Riickzahlung von Bankverbindlichkeiten und ähnlichen Finanzierungen -1.594.653,8 -2,t24.509,r

Aufnahme von Bankverbindlichkeiten und ähnlichen Finanzierungen L.623.23a.2 2.515.825,2

Cezahlte Zinsen -48.746,7 -52.633,4

Cezahlte Dividende 0.0 -230.000,0

Auszahlungen für Nachbesserung 11.708,1 3.843,6

Auszahlungen für Leasingverbindlichkeiten

Cashflow aus Finanzierungstätigkeit

-4.080,2 3.030,9

-79.975,6 59.365,3

Gesamt Cäshflow (= Veränderung der liquiden Mittel) 3.596,6 34.7a4,7

Liquide Mittel 01.01 68.2Lr,2 74.209,4

uide Mittel 30.06.L! 71".807.8 108.994,0

Nettoveränderung der liquiden Mittel
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Halbjahresfi nanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

2,4 EntwicklungdesKonzerneigenkapitals

in TEUR Stammkapital Cash'flow Neubew€rtung Neubew€rtung
Hedge- IAS 19 IAS X6

Rücklage

Cewinn- Der Mutter- Nicht
rücklage gesellschaft beherrschende

zuzu- Anteile

Eigenkapital
gesamt

Stand am 01.01.2022 226.000,0 -24.66r,8 -1'594,7 19.941,5 8.542.728,7

rechnendes

Eigenkapltal

8.761.813,7 8.220,9 8,770.034,6

Cewinn 681.828,3 681.828,3 590,6 682.418,9

Sonstiges Ergebnis 9.95r,4 -42,5 s31,8 10.440,7 70.440,7

Gesamtergebnis 0,0 9.951,4 -42,5 53,1,8 681.828,3 692.268,9 590,6 692.859,5

Transaktionen mit Eigentümern

Nachbesserungsverpfl ichtung -2.884,2 -2.884,2 -2.884,2

Ausschüttung -233.057,4 -233.057,4 .233.057,4

Cesamte Transaktlon mlt Eigentümern 0,0 0,0 0,0 0,0 -235.94L,7 -235.94t,7 0,0 -235.94L,7

Stand am 30.06.2022 226.000,0 -L4.71O,4 -L.637,2 20.473,3 8.988.015,3 9.218.140,9 8.811,5 9.226.952,4

in TEUR Stammkapital Cashflow Neubewertung Neubenertung
Hedge- lA5 19 IAS 16

Rücklage

DerMutter- Nicht Eigenkapltal
gesellschaft beherrschende gesamt
. zuzu- Antelle
r€chnendes

Elgenkapital

8.076,723,6 7.719,5 8,084.443,!

Gewinn-
rücklage

Stand am 01.01.2021 226.000,0 , -36.204,5 -1.571,6 19.941,5 7.868,558,2

Gewinn 492.752,6 492.152,6 295,7 492.448,3

Sonstiges Erg-ebnis 4.719,5 4.719,5 4.719,5

Cesamtergebnis 0,0 4.7L9,5 0,0 0,0 492.L52,6 496.872,L 295,7 497.t67,8

Transaktionen mit Eigentümern

Nachbesserungsverpfl ichtung -483,4

Ausschüttung -233.057,4 -233.057,4 '213.057,4

Gesamte Transahion mit Eigentümern O,O O,O 0,0 0,0 -233.540,9 -233.540,9 O,O -233.540,9

Stand am 30.06.2021 226.000,0 -31.485,0 -1.57L,6 19.941,5 8.L27.770,0 8.340.054,9 8.015,2 8.348.070,1

-483,4 -483,4
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2.5 Verkürzte lnformationen über die
berichtspflichtigen Segmente

Die interne Berichterstattung und somit die Grundlage für
Unternehmensentscheidungen in der BIC basiert auf den

Segmenten Spezialimmobilien (diese umfassen im We-
sentlichen Objekte mit einem besonderen Sicherheltsas-
pekt wie z.B. Cefängnisse sowie Sonderimmobilien von
untergeordneter wirtschaftlicher Bedeutung für das Un-

ternehmen wie z.B. Stollen, Kriegerfriedhöfe), Schulen,

Universitäten und dem Segment Sonstiges, welches unter
anderem das Objekt & Facility Management (OFM) und

die Verwaltung inkl udiert.

Das Objekt & Facility Management gliedert sich in Objekt-
management (technische lnstandhaltung und Hausver-
waltung) und Facility Services (Dienstleistungen wie ln-

spektion und Wartung von Betriebsanlagen, Erstellung
von Prüfberichten, Sicherheitsd ienste). Es erbringt sowohl
intern als auch extern Leistungen. Aufgrund von Unwe-
sentlich keit werden diese zusa mmengefasst da rgestellt.

Beginnend mit 1.Jänner 2022 wurde die interne Bericht-
erstattung und Steuerung des ARE Teilkonzerns auf die
Bereiche konsolidierter Bestand und konsolidierte Ent-

wicklung umgestellt. ln den Jahren davor erfolgte die

Steuerung nach ARE Bestandsgeschäft, ARE Development
Einzel und sonstige vollkonsolidierte Einzelgesellschaften.
Die Vorja h reswerte wu rden entspreche n d a n ge pa sst.

Das Portfolio des als Segment gesteuerten konsolidierten
Bestandsgeschäftes umfasst Büro-, Cewerbe- und Woh-
nu ngsl iegenschaften, mit dem m ittelfristigen Diversifika-

tionsziel, den Mietanteil von nicht öffentlichen Kunden
deutlich zu steigern. Die ARE nützt im Sinne ihrer Strategie
sich ergebende Marktchancen zum Erwerb sowie zum
Verkauf von lmmobilien.

Das konsolidierte Entwicklungsgeschäft umfasst die Pro-
jektentwicklung innovativer Wohn-, Büro- und Cewerbei-
mmobilien, deren Tätigkeit in den nächsten Jahren strate-
gisch ausgebaut werden soll.

Der in der Spalte Anpassungen und Konsolidierungsef-
fekte BIC Teilkonzern unter der Position externe Umsatz-
erlöse ausgewiesene Betrag resultiert aus externen Erlö-

sen für die Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen.
Da es sich hierbei um einen ergebnisneutralen Durchlauf-
posten handelt, erfolgt die Zuordnung erst auf Cesamt-
ebene und somit nicht bereits umsatzerhöhend in den

Segmenten. Bei allen anderen Anpassungen handelt es

sich um interne Verrechnungen zwischen den Segmen-

ten, die auf Cesamtebene wieder zu eliminieren sind.

Die Konsolidierungsüberleitungsspalte und die Konsoli-
dierungseffektespalte BIC Konzern betreffen großteils
konsolidierungsbedingte Anpassungen zu konzerninter-
nen Ceschäftsfällen (Aufwands-/Ertragskonsolidierung)

und Beteiligungserträgen von verbundenen Unterneh-
men,
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Halbjahresfinanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

1. Halbjahr 2022

in TEUR SpeziaF
immobilien

Schulen Universitäten sonstige'

Umsatzerlöse 50.48r.,7 199.650,1 179.931,5 29.548,0

davon extefie Umsotzerlöse 49.742,6 199.623,7 179.779,3 4.875,8

davan konzer ni nter ne U msatzerlöse 739,1 26,4 152,2 24.672,3

Ergebnis vor Steuern, lmmobilienbewertung, Abschreibungen und
Finanzergebnis (EBITDA)

34,127,4 L58.475,2 t32.904,2 -r.?57,2

246.195,8 220.873,4 -2,652,5

11.262,9 -178,5

Betriebsergebnis (EBIT) 42.679,4

Equ ity-Ergebnis

Finanzergebnis

Ertragsteuern

Cewinn der Periode

' Objekt & Frcility Management und VeMaltung

1. Halbjahr 2021

in TEUR 5pezial-
immobilien

Schulen LJniversitäten Sonstige.

Umsatzerlöse 48.014,2 1"92.432,9 165.t25,7 27.272,6

dovo n exteme IJ msotzeflöse 47.617,3 192.477,7 164.983,6 4.997,6

dovon konzerhi nte r ne U msatzerlöse 396,9 -38,2 142,L 22.281,0

Ergebnis vor Steuern, lmmobilienbewertung, Abschreibungen und
Finanzergebnis (EBITDA)

32.4/,0,L I5L.r79,5

r99.873,8

118.187,4 .320,5

Betriebsergebnis (EBIT) 83.833,4 222.07L,1 -1.345,7

Equ ity-Ergebnis 10.095,5 -168,4

Finanzergebnis

Ertragsteuern

6ewinn der Periode

Objekt & Facility Management und VeMaltung
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Halbjahresfinanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

Anpassungen und Konsoli-

dierungseffekte BIC

Teilkonzern

B16 Teilkonzern
IFRS

484.228,9

477.427,2

6.801",6

324.023,7

1,1.084,4

Bl6 Teilkonzern
IFRS

447.86L,0

441.402,

6.4s8,1

9.927,I

24.617,6 t28.4r2,8 42524,7 -9.577,0 644312,4

ARE Bestand

konsolidiert
ARE Entwicklüng

konsolidiert
Konsoli-

dierungs-
überleitung

ARE

Teilkonzern

IFRS

2.777,8

87.381,5

22.701,,7

ARE

Teilkonzern
IFRS

3.L33,3

12.776,L

Konsolidierungs-

effekte BIC

Konzern

BIG Konzern
IFRS

-617,0 170.260,5

43.406,0 725.603,4 41.879,2 0,0 L67.482,6 ?q 644.9L2,4

-18.788,4 2.809,4 645,5 -677,0

43,2

-9.579,5 0,0

-26,0 8O.74L,3 6.597,0 305,3

-L.374,9

411.710,5

-26,O 507.070,1 180.028,r 8.197,0 43,2 188.268,3 693.963,5

22.70r,7 33.786,L

53.251,,3

7320,5

682.4r8,9

Anpassungen und Konsoli-
dierungseffekte BIG

Teilkonzern

ARE Bestand
konsolidiert

118.828,8

ARE Entwicklung
konsolidiert

64.3L9,2

Konsoli-

dierungs-
überleitung

Konsolidierungs-

effekte BIC

Konzern

BIG Konzern
IFRS

15.015,5 -595,4 r82552,6 -9.579,3 620.834,3

31.339,3 L15.6L2,9 63.806,4 0,0 L79.419,3 12,1 520.834,3

16.32i,8 3.215,9 5L2,8 -595,4 -9.591,4 0,0

663,9 77.830,7 12.82s,9 463,7 393.270,8o,7 90.6s7,3

663,9 145.706,5 14.089,3 -139,4 664.753,60,7 159.796,6

368,0 12.408,1 22.703,2

-40.287,0

-154.72t,5

492.448,3
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Halbjahresfi nanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

3.1 Berichtendes Unternehmen

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (,,BlC") ist ein

Unternehmen mit Sitz in Österreich Der verkürzte Kon-

zernzwischenabschluss zum 30. )uni 2022 umfasst die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. und ihre Tochterun-
ternehmen (zusammen als,,BlC Konzern" bezeichnet).

Der Konzern ist fast ausschließlich in Österreich tätig und
besitzt, bewirtschaftet und entwickelt lmmobilien im Be-

reich der öffentlichen lnfrastruktur und im Bereich der
tsuro- und Wohnimmobilien für private Mieter.

3,2 GrundsätzederRechnungslegung

De, vo' iiege,-,,1e KüitzetrrzvvisaireitairsLi'iuii ticr 6iC eurrr

30. Juni 2022 wurde in Übereinstimmung mit den für Zwi-
schenberichte maßgeblichen lnternational Finanical Re-

porting Standards (IFRS) sowie den lnterpretationen des ln-
ternational Financial Reporting Interpretations Committee
(lFRlC), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt. Die

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden vom 31. Dezem-
ber 2O2L wurden - mit Ausnahme der im Folgenden be-

schriebenen geänderten Standards - unverändert ange-
wendet. Für nähere lnformationen wird auf den Konzern-

abschluss der BIC zum 31,. Dezember 2021- verwiesen.

Die Aufstellung des Konzernzwischenabschlusses erfolgte
unter der Going-Concern-Prämisse. Der verkürzte Berichts-
umfang des Konzernzwischenabschlusses steht im Ein-
klang mit IAS 34 "Zwischenberichterstattung".

Der Konzernzwischenabschluss wird in Euro (EUR) aufge-
stellt. Alle Beträge werden zum Zweck der Übersichtlichkeit
in Tausend Euro (TEUR) ausgewiesen.

Das Halbjahresgesamtergebnis kann aufgrund des saiso-

nalen Charakters der lnstandhaltungsaufwendungen als

Teil des Materialaufwandes in der Konzernergebnisrech-
nung nicht für eine lineare Hochrechnung auf das ganze

Ceschäftsjahr herangezogen werden. Das Halbjahresge-
samtergebnis kann des Weiteren aufgrund erfasster Be-

wertungseffekte im Zusammenhang mit lndexierungen
und Mietanpassungen nicht linear hochgerechnet werden.

Der vorliegende verkürzte Konzernzwischenabschluss
wurde keiner prüferischen Durchsicht unterzogen. Er

wurde von der Ceschäftsführung am 27. September 2022
zur Veröffentlichung genehmigt.

3.3 Anderungen von Rechnungsle-

gungsmethoden

Die im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2021 ange-
wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die in
den Erläuterungen zurn Konzernabschluss dargestellt sind,
wurd€n auf den Konzernzwischenabschluss unverändert
angewandt, mit Ausnahme der im folgenden Punkt ange-
führten erstmals anzuwenden Standards und lnterpretati-
onen.

3.3.1 Neue bzw. geänderte Standards und

lnterpretationen erstmali g verpflich-
tend anwendbar bzw. freiwillig ange-
wendet

,Erstmalig zum 1. Jänner 2022 sind folgende neue bzw. ge-

änderte Standards anwendbar, wobei sich für die BIC keine

wesentlichen Auswirkungen ergeben:

Standard

IFRS 3

Titel des Standards bzw. der
Anderung

Verweis auf das Rahmenkonzept

Verpflichtende
Erstanwendung

01-.0't.2022

tAs 16
Erträge vor Erreichen des
betriebsbereiten Zustands

0r.01.2022

tAS 37

Diverse

Umfang der Erfüllungskosten bei
belastenden Verträgen

0L.01.2022

Jährliche Verbesserungen an den
IFRS, Zyklus 2018-2020

0r.0r.2022
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3.3,2 Neue Standards und lnterpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Standard/lnterpretation Titel des Standards/der lnterpretation Verpflichtende Erstanwendung
It. IASB

EU-Übernahme

IAS 1/ Leitlaniendokument 2 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 01.01.202 3 01.01.202 3

IA5 8
Defi nition von rechnu ngslegungsbezogenen
5chätzu ngen

01.01.202 3 01.01.202 3

tAS 12

Latente Steuern, d.ie sich aufVermögenswerte und
Schulden bezieh€n, die aus einer einzigen Transaktion
en tslehen

01.01.2023 01.01.202 3

tFRS 17 Versicheru ngsverträge 01.01.202 3 01.01.202 3

tFRS 17 Versicherungsverträge' Anderungen 01.01.2023 offen

tAs 1 Klassifizierung von Schulden als kurz- oder langfristig 01.01.2023 offen

Andörungen an IFRS 10 und
IAS 28

Veräußerung oder Einbringung von Vermögenswerten
zwischen einem lnvestor und einem assoziierten
Unternelrmen oder Joint Venture

offen offen

Der Konzern geht derzeit davon aus, dass sich aus den in
der Tabelle angeführten Standards und lnterpretationen
keine wesentlichen Auswirkungen ergeben.

3,3.3 Geldflussrechnung

Die Celdflussrechnung wurde gemäß IAS 7 erstellt. Der

Fonds der liquiden Mittel enthält Bargeld, jederzeit verfüg-
bare Cuthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen
bei Kreditinstituten mit einer Laufzeit von bis zu drei Mo-
naten.

3.3.4 Verwendung von Ermessensentschei-

dungen und Schätzungen

Die Erstellung des Konzernzwischenabschlusses in über-
ei nstim rn u ng m it den I FRS erfordert E rmessensbeu rtei I un-
gen, Schätzungen und die Festlegung von Annahmen über
künftige Fntwicklungen durch das Management des BIG

Konzerns, die den Ansatz und den Wert von Vermögens-
werten und Schulden, die Angabe von sonstigen Verpflich-
tungen am Bilanzstichtag und den Ausweis von Erträgen
und Aufwendungen während des Berichtsjahres wesent-
lich beeinflussen.

Hinsichtlich der Verwendung von Ermessensentscheidu n-

8en und Schatzungen wird auf den Konzernabschluss des
BIC Konzerns zum 31. Dezember 2021verwiesen.

Die Annahmen und Auswirkungen von COVID-19 im Rah.

men der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
lmmobilien werden im Punkt 3.4.2 Als Finanzinvestition
gehaltene lmmobilien näher erläutert.

lm Rahmen der Bewertung der Forderungen aus Lieferung
und Leistungen und Vermögenswerten wurde analysiert,
ob durch die COVID-19 Krise eine Anpassung der Schät-

zung der Kreditverluste erforderlich ist. Aufgrund der aktu-
el I verfügba ren lnformationen zu m Za h I u ngsverha lten der
Kontrahenten und aufgrund der intern als gering einge-
schätzten Ausfallsrisiken (im Ceschäftsjahr 2O2t wurden
rund 87 % der Umsatzerlöse mit der Republik Österreich er-
zielt), führt die Erhöhung des Kreditrisikos aufgrund der
COVID-19 Krise zu keinem wesentlichen Einfluss auf das

Konzernergebn is.

Für die Bewertung der sonstigen Rückstellungen wurden
aufgrund von COVID-19 keine wesentlichen neuen Ver-

pflichtungen oder Sachverhalte, welche zu einer Ruckstel-

lungsbildung fuhren, identifiziert.

Die COVID-19 Krise hat keine Auswirkung auf Ansatz bzw.

Werthaltigkeit der Steuerabgrenzungen, da die Bilanzie-
rungsentscheidung aufAnnahmen über den Zeitpunkt der

Auflösung von latenten Steuerschulden beruht.

Der BIC Konzern ist mit klima- und umweltbezogenen Risi-

ken konfrontiert. Diese können Auswirkungen auf Schät-
zungsunsicherheiten und Ermessensentscheidungen ha-

ben und betreffen aus derzeitiger Sicht im Wesentlichen
die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen lmmo-
bilien, Rückstellungen sowie latenter Steuern. Die klima-
und umweltbezogenen Risiken haben im ersten Halb-
jahr2022 keine Auswirkungen auf die für die Erstellung
des Konzernabschlusses verwendeten Annahmen und
Schätzungsparameter und es wurden keine neuen Ver-
pflichtungen oder Sachverhalte, welche zu einer Rückstel-

lungsbildu ng führen, identifiziert.
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Erläuterungen zum verkürzten

Konzernzwischena bschluss -
Wesentliche Ereignisse und

Geschäftsvorfälle

3.4.L Entwicklung des

Konsolidierungskreises

Der Konsolidierungskreis hat sich im ersten Halbjahr fol-
genderma ßen entwickelt:

2022 Vollkon- Equity-
solidierung Bewertung

118 53Stand am 01.01.2022

Zugänge aus Konsolidierungskreis-
änderungen

0 1

Abgänge aus Konsolidierungskreis-

änderungen
-1,

Abgänge aus Liquidation -1 0

lm Berichtsjahr gekauft 0 1

lm Befl cnasjanr SegrundeI U

Ständ am 3c.06.2022 116 58

Erstkonsolidierungen

Folgende Neugründungen / Erwerbe wurden im Berichts
zeitraum getätigt:

Cesellsch:ft Sitz Währung Konsolidie- 6ründungs-/
rungsart* Erwerbs-

Direkte
Quote

in% zeitpunkt

Berlin Zitadellenweg UC Berlin EUR 70,0ö EK 07.04_2ö22

VID Energie lnfrastruktur GmbH & Co KC Wien EUR 50,00 EK 11.05.2022

Kirchner Kaserne 30f lmmobilien 6mbH Wien EUR 49,00 EK L4.05.2022

Kirchner Kaserne 309 lmmobilien CmbH Wien EI.JR 49,00 EK 14.05.2022

'VK = Vollkonsolidierun& EK = Equitykonsolidierung

Anderung der Konsolidierungsmethode

lm ersten Halbjahr ergaben sich folgende Anderungen

Gesellschaft

Sitz Währung
Vorher

Direkte Konsolldie-
Quote rungsart'

in%

Nachher

Direkte Konsolidie-

Quote rungsart'
in%

Konsolidietungs-
kreisänderung

VID Energie lnfrastruktur CmbH wien EUR 100,00 VK s0,00 EK 06.44.2022

'VK 
= Vollkonsolidierun& EK = Equiiykonsolidierung

Mit 6. April 2022 wurden 50% an der VID Energie lnfra-
struktur CmbH verkauft und die BIC hat die Beherrschung

über die Cesellschaft verloren. Der Cewinn aus dem Ver-

kauf der Anteile und der Ertrag aus der Neubewertung der
zurückbehaltenen Anteile betragen TEUR 0,0.
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Endkonsolidierungen

lm ersten Halbjahrergaben sich folgende Anderungen:

Cesellschaft Sitz Währung Konsolidie-
rungsart"

Endkonsoli-

dierungs-
zeitpunkt

02.02.2022

Direkte
Quote

in%

Seidengasse 20 CmbH in Liqu. Wien FUR 100,00 VK

Als Finanzinvestition gehaltene
lmmobilien

in TEUR

'VK = Vollkonsolidierun& EK = Equitykonsolidierung

Die Seidengasse 20 CmbH in Liqu. wurde im Ceschäftsjahr
liquidiert.

3.4.2 Als Finanzinvestition gehaltene lmmo-
bilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen lm-
mobilien stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Eine Struktureinheit ist eine aus ein oder mehreren Crund-
stücken und/oder Cebäuden bestehende, zahlungsmittel-
generierende Einheit, deren Cashflows nicht abgrenzbar
bzw. nicht unabhängig sind und deren Liegenschaftsteile
nur gemeinsam sinnvoll nutzbar sind.

Die Struktureinheiten des Teilkonzerns BIC inkl. der BIC-

Projektgesellschaften werden zumindest einmal alle drei
Jahre extern bewertet. Struktureinheiten des ARE Teilkon-
zerns inkl. der ARE-Projektgesellschaften werden in der Re-

gel einmaljährlich einer externen Bewertung zugeführt.

Bewertungstechnik

Die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen lm-
mobilien erfolgt gemäß den Vorgaben des IAS 40 in Verbin-
dung mit dern IFRS L3. Ebenso gelangen d!e europäischen
Bewertungsstandards der European Croup of Valuers
Associations (TEGoVA) sowie das nationale Liegenschafts-
bewertungsgesetz (LBC) und die ÖNORM B 1802 über die
Liegenschafisbewertu ng zur Anwend u ng.

Die Heterogenität der zu bewertenden lmmobilien wird
durch eine sorgfältige Auswahl des jeweils passenden Be-

wertungsmodells sowie eine auf die jeweilige lmmobilie
abgestimmte Parameterwahl (Lage der lmmobilie, Nut-
zungsart, Marktumfeld, Zustand, etc.) berricksichtigt. Bei

allen Wertermittlungsverfahren sind die aktuell vorherr-
schenden Marktbedingungen in die Parameter der Werter-
mittlung zu integrieren

Bei den Liegenschaften des BIC-Konzern.s handelt es sich

überwiegend um ertragsorientierte lmmobilien. Die Er-

mittlung der Fair Values basiert daher in der Regel auf dem
Ertragswertverfahren im Sinne des LBC sowie der ÖNORM

B 1802-I:2022-03. Dabei wird zum Bodenwert der Barwert
aller künftig zu erwarteten Zahlungsflüsse, der durch Kapi-

talisierung der Reinerträge ermittelt wird, addiert. Das Er-

gebnis ist um etwaige wertbeeinflussende Faktoren über
7u- und Abschläge zu korrigieren. Der dadurch ermittelte
Verkehrswert bildet die Basis für den Fa ir Value. Das Markt-
geschehen fließt über den Bodenwert, die jeweils ange-
setzte Markt- bzw. nachhaltige Miete sowie über den vom
Sachverständigen abgeleiteten Liegenschaftszinssatz in

das Bewertungsergebnis mit ein.

Bei lmmobilien in der Entwicklungs- und Herstellungs-
phase (in Bau befindliche Anlagen) wird das Residualwert-
verfahren in Anlehnung an die ÖNORM B 1802-3:2014-08
angewendet. Der Fair Value zum Wertermittlungsstichtag
basiert auf den irn Ertragswertverfahren ermittelten Fair

2022

01.01.-30.05.

202r

01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 14.88s.078,2 L3.796.293,7

Zugä nge

lnvestitionszusclrüsse -44.487,6 -178.660,9

Zusch lagsmieten

Zugänge aus Erwerb
lm mobiliengesel lschaften

0,0 2.560,0

Abgänge

Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2

50nstige Unrgliederungen

Veränderung Konsolidierungskreis

Wertschwan kung (Auf-/Abwertung) 284.337,4 547.282,2

sta nd a m 30.06.2022 | 3 t.72.202I Ls.338.542,4 14.885.078,2

Die als Finanzinvestition gehaltenen lmmobilien teilen sich

in Bestandsimmobilien in Höhe von TEUR 1"4.759.311,,0

(31. Dezember 2O2I: TEUR 14.291.796,6) und lmmobilien
in Entwicflung in Höhe von TEUR 579.231,4 (31. Dezember
2021:TEUR 593.281,6).

Die Zugänge teilen sich in Bestandsimmobilien in Höhe
von TIUR 38.464,6 (31. Dezember 202I: TEUR 312.907,0)

und lmmobilien in Entwicklung in Höhe von
TEUR 195.491,6 (31. Dezember 2021-: TEUR 431.450,0).

Die Wertschwankung in Höhe von IEUR284.337,4
(3L. Dezember 2021: TEUR 547.282,2) beinhaltet Verluste
aus Neubewertung in Höhe von TEUR -89.332,1

(31. Dezember 2021: TEUR-187.482,8) und Cewinne aus

Neubewertung in Höhe von TEUR 373.669,5 (31. Dezember
2021: TEUR 734.765,0).

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

lm ersten Halblahr2o22wurden 318 Struktureinheiten des

BIC Konzerns durch externe Cutachter bewertet. Dies ent-
spricht einem Fair-Value-Volumen von rund 25,I% der IAS

40- Liegenschaften.

233.956,2 744.357,r

-20.063,2 -68.231,4

-302,3 -9.780,4

213,3 9.558,3

189,6 -1.625,8

0,0 43.325,3
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Value nach Fertigstellung. Hiervon werden die zu erwar-
tenden noch anfallenden Kosten und Aufwendungen, die
bis zur Fertigstellung anfallen, in Abzug gebracht. Eventuell
aLrsstehende Zuschüsse oder Einnahmen während der
Bauzeit sind werterhöhend a nzusetzen.

Bei unbebauten Crundstucken wird das Vergleichswert-
verfahren als vorrangiges Verfahren für die Wertermitt-
lung herangezogen. Der Fair Value wird durch Vergleich
mit im redlichen Ceschäftsverkehr tatsächlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften ermittelt. Dabei

ist sowohl die zeitliche als auch die örtliche Nähe der Ver-
gleichstransaktionen zum Bewertungsgegenstand zu be-

achten. Abweichende Eigenschaften sind ihrem Finfluss
nach werterhöhend bzw. wertmindernd zu berücksichti-

8en.

ln Einzelfällen gelangen bei der Wertermittlung im BIC-

Konzern andere, anerkannte Bewertungsmethoden zur
Anwendung, wie z.B. das Discounted-Cashflow- oder das

Sachwertverfa h ren. Der Sachverstä nd ige hat dabei jewei ls

das Wertermittlungsverfahren auszuwählen, dass den je-
weiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Ce-

schäftsverkehr bestehenden Cepflogenheiten abbildet.

Marktumfeld und Einflussfaktoren

Das bewertungsseitige Marktumfeld stand im ersten Halb-
jahr 2022 weiterhin unter dern Einflussbereich von COVID-

19, wird aber zunehmerrd von einer großen Anzahl arr wei-
teren Faktoren, wie der hohen Inflation, einem sich ändern
den Zinsumfeld, Rohstoff- und Materialengpässen, hohen
Baukosten, fehlenden Fachkräften und nicht zuletzt stei-
genden Energiepreisen, bis hin zu Energiemängeln und
wachsenden geopolitischen Risiken aus dem Ukraine-
Russla nd-Konfl i kt beei nfl usst.

Die tatsächlichen, langfristigen Auswirkungen der COVID-

19 Pandemie auf die lmmobilienmärkte sind nach wie vor
unklar. Bezogen auf das Cesamt-Portfolio des BIC-

Konzerns ist aus derzeitiger Sicht mit keinen sichtbaren Ab-
wertungen aufgrund der COVID-19 Pandemie zu rechnen.
lm Rahmen der externen Bewertung wurden ebenfalls bis-

lang keine Anpassungen aus diesem Titel vorgenommen.
Abzuwarten bleibt in diesem Zusammenhang allerdings,
ob die durch die Pandemie mitausgelösten wirtschaftli-
chen Turbulenzen und die eingangs erwähnten weiteren
Einflussfaktoren mittelfristig das Potential haben, die lm-
mobilienwerte spürba r zu beeinflussen. Dera rtige tatsäch-
liche Auswirkungen sind im Moment noch nicht abschlie-
ßend beurteilbar, weshalb der lmmobilienmarkt laufend
aktiv beobachtet wird. Zusätzlich finden regelmäßig Ab-
stimmungen mit dem lmmobilienriskmanagement sowie
dem Asset Management statt, um gegebenenfalls kurzfris-
tig nachhaltige Anderungen im Bewertungsergebnis be-

rücksichtigen zu können.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auch auf den Themen
Materialknappheit und steigende Baukosten im Zusam-
menhang mit einer ökologischen Transformation von lm-
mobilien - dies vor allem unter dem Aspekt von ESC-

Ratings und deren künftigen potentiellen Einfluss auf die
lm mobilienbewertung.

3.4.3 Selbst genutzte lmmobilien, sonstige

Sachanlagen und immaterielle Vermö-
genswerte

Die Entwicklung der selbst genutzten lmmobilieni sonsti'
gen Sachanlagen und immateriellen Vermögenswerten
stellt sich im ersten Halbjahr wie folgt dar:

Selb.st genutzte lmmobilien

in TEUR

2022
01.01.-30.06.

2021

01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 43.701,9 44.709,4

Abschrei bung -503,7 -1.007.5

Sta nd a m 30.06.2022 / 31.r2.2}2r 43.798,2 43.70L,9

Anschaffungs- und HerstellunSskosten 47.266,1 47.266,1

Kumulierte Ab5chreibung -4.068.0 -3.564,2

Stand am 30.06.2022/ 3r.12.2027 43.198,2 43.70r,9

Sonstige Sächanlagen

in TEUR

2022
b1.01.-3o.06.

202L

01.01.-31.12.

Stand am 01..01. LO.L32,9 6.188,3

Zugänge 4.768,0 4.9r4,5

lnvesti tionszuschrisse t4,1, 71,,4

Abgänge 0,0 '99,1

Sonstige Umgliederungen 189,6 1.625,8

Absch reibung -1.439,0 2.425,2

sta n d a m 30.06.2022 / 3 r 32.2O2r t3.637,4 10.132,9

Anschaffu ngs- und Herstell ungskosten 29.587,8 25.383,1

Kumulierte Abschreibung 15.950.3 -15.2s0,2

sta nd a m 30.06.2c22 / 31 32.2027 13.637,4 10.132,9

lmmaterielle Vermögenswerte

in TEUR

2022 202r
01.01.-30.06. 01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 726,5 963,1,

Zugänge 30,s L1,t,4

Abgä nge 0,0 -8,3

Absch reibung 14L,2 '339,8

5tä n d a m 30.06.2022 | 31.12.2027 6L5,7 726,5

Anschaffungs- und Herstellungskosten 7 .103,7 7.043,2

Kumulierte Abschreibung -6.488,0 6.316,7

sta n d a m 30.06.2027 / 3f .12.2027 615,7 726,5
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3.4.4 Vorräte

Die Entwicklung der Vorräte stellt sich im ersten Halbjahr
wie folgt dar: Kredit variabel 1.112 2022-203s

Kredit fix 6.707 2022'2036

Kredit variabel 1-92 2022-2036

Kredit variabel 4.968 2022'2023

fix 7.042 2022'2047

variabel 1.474 2022-2047

Kredit fix 7.t30 2022-2Q47

variabel 1,.1"37 2022 2047

Kredit va riabel 869 2022-2025

Kredit variabel 3.148 2022'2024

Die BIC hat Ende 2018 einen Rahmenvertrag für Darlehen
mit der Republik Österreich (vertreten durch die Österrei-
chischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA)) abge-

schlossen, um bei der Finanzierung des Unternehmens
auch die Dienstleistungen der OeBFA in Anspruch zu neh-

men. Sämtliche Bestimmungen gemaß $2a Bundesfinan-
zierungsgesetz sind umgesetzt.

Alle bestehenden Anleihen des Unternehmens bleiben von
dieser Erweiterung dieser Finanzierungsinstrumente un-
berü h rt.

Die Finanzierungskosten sind durch das Zinsniveau von

Bundesanleihen der Republik Österrelch bestimmt, Die BIC

zählt gemäß Eurostat-Kriterien zum Sektor Staat.

Neuabschluss von
ELJR Krediten

Verzinsung in TEUR Laufzeit

Kredit fix 12.807 2022-2035

Vorräte lmmobilien

in TEUR

2022 2O2t

01.01.-30.06. 01.01.-31.12.

Stand am 01.01. 777.204,r. 167.675,2 Kredit

Umglaederung von IAS 40 zu IAS 2 2t3,3 '9.558,3 Kredit

Bestandsveränderung 9.518,0 19,087,2

Stand am 30.06.2022 | 3]..].2.2O2I 186.508,8 177.204,t Kredit

Vorräte Mieterinvestitionen

in TEUR

2022
01.01.-30.06.

202L

01.01.-31-12.

Stand am O1.O1 12.584,3 6.898,7

Bestandsverä nderu ng -2.957,2 5.685.6

Stand am 30.06.2022 / 31".L2.202r 9.627,t 72.584,3

3.4.5 Finanzverbindlichkeiten

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022 folgende langfris-
tige Darlehen vom Bund (OeBFA) aufgenommen:

Art der Verzinsung in TEUR Laufzeit
Finanzierung

Kredit fix 100.000 2022'2032

Kredit fix

fix

50.000 2022-2040

Kredit 50.000 . 2022-20st

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022 keine Anleihen
emittiert.

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022folgende Anleihe
getilgt:

Tilgung von
Anleihen

Verzinsung in TEUR

JPY-Anleihp fix 44.025 2007-2022

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022 folgende Kredite
endfällig zurückgeführt:

Iaufzeit

Tilgung von EUR Verzinsung
Krediten

in TEUR Laufzeit

Kredit variabel 385 2018-2022

Kredit fix 9.040 2018-2022

Kredit variabel 84 2018-2022

Kredit fix 9.200 201-8-2022

Kredit variabel 6.68s 202Q-2022

Kredit variabel 42L 2020-2022

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022 folgende Kredite
neu abgeschlossen:
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3.4.6 Angaben zu Buchwbrten und beizule-
genden Werten von Finanzinstrumen-
ten

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizu-
legenden Zeitwerte von finanziellen Vermögenswerten
und finanziellen Schulden, einschließlich ihrer Stufen in

der.Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes. Sie enthält
keine lnformationen zum beizulegenden Zeitwert für fi-
nanzielle Vermögenswerte und finanzielle Schulden, die
nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, wenn
der Buchwert einen angemessenen Näherungswert für
den beizu legenden Zeitwert darstellt.

Aktiva

in TEUR Bewertungskategorie
nach IFRS 9

Keine f inanzinstrumente
Buchwed

30.06.2022 3L,L2.202L

liorride Mittel 7 t fnrt oefi\hrlcn Ancrhrff rno<lncton

Wertpapiere Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Übrige sonstige Forderungen ünd Vermögenswerte Zu fortgeführten Anschaffungskosten 200 t99
Ausleihungen (Finanzierung von Projektgesellschaft en) Erfolgswi rksam zum beizu legenden Zeitwert

Derivate mit positivem Märktwert mit Hedge-Beziehung l-{edge Accounting

Summe 200 L99

Passiva

in TEUR Bewertungskategorie
nach IFRS 9

Keine Finanzinstrumente
Buchwert

30.06.2022 37.72.202r

Anleihen (zu fortgeführten Anschaffungskosten) Zu fortgeführten Anschaffungskostän

Bänkverbindlichkeiten und ällnliche Finanzierungen Zu fortgeführten Anschaffungskosten

Leasingverbindlichkeiten Zu fortgeführten Anschaffungskosten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistu ngen Zu fortgeführten Anschaffungskosten 1"09.42a 161.945

Übrige sonstige Verbindlichkeiten

Derivate mit negativem Märktwert mit Hedge-Beziehung

Summe

Zu fortgeführten Anschaffungskosten 6.302 21,r27

Hedge Accounting

115.729 L83.O72
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FinanzinstrumenteBuchwed BeizulegenderZeitwert Hierarchle des
beizulegenden Zeitwertes

30.06.2022

Stufe 3

Hierarchie des
beizulegenden Zeitwertes

3L.r2.2027

Stufe 1 Stufe 2 Stufe 330.06.2022 3L.L2.202r 30.06.2022 37.L2.2O2L stufe 1 Stufe 2

71.808 68.21-'l-

76t 848 761, 848 76L 848

208.959 L76.61"6 208.959 L76.616 208.959 L76.616

25:836 22.289 25.835 22.289 25.836 22289

67.343 80.03s 57.343 80.03s 67.343

374.707 347.998 302.900 279.787 76L 302.138 848

80.035

278.940 0

FinanzinstrumenteBuchwert EeizulegenderZeitwert Hierarchie des

belzulegenden Zeitwertes

30.06.2022

Stufe 3

Hlerarchie des
beizulegenden Zeitwertes

3t.z2,zo2r

Stufe 2 Stufe 330.06.2022 37,L2.2027 30.06.2022 3r.72.2027 Stufe I Stufe 2 Stufe 1

1.398.316 1".444.686 L503294 1.804.687 1,.503.294 LAO4.6A7

2.746.254 2.7L4.0L8 2.571.353 2929.91I 2.57L.3\3 2929977

348.824 34L.874 348.824 341.874 348:824 34't.874

24.748 36.092

373.864 161".729

10.661 25.794 10.661 25.794 l_0.661 25.794

4.902.666 4.724,L93 4.434.L3! 5.LO2.267 o 4.434,L3L 0 o 5.L02.267 0

Die nachstehende Tabelle zeigi die Bewertungstechniken,
die bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der
Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art Bewertungstechnik

Anleihen Marktpreisvergleichsverfahren: Die
beizulegenden Zeitwerte basieren auf
Preisnotierungen von Brokern. Ahn liche Verträge
werden aufeinem aktiven Markt gehändelt und
die Preisnotierungen spiegeln die tatsächlichen
Transaktionskosten für ähnliche lnstumente
wider,

Derivative
Finanzlnstrumente

Abgezinste Cashfl ows: Das Bewertungsmodell
berücksichtigt den Barwert der erwarteten
Zahlungen unter Zugrundelegung der jeweils
gültigen Marktparameter, die.miüels Bloomberg
ermittelt wurden.
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3.4,7 Umsatzerlöse nach Segmenten

Die folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzerlöse nach den Ceschäftssegmenten:

1. Halbjahr 2022 Blc ARE Bestand ARE Konsolidier- ARE

Teilkonzern konsolidiert Entwicklung ungsüber- Teilkonzern
konsolidiert leitung

in TEUR

Konsolidier-

ungseffekte
BIG Konzern

BIG Konzern

Erlöse aus Vermietung 377.685,3 100.752,7 584,9 168,8 101.168,8 -2,018,8 476.835,3

Erlöse aus Betriebs- und Heizkosten 32.473,1, 22.522,9 209,6 4L,9 22.690,7 -620,9 54.542,8

Erlöse aus Mieterinvestitionen 45.395,4 75,8 0,0 0,0 75,8 0,0 45.411,2

Erlöse aus Hausverwaltung 14.551,8 3.480,2 7,0 0,0 3.487,2 -3.777,4 14.267,7

Erlöse aus Facrlity Services 7.900,1 901,0 901,0 -53,2 8.747,90,0 0,0

Erlöse aus Baubetreuung 1.655,3 0,0 0,0 0,0 0,0 'L.652,4 )o
Erlöse aus Verkauf von lmmobilien des

Umlaufi/ermögens
0.0 0,0 40.360,0 0,0 40.360,0 0,0 40.360,0

Erlöse äus RaummanaSement 22r,0

4.346,8

0,0 0,0 0,0 0,0 213,3 7,8

Erlöse sonstige 680,2 1.361,2 -466,4 r.577,0 -1.241,0 4.682,8

Umsatzerlöse 484.228,9 128.472,8 42.524,7 -677,0 770.260,s -9.577,0 644.9r2,4

1. Halbjahr 2021'

In TEUR

Btc ARE Bestand ARE

Teiikurrzcr rr uilBlcr renrc

Konsolidier- BIG Konzern

BIC Konzern

ARE

Er riwiciriurr5
konsolidiert

Konsolidier
ur rg:über -

leitung

Erlöse aus Vermietung 359.182,0 95.026,4 524,9 -164,0 95.387,2 -2.33I,7 452.237.5

Erlöse aus Betriebs- und Heizkosten 30.430,5 18.993,8 342,2 -38,9 t9.297,2 -638,7 49.088,9

Erlöse ails Mieterinvestitionen 32.977,6 -0,2 0,0 0,0 -0,2 0.0 32.91-7,4

Erlöse aus Hausverwaltung 13.898,0 3.276,7 8,2 0,0 3.284,9 -3.510,6 1,3.672,4

Erlöse aus Facility Services 6.243,3 1,.228,4 0,0 0,0 1,.228,4 59,9 7.477,8

Erlöse aus Baubetreuung 1,.321,,2 0,0 0,0 0,0 0,0 -1.313.7 7.5

Frlöse aus Verkauf von lmmobilien des

Umlaufvermögens
0,0 0,0 62.033.2 0,0 62.033,2 0,0 62.033,2

Erlöse aus Raummanagement 284,2 0,0 0,0 0,0 0,0 274,0 10,2

Erlöse sonstige 3.584,2 303,7 1.410.8 -392,5 1.321,9 r,450,6 3,45 5,5

Umsatzerlöse 447.86l-,0 118.828,8 64.379,2 -s9s,4 182.552,6 -9.579,3 620.834,3

'angepasst

3.4.8 Vertragsvermögenswerte

Nach IFRS 15 werden Umsatzerlöse erfasst, sobald ein

Kunde die Beherrschung L.iber die lmmobilie oder über die
in Auftrag gegebene Leistung aus Mieterinvestitionen er-
langt. Bei der Erstellung und Entwicklung von Eigentums-
wohnungsimmobilien sowie bei den Leisturrgen aus Mie-
terinvestitionen erfolgt die Realisierung der Erlöse über ei-

nen bestimmten Zeitraum, wenn keine alterrrative Nut-
zungsmöglichkeit fur die BIC oder die lmmobilienprojekt-
gesellschaft an der der BIG Konzern beteiligt ist, mehr mog-
lich ist und bereits ein Reclrtsanspruch auf Bezahlung der
bereits erbrachten Leistung (inkl. Marge) besteht. Bis zur
Fertigstellung wird der Rechtsanspruch auf Beza hlungen in

den sonstigen Vermögenswerten ausgewiesen, erst bei Fi-

nalisierung und Rechnungsausstellung wird der Vertrags-
vermögenswert in die Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen umgegl iedert.

Zum 30. )uni2O22 bestehen VertragsvermöBenswerte aus

Verträgen mit Kunden in Höhe von TEUR 35.408,6
(31. Dezember 2021: TEUR 22.291,,6).

3.4.9 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen

in TEUR 1. Halbjahr 1. Halbjahr

2022 2o2I

Zi nsaufiruendungen -44.88s,8 -45.389,1

Folgebewertung Anleihen zu

Anschaffungskosten bewertet
(Fremdwährungsanteil)

Folgebewertung Derivat€ - mit Hedge
,Accou nti n g (Frenrdwähru ngsanteil)

Sonstige Finanzaufiruendungen

-58.501,6 -47.767,3

7.654,3 5.258.5

'1,.224,7 6.376,I

-4.736,8 -1,.260,6
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3.4.10 Sonstiges Finanzergebnis

Das Sonstige Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusam-

Die Ceschäftsbeziehungen mit weiteren nahestehenden
Unternehmen und Personen haben sich im Vergieich zum
Vorjahreszeitraum nicht wesentlich geändert und werden

unverändert zu ma rktüblichen Bedingungen abgewickelt

lm Ceschäftsjahr wurde für das Ceschäftsjahr 2021 eine

Dividende in Höhe von EUR 233,1Mio. beschlossen. Davon

wurde im Juli 2022 ein Betrag in Höhe von EUR 230,0 Mio.
an den Eigentümer ausbezahlt, und EUR 3,1 Mio. wurden
im Rahmen des Sonderprogrammes 2014 mit Forderungen
gegengerechnet. Zum 30. .iuni 2022 war die Dividende in

den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

3.5.2 Sonstige Verpflichtungen und unge-

wisse Verbindlich keiten

Eventualschulden bzw. Haft ungen

Zum 30. Juni2022 bestehen seitens BIC keine Erfüllungs-
ga ra ntien.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der
Projektpartner haben sich jeweils einzeln und unwiderruf-
lich dazu verpflichtet, sechs Projektgesel lschaft en fi na nzi-

ell so auszustatten und ihren Einfluss insoweit auszuüben,
dass diese stets in der Lage sind, ihre Verpflichtungen zur
Leistung von weiteren Kaufpreiszahlungen entsprechend
den Bestimmungen des Kaufvertrages zu erfüllen.

Die Patronatserklärungen umfassen insgesamt einen Be

trag von TEUR 14.617,6.

Weiters hat die ARE Austrian Real Estate Development

CmbH Carantien im Zusammenhang mit von nach der
Equity-Methode bilanzierten Projektgesellschaften ge-

schlossenen Kreditverträgen bis zu einem Betrag von
TEUR 14.100,0 übernommen.

FürAnsprüche aus Kauf- und Abtretungsverträgen von Pro-
jektgesellschaften hat die ARE Austrian Real Estate Develo-

pment GmbH eine Garantie in Höhe von bis zu

TEUR 3.675,0 gegeben.

Des Weiteren hat die ARE Austrian Real Estate CmbH bei

zwei Projektgesellschaften gemeinsam mit einem Joint-
Venture-Partner eine Vertragserfüllungsgarantie im Zu-

sammenhang mit einem Anteilsabtretungsvertrag und ei-

nem Totalunternehmervertrag bis zu einem Höchstbetrag
von TEUR 2.000,0 übernommen. Die Parteien haften soli-
darisch, wobei die Haftung mit jeweils TEUR 1.000,0 je Par-

tei begrenzt ist. Die Cewährleistungsfrist beträgt sechs-

unddreißig Monate, gerechnet ab dem Stichtag der Abtre-
tung, und wird durch Klagseinbringung innerhalb der Ce-

wä h rleistu ngsfrist gewa h rt.

1, Halbjahr 1' Halbjahr

2022 2o2t

Zinserträge 3.007.7 5.501,5

Erträge aus Fondsanteilen

50nstige Finanzerträge

s.2s0,2 7.480,3

3.4.11 Ertragsteuern

Am 14. Februar 2022 wurde das ÖkoStRefC 2022 (Ökosozi-

ale Steuerreform Teil l) kundgemacht, welches unter ande-
rem die etappenweise Herabsetzung der Körperschafts-
steuer von 25% auf 24%im Kalenderjahr 2023 und 23%
im Kalenderjahr 2024 vorsieht. Da latente Steuern mit je-
nem Steuersatz zu berechnen sind, welcher im Zeitpunkt
der voraussichtlichen Umkehr der Steuerlatenz gültig ist,

ergeben sich für die BIG Auswirkungen sowohl auf die bis-

her bilanzierten latenten Steuern als auch auf die laufen-
den Veränderungen der latenten Steuern.

Die Neuberechnung der zum 31. Dezember 2027bilanzier-
ten latenten Steuern mit den neu anzuwendenden Steu-

ersätzen führte zu einer ertragswirksamen Auflösung pas-

siver latenter Steuern in Höhe von TEUR 158.147,0 und zu

einem Effekt im sonstigen Ergebnis in Höhe von
TEUR -168,4.

3.5 Sonstige Angaben

3,5,1 Geschäftsbeziehungen zu nahestehen-

den Unternehmen und Personen

Mit 1. Jänner 2019 ist die Novellierung des Ölnc-Cesetzes
2000 in Kraft getreten, welches die Umwandlung der Ös-

terreichischen Bundes- und lnd ustriebeteiligungen CmbH
(ÖBlB) in die Österreichische Beteillgungs AC (ÖenC) vor-
sieht. Die Cesellschaftsanteile an der BIC wurden im Zuge

dieser Novellierung vom Finanzministerium an die ÖBAC

übertragen. Die ÖBAC nimmt hierbei die Rolle eines akti-
ven Beteiligungsmanagements im lnteresse der Republik
Österreich wahr. Somit hält die Republik Österreich über
die Österreichische Beteiligungs AG IOO% der Anteile an

der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. Damit zählen
die Republik Österreich und die unter ihrem beherrschen'
den oder maßgeblichen Einfluss stehenden Unternehmen
zu den nahstehenden Unternehmen und Personen des BIC

Konzerns.

Der Konzern hat im ersten Halbjahr 2022langfristige Dar-

lehen zu marktüblichen Konditionen vom Bund (OeBFA)

aufgenommen (siehe dazu Punkt 3.4.5 Finanzverbindlich-
keiten)

8,80,0

2.242,5 1.970,0

Seite 21 / 33



HalbJahresflnanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft rn.b.H.

Für einen eingeräumten Haftungskredit eines nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmens besteht eine

Rückhaftung von bis zu TEUR 153,9. Weiters besteht ftjr ei-

nen eingeräumten Avalkreditrahmen eines nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmens eine Bürg-

schaft in Höhe von TEUR 1.125,0.

lm Rahmen der Abtretung der Anteile (Forward Sale) an ei-

nem nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen
hat die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ge-

genüber der Käuferin zur Sicherstellung von Zahlungs- und
Gewährleistungsansprüchen eine Haftung bis zu einem
Höchstbetrag von TEUR 20.000,0 übernommen.

lm Rahmen der Abtretung der Anteile an einem nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmen hat sich die
ARE Austrian Real Estate Development CmbH gegenüber
der Käuferin der Anteile zur Sicherstellung der Verpflich-
tungen aus dem Kauf- und Abtretungsvertrag bis zu einer
Höhe von TEUR 28.785,0 verpflichtet.

ure AKr AUsuran Kear rsrate uevetoprltenMllDn tsl oret

Bürgschaften von bis zu TEUR 1.652,2 zur Sicherung der
Kreditzusage des finanzierenden Kreditinstituts zugunsten
für an nach der Equity-Methode bilanzierten Unterneh-
men eingegangen, für den Fall, dass Bankgarantien gezo-

gen werden.

Die ARE Austrian Real Estate Development CmbH ist eine
Bürgschaft von TEUR 1.548,0 zur Sicherung der Kreditzu-
sage des finanzierenden Kreditinstituts zugunsten für an

nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen ein-
gegangen, für den Fall, dass Haftungserklärungen gezogen

werden.

Die ARE Austrian Real Estate Development CmbH hat eine
Carantieerklärung in Höhe bis zu TEUR 1.000,0 zur Besiche-

rung der Forderungen und Ansprüche des finanzierenden
Kreditinstituts aus dem Ceschäft mit einem nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmen abgegeben.

lm Rahmen der Abtretung der Anteile an einem nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmen hat die ARE

Austrian Real Estate Development CmbH gegenüber der
Käuferin der Anteile zur Sicherstellung von Cewährleis-
tungsansprr"ichen eine Haftung bis zu einem Höchstbetrag
von TEUR 72.394,2 übernommen.

Für die Sicherstellung von Forderungen aus Ansprüchen
aus einem Kreditvertrag hat die ARE Austrlan Real Estate

Development CmbH für eine Projektgesellschaft eine Haf-

tung als Bürge und Zahler in Höhe von TEUR 2.000,0 über-
nommen.

Weiters hat die ARE Austrian Real Estate Development
GmbH für ein nach der Equity-Methode bilanziertes Unter-
nehmen eine Haftung zur Sicherstellung von Forderungen
und Ansprüchen aus einem Kreditvertrag bis zu einem
Höchstbetrae von TEUR 9.800,0 übernommen.

lm Rahmen eines Kaufvertrages mit einer Equity-Cesell-
schaft ist die ARE Austrian Real Estate Development GmbH
verpflichtet ihre Tochtergesellschaft so auszustatten, dass

diese in der Lage ist, ihre aus dem Kaufuertrag resultieren-
den Pflichten fristgerecht zu erfüllen. Die Patronatserklä-
rung ist nach oben mit insgesamt TEUR 11 340,0 begrenzt.

Für die Sicherstellung von Ansprüchen aus einer allfälligen
Kaufpreisnachbesserung aus einem Liegenschaftsverkauf
hat die ARE Austrian Real Estate Development CmbH eine

Haftung bis zu einem Betrag von TEUR900,0 übernom-
men.

lm Zusammenhang mit Projektfinanzierungen gibt es ver-
traglich vereinbarte Nachschussverpflichtungen, welche
bei Kostenü bersch reitu ngen oder Covena nt-Verletzu n gen

zu derzeit nicht quantifizierbaren Eigenmittelnachschuss'
forderungen führen können.

Darüber hinaus bestehen keine weiteren Haftungen.

Co'.'ena-l-ts

Es bestehen keirre gebroclrerren Covenants

Offene Rechtsstreitigkeiten

Es bestehen keine über den Rahmen der gewöhnlichen Ce-

schäftstätigkeit hinausgehenden nennenswerten offenen
Rec htsstreitig ke ite n.

3.5.3 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

lm Juli 2022 kam es in der Bundeshandelsakademiel in

Salzburg-Lehen, einem Bestandsobjekt der BIG zu einem
Croßbrand. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist eine valide
Einschätzung der zu erwartenden Kosten für Sanierung
und Ersatzquartier nicht möglich.

Darüber hinaus sind nach dem Konzernzwischenabschluss
keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, die entweder in
der Cesamtergebnisrechnung oder in der Bilanz berück-
sichtigt hätten werden müssen oder die zu einer Angaben-
pflicht im Anhang führen,

Die Ceschäftsführung besteht aus folgenden Mitgliedern:

s Dl Wolfgang Cleissner

" Dl Ha ns-Peter Weiss

DerAufsichtsrat bestand im ersten Halbjahr 2O22ausfol
genden Mitgliedern:

' Mag. Dr. Christine Catasta (Vorsitzende)

* Mag. Edeliraud Stiftinger (seit 27. April2022) (Stellver-

tetende Vorsitzende seit 4. Mai 2022)

x Christine Marek (bis 27. April2022) (Stellvertretende

Vorsitzende)

:r lng. Wolfgang Hesoun (bis 27.April 2022)

i€ Mag Markus Neurauter (bis27.April2022)

x MMaS.ElisabethCruber
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r Mag. Martin Holzinger, MBA

r Dr. Claudia Brey (seit 27, April2A22)

r a. Prof. Dr. And16 Martinuzzi (seit 27. April2022)

r Thomas Rasch, BR

r Daniela Böckl, BR

r Maximilian Kucharsch, BR

Dl Hans-Peter Weiss

Wien, am 27.September 2022

Die Ceschäftsführung

a

DI lfgang
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4.1 Konzernstruktur

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BtC) isi mit ih
ren 174 Cesellschaften (BlC Konzern) auf die Errichtung,
Vermietung und Bewirtschaftung von lmmobilien speziali-
siert. Die BIC befindet sich zu 100 % im Eigentum der ös-
terreichischen Beteiligungs AC (öBAC), der Beteiligungs-
holding der Republik österreich Zieider öBAC ist es, nach-
haltiges Wachstum und Innovation zLr fördern und den
Wirtschaftsstandort Österreich zu starken. Fiir die BIG be-
deutet das eine konsequente Fortführung und Ausweitung
des eingesch lagenen Wachstumspfades der vergangenen
Ja h re.

Das Portfolio gliedert sich dabei in die Unternehmensberei-
che Schulen, Universitäten und Spezialimmobilien. Der Be-

reich Objekt und Facility Management begleitet als opera-
tiyer Dien:tleister intcrnc und c><tcrnc thl<chclCcr bci dc;'
Bewirtschaftung Lrnd dem Betrieb ihres Immobilienbe-
stands. Das Tochterunternehmen ARE Austrian Real Estate
(ARE) hat seinen Schwerpunkt in der Entwicklung und Be

wirtschaftung von Büro- und Wohnimmobilien sowie der
vollintegrierten Stadtteilentwicklung. Der BIG Konzern
zählt zu den größten lmmobilienunternehmen des Landes
und ist damit maßgeblicher lmpuls- und Arbeitgeber der
hei mischen Bauwirtschaf t.

4.1".3. Leistungsbild und Geschäftsfelder

Die BIC ist die größte lmmobilieneigentümerin in den
Bereichen Bildung und Sicherheit in österreich. lhre
Eigentümerverantwortung nimmt die BIC aktiv wahr.
Professionelles Portfoliomanagement, Asset- und
Baurnanagement, Objekt & Facility Management sowie
das Zusammenspiel dieser Bereiche sind dabei
entscheidende F rfol gsfa ktoren Als Experti n fr-i r ko m plexe

Bauvorhaben setzt die BIC sowohl Neubau- als auch

CeneralsanierLrngsprojekte um, von der Projektidee tiber
Machbarkeitsstudien und Planung bis hin zur
Bewirtschaftung oder Verwertung der fertigen Objekte.

Weitere Leistungen umfassen: Erarbeitung einer
Objektstrategie (inklusive laufender Optimierung),
Akquisition von Neuvertragen, Ertragsoptimierurrg und
Betreuung von Bestandskunden. Die Durchführung
baulicher Maßnahmen im Zuge der lnstandhaltung und

des Betriebs eines Cebäudes zählen ebenfalls dazu.

Die BIC berät, betreut und begleitet ihre Mieter und

Nutzerinnen enllang des gesamten Lebenszyklus einer
lmmobilie. Darüber hinaus bietet das Unternehmen
Dritten ma ßgeschneiderte Dienstleistungspa kete an.

Unternehmensbereich Schulen

Der Unternehmensbereich Schulen ist für
Bildungseinrichtungen aller Art verantwortliclr und
betreut etwa 400 Liegenschafterr. Dazu zählen
insbesondere Schulen sowie Kindergärten und Cebaude

der Erwachsenenbildung. Sportstätten wie Ballsport- oder
Kletterhallen runden den vielfältigen Aufgabenbereich a b.

lm ersten Halbjahr 2022 wurden unter anderem der
Neubau der Pädagogischen Hochschule Salzburg samt
Praxisvolksschule, die Sanierung und Erweiterung der
HTLBLVA Linz Coethestraße, die Flächenerweiterung und
Bestandssanierung der HTI BIVA Pinkafeld, die Sanierung
und Frweiterung des Konrad-Lorenz-Gymnasiums in

Cänserndorf sowie der Umbau und die Neuorganisation
der HTBLVA Villach fertiggestellt.

Der Baustart erfolgte fur die Sanierung und Frweiterung
der BG./pRG Zirkusgasse (Wien), der 4-fach Sporthalle des
Rainergymnasiums (Wien) und die HTL Aufstockung in der
Anichstraße (lnnsbruck).

Auch in der zweiten lahreshälfte sirrd Baustarts geplant:
Die AHS Reininghaus (Graz), konzipiert fur rund 900
Schriler, wird zahlreiche offene Lernbereiche bieten. Eine
Bauteilaktivierurrg, eine Liiftung mit
Wärrnerückgewinnung und eine teilweise
Ceba udebegrirn unB sorgen fü r a ngenehmes Raumkli ma.

Mit der Campusschule Gersthof (Wien) soll ein rund 100
Jahre altes, denkmalgeschütztes Bestandsgebäude, das
ursprünglich ein Krankenhaus war, zLt einem
hochmodernen Schirlstandort rnrerden. Auch das
Bundesrealgynrrrasium Schloss Wagrain (Vöcklabruck)

wird ab dem zweiten Halbjahr saniert und erweitert.

Saniert und erweitert wird das BRC Cröhrmühlgasse in
Wiener Neustadt. Auch hier minimieren unter anderem
Bauteilaktivierung und ein optimales Tageslichtkonzept
die Energieverluste und damit auch die Betriebskosten.

Die AHS Ettenreichgasse (Wien), die sarriert und erweitert
wird, erhält unter anderern einen neuen Trakt und einen
Multifun ktionsraLrm.

Das BC/BRG Weiz wird um einen Zubau erweitert. Eine

weitere Sanierung und Erweiterurrg findet im BC/BRC
Cleisdorf mit Beginn Herbst 2022 statt.

Unternehmensbereich Universitäten

Als erster Ansprechpartrrer der 21 österreichischerr
Universitäten sowie der Akademie der Wissenschaften
betreut der Unternehmensbereich Universitäten mehr als
200 Hochschulliegenschaften mit rLrnd 2,2 Mio. m2 Flachen
in allen Fragen des Raum- und infrastrukturellen
Ressourcenmanagements, Die BIC rechnet bis 2030 mit
250.000 bis 300.000 m2 an neu errichteten Flächen bei dcn
österreichischen Universitäten. Da mehr als die Hälfte der
Universitätsgebäude älter als 30 lahre ist, sind
Sanierungen und ErweiterunBen auch in Richtuns neuer
Campus-Struktu ren notwendig.
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Das Thema Nachhaltigkeit stellt bei jeder
Projektentwicklung im universitären Umfeld einen
Schwerpunkt dar. An. vielen Standorten wurden bereits
gemeinsam mit den Universitäten "Leuchtturmprojekte"

der Nachhaltigkeit umgesetzt. Die 5anierung und
zeitgemäße Nutzung historischer Cebäude nimmt dabei
einen besonderen Stellenwert ein. Sie ist für die
nachhaltige Bewirtschaftung des lmmobilienportfolios
von großer Bedeutung und ein wichtiger Fakior für den

Klimaschutz. Ein herausragendes Beispiel aus dem ersten
Halbjahr 2022 ist der Campus der Österreichischen
Akademie der Wissenschaften. Das denkmalgeschüizte
Ensemble in der Wiener lnnenstadt wurde saniert, neue

Flächen wurden nutzbar und der großzügige Arkadenhof
für die Öffentlichkeit zugänglich gemacht. Der Campus

wurde im Mai 2022 eröffnet.

Neun herausragende Uni-Campus-Entwicklungen der BIC

wurden im ersten Halbjahr 2022 unter dem Titel "Cood

Vibrations / Die Universität als urbaner Campus" im
Architekturforum Aedes in, Berlin ausgestellt. Die

Ausstellung wurde von 3.100 Besucherinnen gesehen und
wi rd kü nftig a ls Wa nderausstel lu ng i n Arch itektu rzentren
in Deutschland und Österreich gezeigt.

ln Craz entsteht ein klimafreundliches
Sportforschungszentrum. Das künftige Trainings- und
Diagnostikzentrum der Universität Graz ist ein
nachhaltiges Universitätsgebäude aus Holz mit PV-Anlage

und Dachbegrünung. lm Mai erreichte der Neubau

Dachgleiche, die Fertigstellung ist für Ende des Jahres

vorgesehen.

Am Med Campus Craz werden Modul 2 und Anatomie
gegen Jahresende an die Medizinische Universität Craz

übergeben, 2023 wird eröffnet. Damit wird eines der
größten Universitätsbauprojekte abgeschlossen. Die

Module 1 und 2 des Med Campus Craz sind

Vorzeigeprojekte in Sachen Klimaschutz, das Thema stand
bei Planung, Bau und Betrieb von Anfang an im Zentrum.
Ceheizt und gekühlt wird mittels Erdwärme; die Module
sind so ausgerichtet, dass über das Stiftingtal Frischluft
nach Craz strömen kann.

Am Campus lnnrain entsteht gerade ein 13.000 m2 großer
Neubau für die Universität lnnsbruck. Er wird gegen Ende

desJahres übergeben. Durch die kompakte, hohe Bauweise

wird nur ein Drittel der Fläche aus dem
Architekturwettbewerb verbaut, wodurch viel Platz für
Freiräume und Crünflächen bleibt. Der Neubau ist so

konzipiert, dass die Cröße und Funktion der Räume leicht
angepasst werden kann. Mit dem "Zeitbogen" des Tiroler
Kunstlers Peter Sandbichler bekommt das Cebaude auch

Kunst im öffentlichen Raum.

lm Herbst ist Baubeginn für das House of Schools am
Campus der Johannes Kepler Universität in Linz. Das

Besondere am Fntwurf ist die flexible Cebäudestruktur, die
den Neubau für mögliche neue Anforderungen des

U n iversitätsbetriebs rustet.

Unternehmensbereich Spezialimmobilien

Der Unternehmensbereich Spezialimmobilien ist für ein
besonders vielfältiges Portfolio verantwortlich. Dazu

zählen Objekte mit besonderem Sicherheitsaspekt wie
Justizanstalten, Gerichtsgebäude oder
Spezialeinrichtungen des lnnenministeriums.

ln Süßenbrunn errichtete die BIC für das BMI im ersten
Hal bja hr 2022 das größte Pol izei-E i nsatztra i ningszentru m
(ETZ) Österreichs. Es bietet auf rund 8.000 m2 Raum für
eine moderne lndoor-Schießanlage sowie Seminar- und
Trainingsräume. Seit dem Frühjahr 2022 trainieren dort
rund 200 Polizisten aus Wien und Niederösterreich.

Ein weiteres Einsatztrainingszentrum in Koblach wurde
gemeinsam mit dem BMI und der Landespolizeidirektion
Vorarlberg eröffnet. Das sanierte und erweiterte
Einsatztrainingszentrum bietet verschiedene
Administrationsbereiche sowie Trainingsräume,
Schießstände und Schulungsräume für den
Theorieu nterricht.

Ebenso neu errichtet wird eine Flugeinsatzstelle auf dem

Cebiet der Bestandsliegenschaft der EKO Cobra in Wiener
Neustadt. lm Rahmen des Projekts entsteht ein
zweigeschoßiger 7ubau, in dem der Wartungsbetrieb, die
Hubschrauberschule und die Flugeinsatzsteile ihren Platz

fi nden.

Für das neue Sicherheitszentri.rm (SiZe) in Wien Meidling
wurde im Berichtsjahr 2021 die Planungsvereinbarung
unterzeichnet. Ceplant ist die Errichtung des größten

Sicherheitszentrums Österreichs und ein neuer StLitzpunkt
fur die neu formierte Direktiorr für Staatsschutz und
Nachrichtendienst (DSN). Die Ausschreibung erfolgte im
ersten Halbjahr 2022, die Planersuche findet im zweiten
Halbjahr 2022 statt.

Für die Liegenschaftseigentümerin ARE wird die Sanierung
und Erweiterung des Sicherheitszentrums Tirol

durchgeführt. Das neue Sicherheitszentrum wird
zukünftig Dienststellen der Landespolizeidirektion Tirol,

das Stadtpolizeikommando lnnsbruck, die Direktion für
Spezialeinheiten (DSE)-West mit dem Einsatzkommando
Cobra, das Polizeianhaltezentrum (PAZ) sowie ein hoch

modernes Einsatztrainingszentrum (Ef4 an einem
zentralen Standort in der Kaiserjägerstraße in lnnsbruck
bündeln. Für Herbst ist die Dachgleiche geplant.

Ein weiteres Projekt im Auftrag der ARE ist die Errichtung
des neuen Einsatztrainingszentrums in Eisenstadt. ln der
Neusiedler Straße entsteht bis Sommer 2023 ein

zweistöckigerNeubau in dem sich Polizistinnen perfekt auf
ihre Einsätze vorbereiten können. lm zweiten Halbjahr
2022 erreichen die Rohbauten Dachgleiche.

Objekt & Facility Management

Das Objekt & Facility Management (OFM) der BIC stellt die
operative lmmobilienbewirtschaft ung sicher und begleitet
seine Kunderr dabei langfristig bei allen Fragestellungen
zur Cewährleistung eines rechtssicheren
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Cebäudebetriebes. Durch das ganzheitliche Objekt &
Facility Management können Mieter und Nutzerinnen
sowie auch Dritte alle wesentlichen Leistungen im Bereich

der lmmobilienbewirtschaftung aus einer Hand beziehen.

Sie übergeben mit einer Beauftragung die Verantwortung
an die Experten der BlC, was zu einer Entlastung von
I iegenschaft sbezogenen Aufgaben u nd Vera ntwortungen
führt. Ergebnis ist ein optimierter Betrieb mittels
individuell - auf die Bedürfnisse unserer Kundinnen -

abgestimmter Dienstleistungspakete. Sämtliche
Dienstleistungen können in unterschiedlichen
Ausprägungsstufen erbracht werden.

Neben dem eigenen Gebaudeportfolio erbringt OFM diese
Dienstleistungen auch für externe Kundinnen mit dem
Fokus auf den öffentlichen und öffentlichkeitsnahen
Markt. So konnte beispielsweise im Herbst 2O2I ein
Cebäudemanagementvertrag zum Betrieb des

österreichischen Parlaments abgeschlossen werden. OFM
wird ab Übergabe im Herbst 2022für den reibungslosen
Betrieb des generalsanierten historischen Cebäudes
verantwortlich sein.

Zur Cewährleistung des bestmöglichen Service werden
große Anstrengungen im Bereich Digitalisierung und
Nachhaltigkeit unternommen. 5o erfolgen seit Anfang des
Jahres im Bereich der Hausverwaltung
Wohnungsübergaben und -abnahmen noch effizienter: sie
könrren nun digital über ein Tablet abgewickelt und die
Fotodokumentation direkt der Wohneinheit zugeordnet
werden. Auch im Bereich des technischen FM wurde mit
der Umstellung auf eine voll digitalisierte Arbeitsweise
begonnen, die bereits in den ersten Betriebsführungen
erfolgreich eingesetzt wird. Damit wird der
Transparenzgedanke gegenüber den Kunden der BIC

weiter gestärkt und die erbrachten Leistungen können
zukünftig in Echtzeit über eine Webapplikation abgerufen
werden.

Da angesichts der aktuellen wirtschaftlichen 5ituation die
Kosten des Cebäudebetriebes insbesondere aufgrund der
gestiegenen Energiekosten massiv steigen, wird eine
energieoptimierte Anlagensteuerung immer wichtiger lm
Rahmen eines Pilotprojektes in der Radetzkystraße wurde
der Betrieb der technischen Anlagen mit Blick auf dessen

Energieverbrauch analysiert und zahlreiche
Optimierurrgsmaßnahmen entwickelt. Darüber hinaus
wurden Einsparmöglichkeiten aufgrund eines umsichtigen
Nutzerverhaltens erarbeitet. Die entsprechenden
lnformationskampagnen finden im dritten Quartal 2022
und somit rechtzeitig vor Beginn der nächsten Heizperiode
statt.

Konzerntochter ARE

Das Portfolio der ARE umfasst rund 580 Liegenschaften,
etwa 80% davon entfallen auf die Asset-Klasse Büro. Die

ARE versteht sich als proaktive Partnerin und Beraterin
ihrer Kunden für langfrisiige Standortstrategien und
Raumbedürfnisse. Die langfristige Vermietung ihrer
lmmobilien und die partnerschaftliche Betreuung ihrer

Bestandskunden sind wesentliche Ziele der ARE, um ein
gesundes und nachhaltiges Wachstum der ihr
anvertrauten Werte sicherzustellen. Die Konzerntochter
der BIC nutzte das erste Halbjah r 2022 daher auch
konsequent, um die kontinuierlich positive Entwicklung im
Besta ndsgeschäft fortzusetzen.

Das erste Halbjahr 2022 war insbesondere von
Fertigstellungen geprägt. So konnten die Mietwohnungen
in der Landstraßer Hauptstraße 148a in Wien und in der
Magazingasse in Klagenfurt übergeben werden. Auch in

die Eigentumswohnungen von den Projekten Poldine &
Selma am Park in Wien Floridsdorf und den Holzbauplatz 7

im Wildgarten (Wien) ist Leben eingezogen. Einen

modernen Büro- und Castro-Standort hat die ARE mit der
Sanierung und dem neuen Dachgeschoß im
Cründerzeithaus in der Hohenstaufengasse 9 in der
Wiener lnnenstadt geschaffen.

lm zweiten Halblahr 2022 kann die ARE weitere
Projektmeilensteinefeiern. Dann werden mehrere Bauteile
des Stadtentwickl u n gsprojektes Vl E N NA TWE NTYTWO mit
Projektpartner SIGNA fertiggestellt. ln Schwechat
bekommen die Bewohnerinnen ihre Schlüssel zu den
Mietwohnungen am Felmayergarten überreicht.

4.I.2 Ziele und Konzernstrategie

Basierend auf den Vorgaben der Eigentümerin ÖBAG hat
der BIC Konzern vier strategische Schwerpunkte bis 2025
defin ie rt:

x NachhaltigesWachstum

s lnternationalisierung

s Beitrag zur Klimafrage

u: ZukunftsorientierteWeiterentwicklung

lntegraler Bestandteil der Unternehmensstrategie wird
künftig eine ESC-Strategie sein, die eine entsprechende
Mess- und Vergleichbarkeit gewährleistet und damit als

Rahmen für die umfassenden Nachhaltigkeitsagenden des

Konzerns dient. Ziel der BIC ist es, Leading Company im Be-

reich Nachhaltigkeit zu sein.

lm November 2021 hat die BIC elnen Nachhaltigkeitsbeirat
(NAB) eingerichtet. Das Cremium aus nationalen und inter-
nationalen Experten berät das Unternehmeh vorrangig bei

der Weiterentwicklung der ESC-Strategie und deren ln-
tegration in die Unternehmensstrategie.

Nachhaltiges Wachstum

Das Marktumfeld der BIC ist gepragt vom Raumbedarf gro-
ßer Mietergruppen und deren Wachstum. Ein Beispiel da-
für sind die österreichischen Universitäten. Die Budgetpo-
litik des Bundes und der intensive Wettbewerb privater An-
bieter um Kunden aus dem öffentlichen Bereich beeinflr-rs-

sen dieses Umfeld ebenfalls, denn der Bund ist nicht ver-
pflichtet, sich in BIC Liegenschaften einzumieten und auch
die Universitäten wählen ihre Partner frei aus.
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Die BIC arbeitet aktiv daran, ihre Marktposition im Kern-

portfolio zu sichern und auszubauen. Dazu gehören die

kontinuierliche Beratung von Bildungseinrichtungen und
Universitäten bei ihrer Raumbeschaffung genauso wie
strategische Liegenschaft san kä ufe.

Neben dem Ausbau bereits etablierter Tätigkeitsbereiche
ist der BIC Konzern aktiv sowohl national als auch interna-
tional an der Erschließung neuer Ceschäftsfelder interes-
siert.

Internationalisierung

Um langfristig zu wachsen ist der Schritt über die Crenzen
Österreichs hinaus ein logischer, sinnvoller nächster
Wachstumsschritt und ein Teil der Risikodiversifizierung
des Konzerns. lnsbesondere der deutsche Markt ist auf-
grund seiner Cröße, Stabilität und Transparenz von lnte-
resse. Der Fokus liegt dabei auf der Entwicklung von Büro-

und Gewerbeimmobilien. Cemeinsam mit dem börsenno-
tierten österreichischen lmmobilienunternehmen UBM

Development AC entwickelt die ARE seit 2020 ein Projekt
in München mit Fokus auf Büro- und gewerbliche Nutzung.
Die Partnerschaft mit UBM macht es möglich, Chancen

und Risiken sowohl regional als auch zeitlich besser zu

streuen. Darüber hinaus wurde im ersten Halbjahr 2022
ein Projekt mit gewerblicher Nutzung in Berlin angekauft.

Beitrag zur Klimafrage

Die lmmobilienbranche ist ein bedeutender Faktor bei der
angestrebten Verringerung des Energieverbrauchs und der
Treibhausgasemissionen..Um die Auswirkungen ihrer Ce-

schäftstätigkeit auf Klima u nd Umwelt möglichst gering zu

halten, setzt sich die BIC mit den 10 BIC Points für Nach-

haltiges Bauen und Bewirtschaften ambitionierte Ziele.

Darunter fällt unter anderem der mit 1. Jänner 2020 kon-
zernweit eingeführte, verpflichtende Nach haltige Mindest-
standard für alle Neubauten und Ceneralsanierungen. Das

bedeutet, dass einerseits der klimaaktiv Silber Standard er-
reicht werden muss und andererseits Maßnahmen des Ho-

listic Building Programs (HBP) der BIC umgesetzt werden
müssen.

Neben solchen konkreten Maßnahmen ist es innerhalb der
gesamten'Branche notwendig, einen neuen zeitlichen Rah-

men in der Betrachtung von lmmobilien zu etablieren -
weg von den reinen Errichtungskosten, hin zu einer Bewer-

tung über die gesamte Lebensdauer eines Cebäudes. Um
dies zu erreichen, und im Sinne eines "baulichen" Kultur-
wandels, hat die BIC zahlreiche Parameter definiert, die ei-

nen relevanten Beitrag bei der Erreichung künftiger Klima-
ziele leisten sollen.

Eine weitestgehend klimaneutrale Energieversorgung und
die damit einhergehende Dekarbonisierung ihrer Liegen-

schaften sind bedeutende Unternehmensziele der BlC.

2O2Lhat sich die BIC mit 25,2% am Digitalisierungs-Start-
up AMPEERS ENERCY (AE) beteiligt. 2019 als Spin-off der
Fraunhofer Cesellschaft gegründet, ist AE darauf speziali-

siert, digitale Lösungen für die Energieoptimierung im lm-
mobilienbereich zu schaffen. Konkret geht es darum, Opti-
mierungspotenziale der Energieversorgung im BIC Portfo-
lio systematisch zu ermitteln und eine nachhaltige Ener-

giestrategie (Wärme und Strom) umzusetzen. Angestrebt
wird eine möglichst vor Ort dezentral erzeugte und wei-
testgehend klimaneutrale Energiebereitstellung.

2021wurde im Konzern auch eine.Stabstelle für Energie &
Nachhaltigkeit eingerichtet, die unter anderem die Dekar-

bonisierung des lmmobilienbestandes begleitet und die
Steuerung, Prüfung und Dokumentation des Umsetzungs-
fortschrittes nachhaltiger Maßnahmen im Unternehmen
ubernirnmt.

Die Umsetzung der Anforderungen aus der EU-Taxonomie
Verordnung ist eines der Schwerpunktthemen des Jahres

2022. Seit Anfang des lahres wird die Systematik für die in-

terne Umsetzung aufgesetzt und im Konzern implemen-

tiert.

Zukunft sorientierte Weiterentwicklun g

Um auch in Zukunft wettbewerbsfähig zu sein, entwickelt
die BIC ihr Ceschäftsmodell unter Einbeziehung ökologi-
scher, sozialer' sowie ökonomischer Kriterien nachhaltig
und verantwortungsvoll weiter. Die Fusion von Kernthe-
men aus dem Bereich ESC mit der Gesamtstrategie des Un-
ternehmens wird diese Entwicklung und das nachhaltige
Wachstum der BIG zukünftig signifikant prägen.

Darüber hinaus baut die BIC ihre Kompetenzen in den Be-

reichen Digitalisierung, lnnovation, Mitarbeiterentwick-
lung u nd Organisationsstru ktu r aus.

Strategische Ausrichtung der ARE

Das Kerngeschäft der ARE liegt in der Asset-Klasse Büro

und dem deutlich kleineren Segment Wohnen. Die ARE ist
vor allem am österreichischen lmmobilienmarkt tätig, wo-
bei die geografischen Schwerpunkte in Wien und den ös-

terreichischen Landeshauptstädten liegen, Die aktive Be-

wirtschaftung und die nachhaltige Erhöhung des Wertes

des lmmobilienvermögens und damit die Steigerung des

Unternehmenswertes sowie des Privatmieteranteils ste-

hen im Fokus der strategischen Ausrichtung. Zudem wird
das Augenmerk auf die kontinuierliche Diversifizierung der
Mieterstruktur sowie die laufende Optimierung des lmmo-
bilienportfolios gelegt. Zu den wesentlichen operativen
Zielen des Unternehmens zählen die Schaffung und die
langfristige Vermietung von modernem Büroraum sowie
von zeitgemäßem Wohnraum.

Die Projektentwicklung gehört zu den Schwerpunkten der
ARE. Dazu bezieht das Unternehmen neben freiwerdenden
Assets des BIC Konzerns Entwicklungsflächen aus

selektivem Zukauf am Markt. Die solide
Eigenkapitalausstattung bildet die Basis für künftige
lnvestitionstätigkeiten der ARF und ihren Wachstumskurs.
Die Entwicklungs- und Bautätigkeit wird 2022 weiterhin
auf hohem Niveau gehalten und der Anteil der Asset-
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Klasse Wohnen am Bestandsportfolio von derzeit 6%
langfristig erhöht.

4.1.3 Geschäftsbeziehungen zu nahestehen-

den Unternehmen und Personen

Wesentliche Ceschäftsbesziehungen zu nahestehenden
Unternehmen und Personen werden im Konzernzwischen-
abschluss im Kapitel 3.5.1 erläutert.

4.2 Wirtschaftliches Umfeld

Auch 2022 kommt die Welt nicht zur Ruhe. Nach den Pan-

demiejahren 2020 und 2021 startete das neue Jahr mit ei

nem Krieg in Europa sowie einer anhaltenden hohen Infla-
tion. Das erste Halbjahr verlief sehr schwierig. An den Bör-
sen kam es zu einem Abverkauf nahezu aller Assetklassen

und das Ausmaß der gleichzeitig negativen Entwicklung
von Aktien und Anleihen war fast beispiellos. Die Aktienin-
ciizes freien weitwert uno ourch dre stergenden ztnsen ka"

men auch die Anleihen unter Druck.

Nach einer robusten Erholung der weltweiten Wirtschafts-
lage in 2021 hatte sich das Wirtschaftswachstum gegen

Jahresende zunehmend eingebremst und präsentierte sich
zu Jahresbeginn heterogen. Während sich die Wirtschafts-
leistung in China Lrnd Europa positiv entwickelte und im
Euroraum nrit 0,2 % im Vergleich zum Vorquartal ein mo-
derater Anstieg verzeichnet werden konnte, war die Wirt-
schaftsleistung in den USA im Vorquartalsvergleich rück-
läufig. Auch im ersten Quartal 2022 wurde inr Euroraunr
noch ein Anstieg des Bruttoinlandsproduktes um 0,6 % ver-
zeichnet. Noch Anfang Februar 2022 hatte die Europäische

Kommission ein Wirtschaftswachstum von 4,2%für 2022
und 3,8 %f ür 2023 prognostiziert und ging davon aus, dass
die Welt die Auswirkungen der Pahdemie langsam hinter
sich lassen kann.1

Mit der am 24.Februar 2022 erfolgten lnvasion der Ukraine
durch die Russische Föderation wurde diese Erwartung er-
schuttert. Aufgrund des derzeit weiterhin andauernden
Krieges in der Ukraine, den gestörten Lieferketten, den

weltwirtschaftlichen negativen Auswirkungen der zero-
Covid-Politik der chinesischen Regierung und des starken
lnflationsanstiegs wurden die Wachstumsaussichten für
das heurige Jahr deutlich zurückgenommen.2

Ein deutlicher Rückgang wird für das globale Wirtschafts-
wachstum für heuer erwartet. Sowohl die OECD als auch

die FZB gehen derzeit von einem Weltwirtschaftswachs-
tum in Höhe von rund 3,0% aus, was einem deutlichen
Rückgang zu fiLiheren Prognosen entspricht. ln den USA

fLihrten geringere Exporte und lnvestitionen sowie redu-
zierter Konsum zu einer Reduktion des Bruttoinlandpro-
duktes um 0,4% im Vergleich zum Vorquartal. Vor dem

t https://www,oenb.atlPublikationen/Volkslvirtschaft/konjunkturaktuell
2 https://www.oenb.atlPublikationen/Volkswirtschaft/konjunktur-aktuell
I h ll ps://research.commerrban k.com
a https://www.oenb.at/PublikationenTVolkswirtschaft/konlunkturaktuell

Hintergrund der ebenfalls sehr hohen lnflationsrate (Ver-

braucherpreisindex Juni 9,1 %) erhöhte die US-Notenbank
Federal Reserve in2022 mehrmals den Zinssatz, zuletzt im
September um 0,75 % auf 3,0% bis 3,25 %.Bis zum Jahres-

ende werden weitefe Zinserhöhungen in den USA erwar-
tet. Dennoch gilt eine Rezession im kommenden Jahr als
äußerst wahrscheinl ich.l

ln den jüngsten Prognosen für die Furozone wird nur mehr
ein Wirtschaftswachstum von 2,6% (OECD) bzw. 2,8%
(EZB) für 2022 und 1,,6% (OECD) bzw.2,1% (EZB) für das

Folgejahr prognostiziert, Beide lnstitute treffen diese Ein-

schätzung auf Basis definierter Prämissen. Die OECD un-
terstellt ihren Prognosen einen starken Anstieg des ölprei-
ses, welcher sich in einem schwächeren Wirtschaftswachs-
turn niederschlägt. Die Einschätzung der EZB beruht auf
den Prämissen, dass der Ukraine-Krieg bis lahresende be-

endet sein wird, die Sanktionen gegen RLrsslan d bis 2024
bestehen bleiben und es zu keinem vollständigen Ausfall
der Energielieferungen aus Russland kommen wird. An-
dernfa I ls besteht ei n zusätzl ich sroßes Abwä rtsrisi ko i n Be-

zugauf das BIP-Wachstum in der Eurozone während wei-
terhin große Aufwärtsrisiken bei den Energie- und Nah-

rungsmittelpreisen und der lnflation bestehen.a

Die hohen Energie- und Lebensmittelpreise führten zu ei-
nem massiven Anstieg der lnflation und die OECD erwartet
für die Eurozone eine HVPI-Inflationsrate von 7,0% für
2022 und 4ß%für 2023. Auch in Östcrreich kam es zu ei-

nem deutlichen lnflationsanstieg von mehr als 5,0 % (Ver-

gleich April 2027 und April 2022). Die EU-Kommission er-
wartet für Österreich in 2022 eine lnflation von 6,0 % r,rnd

von 3,0% im Jahr 2023. lnsgesamt bleibt das Risiko einer
hohen lnflationsrate bestehen.

ln ihrer Fruhjahrsprognose rechnet die Kor"nmission für Ös-

terreich mit einem Wirtsclraftswachstum für 2022 um
3,9 % (minus 0,4% als bisher prognostiziert). Für 2023wird
ein Anstieg des Bruttoinlandsproduktes um 1,9 % {vorher
2,3 %) erwartet. Das heimische Wirtschaftswachstum
2022werde nach rund 2 Jahren Pandemie vom Privatkorr'
sum, der Belebung des Tourismus u rrd des Dienstleistungs-
sektors getragen, heißt es in der EU-Prognose. "Der rL/ssi-

sche Einmarsch in der Ukraine sei jedoch ein Cegenwind
für die österreichische Exportindustrie. Die hohen Preise

würden zudem die Kaufkraft unter Druck setzen. lnsge-

samt erhöht dies die Unsicherheit der wirtschaftlichen
Aussichten für das kommende lJhr", so die Europäische
Kommission. Der Arbeitsmarkt entwickelt sich positiv und
so durfte die Arbeitslosenquote für 2022 auf 5,0 % (Vorjahr

6,2 %) und 2023 auf 4,8 % sinken. Die Arbeitsmarktintegra-
tion von Menschen, die vor dem Krieg in der Ukraine in die
EU fliehen, werden nach Angaben der Kommission ab
nächstem Jahr spürbar.5

Vor dem Hintergrund der hohen lnflation erhöhten die
Zentralbankerr in einigen Ländern die Zinsen, so auch die

5 https ://www.bundeskan zleranlt.gv.at/themen/europa-a ktu-
ell 12022 / f r uehjahrsprognose'2022 neu e-herausforderu ngen'fuer-die-eu-
ropaeische-wirtschaft .htm I
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Europäische Zentralbank im Juli 2022 von 0,0 % auf 0,5 %

und im September 2022 um weitere 0,75 % auf 1,,25%.Der
EZB-Rat ließ erkennen auch in den künftigen Sitzungen
weitere Zinserhöhungen - in Abhängigkeit von den dann je-
weils aktuellen lnflationsaussichten - durchzuführen.

Mit dem Krieg in der Ukraine ist nun, neben der schweren
humanitären Katastrophe, speziell für Europa eine wirt-
schaftlich mittel- bis langfristig schwierige Phase mit an-
haltendem Downside-Potential angebrochen. Die Cefahr
eines Gaslieferstopps ist real und würde drastische Auswir-
kungen auf die wirtschaftliche Situation Europas haben.

Aufgrund der fehlenden Cetreideexporte wird das Thema
Welthunger zunehmend prekärer. Zinserhöhungen in an-
deren Währungen, drohende Energiekrise aufgrund Cas-

mangel und den wirtschaftlich negativen Auswirkungen
führen zu einer latenten Eurokrise und zu einem schwa-
chen Euro.

lmmobilienmarkt

Die Zinswende kam laut einer Analyse von Savills durch
den Ukraine-Krieg schneller und heftiger als erwartet und
führte dadurch zu einer Schockstarre am lnvestment-
markt.6 Diese werde sich zwar wieder auflösen, werde aber
trotidem einen Zykluswechsel am lmmobilienmarkt ein-
läuten. Niedrige Zinsen waren jahrelang die Triebfeder der
Preisentwicklung. Jetzt haben sich die Finanzierungskondi-

tionen innerhalb kürzester Zeit stark Verteuert und ver-
schärft. Cleichzeitig notieren relativ slchere 10-jährige-
Staatsanleihen hoch wie lange nicht. Solange jedoch das

Zinsniveau unter der lnflation liegt, werden lmmobilien im
Anlagespektrum weiterhin eine wesentliche Rolle spielen.

Der österreichische lmmobilien-lnvestmentmarkt hat sich

im ersten Halbjahr 2022 trolz steigender Zinsen relativ
stabil entwickelt. lnsgesamt wurden rund EUR 1,8 Mrd. in
institutionelle Cewerbeimmobilien investiert, in etwa
gleich viel wie im Vorjahreszeitraum. Die Nachfrage nach

lmmobilien ist weiterhirr vorhanden, allerdings agieren
heute viele lnvestoren vorsichtiger. Prüfprozesse nehmen
mittlerweile mehr Zeit in Anspruch, um etwaige Risiken

besser ein- und abschätzen zu können. Hinzu kommt, dass

die Kaufpreisvorstellungen der Käufer und Verkäufer zu-

nehmend auseinanderdriften. lm zweiten Halbjahr ist mit
Kaufpreisanpassungen zu rechnen. Laut CBRE werden
nach einer langen Phase des Renditerückgangs die Rendi-

ten in der zweiten Jahreshälfte 2022in allen Assetklassen

ansteigen. ln einigen Assetklassen wie Logistik, wird diese

Entwicklung durch steigende Mieten kompensiert,
wodurch die Kapitalwerte stabil bleiben könnten.7

Am Büromarkt wurden im ersten Halbjahr 2022 in Wien
rund 76.000 m2 Büroflächen angemietet. Cegenüber dem
Vorjahreszeitraum bedeutet das zwar einen Zuwachs von
rund 15 %, die Vermietungsleistung liegt jedoch trotzdem
unter dem langjährigen Durchschnitt. Trotz der relativ gu-

ten Vermietungsleistung im ersten Halbjahr 2022wirdvon

5 Savills lnvestmentmarkt Deutschland Juni 2022, lmmobilienmarkt unter
Zinsschock
7 CBRE Austria Market Outlook H2 2022, S.8

CBRE prognostiziert, dass das Jahresergebnis den Vor.jah.

reswert unterschreiten wird. Einer der Gründe dafür ist das

niedrige Fertigstellungsvolumen von nur 33.000 m2 bis

zum Jahresend e2O22.8

Materialknappheit könnte das Thema Sanierung in den Fo-

kus rücken. Die Energiekrise wird ESG und den Abschied
von fossilen Energieträgern befeuern. Hier ergeben sich

Chancen, die aber angesichts knapper Ressourcen unter
Umständen nur schwer realisierbar sind. Lösungen für Lie-

ferkettenprobleme könnten verstärkt in innerkontinenta-
len "Supply Chains" gesucht werden, wofür jedoch noch

Flächen zu schaffen sind.

Auch am Wohnungsmarkt scheint die Zeit der irrtensiven
'Preissteigerungen vorbei. Bei Eigentumswohnungen
könnte in urbanen Bereichen eine Seitwärtsbewegung er-
reicht werden. Der Mietwohnungsmarkt könnte sich vor al-

lem aufgrund der steigenden Energiekosten schwierig ent-
wickeln. Es wird zunehmend eine Herausförderung die ho-

hen Faktorpreise erlösseitig abzubilden. ln Folge dessen

kön nten Projektverschiebu ngen m ittelfristig zu ei nem sin-

kenden Angebot führen.

4.3 Ertrags-, Vermögens- und Finanz-

lage

4.3.1 Entwicklung der Ertragslage

Die Umsatzerlöse lagen im ersten Halbjahr 2022 mil
EUR 6449 Mio. um EUR 24,1 Mio. über dem Wert des Vor-
jahres. Dieser Anstieg ist vor allem auf A{ietzuwächse von

EUR 24,6 Mio., erhöhten Mieterinvestitionen von EUR 12,6

Mio. und stichtagsbedingt höheren Betriebskostenerlösen
in Höhe von EUR 5,5 Mio. zurückzuführen. Bei den beiden

zuletzt angeführten Positionen handelt es sich um bis auf
einen Honoraranteil weiterverrechenbare Posten. Dem ge-

genüber kam es zu geringeren Erlösen aus dem Verkauf

von lmmobilien des Umlaufvermögens in Höhe von EUR -

21-,7 Mio.

Das EBITDA in Höhe von EUR 411,7 Mio. verzeichnete eine

Steigerung von EUR 18,4 Mio. gegenüber der Vergleichspe-
riode des Vorjahres, was in erster Linie auf einen Anstieg

der Mieterlöse (EUR +24,6 Mio.) zurückzufLihren ist. Dem

gegenüber stehen negative Effekte aus dem Verkauf von

lmmobilien des Umlaufvermögens (EUR -5,4 Mio.), erhöh-
tem lnstandhaltungsaufwand (EUR -4,1Mio.) und gestie-
genen Personalkosten (EUR -4,1Mio.). Die EBITDA-Marge

(EBITDA/Umsatzerlöse) erhöht sich von 63,3 % auf 63,8 %.

Das EBIT lag im ersten Halbjahr 2022 rnit EUR 694,0 Mio.

um FUR 29,2 Mio. über dem Referenzwert des Vorjahres.

Der Anstieg ist neben den erwähnten Effekten auf die an-

haltende Wertsteigerung des Portfolios aufgrund der allge-
meinen Marktentwicklung in guten Lagerr, den guten Zu-

stand der Cebäude und die stabile, langfristige Vermie-
tungssituation zurückzuführen. Der Cewinn der Periode

8 CBRE Arf stria Märket Outlook H2 2022,5.17
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betrug EUR 682,4 Mio. Es kam somit zu einem Anstieg von
EUR 190,0 Mio., der vor allem auf die zuvor erläuterten Ef-

fekte sowie auf die erfolgswirksame Auflösung latenter
Steuern im Zusammenhang mit dem ökoStRefC 2A22
(Ökosoziale Steuerreform Teil l) in Höhe von EUR

158,1 Mio. zurückzuführen ist. Die Veränderung im Finan-
zergebnis resultiert im Wesentlichen aus dem negativen
Bewertungseffekt aus Anleihen und Derivaten (EUR -

8,9 Mio,).

Der FFO vor Steuern beinhaltet keine Verkaufseffekte und
keine Ergebniseffekte im Zusammenhang mit Projektent-
wicklungen. Erwird als Periodenergebnis, bereinigt um Ein-
maleffekte sowie diverser nicht-cashwirksamer Positio-
nen, berechnet. Der FFO zeigt somit die nachhaltige Er-

tragskraft der Bestandsimmobilien des BIC Konzernes und
ist daher eine für den Cashflow relevante Kennziffgr

Der FFO vor Steuern verzeichnete mit EUR 368,5 Mio. einen
Anstieg um EUR 19,4 Mio. gegenüber dem Vergleichswert
des Vorjahres (EUR 3 9,1Mio.).

FFO (funds from operations)

in EUR Mio-

30.06.2022 30.06.2021

EBT (Ergebnis vor Ertragssteuern) 674,5 647,2

Neu bewertungs€rgebnis 244,3 -273,3

Absch reibungen 2,1 1,8

Folgebwertung Anleihen zu

Anschaffungskosten bewertet
(Fremdwäh rungsanteil)

Folgebwertung Derivate rnit Hedge
Accounting (Fremdwäh rungsanteil)

Veränderung langfristiger
Personalrückstel lungen

0,0 0,0

Veränderung sonstiger langfristiger
Rückstell ungen

0,0

Ergebnis aus Anlagenabgang 0,1 -0,1

Ergebnis aus der Veräußerung von
lm mobiliengesellschaften

0,0 0,0

Ergebnis aus Projektentwicklungen
(vollkonsolidiert)

-3,2

Ergebnis von nach der Equity'Methode
bi lanzierten
Projekten twicklungsunternehmen

'24,8

geringfügig auf 27,3 % (Stand 31. Dezember 2021:28,2%).
Aufgrund des positiven Ergebnises erhöhte sich die Eigen-
ka pita lq uote a uf 56,0 % (Stand 3 1. Dezem ber 202 1,: 54,9 %).

Der LTV ist ein maßgeblicher lndikator der Vermögens- und
Ertragslage des BIC Konzerns und stellt sich im Detail wie
folgt dar:

Nettoverschuldung

= verzinsliches Frerndkapital' liquide Mittel

in EUR Mio.

30.06.2022 30.06.2021

langfristige Finanzverbindlichkeiten 4.048,5 3.780,2

Kurzfristige Fina nzverbindlich keiten 444,9 883,8

Liquide Mittel 7r,8 -109,0

Kurzfristige derivative Finanzinstrumente
Aktiva

0,0 -8,s

Langfristige derivative Finanzinstrumente
Aktiva

Kurzfristige derivative Finanzinstrumente
Passiva

-67,3

0,0

-56,8

0,0

Langfristige derivative Finanzinstrumente
Passiva

r0,7 29,5

Fair Välue (finanzierter
lm mobilienbestand)

in EUR Mio.

30.06.2022 30.06.2021

Besta nd s im mobilien 14.759,3 13.871,8

7,7

lmmobilien in Entwicklung 579,2 559,1

-5,3 Selbstgenutzte lmmobilien 43,2 44,2

Betei I i gung Projektgesellschaft WU 389,,r 401,0

Vorräte 196,1 165,3

Fair Value (finanzierter
lm mo bilien bestand)

15.967,2 tS.O4t,4

' Dieses Detail ist aufgrund des verkürzten Konzernzwischenabschlusses gem. IAS 34
nicht separat ausgewiesen.

r,2 6,4

0,0

LW (Loan to Value)
= Nettoverschuldung/Fair Value

Nettoverschuldu ng

30.06,2022

4,364,9

30.06.2021

4.51,9,1,
'1,3,7

Fair Value (finanzierter
lm mobilienbestand)

t5.967,2 1-5.04].,4

sonstige Anpassungen" -4,2 -0,4

FFO vor Sieuern 368,5 349,r

' Eliminierung nicht crshwirksamer Effekte im Zusammenhang mit IFRS 16 sowie
sonstiger nicht für den FFO .elevanter Einmaleffekte.

4.3.2 Entwicklung der Vermögens- und
Finanzlage

Ein vorrangiges langfristiges Ziel des BIC Konzerns ist die
AbsicherLr ng einer soliden Eigen ka pita lq Ltote. Dementsp!.e-
chend wird ein ausgewogenes Verhältnis von Finanzver-
bindlichkeiten und lmmobilienvermögen angestrebt. Be-

dingt durch die Bewertungseffekte verringerte sich der LTV

27,3./" 30,o'/.

4.4 Voraussichtliche Entwicklu ng des

Konzerns

Die durch die Pandemie-Maßnahmen ausgelöste starke Er-

höhung der Baukosten und Verzögerungen in der Liefer-
kette haben sich durch den Krieg in der Ukraine weiter ver-
schärft. Die gestiegenen Rohstoff- und Energiepreise sor-
gen für einen weiteren Anstieg der Baukosten. Diese Kos-

tensteigerungen wirken sich wie bei allen Bauträgern ne-

gativ in der Projektkalkulation und -planung des Konzerns
A US.

Eine Heiausforderung der nächsten Jahre wird voraus-
sichtlich weiterhin der, durch Materialengpässe und Fach-
kräftemangel ausgelöste, hohe Kostendruck bleiben. Zu'
sätzlicher Bedarf entsteht durch notwendige lnvestitionen
in die ökologische Transformation von lmmobilien und in
den Ausstieg aus fossilen Heizsystemen. Dadurch sind

'13,4 tTV

Veräußerungsergebnls aus nach der
Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen

'9,0 -9,0

Finanzierungseffekte aus dem laufenden
Ergebnis und VeräußerLrngsergebnis nach
der Equrty Methode bilanzierlen
U ntenreh men

8,4 8,8

Seite 30 / 33



Halb.;ahresfi nanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

nach wie vor steigende Baupreise zu beobachten. Dies

wirkt sich auch auf die Projektkalkulation und -planung des

gesamten Konzerns aus, zumal sich steigende Zinsen auf
die Preisdynamik am lmmobilienmarkt auswirken könn-
ten. Ceeignete Crundstücke für Projektentwicklungen in

den österreichischen Ballungsräumen sind nach wie vor

schwer zu finden.

Bedingt durch die wachsenden Anforderungen und Zielset-
zungen auf nationaler und internationaler Ebene
(Sustairrable Development Coals der UNO, EU-Taxonomie,
European Creen Deal, Creenhouse Cas Protocol) legt die

lmmobilienwirtschaft großen Wert auf die Entwicklung
und Umsetzung von ESC-Strategien. Die BIC hat es sich

zumZiel gesetzt, ihre Position als Leading Company im Be-

reich Nachhaltigkeit zu stärken. Basis dafür ist eine ge-

samtheitliche ESC-Strategie, in der ökologische, soziokul-
turelle und Covernance-Ziele definiert und an Key Perfor-
mance lndikatoren (KPl) gemessen werden.

Ein besonderer Fokus des Unternehmens liegt auf der De-

karbonisierung des Portfolios zur Erreichung des EU-

weiten CO:-Reduktionsziels von 55 % bis 2030. Ziel ist die
Cebäude zunehmend mit lokaler und COz-neutraler Ener-

gie zu versorgen. Sukzessive werden fossile Brennstoffe

durch erneuerbare oder nachwachsende Energieträger un-
ter Forcierung der Solarerrergie ersetzt. Darüber hinaus

spielen Umwelttechnologien wie Ceothermie, thermische
Bauteilaktivierung und Wärmerückgewinnung sowie mo-
derne Energiemanagement- und Speichersysteme eine
zentrale Rolle.

4.5 Risiken der zukünftigen Entwick-
lung

Nachhaltige Steigerung des Unternehmenswertes und Be-

standssicherung sind die wesentlichen risikopolitischen
Ziele des BIG Konzerns. Als lmmobilienunternehmen ist der
BIC Konzern von dem aktuell wirtschaftlich schwierigen
Umfeld betroffen, welches sich durch das zeitgleiche Auf-
treten von Krisen, daraus folgenden hohen Energie- und ln-
flationskosten und damit verbundenen zahlreiche Risiken

auszeichnet. Um diesen zu begegnen setzt der BIC Konzern

auf ein aktives Chancen- und Risikomanagement. Eine de-

taillierte Beschreibung der Risiken sowie des Chancen- und
Risikomanagementsystems wird im BIC Ceschäftsbericht
2021 (Seite 49 ff) vorgenommen.

Mit Beginn des Krieges in der Ukraine am24.Februar 2022
haben sich potenzielle Risiken und Unsicherheiten aus

dem geopolitischen und wirtschaftlichen Umfeld erhöht.
Die anhaltend hohe lnflation, der Anstieg der Energie- und
Rohstoffpreise, ein drohender Zinsanstieg, Lieferketten-
probleme sowie ein verschä rfter Fachkräftemangel kön nen

negativeAuswirkungen auf das operative Ceschäft des BIC

Konzerns haben.

Es besteht das Risiko, dass die Baukosten für lnvestitionen
und lnstandhaltungsmaßnahmen steigen und sich daraus
Verschiebungen in der Umsetzung ergeben können. Lie-

ferengpässe und Materialknappheit können bei laufenden

Projekten zu Zeitverzögeru ngen u nd Ba u kostensteigerun-
gen führen. lm Rahmen einer Arbeitsgruppe, bestehend

aus Vertretern der Auftraggeber- und Auftragnehmerseite
wurde ein Leitfaden zur Beurteilung und Abwicklung etwa-
iger Mehrkostenforderungen in Folge von Preisverände-

rungen und Lieferengpässen erstellt. Dieser Leitfaden ent-
hält auch ein Berechnuirgsmodell und wurde von der Ar-

beitsgruppe bis 31.Oktober2022verlängert. lm BIC Kon-

zern wird die Entwicklung der Baupreise laufend verfolgt
und die Kostenveränderungen in den rollierenden Planun-

gen berücksichtigt.

Eine wesentliche Abweichung der prognostizierten Bevöl-

kerungsentwicklung in den Ballungszentren stellt ein Ri-

siko eirres Überangebotes im Wohnbausektor dar, was in
weiterer Folge einen negativen Einfluss auf die erzielbaren
Verkaufs- oder Mietpreise haben könnte.

Auch die Höhe der Haushaltseinkommen spielt eine we-

sentliche Rolle am Absatzmarkt und stellt angesichts der
derzeit hohen lnflationsrate somit einen weiteren Unsi-

cherheitsfaktor dar. Aufgrund der Preisentwicklung für
Wohneigentum, der Zinswende sowie der neuen regulato-

rischen Anforderungen bei Kreditvergaben besteht das Ri-

siko einer Dämpfung der Nachfrage nach Wohnimmobi-
lien.

Das Risiko eines drohenden Caslieferstopps und Energie-

engpasses durch Russland würde zu einer Verschärfung

des geopolitischen und wirtschaftlichen Umfelds fuhren.

Mögliche Ausfälle beispielsweise von Auftragnehmern, Lie-

ferarrten, Kunden und Ceschäftspartnern sowie weitere
Lieferkettenstöru n gen, Materialengpässe u nd Preissteige-

rungen könnten die Folge sein.

Der BIC Konzern realisiert einige Projektentwicklungen in

Joint Ventures und ist dadurch von Projektpartnern, deren

Bonität sowie Zahlungs- und Leistungsfähigkeit abhängig.
Bei einem Ausfall der Partner kann es aufgrund von verein-
barten Aufgriffsrechten der Partneranteile zu einem er-

höhten Kapitalbedarf sowie Projektrisiko kommen. ,

Die Bilanzierung der lmmobilien erfolgt zum beizulegen-

den Zeitwert, welcher im BIC Konzern grundsätzlich durch

externe, unabhängige Sachverständige ermittelt wird, Auf-
grund möglicher Anderungen von Liegenschaftswerten im

lmmobilienportfolio des BIC Konzerns besteht ein lmmobi-
lienbewertungsrisiko. Jede Anderung der Immobilienwerte
kann den Cewinn der Periode und in weiterer Folge das Ei-

genkapital beeinflussen. Diese negativen wie auch positi-
ven Wertschwankungen werden durch Faktoren wie mak-

roökonom ische Ra h men bed ingu ngen (2.8. Zinsla ndschaft),

lokale lmmobilienmarktentwicklungen, immobilienspezifi-
sche Parameter, aber auch gesetzlichen Bestimmungen

beei nfl usst.

Das wesentlichste Risiko im makroökonomischen Bereich

ist eine sich ändernde Zinslandschaft in Form von steigen-

den Zinsen, welche sich investorenseitig in höhere Rendi-

teerwartungen bei lmmobilieninvestments oder in Kapital-
abzug aus dem lmmobilienmarkt niederschlagen könnte.
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lm Rahmen des Portfoliomanagements wird versucht
mögliche negative wertbeeinflussende Faktoren im Vor-
feld zu identifizieren und diesen durch aktives Assetma-
nagement und Portfoliosteuerungentgegenzusteuern und
sie zu minimieren. Durch standardisierte lnformationspa-
kete für die externen Cutachter sowie interne Reviews von
externen Bewertungsgutachten wird sichergestellt, dass
wertrelevante Parameter in den Cutachten und somit im
Verkehrswert zum Bewertu ngsstichtag korrekt a bgebildet
werden.

Angesichts der Krisen urrd der volkswirtschaftlichen Fnt-
wicklungen ist das Risiko volatiler Entwicklungen auf den
Finanzmärkten gestiegen. Die anhaltend hohe lnflation er-
höht das Risiko steigender Zinsen und somit einer Verteu-
erung der Finanzierungen. Auch neue, zusätzliche Anforde-
rungen im Rahmen der Finanzierungen (zum Beispiel ESC

Kriterien) können zu einem Anstieg der Bonitätsaufschläge
führen, die sich in weiterer Folge in höheren Finanzierungs-
kosten niederschlagen würden. Ebenso besteht das Risiko,

dass es im Rahmen von Krisen erneut zu Liquiditätsknapp-
heit kommen könnte.

Durch das mögliche Auftreten weiterer COVID-19 Mutati-
onen bzw. deren Ausbreitung bleibt das Risiko wiederhol-
ter Maßnahmenverschärfungen latent bestehen. Potenti-
elle Einschränkungen des operativen Betriebes, Teilverzö-
gerungen bei laufenden Projekten, Lieferengpässe, volatile
Rohstoffpreise, Verwertungsrisiken sind mögliche Folgen

und können das Ergebnis negativ belasten.

Auf europäischer Ebene hat die Kommission mit dem euro-
päischen "Creen Deal" - ein Fahrplan, der die Wirtschaft
nachhaltiger machen soll - die Basis auch für nachhaltige
Gebäudesanierungen, energieeffiziente Cebäude sowie
saubere Energie gelegt. Es ist davon auszugehen, dass

überlegt wird damit verbundene Vorgaben auch in natio-
nales Recht zu übernehmen.

Mit dem Beschluss der "#mission2030" hat sich die öster-
reichische Bundesregierung ambitionierte Klima- und

Energieziele gesetzt. Diese Strategie gibt leitlinien für die
Klima- und Energiepolitik bis 2030 vor, welche in der Folge
in Detailstrategien, Cesetzen, Verordnungen und weiteren
Maßnahmen umgesetzt werden.

Der Entwurf des Erneuerbare-Wärme-Cesetzes (EWC) mit
den beiden wesentlichen Eckpunkten "Ausstieg aus den
fossilen Energieträgern Öl bis 2035 und Cas bis 2040" be-
findet sich aktuell im Cesetzwerdungsprozess und soll mit
1.Jänner 2023 in Kraft treten. Dies erfordert entspre-
chende Anpassungen in den landesgesetzlichen Vorschrif-
ten.

Derzeit befindet sich das Bundes-Energieeffizienzgesetz
(EEffC) für die Periode bis 2030 in Frstellung. Es ist von ei-
ner neuen gemeinsamen Verpflichtung für den Bund und
die BIC auszugehen. Ein Cesetzesentwurf soll demnächst
in Begutachtung gehen.

Ausgehend von der aktuellen Risiko- und Chancenlage des
BIC Konzerns und den getroffenen Maßnahmen ist aus
heutiger Sicnt oer rortbestano oes Urrternehmens ntcht
gefährdet.

4.6 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

lm Juli 2022 kam es in der Bundeshandelsakademiel in
Salzburg-Lehen, einem Bestandsobjekt der BIC zu einem
Croßbrand. Zum gegenwärtigen Zeitpunkt ist eine valide
Einschätzung der zu erwartenden Kosten ftir Sanierung
und Ersatzquartier nicht möglich.

Darüber hinar,rs sind nach dem Konzernzwischenabschluss
keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, die entweder in
der Cesamtergebnisrechnung oder in der Bilanz berück-
sichtigt hätten werden müssen oder die zu einer Angaben-
pflicht im Anhang führen.

4.7 Sonstiges

Die Cesellschaft verfügt über keine Zweigniederlassungen.

L

Wien, am 27. September 2022

Die äftsfü hru ng

lu
1

Öl Hans-Peter Weiss

Seite 32 / 33

DI ng Cleiss



der Geschäftsftihrun gemäss

Halbjahresfi nanzbericht 2022 der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

Wir bestätigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maßgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
verkürzte Konzernzwischenabschluss ein möglichst getreues Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage des Korizerns ver-
mittelt und dass der Konzeinzwischenlagebericht ein möglichst getreues Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage des

Konzerns bezüglich der wichtigen Ereignisse während der ersten sechs Monate des Ceschäftsjahres und ihrer Auswirkungen
auf den verkürzten Konzernzwischenabschluss und bezüglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen
sechs Monaten des Ceschäftsjahres vermittelt.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde weder einer vollständigen Prüfung noch einer prüferischen Durchsicht durch ei-
nen Absch lussprüfer u nterzogen.

Wien, am 2T.September 2022
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