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. 2018 2017 Verénderung
Ergebniskennzahlen
in EUR Mio.
Umsatzerlose 1.074,6 1.104,5 -2,7%
davon Mieterlose 864,9 854,4 +1,2%
Instandhaltung 145,7 142,2 +2,5 %
in % der Mieterlose 16,9 % 16,6 % +0,3 PP
Betriebsergebnis (EBIT) 277,5 882,7 -68,6 %
EBITDA 676,1 682,6 -1,0%
EBITDA-Marge 62,9 % 61,8 % +1,1 PP
Gewinn der Periode 167,7 611,4 72,6 %
Bilanzkennzahlen
Loan to Value Ratio (LTV) 27,5 % 259% +1,6 PP
Eigenkapitalquote 54,3 % 56,4 % -2,1PP
Renditekennzahlen
Return on Capital Employed (ROCE) 23% 6,6 % —4,3 PP
Return on Equity (ROE) 23% 8,7% —6,4 PP
Cashflow-Kennzahlen
FFO (exklusive Transaktionsergebnis) 497,7 491,1 +1,3%
Investitionen
in EUR Mio.
Instandhaltung
Neubau & Generalsanierung
2018 —— —— 516
146 370
2017 —— — 540
142 398
2016 — — 517
147 370
2015 —— — 424
140 284
2014 —— — 507
135 372
Anzahl der Liegenschaften
nach Unternehmensbereichen
878 558 410 214
Spezialimmobilien Biiro- und Schulen Universititen

Wohnimmobilien
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Als einer der grofsten Immobilieneigentumer
Osterreichs tragen wir generationentiber-
greifende Verantwortung und sind landesweit
vor Ort. Unsere Handlungsmaximen

lauten: Innovation, die sich an den Nutzern
orientiert, und Nachhaltigkeit in unseren
Entscheidungen.

Kennzahlen und weitere Informationen



BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

Im Gesprich mit den Geschéftsfiihrern
Hans-Peter Weiss und Wolfgang Gleissner

Das Jahr 2018 war ein ganz besonderes
fiir die BIG. Ihre Bilanz?

Hans-Peter Weiss: Wir haben ein dufierst heraus-
forderndes Jahr hinter uns. Deshalb an dieser Stelle
zuerst einmal ein grofies Dankeschon an alle Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter sowie an unsere
Partner. Operativ hatten wir 2018 so viele Bau-
starts und Projektfertigstellungen — vor allem im
Universitatsbereich, aber auch im Wohnungsbau
der ARE — wie noch nie zuvor. 2018 war damit defi-
nitiv das ,Jahr der Ernte”“. Das ist insofern beacht-
lich, als die Marktbedingungen nicht die einfachs-

ten waren. Trotz der massiv gestiegenen Baupreise
ist es uns gelungen, die ambitionierten Ziele inner-
halb des Kostenrahmens umzusetzen.

Wolfgang Gleissner: Organisatorisch war 2018 vor
allem durch den Wechsel unserer Eigentiimerver-
treter gepragt. Die Verlagerung der Zustandigkeit
vom Wirtschaftsministerium zum Finanzministe-
rium hat viele Anpassungen und Veranderungen
erforderlich gemacht. Die damit verbundene teils
neue Sichtweise unterstitzt uns bei der Weiter-
entwicklung und in unserem Bestreben, am Markt
noch starker als eigenstdndiges Unternehmen
wahrgenommen zu werden.

Stichwort Markt: Wie haben sich der
Biiromarkt und der private Wohnungs-
markt 2018 entwickelt und in welche
Richtung bewegen sich die Immobilien-
preise?

Weiss: Der Buromarkt war davon gekennzeichnet,
dass Mieter Altstandorte aufgaben und im Gegen-
zug neue Objekte mit effizienteren Flachen anmie-
teten. Echte Zuwéachse gab es wenige. Dagegen hat
der Wohnbereich einen massiven Bauboom erfah-
ren — zum einen, weil die Immobilie nach wie vor
eine beliebte Anlageform ist, zum anderen, weil
Wien weiterhin wachst. Im Jahr 2015 lag der Be-
volkerungszuwachs bei durchschnittlich 45.000
Personen pro Jahr. Das wird sich ab 2019 abschwa-
chen und bei etwa 11.000 Personen einpendeln.
Die Preise am Biiromarkt bleiben stabil. Am Wohn-
sektor stellen wir eine erste Verlangsamung bei
der Preisdynamik fest, wobei sich gute Lagen wei-
terhin hoher Nachfrage erfreuen.

Die BIG ist stark im Bereich Bildung
engagiert. Schulen und Universititen
sind wesentliche Bestandteile ihres
Immobilienportfolios. Was hat sich hier
im vergangenen Jahr getan?

Gleissner: Die Projekte aus dem letzten Schul-
entwicklungsplan des Bundes 2008 sind so gut
wie abgeschlossen. Dabei standen punktuel-
le Raumausweitungen bestehender Schulen in
Wachstumsgebieten, technische Qualitdtsverbes-
serungen sowie strukturelle Ergdnzungen und
Optimierungen fiir zeitgeméfien Unterricht und
addquate Arbeitsplatze im Mittelpunkt. Wir er-
warten, dass es im nachsten mehrjiahrigen Schul-
entwicklungsplan wieder spannende Impulse ge-
ben wird, wobei wir im Vorfeld einige Ideen dazu
liefern durften.

Weiss: Bei den Universitidten haben wir zuletzt
einen massiven Bauboom erlebt, der zum Teil
von durch uns initiierte Sonderentwicklungspro-
gramme verstarkt wurde. Das Allermeiste, was



Geschaftsfiihrer Wolfgang Gleissner und Hans-Peter Weiss

in den nichsten Jahren im Unibereich entstehen
wird, ist bereits in Umsetzung oder zumindest in
der Pipeline. Damit werden die nachsten funf bis
sieben Jahre jedenfalls noch sehr arbeitsintensiv
sein.

Wo liegen die Schwerpunkte im
Universitidtsbereich?

Weiss: Die BIG hat viele Objekte im Portfolio, die
schon zur Zeit von Kaiser Franz Joseph gebaut
wurden und Jahrzehnte lang unverdndert blie-
ben. Deshalb lag in den vergangenen Jahren ein
Schwerpunkt auf der Sanierung dieses Bestands.
Durch die Griundung neuer Universitaten wie der
Medizinischen Universitat Graz oder der MedUni
Wien wurde es notwendig, fiir diese neue Stand-
orte zu entwickeln. Unser grofites Projekt ist der-
zeit der MedUni Campus Wien in der Mariannen-
gasse. Bis zum Wintersemester 2025/26 werden
auf rund 35.000 Quadratmetern wesentliche Tei-
le der vorklinischen Einrichtungen der MedUni
Wien zusammengefasst. Die 2018 beschlossene
bedarfsorientierte bzw. studienplatzorientierte
Finanzierung im Unibereich macht jetzt insbeson-
dere in technischen und naturwissenschaftlichen
Fachern zusatzliche Kapazitaten notig. In Summe

entstehen damit rechnerisch iiber ganz Osterreich
Flachen, die einer ganzen zuséatzlichen Universitat
entsprachen.

Warum kann die BIG besser bauen und
sanieren als andere Anbieter?

Gleissner: Wir behalten den Grof3teil unserer Ob-
jekte Uber sehr viele Jahre im Bestand. Damit bau-
en wir nicht nur neu, sondern begleiten unsere Im-
mobilien Uber den ganzen Lebenszyklus und leben

die ganzheitliche Betrachtung. Dazu kommt unsere
langjahrige Erfahrung in Planung, Bau, Sanierung
und Instandhaltung aller Arten von Immobilien,
zu denen auch eine Vielzahl wertvoller, historisch
bedeutsamer, denkmalgeschiitzter Bauten zahlt.
Deren Substanz wird von uns gut in die Zukunft
gebracht, wie wir beispielsweise bei der Generalsa-
nierung und Erweiterung des Justizgebdudes Salz-
burg wieder unter Beweis stellen konnten.
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Geschaftsfiihrer Wolfgang Gleissner

Der Gesetzgeber hat die Indexan-
passung fiir Generalmietvertrige und
Fruchtgenussrahmenvertrige ausge-
setzt. Was bedeutet das kiinftig fiir
die Einnahmen der BIG?

Gleissner: Wir haben im Vorfeld darauf hingewie-
sen, dass diese Indexaussetzung einerseits einma-
lige bewertungstechnische Auswirkungen haben
und andererseits zu geringeren Einnahmen fithren
wird.

Weiss: Das Geschaftsergebnis ist trotz allem posi-
tiv zu werten, da dieses ohne die Mafnahmen des
Budgetbegleitgesetzes dem Entwicklungstrend der
Vorjahre gefolgt wiare.

Zeigt sich hier der Sparwille der neuen
Eigentiimervertreter?

Weiss: In erster Linie geht es um Kostenbewusst-
sein. Es ist unsere permanente Managementauf-
gabe, ein optimales Ergebnis zu finden, das fir
uns darstellbar ist und auch unsere Kunden lang-
fristig zufriedenstellt. Wir miissen uns fragen, was
unsere Kunden brauchen, welche Standorte fiir sie
geeignet sind und wie wir Synergien erzielen kon-
nen.

Gleissner: Dazu gehort auch langfristiges Denken
im Sinne einer Lebenszykluskostenbetrachtung.
Nur auf die blofien Mietkosten zu schauen greift

zu kurz, mafigeblich ist das Gesamtinvestment. Da
gehoren Betriebskosten genauso dazu wie laufen-
de Wartung oder eine kluge Standortiberlegung
vorab.

Das klingt nach einem partnerschaft-
lichen Verhiltnis mit Ihren Kunden.

Gleissner: Genau das ist es. Wir wollen die Immo-
bilie so lange wie méglich in unserem Portfolio
halten. Dabei soll das Haus effizient funktionieren.
Diesen Ansatz schitzen unsere Kunden. Deshalb
arbeiten sie auf Augenhdéhe mit uns zusammen.

Nachhaltigkeit wird also sehr grof3
geschrieben. Welchen Wert hat Nach-
haltigkeit fiir die BIG und ihre Kunden?

Weiss: Nachhaltigkeit beginnt bei uns mit der
friuhzeitigen Einbindung der Nutzer in die Planung
und damit bei der Funktionalitat. Unser Ziel sind
Immobilien, die Uiber viele Jahre und vielseitig ver-
wendbar sind. Dabei achten wir auf die Substanz
und beziehen sie moéglichst in eine Sanierung oder
Erweiterung ein. Im Universitdtsbau geht es im-
mer mehr in Richtung nachhaltige Gebdude. Wir
definieren bereits heute gemeinsam mit den Uni-

versitaten Nachhaltigkeitsstandards fiir ihre Pro-
jekte, die Uber den gesetzlichen Anforderungen
liegen. Ich bin tberzeugt, dass es kinftig keine
Universitat mehr geben wird, deren Gebaude nicht
zertifizierbar sind.

Gleissner: Altbestand grundsatzlich abzureiflen,
die Deponien mit Baurestmassen zu fiillen und
auf der griunen Wiese etwas Neues hinzustellen,
das ist zu wenig. Wir wollen vielmehr bestehende
Gebaudesubstanz wiirdigen, deren Wert durch ge-



zielte Instandhaltung und gute Betriebsfiithrung
sichern und nicht mehr benétigte Teile oder Mate-
rialien moglichst wiederverwenden. Nachhaltig-
keit ist fiir uns kein Schlagwort, sondern wir ver-
stehen sie als Auftrag, ganzheitlich und langfristig
zu denken und zu handeln.

Stehen Immobilienankiufe auf
der Agenda?

Gleissner: Wir gehen mit diesem Thema bedacht
um und verfolgen eine bedarfsorientierte An-
kaufspolitik. Wir wigen ab, ob ein Objekt in unsere
Portfoliostrategie passt, die Qualitdt des Standor-
tes stimmt und wir einen geeigneten Partner fir
eine sinnvolle Nutzung mit an Bord haben. Vor die-

sem Hintergrund gilt es geeignete Entwicklungs-
flachen zu finden, die auch unser kiinftiges Wachs-
tum ermoglichen.

Was wird wirtschaftspolitisch aus Ihrer
Sicht das grofite Thema werden?

Weiss: Leistbares Wohnen ist ein Thema, das wirt-
schaftspolitisch bewegt. Entwickler werden hier
Antworten liefern miissen. Aber natiirlich ist auch
die Kommunalpolitik gefordert. Eine Losung waére,
stadtische Subzentren zu etablieren, also die Pe-
ripherie zu erschliefien. In Wien gibt es erste An-
satze — etwa die Seestadt oder den Campus am
Hauptbahnhof —, aber die Verkehrsanbindungen
und lokalen Infrastrukturangebote miissen noch
deutlich verbessert werden.

Was haben Sie sich fiir 2019
vorgenommen?

Weiss: Die Integration in die Holdingstruktur der
Osterreichischen Beteiligungs AG, kurz OBAG,

wird uns weiter befliigeln. Das gilt vor allem
auch fur die ARE. Dort verfolgen wir einen klaren
Wachstumspfad. Auflerdem wollen wir uns weiter
der Digitalisierung unserer Gesamtprozesse und
der Weiterentwicklung unseres Nachhaltigkeits-
managements widmen.

Gleissner: Auch iiber mobiles Arbeiten werden wir
uns 2019 mehr Gedanken machen. Viele unserer
Tatigkeiten sollen kinftig gleich direkt am Im-
mobilienstandort erledigt werden koénnen. Ein
wesentliches Thema ist auch die weitere Attrak-
tivierung, Flexibilisierung und Individualisierung
der Arbeitsplatze. Wir wollen als attraktiver Ar-
beitgeber wahrgenommen werden. Die Auszeich-
nung mit dem BEST-RECRUITERS-Siegel und 65 neu
eingestellte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im
Jahr 2018 zeigen, dass wir offenbar einiges richtig
machen.

Geschaftsfiihrer Hans-Peter Weiss
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GESCHAFTSFUHRUNG

DI Hans-Peter Weiss DI Wolfgang Gleissner

Funktionsperiode bis 31.5.2021 Funktionsperiode bis 16.5.2021
Konzerncontrolling Recht
Finanzmanagement Personal
Unternehmensstrategie Infrastruktur
Marketing Architektur und Bauvertragswesen
Kommunikation Unternehmensbereich Schulen
IT Unternehmensbereich Spezialimmobilien
Real Estate Investment Management und Kaufméannische und technische
Unternehmensbereich Universitiaten Objektverwaltung
Biiro- und Wohnimmobilien Facility Services
Organisation und
Qualitatssicherung

Jahrliche Budgetierung / Mehrjahresplanung
Revision

AUFSICHTSRATSMANDATE DER GESCHAFTSFUHRUNG

Stand 31.12.2018

DI Hans-Peter Weiss DI Wolfgang Gleissner

Wien 3420 Aspern Development AG Wien 3420 Aspern Development AG
Stellvertreter des Vorsitzenden Mitglied
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AUFSICHTSRAT

Christine Marek MMag. Elisabeth Gruber Thomas Rasch

Vorsitzende Belegschaftsvertreter

Erstbestellung 16.12.2013 Erstbestellung 16.5.2018 Erstbestellung 27.6.2001

Ing. Wolfgang Hesoun Mag. Markus Neurauter Daniela Béckl

Stellvertreter der Vorsitzenden Belegschaftsvertreterin

Erstbestellung 16.7.2015 Erstbestellung 21.2.2018 Erstbestellung 8.1.2015
Funktionsperiode bis zum Gesellschafterbeschluss, der iiber die Funktionsperiode bis Beendigung der
Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2020 beschlief3t Entsendung durch den Betriebsrat

AUSSCHUSSE DES AUFSICHTSRATES UND DEREN MITGLIEDER

Christine Marek (Vorsitzende des Ausschusses) Christine Marek (Vorsitzende des Ausschusses)
Ing. Wolfgang Hesoun Ing. Wolfgang Hesoun
Mag. Markus Neurauter MMag. Elisabeth Gruber

Thomas Rasch Mag. Markus Neurauter
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Fertigstellungen und Baustarts

. Schulen

. Universitaten
Spezialimmobilien
ARE und ARE DEVELOPMENT

Nah beim Kunden

Die Organisationseinheit Objekt & Facility
Management (OFM) ist mit 13 Objekt & Facility
Management Teams vor Ort.

PROMINENTE
FERTIGSTELLUNGEN 2018

Sanierung und Erweiterung der Paddagogischen Hochschule
Niederosterreich, Baden bei Wien

Sanierung und Erweiterung des BG/BRG/BORG und
Schiilerheims Eisenstadt, Eisenstadt

Sanierung und Erweiterung des Christian-Doppler-
Gymnasiums, Salzburg

Sanierung und Adaptierung des Gebaudes Vordere Zollamts-
straBe 7 fiir die Universitat fiir angewandte Kunst, Wien

Sanierung und Adaptierung des Zentral- und Nordtrakts der
Alpen-Adria-Universitat, Klagenfurt

Neubau des TUWI der Universitit fiir Bodenkultur, Wien

Sanierung und Erweiterung des Justizgebaudes Salzburg,
Salzburg

Sanierung und Adaptierung Am Hof 3—4, Wien

Sanierung des Bezirksgerichts Neusied|, Neusied|

Neubau des Wohnhauses Geigergasse, Wien

Feldkirch

PROMINENTE BAUSTARTS 2018

Sanierung und Erweiterung der Padagogischen Hochschule
und BAKIP Wien, Wien

Sanierung und Erweiterung der Padagogischen Hochschule
Tirol, Innsbruck

Sanierung und Erweiterung der Padagogischen Hochschule
Salzburg, Salzburg

Neubau des Biologiezentrums der Universitat Wien, Wien

Neubau des Future Art Lab der Universitat fiir Musik und
darstellende Kunst Wien, Wien

Neubau des Laborgebaudes am Arsenalgelande der
Technischen Universitat Wien, Wien

Neubau des Einsatztrainingszentrums des
Bundesministeriums fiir Inneres, Sattledt

Wohnprojekt Stilneubau, Wien

Wohnbauprojekt JUWEL im griinen Médling, Médling
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LANDESWEIT VOR ORT
DIE OFM TEAMS

Leitung Objekt & Facility Management
OFM Team Wien Schulen

OFM Team Wien Universitaten

OFM Team Wien Biliroimmobilien

ARE DEVELOPMENT OFM Team Wohnimmobilien
AUSGEWAH LTE PROJEKTE 2018 TrabrennstraRe 2¢, 1020 Wien

OFM Team Karnten, Herrengasse 9, 9020 Klagenfurt

Bezirksgericht Neunkirchen, Neunkirchen, in Bau OFM Team NO Siid/Burgenland, Burgplatz 2, 2700 Wr. Neustadt
Biiro- und Wohnbauprojekt Trillple, Wien, in Bau OFM Team NO West, Niederdsterreichring 2/Haus B,
Wohnbauprojekt DAS ENSEMBLE, Wien, in Bau 3109 St. Pélten

Wohnbauprojekt NEST 21, Wien, in Bau OFM Team Oberdsterreich, PrunerstraRe 5, 4021 Linz
Wohnbauprojekt Traungauergasse, Graz, fertiggestellt OFM Team Salzburg, Aigner StraRe 8, 5020 Salzburg

OFM Team Steiermark Universitaten
OFM Team Steiermark Schulen & Bliroimmobilien
Anzengrubergasse 6, 8010 Graz

OFM Team Tirol, Kapuzinergasse 38, 6022 Innsbruck

OFM Team Vorarlberg, Schillerstrae 2, 6800 Feldkirch




Der TUWI war stets Dreh- und Angelpunkt der BOKU,
doch das alte Gebaude musste mangels Sanierbarkeit
abgebrochen werden. An seiner Stelle entstand inner-
halb von zwei Jahren der neue TUWI. Mehr als 50 %
des Gebaudes wurden unterirdisch errichtet. Die BOKU
verfugt mit dem neuen Gebaude nun erstmals uber ein
eigenes Audimax. Zudem fanden drei Institute, die Mi-
neraliensammlung, Lehr- und Lernbereiche sowie eine
neue Mensa Platz. Wer lieber zuhause isst, kann sich im
Hofladen mit Bio-Produkten eindecken. Das liebgewon-
nene TUWI-Lokal mit Gastgarten fand auch im Neubau
wieder Platz.
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Zahlen und Fakten Neubau von 5.650 m? Nettoraumflache
Bauzeit: Oktober 2016 bis Mai 2018

Nachhaltigkeitsaspekte Der TUWI gilt als nachhaltigster Bildungsbau Europas. Dank umfassender Mafinahmen ist das Gebaude
,OGNI Platin“-zertifiziert. Uber eine Warmepumpe wird Erdwéarme zur Heizung und Kithlung genutzt,
Photovoltaik- und Solaranlagen wurden am Dach installiert. Eine Holzfassade und entsprechende Begriinung
im Innenhof sorgen ebenso fiir optimales Raumklima wie hdngende Garten im Inneren.

Architektur: Baumschlager Hutter ZT GmbH
Foto: Hannes Buchinger



Nach 150 Jahren fand die Raumnot der Universitat fur
angewandte Kunst endlich ein Ende. Mit der Sanierung
und Adaptierung eines 1901 errichteten Gebaudes in
der Vorderen Zollamtsstrafle 7 erhielt die Universitat
einen neuen Standort. Um einen nach innen gewandten
Campus zu schaffen, wurde die ehemalige Dikasterialge-
baudedirektion teilweise entkernt und die ursprunglich
vorhandenen Innenhofe aufgelost. Ein strukturiertes
Glasdach bringt Tageslicht ins Innere. Das Ergebnis:
eine luftige Innenraumsituation mit kommunikativem
Mehrwert.




Zahlen und Fakten

Nachhaltigkeitsaspekte

Architektur:
Foto:

Andreas Stampfer
Projektmanager

Sanierung und Adaptierung von 15.000 m* Nettoraumflache
Bauzeit: Juli 2016 bis Juni 2018

Der mehr als 100 Jahre alte Bau wurde durch Sanierung und Umbau erhalten. Durch die komplette
Neustrukturierung entstand ein dufierst flexibel nutzbares zeitgemafies Gebaude.

Riepl Bammer Kaufmann Architekten
Bruno Klomfar




Kinderlachen statt Kasernenhofton: Aus einer einstigen
Kaserne wurde ein Gymnasium mit Sportschwerpunkt
und innovativem Raumkonzept. Zwei Gebaude mussten
einem Neubau weichen, wahrend der denkmalgeschiitz-
te Teil des ehemaligen Mannschaftsquartiers erhalten
blieb und mit dem Erweiterungsbau verbunden wurde.
Der so entstandene Innenhof punktet mit Grinflachen
und Sitzstufen. Die Klassen wurden nach Cluster- und De-
partmentsystemen organisiert. Die denkmalgeschutzte
ehemalige Reithalle bietet nun Platz fur zwei Turnséale.
Zudem wurden im Aufienbereich vielfaltige Trainings-
moglichkeiten geschaffen.
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Nachhaltigkeitsaspekte

Architektur:
Foto:

Sanierung und Erweiterung auf eine Nettoraumflache von rund 12.200 m*
Bauzeit: Marz 2016 bis Janner 2018

Die Raumorganisation in Cluster- und Departmentsysteme, Lernzonen und Chill-out-Bereiche ermoglicht
neue Lernkonzepte im Bildungsraum der Zukunft. Eine Photovoltaikanlage dient der Stromversorgung und
eine Sommernachtsliftung sorgt fiir Kithlung an warmen Tagen.

ARGE AHS Wien West — Shibukawa Eder Architects/F+P Architekten ZT GmbH
Hannes Buchinger




Franz Wechselberger
Projektmanager

Ein dufieres Zeichen fur transparente Justiz setzt das
Justizgebdude Salzburg. Der denkmalgeschiitzte Bau in
der Salzburger Altstadt wurde saniert und erweitert. Der
Abbruch zweier ehemaliger Zelltrakte im Innenhof schuf
Platz fur einen verglasten y-férmigen Neubau, der den
Altbestand verbindet. Die historische Gebaudestruktur
und die Fassade blieben unverandert. Besuchern steht
nun ein Terrassencafé am Dach des Justizgebdudes mit
Blick Uiber die Stadt offen.



Zahlen und Fakten

Nachhaltigkeitsaspekte

Architektur:
Foto:
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Sanierung und Erweiterung auf 21.000 m? Nettoraumflache
Bauzeit: August 2015 bis Oktober 2018

Denkmalgeschutztes Kulturgut in der Salzburger Altstadt blieb erhalten und wurde behutsam restauriert.

Fassaden- und Dacherneuerung verbessern die Energieeffizienz. Das Justizgebaude Salzburg ist Teil des
Holistic Building Program (HBP) der BIG.

Franz & Sue Architekten ZT GmbH
Lukas Schaller
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Das Gebaude an einem der altesten Platze Wiens wurde
umfassend saniert. Der Erdgeschofibereich, der vormals
eine Polizeiinspektion beherbergte, wurde adaptiert, um
auf rund 1.000 m? Platz fiir ein Geschéaftslokal zu schaf-
fen. Mit dem Warenhaus Manufactum konnte die ARE
den Anteilihrer nicht-6ffentlichen Mieter weiter steigern.
Das Unternehmen der Otto-Gruppe eréffnete an dieser re-
nommierten Adresse seinen ersten Osterreich-Standort.



Sabine Hofbauer
Assetmanagerin ARE

Zahlen und Fakten Sanierung und Adaptierung von rund 6.000 m? Nutzflache, davon rund 1.000 m? Retail
Bauzeit: September 2017 bis September 2018

Nachhaltigkeitsaspekte Das denkmalgeschutzte Gebaude an einem der prominentesten Orte Wiens, erbaut von den
Otto-Wagner-Schiuilern Otto Schonthal, Emil Hoppe und Marcel Kammerer, wurde umfassend
saniert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht.

Architektur: Wehofer Architekten ZT GmbH
Foto: David Schreyer



Nahe der Klagenfurter Innenstadt entstand im Rahmen
der ARE Wohnbauinitiative der erste von fiinf Wohnbau-
ten in Karnten. Das sechsgeschofSige Gebaude umfasst 91
freifinanzierte Mietwohnungen mit effizienten Grundris-
sen. Fur hohe Lebensqualitat sorgen nicht nur Terrassen
und Eigengarten, sondern auch zahlreiche Griinflachen.
Im Erdgeschof? sind drei Geschaftsflichen vorgesehen.



Zahlen und Fakten

Nachhaltigkeitsaspekte

Architektur:
Foto:

)
N

Mit der Enzenbergstrafie
haben wir einen der ¢ 1
einer der attraktivsten Lagen ; 4\
Klagenfurts umgesetzt. £%
e

Giinther Reinisch
Projektmanager

Errichtung von 91 Wohnungen auf rund 6.900 m*
Bauzeit: Mai 2017 bis Dezember 2018

Durch die Nahe zur Innenstadt konnen die Bewohner viele Wege zu Fuf$ oder mit dem Fahrrad
zurlcklegen. Das Projekt verflgt tiber eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Muller & Hohenwarter Architekten GesnbR
Bernhard Horst




BIG ART

Dieser Vers aus Erich Kastners Gedicht ,Ein alter Mann
geht voriiber” ist Ausgangspunkt und wesentliches Ele-
ment von Karl-Heinz Strohlers Arbeit fur den Campus-
platz der Padagogischen Hochschule Niederdsterreich.
Die aus Edelstahl gebogenen Buchstaben sind als Zitat auf
der kreisformigen Offnung des Betondachs angebracht.
Sie kénnen als Text und als Skulptur wahrgenommen
werden. Wahrend der Errichtungszeit des Kunstwerks
verstarb sein Schopfer Karl-Heinz Strohle. Er wollte in
seiner Arbeit aufzeigen, dass Schule weit mehrist als eine
reine Statte der Wissensvermittlung.



Uber BIG ART

Das Bauprojekt

Architektur:
Foto:

Vers aus Erich Kastners Gedicht
,Ein alter Mann geht voruber”

Kunst ist Teil des Selbstverstandnisses der BIG. Seit 2005 wurde im Rahmen der Initiative BIG ART die architektonische
Qualitat von 32 Universitats-, Schul- und Amtsgebduden nachhaltig aufgewertet. Das Budget betrug jeweils zwischen
EUR 100.000 und 200.000.

Die Textskulptur befindet sich am Vordach des grofizigigen Campusplatzes der Padagogischen Hochschule Nieder-
oOsterreich. Sie wurde von 2015 bis 2018 saniert und erweitert. Drei Gebaude wurden neu errichtet, der Sporttrakt und
das Schwimmbad saniert. Neben dem Hochschulgebaude ist auch eine Praxisvolksschule untergebracht.

Marte.Marte Architekten ZT Gmbh
Gisela Erlacher



24 BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

Offentliche Infrastuktur im Fokus

Der BIG Konzern zahlt zu den gréBten Immobiliengesellschaften Osterreichs. Sein Portfolio be-
steht aus 2.060 Liegenschaften mit 7,1 Mio. m* vermietbarer Flache und einem Verkehrswert von EUR
12,0 Mrd. Der strategische Fokus liegt auf den Immobiliensegmenten Schulen, Universitaten, Spezial-
immobilien sowie Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich.

Kernmarkt der BIG sind Immobilien der 6ffentlichen Infrastruktur. Die 410 Schul-, 214 Univer-
sitatsliegenschaften und 878 Spezialimmobilien werden téglich von hunderttausenden Menschen ge-
nutzt. Als Eigentiimerin nimmt die BIG damit gesellschaftliche Verantwortung wahr.

Die groRten Mieter der BIG 2018

nach Mietvertragsflache in m?, gerundet

1. BM fiir Bildung, Wissenschaft und Forschung 3.000.000
2. Die 21 6sterreichischen Universitaten 1.900.000
3. BMfiir| 610.000
Personen nutzen téglich die Gebdude der BIG urinneres

4. BM fiir Verfassung, Reformen, Deregulierung und Justiz 540.000
5. BM fiir Finanzen 220.000

Anzahl Liegenschaften nach

Unternehmensbereichen

878 558 410 214
Spezialimmobilien Biro- und Schulen Universitaten

Wohnimmobilien
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Forcierung des Wohnbaus s
Run
Das Portfolio der ARE umfasst aktuell 558 Liegenschaften aus dem Bereich Bliro- und Wohnim- 1 O O O 0
mobilien. Im Rahmen der Wohnbauinitiative werden bis 2020 bis zu 10.000 Wohnungen mit einem .
Investitionsvolumen von rund EUR 2 Mrd. initiiert. Wohnungen bis
2020 initiiert
Erfolgreich in die Zukunft
Die BIG steht ihren Kunden tiber den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie zur Seite. Von der Rund
Projektkonzeption tber die Bauabwicklung und Verwertung bis hin zur Bewirtschaftung durch die 2 Mrd. €
neue Organisationseinheit Objekt & Facility Management bietet das Unternehmen alle Leistungen -,
Investitionsvolumen

aus einer Hand. Ziel ist eine langfristige Wertsteigerung der Immobilien und damit kontinuierliches
Wachstum des Unternehmens. Strategische Partnerschaften und Kooperationen unterstiitzen den Weg
in eine erfolgreiche Zukunft. Die Weiterentwicklung der Dienstleistungskultur, Individualisierung
und Flexibilisierung sowie ein klares Bekenntnis zum nachhaltigen Umgang mit Ressourcen sind auch
kiinftig die Assets der BIG.

Vermietbare Flachen

0,5 Mio.

Spezialimmobilien

Liegenschaften in Osterreich
1,9 Mio.

Universitaten

3,0 Mio.

Schulen

1,7 Mio.

ARE Biiro- und
Wohnimmobilien

Vermietbare Fldche
nach Unternehmens-
bereichen

in m2
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Raus aus dem
Elfenbeinturm

Wiahrend sich Universitatsbauten frither als
monumentale, aber abgeschottete Tempel des
Wissens prasentierten, sind sie heute weltof-
fene Raume, die Begegnung und Kommunika-
tion férdern. Diesen Entwicklungen spiirt das
von der BIG herausgegebene Buch , Architektur
des Wissens — Vom Elfenbeinturm zum offenen
Universitdtscampus” nach, das Anfang Sep-
tember in Anwesenheit von Bildungsminister
Heinz FafBmann (im Bild mit BIG Geschafts-
fiihrer Hans-Peter Weiss) prdsentiert wur-
de. Die prominenten Géste aus Politik, Wirt-
schaft und Wissenschaft — darunter Wolfgang
Hesoun, Prasident der Industriellenvereini-
gung Wien, Ulrike Sych, Rektorin der Universi-
tat fiir Musik und darstellende Kunst in Wien
und Maria Zettler, Vizerektorin der Universitat
fur angewandte Kunst — tauschten sich dabei
angeregt Uiber Verdnderungen in der Universi-
tatslandschaft aus.

Ausgezeichnet

Funktionalitat, Architektur und Wohlbefinden zu vereinen hat sich die
BIG besonders im Bereich Bildungsbau auf die Fahnen geschrieben. Im
Herbst wurde dieses Engagement mit dem Bauherrenpreis der Zent-
ralvereinigung der ArchitektInnen Osterreichs (ZV) fiir das Bildungs-
quartier Seestadt Aspern in Wien gewtirdigt, den BIG Geschaftsfiihrer
Wolfgang Gleissner entgegennahm. Die BIG errichtete im Stadtent-
wicklungsgebiet eine Bundesschule mit insgesamt 41 Klassen, die in
Cluster- und Departmentsystemen organisiert ist. Mit dem Bau von
fasch&fuchs.architekten aus Wien beweise ,die Bundesimmobilien-
gesellschaft einmal mehr, dass sie unbeirrt entschlossen ist, mit ho-
hem Engagement und Offenheit fiir Neues die Entwicklung des Schul-
baus voranzutreiben®, so die Nominierungsjury.

TIERISCH GUT

Als 2018 am Sportplatz der Padagogoischen Hochschule Ettenreichgasse in
Wien im Vorfeld der Sanierung und Erweiterung Hamster gesichtet wurden,
ging man in der BIG der Sache im wahrsten Sinne des Wortes auf den Grund.
Darin wurden schliefilich zahlreiche Hamsterbauten entdeckt. Um die kleinen
Nager durch die Bauarbeiten nicht in ihrem Lebensraum zu stéren, setzte die
BIG mit Friedrich Vondruska einen eigenen Hamsterbeauftragten ein. Er karto-
graphierte die Bauten der rund 50 Tiere und achtet darauf, dass die Hamster
in ihren Hohlen nicht gestort werden. Nach Ende des Winterschlafs sollen die
Hamster durch das Abtragen von Grasnarben dann schonend zum freiwilligen
Umzug auf ein Nachbargrundstiick bewegt werden.



BIG als Nummer-1-Recruiter in

der Immobilienbranche

Der Umgang mit Bewerberinnen und Bewerbern sagt viel tiber die Kultur eines
Unternehmens aus. Dass diese bei der BIG besonders wertschatzend ist, wurde
2018 durch das BEST RECRUITERS-Siegel in Gold in der Kategorie Immobilienbran-
che bestatigt (im Bild: Niki Kernmayer, Beate Mautner und Michael Zykan). BEST
RECRUITERS holt Unternehmen vor den Vorhang, die sowohl in der Ansprache als
auchim Umgang mitJob-Kandidatinnen und -Kandidaten besonders professionell
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KINDER, KINDER

Eine liebgewonnene Tradition in der BIG feierte 2018 ihr zehnjahriges
Jubildum: Anlésslich des BIG Baby Days fiir null- bis sechsjdhrige Spross-
linge von BIG Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern begleiteten diese ihre
Eltern ins Biiro. Dieses verwandelte sich fiir einen Tag in ein Spielpara-
dies. ,Dschungel” lautete das diesjahrige Motto an sechs Standorten in
Osterreich. Neben Spiel und Spaf blieb den Eltern Zeit fiir Austausch auch
abseits der tiblichen Biirogesprache. ,Dieser Tag gibt eine ganz besondere
Verbundenheit mit dem Unternehmen und mit den Kolleginnen und Kol-
legen, weil man gemeinsam in lockerer Atmosphéare den Tag verbringt®,
so BIG Geschéaftsfithrer Hans-Peter Weiss.

agieren.,Unser Anspruch ist eine wertschétzende, persénliche Bewerbungserfah- IP bEEI:

rung, die sich auch in einem zeitgeméafien, authentischen Auftritt widerspiegelt, rECf—UitEl"
und ein hohes Maf; an Verbindlichkeit fiir alle Beteiligten®, sagt BIG Personalchef ;IHI‘FB
Alexander Mider (nicht im Bild). i

Come-together

Vor eindrucksvoller Kulisse auf dem Dach des Salz-
burger Festspielhauses luden im September BIG
Geschaftsfiihrer Hans-Peter Weiss und Wolfgang
Gleissner Kunden und Partner zum Austausch tber
aktuelle Projekte der BIG und ARE in Westosterreich.
Erstmals fand der traditionsreiche Event BIG Time in
Salzburg statt. Unter den Gasten waren unter ande-
ren die Prasidentin der Salzburger Festspiele Helga
Rabl-Stadler, der Festspielintendant Markus Hinter-
hiuser, der Prisident des Salzburger Landesgerichts
Hans Rathgeb, die Landtagspréisidentin Brigitta Pallauf,
BIG Aufsichtsratsvorsitzende Christine Marek und
ARE Aufsichtsratsvorsitzende Christina Haslauer.

Blick hinter die
Kulissen

Mit der Sanierung und Erweite-
rung des Justizgebdudes stellte
die BIG 2018 ihr bislang grofites
Projekt in Salzburg fertig. Ent-
sprechend grofd war das Interesse,
als sie im Dezember zum Tag der
offenen Tir lud. 2.500 Salzbur-
ger nutzten die Gelegenheit und
warfen einen Blick hinter die Ku-
lissen. Auf sie warteten Kurzvor-
trdge von Mitarbeitern des Lan-
desgerichts Salzburg, der BIG und
des Bundesdenkmalamts. Im Hof
des Justizgebdudes sorgten ein
Punschausschank, das Blaseren-
semble der Bergknappenmusik-
kapelle Bad Diirnberg und Stédnde
mit handwerklichen Produkten
aus der Justizanstalt Salzburg in
Puch/Urstein fiir vorweihnacht-
liche Stimmung.
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Sanierung und Erweiterung des BG/BRG/BORG
und Schiilerheims Eisenstadt

Offene Lern- und Begegnungszonen verbinden nun
den Altbestand mit dem neuen viergeschofdigen
Zubau. Zusatzlich wurde eine teils unterirdisch
errichtete Dreifach-Sporthalle mit direkter
Anbindung an die Sportpldtze im Freien geschaffen.

Architektur: AT4 Architekten ZT GmbH
Foto: Hertha Hurnaus



UBER DIE BIG KONZERNLAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS KONZERNANHANG 29

30 59

KONZERN-
LAGEBERICHT

Konzernstruktur
Wirtschaftliches Umfeld

Geschafts- und Ergebnisentwicklung

Voraussichtliche Entwicklung des Konzernes
Risikobericht

Corporate Governance

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
Forschung und Entwicklung

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Sonstiges




30

100

BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

100 1y

ARE AUSTRIAN REAL ESTATE
GMBH

ARE AUSTRIAN REAL ESTATE
DEVELOPMENT GMBH

100

ARE HOLDING GMBH

m

588

| | Geigergasse 5-9

| Enzenbergstrafle Immobilien

| | VIOLAPARK Errichtungs

| | Gudrunstrafle Errichtungs

| Feldkirchnerstrafle 4—6

ARE Beteiligungen GmbH

Immobilien GmbH

Engerthstrafie 216
Immobilien GmbH

LandstraBer Hauptstrae 148a
Immobilien GmbH

GmbH

ARE PARS GmbH

I NN
I

N13 S3 Betreutes Wohnen
Ges.m.b.H.

Wohnen am Esserweg
Bautrdger GmbH

GmbH
Artholdgasse Errichtungs

GmbH

GmbH

CB Krieau Deins GmbH —
=]

VIERTEL ZWEI Entwicklung

GmbH & Co Westkurve ZWEIKG

Martin-Luther-Kai 8 Immobilien
GmbH oo

VIERTEL ZWEI Entwicklung
GmbH & Co TRV ZWEIKG

Querelius Beteiligungs GmbH *M

Querelius Vermogens-
verwaltungs GmbH & Co KG

Kasernstrafe 29
Immobilien GmbH

| | Anzengrubergasse Errichtungs- m
und Verwertungs GmbH
Kapuzinergasse Immobilien M

GmbH

23

Immobilien GmbH

ARE BET VG EINS Beteiligungs-
verwaltungs GmbH m
Derfflingerstrafie 2

Immobilien GmbH M
ARE Wunderburgstrafle 1

Immobilien GmbH M
ARE BET VG DREI Beteiligungs- M

verwaltungs GmbH

Grazer Strale 1 Immobilien
GmbH

23

100

ICT Technologiepark Errichtungs-
und Verwertungs GmbH

»Muthgasse 18"
Liegenschaftsverwertung GmbH

Institutsgebaude
Sensengasse 1-3 GmbH

B

B

-

OIC - Open Innovation Center
GmbH

Kolingasse 16 Beteiligungs-
verwaltung GmbH

i
1
1

EHKS 12 GmbH & Co KG

BIG BETEILIGUNGS GMBH

m—{ Campus WU GmbH
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Der BIG Konzern ist ein vornehmlich auf die Errichtung und Vermietung von Immobilien spezia-
lisierter Konzern und umfasst insgesamt 142 Gesellschaften. Die Eigentiimervertretung der BIG wurde
ab Janner 2018 vom Bundesministerium fiir Finanzen (BMF) wahrgenommen.

Das Portfolio der BIG gliedert sich in die Unternehmensbereiche Schulen, Universitadten und Spe-
zialimmobilien sowie Biiro- und Wohnimmobilien und umfasst — mit Ausnahme des Austrian Cultu-
ral Forum in New York und der Botschaft in Bern — ausschlieflich Objekte in Osterreich. Der Bereich
Biiro- und Wohnimmobilien wird in der Tochtergesellschaft ARE Austrian Real Estate GmbH (ARE) be-
wirtschaftet. Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH (ARE DEVELOPMENT), eine Tochterge-
sellschaft der ARE, ist Muttergesellschaft zahlreicher Projektgesellschaften, deren Ziel die Entwicklung
von Liegenschaften fiir den Drittmarkt ist. Das Dienstleistungsangebot der Organisationseinheit Ob-
jekt & Facility Management (OFM) rundet das umfangreiche Leistungsangebot entlang der immobi-
lienwirtschaftlichen Wertschépfungskette ab. Ein Leitungsteam und 12 OFM-Teams an Standorten in
ganz Osterreich stellen erstklassiges Gebdudemanagement und optimale Kundennéhe sicher.

Die Konzernstruktur ist unter Punkt 3 des Konzernanhanges zu finden, der Konsolidierungskreis
unter Punkt 6.

11 Leistungsportfolio und Geschiftsfelder

Die BIG nimmt ihre Eigentlimerverantwortung fur die ihr zugeordneten Liegenschaften umfas-
send und aktiv wahr. Professionelles Portfoliomanagement, Assetmanagement und Baumanagement so-
wie das Zusammenspiel dieser Bereiche sind entscheidende Erfolgsfaktoren fiir das Unternehmen. Diese
umfassen neben der Erarbeitung und laufenden Optimierung der Objektstrategie, der Akquisition von
Neuvertragen und der Ertragsoptimierung auch die Anwendung von Bestandsvertragen und die Umset-
zung von Baumafinahmen — sowohl im Bereich der Instandhaltung als auch bei Neubau- und General-
sanierungsprojekten.

Im Fokus der BIG stehen die umfassende Beratung, Betreuung und Begleitung ihrer Auftraggeber
entlang des gesamten Lebenszyklus einer Immobilie. Thr Dienstleistungsspektrum reicht von der Konzep-
tion eines Projekts tiber die Planungs- und Bauabwicklung bis hin zur Bewirtschaftung und Verwertung
der Immobilie.

Mit der im Jahr 2017 geschaffenen Organisationseinheit Objekt & Facility Management (OFM)
wurde durch die Verschmelzung der ehemaligen Organisationseinheiten Objektmanagement (OM), Da-
tenmanagement & CAD und Facility Services (FS) ein effizienter Immobiliendienstleister geschaffen. Das
zentrale Leitungsteam und 12 Objekt & Facility Managementteams in ganz Osterreich begleiten vorwie-
gend die portfoliosteuernden Unternehmensbereiche bei der Bewirtschaftung und quantitativen und
qualitativen Entwicklung des Immobilienbestandes. Neben der kaufméannischen und technischen Haus-
verwaltung werden nicht nur umfangreiche Leistungen im Bereich der Betriebsfiihrung und Wartung
fur die Liegenschaften des Unternehmens erbracht, sondern verstarkt auch direkt fiir Nutzer oder Dritte.

Eine individuelle, standortbezogene Betreuung der Immobilie sowie Serviceleistungen fiir Miete-
rinnen und Nutzer sind durch die Prasenz vor Ort garantiert. Dieses Serviceangebot sichert die Wertbe-
standigkeit des Portfolios, entlastet Mieterinnen und Nutzer in ihrer Tatigkeit als ,Bewirtschafter der
Immobilie“ und schafft Wertschopfung, Synergien und Verbundeffekte fiir den BIG Konzern und seine
Kunden.

142

Gesellschaften
im Konzern
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1.2 Pportfolio

Das Portfolio des BIG Konzernes umfasst 2.060 Liegenschaften (Vorjahr: 2.201) mit rund 7,1

Mio. m? (Vorjahr: 7,2 Mio. m?) vermietbarer Flache (auf Basis der Mietvertrage) und représentiert einen
Wert (Fair Value) per 31. Dezember 2018 von rund EUR 12,0 Mrd. (Vorjahr: EUR 12,0 Mrd.). Die geringere
Anzahl der Liegenschaften ergibt sich hauptséachlich aus Kleingartenverkaufen. Insgesamt sind 99,2 %

(Vorjahr 99,5 %) des vermietbaren Liegenschaftsbestandes der BIG vermietet.

Das Portfolio gliedert sich wie folgt:

Anzahl Liegenschaften nach Unternehmensbereichen

Schulen 410
Universitaten 214
Spezialimmobilien 878
Biiro- und Wohnimmobilien 558
Gesamt 2.060
Vermietbare Fliche nach Unternehmensbereichen

in Mio. m2

Schulen 3,0 Mio. m?
Universitaten 1,9 Mio. m?
Spezialimmobilien 0,5 Mio. m?
Bliro- und Wohnimmobilien 1,7 Mio. m?
Gesamt 7,1 Mio. m?
Vermietbare Flache nach Bundeslandern und Ausland

(gerundet) in m2

Wien 2.768.900 m?
Steiermark 1.175.800 m?
Niederésterreich 796.000 m?
Oberésterreich 755.700 m?
Karnten 345.400 m?
Tirol 548.700 m*
Salzburg 410.300 m?
Vorarlberg 167.300 m?
Burgenland 163.000 m*
Ausland 3.100 m?
Gesamt 7,1 Mio. m?

1.3 Ziele und Strategie

Der BIG Konzern ist eines der grofiten osterreichischen Immobilienunternehmen und konzen-

triert sich auf die Immobiliensegmente Schulen, Universitidten und Spezialimmobilien sowie Biiro- und

Wohnimmobilien. Strategische Kernziele des Konzernes sind hohe Kundenorientierung, Wachstum,

langfristige Wertsteigerung und die nachhaltige Bewirtschaftung des Portfolios, mit dem generatio-

2.060

Liegenschaften
im Portfolio
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nenlbergreifender Mehrwert geschaffen wird. Der Grofiteil der Immobilien bleibt im eigenen Bestand.
Eine klare strategische Ausrichtung, gepaart mit unternehmerischem Denken und Handeln, stellt den

wesentlichen Erfolgsfaktor des Unternehmens dar.

FUHRENDER ANBIETER IN EINEM ANSPRUCHSVOLLEN MARKTUMFELD

Das Marktumfeld der BIG ist einerseits gepragt durch die Budgetpolitik des Bundes, andererseits
gekennzeichnet durch den intensiven Wettbewerb privater Anbieter um Kunden aus dem offentlichen
Bereich. Gleichzeitig steigen und verdndern sich die Anforderungen an die Produkt- und Leistungs-
bereiche der BIG. Ungeachtet der komplexen Rahmenbedingungen héalt das Unternehmen an seinem
priméren Ziel — Sicherung und Ausbau der Marktposition in ihren Kernbereichen — fest. Des Weiteren
gilt es auch, die strategische Zielsetzung hinsichtlich Starkung und Ausbau von Kooperationen sowie
strategischen Partnerschaften in den kommenden Jahren weiter voranzutreiben.

FOKUS AUF FLEXIBLE INDIVIDUALLOSUNGEN

Die BIG arbeitet konsequent an der Weiterentwicklung ihrer Dienstleistungskultur sowie an der
Individualisierung und Flexibilisierung ihrer Leistungen. Der Konzern konzentriert sich verstarkt auch
auf das Bereitstellen von Individuallésungen, das Entwickeln neuer kaufménnischer und rechtlicher
Modelle sowie den Ausbau seines Dienstleistungsportfolios.

INVESTITIONEN IN BILDUNGSRAUM

Investitionen in den Bildungsraum sind ein mafigebliches Investment in die Zukunft. Qualitdten
wie Funktionalitit und flexible Raumnutzungsprogramme, aber auch Lichteinfall, Begegnungsraume
und — wenn moglich — Freiflachen schaffen ideale Lehr- und Lernumgebungen.

Mehr als 600 Bildungsbauten in ganz Osterreich befinden sich im Bestand der BIG, in deren Erhal-
tung, Sanierung und Neubau kontinuierlich investiert wird. Neue Formen des Lernens und der Zusam-
menarbeit werden dabei stets mitberlicksichtigt. Dies geschieht nicht nur im Neubau, sondern auch in
der Weiterentwicklung der Bestandsimmobilien.

Der Anspruch auf héhere Standards und bessere Bedingungen fiir den Lebens- und Arbeitsraum
Schule ist im Regierungsprogramm festgehalten. Offenes Lernen, Cluster-Klassen und weitere neue
padagogische Konzepte erfordern ebenso flexible Raumkonzepte wie der bedarfsgerechte Ausbau der
ganztagigen Schul- und Betreuungsformen. Durch die Forcierung der tiglichen Bewegungseinheit
steigt der Bedarf nach Freiflachen und Sportgelegenheiten.

Vordringliche Aufgabe im universitaren Bereich ist es, den stetig ansteigenden Raumbedarf zu
decken. Die Griinde daftir sind steigende Hoérerzahlen, die laufende Entwicklung neuer Studienpro-
gramme, die Optimierung der Betreuungsverhaltnisse sowie die Neuordnung der Universitatsfinanzie-
rung. Die BIG stellt daher Gebaude zur Verfiigung, die ein flexibles Reagieren auf neue Entwicklungen
ermoglichen. Dem tragen zahlreiche Neubau- und Generalsanierungsprojekte an Universitatsstandor-
ten in ganz Osterreich Rechnung.

DIGITALISIERUNG ALS ERFOLGSFAKTOR

Die Digitalisierung erfasst zunehmend auch die Immobilienwirtschaft. Neue Technologien und
digitale Vernetzung sind wesentliche Faktoren fir langfristig erfolgreiches und nachhaltiges Immobi-
lienmanagement. Daher arbeitet die BIG an Strategien in Bezug auf Anwendungsfelder, deren Mehr-
wert und Nutzen fir Unternehmen und Kunden. Eine eigene abteilungsiibergreifende Arbeitsgruppe
im Rahmen der unternehmenseigenen Initiative BlGitalisierung setzt sich seit Anfang 2018 intensiv
mit diesem Thema auseinander. Eine innovative Herangehensweise ist dabei ausdriicklich erwiinscht.
Die entwickelten Pilotprojekte sollen die Digitalisierung forcieren.

Rund

600

Bildungsbauten
im BIG Eigentum
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DYNAMISCHE ENTWICKLUNG IN DER ARE

Das kontinuierliche Auseinandersetzen mit den sich dynamisch entwickelnden Markt- und Rah-
menbedingungen sowie die Orientierung an héchsten Unternehmensstandards stellt auch in der Kon-
zerntochter ARE einen wesentlichen Erfolgsfaktor dar.

Insgesamt hat sich die Konzerntochter ARE, gemessen am Verkehrswert ihres Portfolios, in den
vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt und ist zu einem bedeutenden Player am 6sterreichischen
Immobilienmarkt geworden. Im Jahr 2015 startete die ARE ein Investitionsprogramm zur Schaffung
von freifinanziertem Wohnraum. Mit einem Investitionsvolumen von EUR 2,0 Mrd. werden bis 2020
neue Eigentums- und Mietwohnungen in Osterreich errichtet. Zum Ende der Berichtsperiode befanden
sich bereits mehr als EUR 1,9 Mrd. in der Umsetzung. Das entspricht rund 1.500 fertiggestellten Wohn-
einheiten und 6.800 Wohnungen in Bau oder Projektierung. Das Engagement der ARE im Bereich Woh-
nen ist langfristig ausgelegt und ein wichtiger Bestandteil der Wachstumsstrategie des Konzernes, die
auch nach 2020 fortgesetzt wird.

VORREITER BEIM THEMA NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit ganzheitlich zu betrachten und dabei bis zum Jahr 2020 eine Vorreiterrolle inner-
halb der Immobilienwirtschaft einzunehmen, bleibt ebenfalls integraler Bestandteil der Ausrichtung
des Unternehmens. Dazu umgesetzte und initiierte Mafinahmen werden ausfithrlich im Nichtfinanzi-
ellen Bericht 2018 (im Folgenden NFI-Bericht) beschrieben, der dem Geschéftsbericht 2018 beigefiigt ist.

UNTERNEHMENSSTEUERUNG UND TEILHABE

Das Einbinden von Fiihrungskraften, Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern beim Entwickeln der
strategischen Kernziele ist in der BIG seit langem selbstverstandlich. Der integrierte Strategie- und Pla-
nungsprozess (ISPP) bildet den Rahmen fiir die jahrliche Strategiearbeit, den Budgetierungsprozess in-
klusive Mittelfristplanung, das Festlegen von operativen Meilensteinen, das Controlling und den Ziel-
vereinbarungsprozess. Die strategischen Projekte der Unternehmensentwicklung werden im Zuge des
ISPP zentral gesteuert.

UNTERSTUTZUNG BEI FLUCHTLINGSUNTERBRINGUNG

Auch 2018 waren Gefliichtete — wenn auch in deutlich geringerem Umfang als in den Jahren
seit 2015 — weiterhin in Gebauden der BIG untergebracht. Per Dezember 2018 mieteten verschiedene
Bundes-, Landes- und karitative Organisationen zu diesem Zweck rund 102.414 m* Mietvertragsflache
des BIG Konzernes. Die bis Ende 2018 auslaufenden Vertrage wurden um weitere drei Jahre mit Kiindi-
gungsmoglichkeit verlangert.

2,0

Mrd. € Investitions-
volumen
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STABILISIERUNG DER ALLGEMEINEN WIRTSCHAFTSLAGE

Das BIP-Wachstum in Osterreich konnte 2018 gegeniiber 2017 leicht von 2,6 % auf 2,7 % (reales
BIP) gesteigert werden. Fiir 2019 wird mit einem Wachstum des realen BIP von 2,0 % gerechnet. Obwohl
zuletzt eine moderate Abschwachung zu beobachten war, entwickelte sich auch die exportgetragene
Industriekonjunktur in Osterreich positiv. In der Bauwirtschaft blieb die Konjunktur stabil und auf ho-
hem Niveau, die Wertschépfung konnte um 0,4 % zulegen.

Dadie BIG einen wesentlichen Anteil ihres Umsatzes mit Institutionen der Republik erwirtschaf-
tet, ist der 6ffentliche Haushalt von grofier Relevanz fiir die Geschaftsentwicklung. Dahingehend war
dasJahr 2018 unter anderem auch vom steigenden Kostenbewusstsein der Republik Osterreich gepragt,
das sich fortsetzen wird. Somit konnte sich das Haushaltsdefizit von —0,8 % im Vorjahr auf —0,3 % des
BIP verbessern. Der harmonisierende Verbraucherpreisindex dnderte sich geringfiigig von 2,1 % im Jahr
2017 auf 2,0 % im Jahr 2018.

Nach einem Wachstum des weltweiten realen Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 3,8 % im Jahr
2017 setzte die Weltwirtschaft ihre Expansion am Beginn des Geschéaftsjahres 2018 zunéchst fort. Al-
lerdings verunsicherten vor allem die unklare handelspolitische Ausrichtung der USA und die Suche
nach einer Regelung fiir den Austritt des Vereinigten Konigreichs aus der EU die Markte und wirkten
sich negativ auf das Konjunkturklima aus. Daher verringerte sich das globale BIP-Wachstum 2018 leicht
auf 3,7 %. Laut IWF-Prognose werde 2019 die weltweite Wirtschaftsleistung nur noch um 3,5 % steigen.

Fir die Industriestaaten revidiert der IWF das BIP-Wachstum fir 2018 geringfiigig von 2,5 auf
2,4 % nach unten. Dies spiegelt vor allem Korrekturen im Euroraum, dem Vereinigten Kénigreich und
Japan wider. Diese Situation wurde durch die Geldpolitik der USA verscharft, deren Zentralbank ihre
monetire Straffung stirker als erwartet fortsetzte. In Kombination mit der seit 2015 laufenden geld-
politischen Wende in den USA mit héheren Zinsen und niedrigerer Liquiditdt kommen dadurch insbe-
sondere die Schwellenlidnder unter Druck. Dartiber hinaus fiithrten die Ankiindigung und Einfihrung
von neuen und hoheren Zéllen zu Befuirchtungen vor einem globalen Handelskrieg und verstarkten die
Unsicherheit. Im Nahen und Mittleren Osten nahmen die politischen Spannungen durch die Wieder-
einfuhrung von Sanktionen gegen den Iran durch die USA zu.

Im Kapitalmarktausblick fiir das Jahr 2019 sieht die Deutsche Bank aufgrund steigender Inflation
die Notenbanken, allen voran die US-amerikanische Fed und die EZB, dazu veranlasst, ihre expansive
Geldpolitik weiter zu straffen und die Zinsen zu erhéhen. Die Fed hat bereits im Jahr 2018 vier Zins-
schritte durchgefiithrt und ihren Leitzins auf 2,25 bis 2,50 % erhoht. Von der EZB wird ein erster Schritt
im Spatsommer 2019 erwartet. Voraussetzung dafiir ist allerdings, dass es nicht zu einer weiteren Ab-
kithlung der konjunkturellen Entwicklung kommt. Speziell zum Jahresende 2018 hin hatten Verschar-
fungen von geopolitischen Risiken wie dem Handelsstreit zwischen den USA und China, den Unsicher-
heiten hinsichtlich eines geregelten Brexit und den Streitigkeiten uiber das italienische Haushaltsdefizit
zu Turbulenzen auf den Kapitalmaérkten gefiithrt. Die Renditen von 10-jahrigen 6sterreichischen und
deutschen Staatsanleihen fielen daraufhin auf Zwei-Jahres-Tiefs. Auch die 10-jahrigen US-Anleihen ga-
ben, nachdem sie unterjahrig auf ein Fiinf-Jahres-Hoch geklettert waren, wieder deutlich nach.

KONZERNANHANG
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OFFENTLICHER SEKTOR ALS IMPULSGEBER

Die Investitionstatigkeiten der BIG sind nicht ausschlieflich von den branchentiblichen Markt-
faktoren geprégt, sondern unterliegen auch einer antizyklischen Budgetpolitik des Bundes. In kon-
junkturschwécheren Phasen hat die Republik Osterreich Interesse daran, die Umsetzung notwendiger
Infrastrukturprojekte vorzuziehen, um einem Abschwung entgegenzuwirken und den Wirtschafts-
standort positiv zu beeinflussen.

Mit Inkrafttreten des Bildungsinvestitionsgesetzes am 1. September 2017 steht seit dem Schul-
jahr 2017/18 — zusatzlich zu den bestehenden Vertriagen — eine Gesamtsumme von EUR 750 Mio. zum
Ausbau der Ganztagsschulen zur Verfigung.

Ziel der Bundesregierung ist es, das Angebot der ganztigigen Schulformen an 6ffentlichen und
mit dem Offentlichkeitsrecht ausgestatteten Schulen weiter auszubauen. Angestrebt wird ein flichen-
deckendes Angebot an schulischer Tagesbetreuung im Umkreis von maximal 20 km zum Wohnort.
Weiters sollen in ganztagigen Schulformen auch aufierschulische Betreuungsangebote wahrend der
Ferienzeiten ermoglicht werden.

Daraus ergeben sich neue Anforderungen an die raumliche Gestaltung der Schulen, die durch
eine heterogene demografische Entwicklung noch verstarkt werden. Wahrend beispielsweise im stad-
tischen Bereich der Raumbedarf steigt, stagnieren die Schiilerzahlen in schwécher besiedelten Regio-
nen bzw. sind sogar riicklaufig.

Eine einheitliche und im Vergleich zu den Vorjahren unveranderte Tendenz zeigt dagegen die Ent-
wicklung der 6sterreichischen Universitaten. Stetig steigende Horerzahlen, die laufende Neuentwick-
lung von Studienprogrammen sowie eine weitreichende Neuregelung der Studienplatzfinanzierung
fuhren weiterhin zu wachsendem Raumbedarf, was sich in zahlreichen Bauprojekten widerspiegelt.
Bei der Konzeption und Finanzierung dieser Projekte spielen Partnerschaften mit den Gebietskorper-
schaften sowie mit Wirtschaft und Industrie eine immer gréRere Rolle.

Aufgrund der Krisenregionen nahe der europdischen Grenze und der dadurch in den letzten Jah-
ren verstarkten globalen Entwicklung der Flichtlingsstrome stieg auch die innerpolitische Forderung
nach mehr Sicherheit. Im aktuellen Regierungsprogramm 2017 bis 2022 wurde dieser Entwicklung
Rechnung getragen. Aus Planen wie der Schaffung von verbesserten Rahmenbedingungen fiir die Poli-
zei—worunter auch die Fortfihrung der Immobilien- und Ausriistungsoffensive mit Schwerpunkt auf
zukiinftige Herausforderungen fillt — kénnen sich mogliche Effekte fiir die BIG ergeben.

IMMOBILIENMARKT WEITERHIN IM AUFWIND

Anhaltend niedrige Zinsen, ein damit einhergehender hoher Spread zu langjahrigen, bonitats-
starken Staatsanleihen und ein hoher Veranlagungsdruck in sichere Investments sorgen nach wie vor
fur ein Hoch am Markt fiir Immobilieninvestments. Fiir den europaischen Immobilieninvestment-
markt rechnen Experten fur das Jahr 2018 damit, dass die Rekordmarke von rund EUR 313 Mrd. tiber-
troffen werden kann. Mit einem Investitionsvolumen von knapp EUR 4,0 Mrd. wurde 2018 zum zweit-
erfolgreichsten Jahr der Geschichte des dsterreichischen Immobilieninvestmentmarktes. Nur das Jahr
2017 war mit einem um 21 % hoheren Investitionsvolumen noch erfolgreicher. Haupttreiber der star-
ken Marktaktivitat waren dabei vor allem mittelgrofie Transaktionen, mit einem Volumen von bis zu
EUR 100 Mio., sowie acht Transaktionen, deren Volumen sogar noch dariiber lag. Die durchschnittliche
Transaktionsgrofie belief sich auf rund EUR 37 Mio.

Bemerkenswert im Jahr 2018 war vor allem, dass der Anteil von Wohnimmobilien am Transak-
tionsvolumen in etwa so hoch war wie jener von Biiroimmobilien. Vor allem deutsche Investoren zeig-
ten ein starkes Interesse an dsterreichischen Wohnimmobilien. Dies scheint zum einen daran zu liegen,
dass im Wohnbausektor zurzeit sehr viele grofivolumige Objekte gebaut werden, wohingegen es in den
Assetklassen Biiro und Einzelhandel deutlich weniger Angebot gibt. Zum anderen scheint die prognos-
tizierte demographische Entwicklung das Interesse an Wohnimmobilien weiter zu unterstiitzen, wah-

750

Mio. € fiir
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rend sich gleichzeitig die Renditen anderer Assetklassen jener von Wohnimmobilien annihern. Ein-
zelhandelsimmobilien schlugen, vor allem getrieben durch die Transaktion des Kika/Leiner-Portfolios,
mit einem Anteil von 29 % zu Buche.

Die Spitzenrenditen haben sich im Jahresverlauf weiterhin riicklaufig gezeigt und liegen fir Bi-
roimmobilien bereits bei unter 3,5 %. High Street Retail und Wohnimmobilien liegen bei 3,3 %.

Der Wiener Buromarkt zeigte sich im Jahr 2018 hochst aktiv. Mit einem Fertigstellungsvolumen
von rund 260.000 m? (2017: 66.000 m?) konnte der hochste Wert innerhalb der letzten zehn Jahre erreicht
werden. Auch die Vermietungsleistung mit rund 270.000 m* weist gegentiber dem Jahr 2017 ein Plus in
der Hohe von 45 % auf. Aufgrund dessen stieg trotz des hohen Fertigstellungsvolumens die Leerstands-
rate nur leicht auf 5,3 % an. Immer effizientere Neuflachen fithren dazu, dass Unternehmen bei Neuan-
mietungen die bendtigten Flachen reduzieren.

Die meisten Vermietungen fanden im Dienstleistungssektor (32 %) und im 6ffentlichen Sektor
(22 %) statt. Nachweislich an Relevanz gewinnt am Markt auch die Anmietung von Biiroflichen durch
Co-Working-Anbieter, welche mit 13 % am gesamten Flachenumsatz zu Buche schliagt. Durch neue
Markteintritte und Expansionsvorhaben bestehender Anbieter ist davon auszugehen, dass der Trend zu
servicierten Biiroflachen auch im Jahr 2019 zunehmend an Relevanz gewinnen wird.

Durch die starke Nachfrage nach modernen Neubaufldchen sind die Durchschnittsmieten von
EUR 14,40 auf EUR 14,80 pro Quadratmeter gestiegen. Die Spitzenmieten pendelten sich bei EUR 25,50
ein. In guten Lagen stiegen die Mieten um bis zu 9 % auf durchschnittlich EUR 18,50. Flir das Jahr 2019
ist mit guten Verwertungsaussichten fiir die restlichen Erstbezugsflichen der Fertigstellungswelle
2018 zu rechnen, vor allem, da die Neufldchenproduktion 2019 lediglich bei 38.000 m* liegen soll.

Eine sehr grofie Nachfrage herrscht nach wie vor am Markt fiir Wohnimmobilien. Das starke
Bevolkerungswachstum halt weiterhin an und fithrt in den Ballungszentren nach wie vor zu einem
hohen Bedarf an Wohnraum, was sich auf die Wohnimmobilienpreise auswirkt. Allerdings konnte die
rege Neubautatigkeit der letzten Jahre dazu beitragen, dass die Angebotsliicke in den Ballungszentren
zunehmend kleiner wird. In Wien beispielsweise wurden im Jahr 2018 11.500 Wohneinheiten fertigge-
stellt. Hauptverantwortlich dafiir war vor allem eine Reihe von Grofiprojekten in Stadtentwicklungs-
gebieten. Die gesteigerte Bautatigkeit fihrte dazu, dass die Preise zumindest weniger stark als in den
Vorjahren anstiegen. Im quantitativ wichtigen mittleren Preissegment in Wien stiegen die Mieten um
ca. 5 %. Die Kaufpreise legten teilweise um bis zu 6 % zu.

Als direkte Folge der intensiven Bautatigkeit, bedingt durch die sehr gute konjunkturelle Lage, ist
der starke Anstieg der Baupreise zu werten. Durch die vollen Auftragsblicher der Baufirmen zogen die
Preise im Jahr 2018 um bis zu 30 % an. Auch die ohnehin schon stark gestiegenen Grundstiickspreise
kletterten im Jahresverlauf 2018 weiter nach oben und sorgen in Kombination mit den Baupreisen fiir
einen steigenden Preisdruck.

Aufgrund der laufenden Projekte kann fiir das Jahr 2019 in Wien mit einer dhnlich hohen Fer-
tigstellungszahl wie 2018 gerechnet werden. Durch die Novelle der Wiener Bauordnung 2018 ist aber
mit einer Abschwichung der Dynamik im Wohnbau zu rechnen. Neben einer Verscharfung der Ab-
bruchbestimmungen fiir Griinderzeithduser diirfte vor allem die Regelung zu geférderten Wohnun-
gen bei Neuwidmungen zum Hemmschuh fiir Grundstiicksverkdufer und Projektentwickler werden.
So miissen in Zukunft bei Neuwidmungen und Aufzonungen ab einer Wohnnutzfliche von 5.000 m?
zwei Drittel der Flichen dem geférderten Wohnbau zugefiihrt werden, nur noch ein Drittel darf frei-
finanziert realisiert werden. Dazu wurde die Widmungskategorie , geforderter Wohnbau“ geschaffen.
Es ist davon auszugehen, dass Grundstiicksbesitzer aus diesem Grund geplante Verkdufe verschieben
und geplante Projekte aufgrund erschwerter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen nicht umgesetzt
werden. Zusatzlich erschwerend wirkt die anhaltende Rechtsunsicherheit beziiglich laufender Projekte
mit noch nicht rechtskraftig erteilter Flachenwidmung. Experten rechnen damit, dass das Wohnungs-
angebot dadurch vor allem mittel- bis langfristig negativ beeinflusst werden kann.

Rund
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31 Vermietung von Liegenschaften

3.1.1 Mieterldse
Das Mietaufkommen erreichte im Berichtsjahr 2018 EUR 864,9 Mio. und lag damit um insgesamt EUR
10,5 Mio. iiber dem Vergleichswert des Vorjahres (EUR 854,4 Mio.). Diese Steigerung resultierte aus Pro-
jektfertigstellungen und Neuvermietungen (EUR +29,7 Mio.) sowie getatigten Ankadufen (EUR +1,8 Mio.)
und wurde durch Mietreduktionen gegen Verldngerung des Kiindigungsverzichts (EUR —14,4 Mio.) so-
wie durch Effekte aufgrund von Flachen- und Mietanpassungen (EUR —6,6 Mio.) gemindert.

2018 2017
Mietaufkommen
in EUR Mio.
Schulen 342,8 337,4
Universitaten 274,3 269,4
Spezialimmobilien 84,5 84,7
Bliro- und Wohnimmobilien 163,3 162,9
Gesamt 864,9 854,4

3.1.2 Betriebskosten
Die an die Mieter verrechenbaren Betriebskosten exklusive des Honorars fir die Hausverwaltung und
fiir Facility-Service-Eigenleistungen betrugen 2018 EUR 86,4 Mio. (Vorjahr: EUR 83,3 Mio.). Sie sind Teil
der Umsatzerldse und stellen einen Durchlaufposten dar. Bei der BIG verblieb lediglich das Honorar fiir
Hausverwaltung in Hohe von EUR 26,5 Mio. (Vorjahr: EUR 25,0 Mio.) und die Facility-Service-Eigenleis-
tungen im Ausmaf} von EUR 4,7 Mio. (Vorjahr: EUR 3,8 Mio.).

32 An- und Verkaufe, Instandhaltung und
Mieterinvestitionen

3.2.1 Ankiufe
Die BIG hat den gesetzlichen Auftrag, die Republik Osterreich und deren Institutionen geméaR markt-
konformer Bedingungen mit Raum zu versorgen. Um auch in Zukunft flexible und moderne Flachen
anbieten zu konnen, aber auch, um die oft innerstadtischen Universitatsstandorte bei weiterem Wachs-
tum abzusichern, sind aufgrund des geringen Leerstandes neben Neubau- und Sanierungsmafinahmen

zusatzlich strategische Liegenschaftsankiufe notwendig.
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Im BIG Konzern wurden im Berichtszeitraum Liegenschaften mit einem Gesamtvolumen von
EUR 193,7 Mio. (inkl. Transaktionsnebenkosten) erworben. Darin umfasst sind sowohl direkte Liegen-
schaftsankaufe (Asset Deals) als auch der Erwerb von Projektgesellschaften mit Immobilieneigentum
(Share Deals).

Ankaufe in der Bundesimmobiliengesellschaft umfassten unter anderem den Erwerb einer un-
bebauten Entwicklungsliegenschaft im 21. Wiener Gemeindebezirk. Dariiber hinaus wurde im Be-
richtsjahr 2018 auch ein Forward-Kaufvertrag iiber den Erwerb einer Liegenschaft mit Umnutzungs-
potenzial im 9. Wiener Gemeindebezirk abgeschlossen sowie ein Kaufvertrag tiber den Erwerb einer

Entwicklungsliegenschaft im 18. Wiener Gemeindebezirk unterzeichnet.

Von der ARE wurden neben der neuen Konzernzentrale im 2. Wiener Gemeindebezirk weitere
Bestandsliegenschaften und Entwicklungsgrundstiicke erworben. Darunter fallen beispielsweise zwei
neu errichtete Bestandsgebaude im 10. Wiener Gemeindebezirk sowie mehrere Entwicklungsgrund-

stiicke in Wels, Graz und Wien.

3.2.2 Verkadufe

Verkédufe von Liegenschaften finden in untergeordnetem Ausmaf in allen Unternehmensbe-
reichen der BIG zur Bereinigung des Portfolios statt. Vor allem im Bereich der Non-Profit-Immobilien
(Grenzstationen, Kleingérten etc.) wird die Strategie der VerduBerung und Ubertragungen konsequent

weiterverfolgt.

Im Jahr 2018 wurden Verkdufe mit einem Gesamtvolumen von insgesamt EUR 7,9 Mio. (exklusi-
ve Nebenkosten und Anlagenverkiufe) durchgefithrt. Darin umfasst sind insbesondere Verkédufe von

Kleingartenparzellen.

3.2.3 Instandhaltung

Im Bereich der technischen Betreuung der Gebaude ist es das generelle Ziel, den Wert des Kern-
portfolios stabil zu halten und die Zufriedenheit der Mieter und Nutzer zu gewahrleisten. Bei Objekten,
die vor einer umfassenden Sanierung stehen oder bei denen ein Auszug des Mieters angekiindigt ist,

werden nur unbedingt erforderliche Mafinahmen gesetzt.

Besonderes Augenmerk wird vor allem auf Einzelobjekte und deren weitere bauliche Entwick-
lung gelegt. Die nachhaltige Umsetzung der Mafinahmen spielt dabei eine wichtige Rolle.

Naheres zum Stand der Barrierefreiheit der Gebaude findet sich im NFI-Bericht.

Insgesamt wurden im Jahr 2018 EUR 145,7 Mio. (Vorjahr: EUR 142,2 Mio.) fiir Instandhaltungs-
mafinahmen aufgewendet. Die folgende Tabelle zeigt den Instandhaltungsaufwand pro Unterneh-
mensbereich. Dank der kontinuierlichen Instandhaltungsmainahmen der letzten Jahre befindet sich

ein Grofteil der Liegenschaften in gutem Zustand.

2018 2017
Instandhaltungsaufwand
in EUR Mio.
Schulen 59,9 54,8
Universitaten 50,7 53,6
Spezialimmobilien 11,7 10,6
Biiro- und Wohnimmobilien 23,4 23,3

Gesamt 145,7 142,2

193,7

Mio. € Gesamtvolumen
Liegenschaftsankéufe

79

Mio. € Gesamtvolumen
Liegenschaftsverkdufe

145,7

Mio. € Instand-
haltungsmafinahmen
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3.2.4 Mieterinvestitionen
Die BIG wickelte als Dienstleister im Jahr 2018 Mieterinvestitionen in Héhe von EUR 59,7 Mio.
(Vorjahr: EUR 81,1 Mio.) ab.

33 TInvestitionen

Das Investitionsvolumen des BIG Konzernes in das langfristige Vermogen von Immobilien, Sach-
anlagen und immateriellen Werten belief sich im Jahr 2018 auf insgesamt EUR 567,6 Mio. (Vorjahr: EUR
411,3 Mio.). Davon entfielen EUR 370,1 Mio. (Vorjahr: EUR 397,7 Mio.) auf Neubau- und Sanierungspro-
jekte von Bestandsimmobilien und EUR 193,7 Mio. (Vorjahr: EUR 11,0 Mio.) auf Zugdnge aus Liegen-
schaftstransaktionen. Dariiber hinaus erfolgten Investitionen in immaterielle Sachanlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung sowie Mieteinbauten in Hohe von EUR 3,8 Mio. (Vorjahr: EUR 2,7 Mio.).

Unter Berlcksichtigung von Investitionsférderungen in Héhe von EUR 80,2 Mio. (Vorjahr: EUR
29,2 Mio.) und Zuschlagsmieten von EUR 33,7 Mio. (Vorjahr: EUR 42,8 Mio.) erreichten die Nettoinvesti-
tionen EUR 453,7 Mio. (Vorjahr: EUR 339,3 Mio.).

34 Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

Die Steuerung des BIG Konzernes erfolgt auf mehreren Ebenen. Das Steuerungssystem ist modular
aufgebaut, daher werden die Kennzahlen nach Gesamtkonzern- und Unternehmensbereichsebene un-
terschieden. Nachstehend sind die maf3geblichen Kennzahlen auf Konzernebene im Detail beschrieben.

3.4.1 Entwicklung der Ertragslage

Ergebnis- und Renditekennzahlen 2018 2017
in EUR Mio.
Umsatzerlose 1.074,6 1.104,5 Mio.
davon Mieterldse 864,9 854,4
Instandhaltung 145,7 142,2
in % der Mieterlose 16,9 % 16,6 %
EBITDA? 676,1 682,6
EBITDA-Marge! (= EBITDA/UmsatzerlGse) 62,9% 61,8 %
Betriebsergebnis (EBIT) 277,5 882,7
Gewinn der Periode 167,7 611,4
Return on Capital Employed (ROCE) 23% 6,6 %
Return on Equity (ROE) 23% 8,7%

(= Gewinn der Periode/durchschnittliches Eigenkapital)

1 Das EBITDA und die EBITDA-Marge sind relevante Kennziffern zur Darstellung des Gewinns der BIG. Die Berechnung des EBITDA erfolgt
in der Konzerngesamtergebnisrechnung (Konzernabschluss, Seite 62).

Die Umsatzerldse erreichten im Geschéftsjahr 2018 EUR 1.074,6 Mio. und lagen damit um EUR
29,9 Mio. unter dem Vergleichswert des Vorjahres. Der Riickgang ist im Wesentlichen auf geringere Er-
16se aus Mieterinvestitionen (EUR —15,6 Mio.) sowie geringere Erlose aus dem Verkauf von Immobilien
des Umlaufvermogens (EUR —27,5 Mio.) zuriickzufithren und konnte nur teilweise durch den Zuwachs
bei Erlosen aus Vermietung (EUR +10,5 Mio.) kompensiert werden. Die Instandhaltungsquote erhohte
sich auf 16,9 % (Vorjahr: 16,6 %).

567,6

Mio. € Investitions-
volumen
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Das EBITDA in Hohe von EUR 676,1 Mio. verzeichnete einen Riickgang von EUR 6,5 Mio. gegentiber
dem Vorjahr. Dies ist im Wesentlichen neben dem oben erwédhnten Zuwachs bei Mieterlésen (EUR +10,5
Mio.) auf ein geringeres Verkaufsergebnis aus dem Verkauf von Immobilien des Umlaufvermogens
(EUR —7,4 Mio.), ein hoheres Ergebnis aus der VerduBerung von Immobiliengesellschaften (+2,0 Mio.),
einen hoheren Instandhaltungsaufwand (EUR —3,5 Mio.), sowie hohere Dotierungen von Drohverlust-
riickstellungen (EUR —7,3 Mio.) zuriickzufiihren. Aufgrund dieser Effekte erhohte sich die EBITDA-Marge
geringfligig von 61,8 % auf 62,9 %.

Das EBIT lag mit EUR 277,5 Mio. um EUR 605,2 Mio. deutlich unter dem Vergleichswert des Vor-
jahres. Der negative Effekt im EBIT resultiert in erster Linie aus dem Bewertungsergebnis. Hier wirkte
sich die Abanderung des Bundesimmobiliengesetzes, die zu einer zeitverzogerten Realisierung der In-
dexierungen der Mieten fithren wird, aus (EUR —471,2 Mio.).

Am 16. Mai 2018 erfolgte die Kundmachung des BGBL. I Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018—
2019), wodurch die Wertsicherung der dem Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag
unterliegenden Mieten neu festgesetzt wurde. Dies filhrt zu einer zeitverzogerten Durchfiihrung der
ndchsten Mietenindexierung und damit zu einem realen Mietentgang in der Héhe von rund 5 % bei
den dem Generalmietvertrag unterliegenden Mieten und von rund 4 % bei den dem Fruchtgenussrah-
menvertrag unterliegenden Mieten sowie zu Unsicherheiten im Hinblick auf kiinftige Eingriffe. Dieser
mogliche negative Effekt wurde im Zuge der Immobilienbewertung von den externen Gutachtern als
Aufschlag im Kapitalisierungszinssatz beruicksichtigt. Da die bis zum Zeitpunkt des Abschlusses fina-
lisierten externen Gutachten 52,4 % des gesamten Fair-Value-Volumens abdecken, wurde die aufgrund
der oben beschriebenen Indexthematik ausgewiesene Abwertung auf das Gesamtportfolio hochge-
rechnet, um den Gesamteffekt darzustellen. Die Abwertung aus beiden Effekten betrigt laut externen
Gutachten im Jahr 2018 insgesamt etwa EUR 247,1 Mio. (BIG: EUR 164,2 Mio./ARE: EUR 82,9 Mio.) fiir das
bewertete Teilportfolio. Hochgerechnet auf das Gesamtportfolio ergibt sich eine Abwertung von EUR
471,2 Mio. (BIG: EUR 388,3 Mio./ARE: EUR 82,9 Mio.). Diese Zahlen inkludieren die bereits auf Basis von
Einzelgutachten ermittelte Abwertung im Jahr 2018.

Der Gewinn der Periode verringerte sich im Berichtsjahr 2018 um EUR 443,7 Mio. auf EUR 1677
Mio. Dem rucklaufigen Betriebsergebnis sowie einem um EUR 7,1 Mio. schlechteren Finanzergebnis,
vor allem bedingt durch die Folgebewertung von Derivaten und Anleihen, stehen hohere Ergebnisse
(inklusive Verauferungsergebnis) von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen (EUR 16,7
Mio.) sowie eine aus dem Ergebnisriickgang resultierende geringere Steuerbelastung (EUR 151,9 Mio.)
gegeniber.

Fur die BIG mafigebliche Kennzahlen zur Darstellung der Wertsteigerung des Unternehmens
sind die Renditen auf das eingesetzte Kapital (Return on Capital Employed, Return on Equity). Das riick-
laufige Ergebnis fiihrte zu einer signifikanten Verringerung des Return on Capital Employed von 6,6 %
auf 2,3 %, was insbesondere auf das Bewertungsergebnis zurtickzufiithren ist. Ebenso verringerte sich
der Return on Equity von 8,7 % auf 2,3 %.

Der Return on Equity dient als Indikator der Profitabilitat der BIG und wird folgendermafien be-

rechnet:
Return on Equity (ROE) 2018 2017
= Gewinn der Periode/durchschnittliches Eigenkapital
in EUR Mio.
Gewinn der Periode 167,7 611,4
Durchschnittliches Eigenkapital® 7.156,1 7.022,8
Return on Equity 2,3% 8,7%

1 Durchschnittliches Eigenkapital = (Eigenkapital Berichtsperiode + Eigenkapital Vorperiode)/2
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Return on Capital Employed (ROCE) 2018 2017
= NOPLAT/durchschnittliches Capital Employed
in EUR Mio.
Eigenkapital 7.033,7 7.278,5
Nettoverschuldung? 3.442,6 3.239,5
Capital Employed 10.476,3 10.518,0
Durchschnittliches Capital Employed? 10.497,2 10.305,4
NOPLAT
EBIT 277,55 882,7
Ver'a:u@erungserge‘bnis‘von nach der 180 180
Equity-Methode bilanzierten Unternehmen ! ’
Fiktiver Steueraufwand —73,9 —225,2
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 21,0 4,3
NOPLAT 242,6 679,9
Return on Capital Employed (ROCE) 2,3% 6,6 %

1 Die Nettoverschuldung beinhaltet die Finanzverbindlichkeiten sowie die derivativen Finanzinstrumente abziiglich der liquiden Mittel
(detaillierte Berechnung siehe LTV).

2 Durchschnittliches Capital Employed = (Capital Employed Berichtsperiode + Capital Employed Vorperiode)/2

3.4.2 Entwicklung der Vermégens- und Finanzlage

2018 2017
Bilanzkennzahlen

Eigenkapitalquote 54,3 % 56,4 %
Loan to Value Ratio (LTV) 27,5 % 259 %

Ein vorrangiges langfristiges Ziel des Konzernes ist die Absicherung einer soliden Eigenkapital-
ausstattung. Dementsprechend wird ein ausgewogenes Verhaltnis von Finanzverbindlichkeiten und
Immobilienvermogen angestrebt. Aufgrund der zuvor erlauterten negativen Bewertungseffekte und
eines gegenuber dem Vergleichszeitraum héheren Finanzierungsbedarfs, vor allem bedingt durch ho-
here Gewinnausschiittungen, stieg der LTV auf 27,5 % (Vorjahr: 25,9 %). Diese Effekte fithrten auch zu
einem Riickgang der Eigenkapitalquote auf 54,3 % (Vorjahr: 56,4 %).

Der LTV ist ein mafigeblicher Indikator der Vermogens- und Finanzlagelage des BIG Konzernes

und stellt sich im Detail wie folgt dar:

LTV (Loan to Value) = Nettoverschuldung/Fair Value

Nettoverschuldung (verzinsliches Fremdkapital - liquide Mittel) 2018 2017
in EUR Mio.

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 2.402,5 2.895,8
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 1.2371 538,2
Liquide Mittel —54,0 -48,9
Kurzfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -104,5 -31,4
Langfristige derivative Finanzinstrumente Aktiva -68,8 -149,1
Kurzfristige derivative Finanzinstrumente Passiva 0,0 2,1
Langfristige derivative Finanzinstrumente Passiva 30,4 32,9
Nettoverschuldung (verzinsliches FK)? 3.442,6 3.239,5

1 Die Nettoverschuldung beinhaltet die Finanzverbindlichkeiten sowie die derivativen Finanzinstrumente abziiglich der liquiden Mittel.
Finanzinstrumente abziiglich der liquiden Mittel.
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Fair Value 2018 o
in EUR Mio.

Bestandsimmobilien 11.605,3 11.586,8
Immobilien in Entwicklung 304,4 366,7
Selbst genutzte Immobilien 46,7 0,0
Beteiligung Projektgesellschaft WU Wien 429,4 441,4
Vorrate 148,2 92,5
Fair Value2 12.534,0 12.487,4
2 Der Fair Value des finanzierten Immobilienbestandes setzt sich aus den Bestandsimmobilien, Immobilien in Entwicklung, selbst

genutzten Immobilien, Beteiligungsansatz der Projektgesellschaft WU Wien sowie dem Immobilienumlaufvermdgen zusammen.
Loan to Value (LTV) 27,5% 259%
3.4.3 Cashflow

Cashflow-Kennzahlen 2018 2017
in EUR Mio.

FFO (exklusive Transaktionsergebnis) 4977 491,1
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 562,9 510,7
Cashflow aus Investitionstatigkeit —482,4 -313,9
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -75,4 -200,5

Der FFO beinhaltet keine Verkaufseffekte und wird als Jahresergebnis, bereinigt um Einmalef-

fekte sowie diverse nicht-cashwirksame Positionen, berechnet. Der FFO zeigt somit die nachhaltige Er-

tragskraft der Bestandsimmobilien und ist eine fiir den Cashflow der BIG relevante Kennziffer.

Im Berichtszeitraum stieg der FFO um EUR 6,6 Mio. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf den
Mietzuwachs (EUR 10,5 Mio.) und die héheren Instandhaltungskosten (EUR —3,5 Mio.) zuriickzufithren.

. 2018 2017
Funds from Operations (FFO)!
exklusive Transaktionsergebnis
in EUR Mio.
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 215,1 810,8
Tatsachliche Ertragsteuer -97,6 -103,2
(Korperschaftsteuer aktuelles Jahr)
Neubewertungsergebnis 396,4 -202,9
Abschreibungen 2,3 2,7
Abwertung Vorratsvermogen 0,0 0,0
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert 1,0 3,2
(Fair-Value-Option)
Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet 31,2 75,2
(Fremdwahrungsanteil)
Folgebewertung Derivate — mit Hedge Accounting (Fremdwahrungsanteil) —24,7 -72,0
Folgebewertung Derivate (Fair-Value-Option) -0,5 -2,8
Zunahme Personalriickstellungen 0,4 0,2
Zunahme sonstiger langfristiger Riickstellungen 5,5 =27
Erlose aus Verkauf von Immobilien des Umlaufvermégens -23,9 -51,4
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2018 2017
Funds from Operations (FFO)!
exklusive Transaktionsergebnis
in EUR Mio.
Immobilienbestand kurzfristiges Immobilienvermégen 17,0 371
Ertrage aus Anlagenverkauf -1,7 0,0
Verlust aus Anlagenverkauf 3,4 2,7
Ergebnis aus der VerduBerung von Immobiliengesellschaften -2,7 -0,7
Fiktive Ertragsteuer aus Verkauf Immobilien des Umlaufvermégens und 2,0 3,1
Anlagenverkauf
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen -21,0 -4,3
VerduRerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten -18,0 -18,0
Unternehmen
Finanzierungs- und Steuereffekte aus dem laufenden Ergebnis und VerduRe- 13,4 14,2
rungsergebnis der nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen?
Funds from Operations (FFO) exklusive Transaktionsergebnis 497,7 491,1

1 Exkl. Transaktionsergebnis, exkl. Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen, ohne Einmaleffekte, nach Steuern.

2 Steuereffekte aus dem Ergebnis und der VerduRerung von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmungen, Finanzierung der
nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmungen inkl. der dadurch entstehenden Steuereffekte.

Die Konzern-Geldflussrechnung zeigt die Cashbewegungen des laufenden Geschéaftsjahres. Ent-
sprechend IAS 7 wird zwischen Zahlungsstromen aus operativer Geschaftstatigkeit, Investitionstatig-

keit sowie Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Der operative Cashflow hat sich gegentiber dem Vorjahr von EUR 510,7 Mio. auf EUR 562,9 Mio.
erhoht (+EUR 52,2 Mio.). Dies ist vor allem auf Mietzuwéchse, im Wesentlichen aufgrund von Projektfer-
tigstellungen, Neuvermietungen und Ankéufen (EUR +31,5 Mio.), hohere erhaltene Anzahlungen (+EUR
22,9 Mio.), geringere Steuerzahlungen im Vergleich zum Vorjahr (+EUR 13,3 Mio.) sowie auf hohere er-
haltene Dividenden (+EUR 12,5 Mio.) zuriickzufithren. Grofiere Gegeneffekte ergaben sich vor allem aus,
mit den Bundesmietern vereinbarten, Mietreduktionen gegen Abgabe eines langfristigen Kiindigungs-

verzichts sowie aufgrund von Flichenanpassungen (EUR —28,9 Mio.).

Der Cashflow aus Investitionsaktivitaten stieg in der Berichtsperiode um 168,5 Mio. Dieser An-

stieg ist, neben den getéatigten Ankaufen, auf die gesteigerte Investitionstatigkeit zurtickzufithren.

Der Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit beinhaltet alle Ein- und Auszahlungen im Zusam-

menhang mit Finanzierungen sowie die Dividende an den Eigentiimer in Hohe von EUR 230,1 Mio.

3.4.4 Finanzierungen

Die BIG refinanziert sich in Form einer Portfoliofinanzierung. Aufgrund des langfristigen Cha-
rakters der Immobilieninvestitionen und Mietvertrage wird eine langfristige Finanzierung angestrebt.
Emissionen werden auf Basis des EUR 4 Mrd. EMTN (European Medium Term Notes)-Programms in Form
von offentlichen Anleihen oder Privatplatzierungen begeben. Rund 10 % der Verschuldung werden am
Geldmarkt (vor allem Barvorlagen und Commercial-Paper-Programm) beschafft, um die Flexibilitat der
Unternehmensfinanzierung und der Liquiditatssteuerung zu gewahrleisten und das meist niedrigere

kurzfristige Zinsniveau zu nutzen.

+52,2

Mio. € operativer
Cashflow

3.639,6

Mio. € Finanzierungs-
volumen
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Finanzierungsportfolio

Kredite und Namensschuldverschreibungen 26 %
Anleihen 58 %
Geldmarkt 16 %

Das gesamte Finanzierungsvolumen des BIG Konzernes belief sich zum Stichtag 31. Dezember
2018 auf EUR 3.639,6 Mio., was einem Anstieg von rund EUR 200 Mio. im Vergleich zum Vorjahr (EUR
3.434,0 Mio.) entspricht. Auf langfristige Kapitalmarktfinanzierungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr entfallen EUR 2.402,5 Mio., der Rest auf kurzfristige Geldmarktfinanzierungen oder Ka-
pitalmarktfinanzierungen, die innerhalb der nichsten 12 Monate fallig werden. Das Falligkeitsprofil
weist EUR 1.237,0 Mio. bis Ende 2019, EUR 369,5 Mio. von 2020 bis 2023 und EUR 2.033,0 Mio. ab 2023 aus.
Die durchschnittliche Restlaufzeit der Finanzierungen betrug zum Stichtag 6,2 Jahre. Vom gesamten

Finanzierungsvolumen waren 27,7 % variabel und 72,3 % fix verzinst.

Alle in Fremdwahrung begebenen Anleihen sind mittels Derivaten in Euro gedreht, somit be-
trug zum Stichtag der Anteil der Verbindlichkeiten in Euro 100 %. Die Marktwerte der Derivate beliefen
sich unter Beriicksichtigung des Kontrahentenrisikos zum Stichtag auf EUR 143,0 Mio. (Vorjahr: EUR
146,0 Mio.). Die Reduktion von EUR 3,0 Mio. ist unter anderem auf drei ausgelaufene Derivate sowie auf
Marktveranderungen zuriickzufithren. Derivative Finanzinstrumente dienen ausschlie8lich zur Siche-

rung der bei den Anleihen und Bankkrediten bestehenden Zins- und Wahrungsrisiken.

Fur die Bundesimmobiliengesellschaft als Kreditnehmer hat das niedrige Zinsniveau weiterhin
zu positiven Auswirkungen auf das Zinsergebnis gefiihrt, welches sich zum Zinsergebnis des Vorjahres
um rund EUR 4,3 Mio. reduziert hat. Das Commercial-Paper-Programm stellte im Geschéftsjahr 2018
das wesentlichste Finanzierungsprodukt dar und erméglichte auch eine Refinanzierung zu Negativ-
konditionen. Unter dem im Jahr 2016 neu aufgelegten Commercial-Paper-Programm kénnen Commer-

cial Papers bis zu einem Gesamtvolumen von EUR 1 Mrd. begeben werden.

Wie bereits im Vorjahr konnten samtliche Finanzierungen und Anlauffinanzierungen fiir De-

velopment-Projekte mit externen Projektpartnern im Berichtszeitraum plangemaf umgesetzt werden.

Die BIG ist als Immobilienunternehmen in einer kapitalintensiven Branche tatig und somit von
der Verfligbarkeit von Fremdkapital abhdngig. Aus diesem Grund wurden zur jederzeitigen Liquiditats-
sicherung kommittierte Geldmarktlinien abgeschlossen sowie auf Diversifikation bei den Bankpart-

nern geachtet.

Im Mai 2018 wurde das Rating der Bundesimmobiliengesellschaft auf der zweithéchsten Boni-
tatsstufe Aal mit stabilem Ausblick bestatigt. Das Rating spiegelt somit das Rating sowie den Rating-

ausblick der Republik Osterreich wider.

Im Dezember 2018 wurde mit der Osterreichischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA) ein Ko-
operationsvertrag unterfertigt. Die BIG nimmt bei der Finanzierung des Unternehmens kiinftig auch
die Dienstleistungen der OeBFA in Anspruch, wobei keine Exklusivitat besteht. Alle bestehenden An-

leihen des Unternehmens bleiben von dieser Erweiterung der Finanzierungsinstrumente unberiihrt.
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Der Konjunkturaufschwung hat zwar positive Auswirkungen auf das heimische Wirtschafts-
wachstum, fiir das Unternehmen erweisen sich die vollen Auftragsbiicher der Bauwirtschaft allerdings
als erheblicher Kostentreiber fiir neue Immobilienprojekte. Das wirkt sich auch auf die Projektkalku-
lationen der BIG aus. Die Beauftragung gestaltet sich weitaus schwieriger, da Bauunternehmen tber
einen langen Zeitraum hinweg ausgelastet sind. Ebenfalls herausfordernd ist das Finden geeigneter

Mitarbeiterinnen fir den eingeschlagenen Wachstumskurs des Unternehmens.

Bei Neubauprojekten im 6ffentlichen Bereich besteht nicht zuletzt aufgrund der wachsenden An-
zahl von Marktteilnehmern Kostendruck. So steigt auch bei der BIG die Notwendigkeit, in den unter-
schiedlichen Unternehmensbereichen auf individuelle und differenzierte Anforderungen der Kunden
zu reagieren — insbesondere durch die Entwicklung neuer Modelle in kaufméannischer, rechtlicher und
technischer Hinsicht. Dennoch bestatigt die stabile Auftragslage die enge Kundenbindung sowie die

Positionierung der BIG als verldssliche Partnerin.

Einen besonderen Stellenwert im Unternehmen nimmt das Sonderprogramm Universitdten 2014
ein. Von den 17 darin definierten Projekten wurden zehn bereits abgeschlossen. Fir das Jahr 2019 sind
vier weitere Fertigstellungen geplant, beispielsweise die Sanierung des Lehr- und Lerngebaudes der Me-
dizinischen Universitat Innsbruck oder die Sanierung und Erweiterung der Bibliothek der Karl-Fran-

zens-Universitat in Graz; die Finanzierung erfolgt durch Bestandsmieten und Gewinnricklagen.

Im Rahmen des baulichen Sonderprogrammes Universitaten 2017 investiert die BIG bis 2019
EUR 150 Mio. in 12 Universitatsprojekte. Die zusatzlichen Mittel des neuen Investitionspaketes fiir die
Universitaten ermoglichen die Finanzierung von grofien, dringend erforderlichen Bauprojekten, die
ansonsten erst deutlich spater realisiert werden konnten. Bei sechs Projekten, etwa dem Institut fir
Maschinenbau der Technischen Universitat Graz oder der Bibliothekserweiterung der Johannes-Kep-
ler-Universitét Linz, erfolgte der Baubeginn bereits 2018. Funf weitere Projekte befinden sich derzeit in
der Planungsphase, beispielweise die Sanierung und Erweiterung der Musikhochschule der Kunstuni-
versitat Graz, der Zubau eines Seminarzentrums fir die Universitat fir Bodenkultur in Wien oder ein

neues Studienzentrum fiir die Montanuniversitat Leoben.

Rund EUR 100 Mio. flieen durch das Sonderprogramm Schulen 2017 in Schulprojekte; 2019 etwa
in die Sanierung und Erweiterung der HTBLVA (Bulme) in Graz, den Neubau des BG/BRG Sillgasse in

Innsbruck oder den Ersatzbau und Neubau der HTL Goethestrafle in Linz.

Fiir das zweite Quartal 2019 ist der Beschluss des Schulentwicklungsplans (SCHEP) 2018/28 an-
gekiindigt, der den Rahmen fur den Schulbau der kommenden zehn Jahre schafft. Die Investitionen
werden ersten Informationen nach demographischen Entwicklungen folgen und sich auf Ballungszen-

tren konzentrieren.
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Im Laufe des neuen Geschéaftsjahres werden unter anderem die Sanierung und Erweiterung des

BG Salzburg (Musisches Gymnasium) und des BG Spittal an der Drau abgeschlossen.

2019 starten die Planung der Justizanstalt Klagenfurt, die Errichtung des Polizei-Einsatztrai-
ningszentrums in Wien und die Sanierung und Erweiterung der Sonderschieffanlage Blumau. Uberdies

wird die Sanierung der Ausweichquartiere des Landesgerichts Josefstadt abgeschlossen

In der Konzerntochter ARE sind 2019 in der Assetklasse Bliro beispielsweise die Baustarts fiir die
Landesleitzentrale Linz, das Polizeianhaltezentrum Linz und das AMS Kufstein geplant sowie die Fer-

tigstellung der Familiengerichtshilfe in Urfahr und des Bezirksgerichts Neunkirchen.

In der Assetklasse Wohnen wird die Entwicklungs- und Bautatigkeit 2019 weiterhin auf hohem
Niveau gehalten. So sind beispielsweise Baustarts in der Klagenfurter Feldkirchnerstrafie sowie in der
Landstrafler Hauptstrafie in Wien geplant. Mit dem Spatenstich beim FORUM DONAUSTADT fallt 2019
der Startschuss fiir ein weiteres stadtebauliches Grofprojekt. Fertigstellungen von Bestandswohnun-
gen in der Engerthstrafie 216 sowie im VIOLA PARK im 10. Wiener Gemeindebezirk werden dazu bei-
tragen, den Anteil der Assetklasse Wohnen am Bestandsportfolio der ARE mittel- bis langfristig zu er-

hoéhen und damit den Anteil der nicht-6ffentlichen Mieter zu steigern.

Das Engagement der ARE im Bereich Wohnen istlangfristig ausgelegt und ein wichtiger Bestand-
teil der Wachstumsstrategie des Konzernes, die auch nach 2020 fortgesetzt werden wird. Bedingt durch
strukturelles Bevolkerungswachstum, Wohnimmobilien als attraktive Veranlagungsform fur private
wie auch institutionelle Investoren und die Verknappung der Entwicklungsflachen im urbanen Raum

ist auch weiterhin mit einer hohen Nachfrage am Wohnungsmarkt auszugehen.

Fur die kommenden Jahre ist weiterhin in allen Bereichen der Erwerb von strategisch sinnvol-
len Liegenschaften geplant. Der gezielte Aufbau von dem Unternehmen angemessenen Liegenschafts-
reserven ist wesentlich, um auch zukiinftig bei Geschiaftspartnern Auftrage fiir Erweiterungen oder

Flachenverdichtungen akquirieren zu kénnen.

Durch die Anderung in der Eigentimervertretung (die Novellierung des OIAG-Gesetzes 2000 ist
am 1.Janner 2019 in Kraft getreten) wird die wirtschaftliche Ausrichtung der BIG nicht nur bestatigt,
sondern klar gestarkt und unterstiitzt das Unternehmen dabei, den Pfad des Wachstums und der Wert-

steigerung des Immobilienportfolios fortfithren zu kénnen.
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Der BIG Konzern fokussiert auf die Errichtung und Vermietung von Immobilien in einem dynami-
schen wirtschaftlichen Umfeld und ist daher mit verschiedenen Chancen und Risiken konfrontiert. Um
diesen Herausforderungen zu begegnen, setzt der Konzern auf ein aktives Risikomanagement und auf
dessen kontinuierliche Weiterentwicklung.

Das konzernweite Risikomanagement hat zum Ziel, sowohl Chancen als auch Risiken frithzeitig
zu erkennen, diese zu bewerten, zu analysieren und geeignete Mafinahmen zur Chancensteigerung bzw.
Risikoreduktion abzuleiten, um eine Gefdhrdung der operativen und strategischen Ziele zu vermeiden.
Im Rahmen regelmafiig tagender Risikomanagement-Committees mit den mafigeblichen risikotragen-
den Unternehmenseinheiten werden Risiken und Chancen gesteuert sowie Risikotransparenz und -ver-
standnis in der Unternehmenskultur gestarkt.

Durch regelméafiige Berichterstattung bzw. in kritischen Féllen eine Ad-hoc-Berichterstattung an
die Geschaftsfihrung wird sichergestellt, dass mogliche Unsicherheiten in den wesentlichen Entschei-
dungsprozessen mitberticksichtigt werden. Das Top-Management ist somit in alle risikorelevanten Ent-
scheidungen eingebunden und tragt fiir diese die Letztverantwortung.

Die Risikopolitik der BIG resultiert aus der Geschaftsstrategie und konkretisiert sich in einer Reihe
von Regelungen, deren praktische Umsetzung durch unternehmensinterne Prozesse laufend iiberwacht
wird. Ausgehend von der bei der Geschaftsfiihrung liegenden Gesamtverantwortung ist das Risikoma-
nagementsystem dezentral organisiert. Das Risikomanagement wird auf allen Unternehmensebenen
gelebt und ist fiir samtliche Organisationseinheiten bindend.

Chancen und Risiken werden in regelméfiigen Abstdnden von den Risk Owners (Organisations-
einheiten) evaluiert. Dabei werden die identifizierten potenziellen Risiken und Chancen strukturiert
und nach Eintrittswahrscheinlichkeit und Auswirkung bewertet. Gemeinsam mit entsprechenden
Mafnahmen zur Risikovermeidung oder -reduzierung erfolgt die Berichterstattung an das Risikoma-
nagement.

Die interne Revision priift regelméfiig die operative Effektivitat der Funktionsfahigkeit des Risi-
komanagements. Sowohl der externe als auch die internen Priifer berichten an die Geschéftsfithrung
sowie den Priifungsausschuss des Aufsichtsrates.

51 Wesentliche Risiken

5.1.1 Immobilienbewertungsrisiko

Das Immobilienbewertungsrisiko umfasst das Risiko sich dndernder Liegenschaftswerte im
Immobilienportfolio. Diese positiven wie auch negativen Wertschwankungen werden durch Fakto-
ren wie makrodkonomische Rahmenbedingungen (z. B. Zinslandschaft), lokale Immobilienmarktent-
wicklungen, immobilienspezifische Parameter, aber auch gesetzliche Bestimmungen, die sich auf die
Verlasslichkeit des Cashflows von Immobilien auswirken konnen, beeinflusst.

Als wesentlichstes Risiko im makrockonomischen Bereich kann eine sich dndernde Zinsland-
schaft in Form von steigenden Zinsen gesehen werden, da dies steigende Renditen und Kapitalisierungs-
zinssatze zur Folge hatte.

Eine Abschwichung der Konjunktur, wie bereits im Kapitel ,Wirtschaftliches Umfeld” beschrie-
ben, kann auch aus Immobilienmarktsicht als Risiko in Bezug auf die Mietpreisentwicklung, speziell
fur Buroflachen, gesehen werden. Ein Zinsanstieg wiederum konnte sich negativ auf die Preisentwick-
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lung speziell von Wohnbaufldchen auswirken, da dann davon auszugehen ist, dass sich Kapitalanleger
aus dem Wohnungsmarkt zunehmend zurtickziehen und die Preise fallen wiirden. Im Rahmen des
Portfoliomanagements wird versucht, mogliche negative wertbeeinflussende Umstande im Vorfeld zu
identifizieren und durch aktives Assetmanagement und Portfoliosteuerung zu minimieren bzw. aus-
zuschliefien. Die Ermittlung der Verkehrswerte erfolgt durch externe, unabhéingige und qualifizierte
Sachverstandige, welche im Berichtsjahr nach einer EU-weiten 6ffentlichen Ausschreibung neu bestellt
wurden. Durch standardisierte Informationspakete fir die externen Gutachter sowie interne Reviews
von externen Bewertungsgutachten wird sichergestellt, dass wertrelevante Parameter in den Gutachten
und somit im Verkehrswert zum Bewertungsstichtag korrekt abgebildet werden.

Auch gesetzliche Anderungen, die sich nachteilig auf die Verlésslichkeit des Cashflows auswirken,
kénnen negativen Einfluss auf den Wert der Immobilie nehmen Am 16. Mai 2018 erfolgte die Kund-
machung des BGBL. I Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018-2019), wodurch die Wertsicherung der dem
Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten neu festgesetzt wurde.
Dies fuhrt zu einer zeitverzégerten Durchfithrung der nachsten Mietenindexierung und damit zu einem
realen Mietentgang sowie zu Unsicherheiten im Hinblick auf kiinftige Eingriffe. Dieser mogliche nega-
tive Effekt wurde im Zuge der Immobilienbewertung von den externen Gutachtern als Aufschlag im
Kapitalisierungszinssatz beriicksichtigt. Die Abwertung betragt laut externen Gutachten im Jahr 2018
insgesamt EUR 164,2 Mio. fuir das bewertete Gesamtportfolio und hat im UGB aufgrund der niedrigeren
fortgefiihrten Anschaffungskosten keine Auswirkungen auf die Buchwerte.

5.1.2 Investitionsrisiko

Zur Optimierung und Diversifizierung sowie zur Absicherung bestehender Standorte im Falle not-
wendiger Erweiterungen (Risiko-/Ertragsprofil, Lage, durchschnittliche Liegenschaftsgrofie) werden im
Unternehmen verstarkt Ankédufe von Immobilien oder Projektentwicklungen mittels Asset oder Share
Deal getatigt, um kiinftigen Anforderungen der Mieter entsprechen zu konnen. Zu diesem Zweck wurde
ein hauseigenes Investmentmanagement mit allen dazugehodrigen Prozessen geschaffen, um potentiel-
le Investitionsrisiken zu beschranken. Der Ankaufsprozess unterliegt strikten Vorgaben und Prozessen
und soll eine Minimierung der Risiken gewahrleisten. Vor Beginn des eigentlichen Ankaufsprozesses
werden neue Objekte unter Einbeziehung verschiedenster Unternehmensbereiche evaluiert. Dabei wird
gepriift, ob ein Objekt grundsatzlich in die aktuelle Portfoliostrategie passt. Entsprechende (Vor-)Verwer-
tungsmoglichkeiten werden in jedem Fall im Vorfeld eines Ankaufs gepruft. Ausschlaggebend hierfur
sind Faktoren wie Qualitat des Standorts, Nachhaltigkeit des Objekts und der Mieten, Bonitit der Mie-
ter, Bewirtschaftungskosten, Drittverwertungsmoglichkeiten, Risiko-/Ertragsprofil, Nutzungsart und
weitere transaktionsspezifische Parameter. Vor Ankauf einer neuen Immobilie wird zudem eine um-
fangreiche Due-Diligence-Prufung unter Einbindung interner und externer Experten durchgefithrt, um
wirtschaftliche, technische, rechtliche und auch steuerliche Risiken auszuschlieflen beziehungsweise
zuminimieren. Neben markt- und immobilienspezifischen Risiken bildet die zugrunde gelegte Rendite-
erwartung im Ankauf ein wesentliches Risikomerkmal. Hier gilt es, die aktuellen Marktentwicklungen
genau zu analysieren, steigende Renditeerwartungen rechtzeitig zu erkennen und in die Kaufpreisge-
staltung einfliefen zu lassen.

In Bezug auf Investitionen in das Anlagevermogen in Form von Sanierungen, Erweiterungen und
Neubauten besteht das wesentlichste Risiko in hohen Baukosten bzw. Kosteniiberschreitungen. Um das
Risiko von Baukosteniiberschreitungen zu minimieren und gegensteuernde Mafinahmen ergreifen zu
kénnen, werden im Einzelprojektcontrolling samtliche Projekte der BIG nach einem standardisierten Ab-
frageraster in regelméfiigen Intervallen abgefragt und ausgewertet. Projekte mit Anzeichen einer Plan-
abweichung werden mit den Controllern und Projektmanagern abgestimmt und terminisierte, gegen-
steuernde Mafinahmen definiert und iberwacht.
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5.1.3 Vermietungsrisiko

Der BIG Konzern vermietet seine Liegenschaften tiberwiegend langfristig an Institutionen des
Bundes. Ausfall- und Leerstandsrisiken werden vor allem durch ein aktives Assetmanagement redu-
ziert. Der vermietbare Leerstand 2018 lag beirund 0,8 %.

5.1.4 Konzentrationsrisiko

Grundsatzlich ist eine sehr breite, dsterreichweite Streuung des Immobilienportfolios nach ver-
schiedenen Nutzungsarten gegeben, wobei es zu einer Konzentration von Liegenschaften in Ballungs-
zentren kommt. Die Gesellschaft hat einen sehr hohen Anteil an Bundesmietern, was ein potentielles
,Klumpenrisiko” impliziert. Aufgrund der hohen Bonitat der Republik Osterreich und der ihr zuzurech-
nenden Einrichtungen ist dieses Risiko jedoch insgesamt als eher gering zu erachten. Ebenfalls wirkt die
Diversifizierung der Mieterstruktur dem Konzentrationsrisiko entgegen.

5.1.5 Partnerrisiken

Der BIG Konzern realisiert einige Projektentwicklungen in Joint Ventures und ist dadurch von Pro-
jektpartnern, deren Bonitat sowie Zahlungs- und Leistungsfahigkeit abhdngig. Bei einem Ausfall der
Partner kann es aufgrund vereinbarter Aufgriffsrechte der Partneranteile zu einem erhéhten Kapital-
bedarf sowie Projektrisiko kommen.

5.1.6 Nachschussverpflichtungen

Weitere Risiken bergen vertraglich vereinbarte Nachschussverpflichtungen bei Projektfinanzie-
rungen. Im Falle von Kostentiberschreitungen oder bei Covenant-Verletzungen, welche unvorhersehbar
und nicht quantifizierbar sind, kénnte es zu Eigenmittelnachschussforderungen oder zu Falligstellun-
gen kommen, was in weiterer Folge ungeplante Mafinahmen (Umfinanzierung zu ungiinstigeren Kon-
ditionen oder vorzeitiger Verkauf) mit sich brachte.

5.1.7 Finanzielle Risiken und Einsatz von Finanzinstrumenten

Die Risikopolitik, Risikostrategie sowie der Handlungsrahmen der Abteilung Finanzmanagement
sind in einer Treasury-Richtlinie klar geregelt.

Die Finanzierung des Unternehmens erfolgt zentral durch die Fachgruppe Treasury, die der Ge-
schaftsfihrung laufend iber Entwicklung und Struktur der Nettofinanzschulden des Unternehmens
sowie die finanziellen Risiken berichtet.

Die langfristige Finanzierung der BIG erfolgt grundsatzlich zentral als Unternehmensfinanzie-
rung in Form von Bankkrediten, 6ffentlichen Anleihen, Privatplatzierungen oder auf Basis des im De-
zember 2018 abgeschlossenen Kooperationsvertrages mit der Osterreichischen Bundesfinanzierungs-
agentur (OeBFA).

Kurzfristige Refinanzierungen erfolgen iiber den Geldmarkt in Form von Barvorlagen oder tber
Commercial Papers. Wesentlich fiir die Zusammensetzung des Portfolios ist die langfristige Struktur
der Aktivseite, welche im Sinne einer Aktiv-Passiv-Steuerung eine ebenso entsprechende Gestaltung der
Passivseite mit sich bringt.

Beim Management der Finanzpositionen und der finanzwirtschaftlichen Risiken wird ein stra-
tegischer Portfolio-Ansatz zur Optimierung des Chancen-Risiko-Verhéaltnisses unter Bedachtnahme auf
eine konservative Risikopolitik verfolgt. Das vorrangige Ziel des Finanzrisikomanagements des BIG Kon-
zernes ist die Begrenzung finanzieller Risiken. Die wichtigsten Maflnahmen stellen die Refinanzierung
und die Liquiditatssteuerung zur Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit des Konzernes und
derKonzerngesellschaften sowie die Anpassung des Portfolios an die jeweilige gednderte Marktsituation
dar. Finanzielle Transaktionen und der Einsatz von Derivaten orientieren sich immer am Bedarf aus dem
Grundgeschaft des Unternehmens, wobei eine moglichst neutrale Auswirkung auf die Gewinn-und-Ver-
lust-Rechnung zu bertiicksichtigen ist. Wesentlich ist die Sicherung des operativen Unternehmenserfolgs.

Fur finanzielle Transaktionen diirfen nur seitens der Unternehmensleitung bewilligte Finanzins-
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trumente eingesetzt werden, die hinsichtlich des Risikos im Vorhinein abschatzbar sind sowie mit eige-
nen Systemen abgebildet, bewertet, iberwacht und professionell eingesetzt werden konnen.

Das Finanzergebnis als wesentlicher Bestandteil des Unternehmenserfolges unterliegt dem Zins-
und Wahrungsrisiko.

5.1.7.1 Zinsrisiken

Die Risiken aus der Verdnderung von Zinssatzen entstehen im Wesentlichen aus den Fremdfinan-
zierungen.

Die fix verzinslichen Finanzierungen unterliegen grundsatzlich in Abhangigkeit vom Zinsniveau
einem Barwertdnderungsrisiko und betreffen den beizulegenden Zeitwert des Finanzinstruments. Un-
gunstige Zinsentwicklungen haben bei variablen Finanzierungen einen negativen Effekt auf die Hohe
der zukiinftigen Zinszahlungen. Zinsanderungsrisiken treten sowohl im festverzinslichen als auch im
variablen Bereich auf und werden durch einen Mix aus fixen und variablen Zinsbindungen reduziert.

5.1.7.2 Wahrungsrisiken

Wahrungsrisiken ergeben sich aus den Finanzverbindlichkeiten in Fremdwahrung und den da-
mit verbundenen wechselkursbedingten Bewertungsergebnissen. Alle Emissionen sind durch Derivate
gegen Anderungen in den Wechselkursen gesichert. Im BIG Konzern herrscht interner Konsens dariiber,
dass die Gesellschaft iiber keine offenen Fremdwéahrungspositionen verfiigen sollte.

5.1.7.3 Liquiditétsrisiko

Zur Steuerung der uneingeschrankten und fristgerechten Zahlungsverpflichtungen erfolgt die Er-
hebung des Finanzierungsbedarfs iiber eine aggregierte, rollierende Liquiditatsplanung auf Unterneh-
mensebene. Der sich daraus ergebende Liquiditdtsbedarf wird auf Basis der zu Jahresbeginn festgelegten
Finanzierungsstrategie refinanziert.

Die BIG verfugt uiber ein Cash-Pooling, in das operativ tatige Tochtergesellschaften eingebunden
sind. Sie verfolgt eine klare Bankenpolitik und arbeitet mit nationalen und internationalen Banken zu-
sammen. Durch diese diversifizierte Strategie kann die BIG als Aal-geratete Schuldnerin jederzeit iiber
genugend Liquiditat verfigen.

5.1.7.4 Ausfallrisiko

Im Finanzbereich werden Neugeschafte, aus denen ein Ausfallrisiko entstehen kann, nur mit Ban-
ken mit einem Bonitatsrating von mindestens A3/A—zum Zeitpunkt des Eingehens oder gegen Besiche-
rung abgeschlossen. Die Bonitét der Institute wird regelméafiig tiberwacht.

Im operativen Geschéft werden die Aufienstande ebenso regelméafiig tiberwacht, und ihnen wird
mit entsprechenden Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Dabei entstammt der Grofteil der
Forderungen aus Geschédften mit Mietern des Bundes.

5.1.7.5 Steuerrisiko

In den vergangenen Jahren kam es durch das 1. Stabilitatsgesetz 2012, die Grunderwerbsteuer-No-
velle 2014 sowie durch das Steuerreformgesetz 2015/2016 zu tiefgreifenden Veranderungen in der Er-
trags-, Umsatz- und Grunderwerbsbesteuerung fiir die Immobilienwirtschaft. Samtliche Anderungen
wurden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in den Biichern der Gesellschaft beriicksichtigt.

Auch zukunftig kénnen mogliche Anderungen der osterreichischen Steuergesetzgebung nicht
ausgeschlossen werden. Der Konzern versucht daher allfallige Konsequenzen von Gesetzesanderungen
durch die kontinuierliche Zusammenarbeit mit Experten, vor allem mit externen Steuerberatern, sowie
durch ein laufendes Monitoring aller wesentlichen Gesetzesdnderungen im steuerlichen Bereich frih-
zeitig zu erkennen, bei der Entscheidungsfindung zu beriicksichtigen und fiir bekannte Risiken ausrei-
chende bilanzielle Vorsorgen zu treffen.
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52 Internes Kontrollsystem
Die Geschaftsfilhrung ist aufgrund § 22 GmbHG verpflichtet, ein internes Kontrollsystem (IKS) zu

fuhren, das den Anforderungen des Gesetzes gentigt. Die grundsatzliche Wirksamkeit des IKS ist durch

den Priufungsausschuss des Aufsichtsrates zu tiberwachen.

Das IKS der BIG verfolgt folgende grundlegende Ziele: Effektivitat und Effizienz der Geschaftspro-
zesse, Verlasslichkeit der finanziellen Berichterstattung und Einhaltung der glltigen Gesetze und Vor-
schriften. Dartiber hinaus ist es auf die Einhaltung der internen Regelungen, des Vier-Augen-Prinzips
und der Funktionstrennung sowie auf die Schaffung von vorteilhaften Bedingungen fir Kontrollmag-

nahmen in den Schlisselprozessen, im Speziellen des Rechnungslegungsprozesses, ausgerichtet.

5.2.1 Kontrollumfeld und MaRnahmen

Der grundlegende Aspekt des Kontrollumfelds ist die Unternehmenskultur, in deren Rahmen das
Management und die Mitarbeitenden operieren. Das Unternehmen arbeitet laufend an der Verbesse-
rung der Kommunikation sowie der Vermittlung der unternehmenseigenen Grundwerte und Verhal-
tensgrundsatze, um die Durchsetzung von Moral, Ethik und Integritat im Unternehmen und im Umgang
mit anderen sicherzustellen.

Die Verantwortlichkeiten in Bezug auf das interne Kontrollsystem sind an die Unternehmens-
organisation angepasst, um ein den Anforderungen entsprechendes und zufriedenstellendes Kontroll-
umfeld zu gewahrleisten. Neben der Geschaftsfiihrung umfasst das allgemeine Kontrollumfeld auch
die mittlere Managementebene wie insbesondere Abteilungsleiter.

Mit dem BIG Kodex besteht ein konzernweites Regelwerk fir alle Mitarbeitenden und alle Ge-
schéftsprozesse. Der BIG Kodex regelt ebenfalls compliancerelevante Themen (Verhaltenskodex, Anti-
korruption etc.), zu denen die Mitarbeitenden verpflichtende Schulungen erhalten.

Kontrollen sollen einen moglichst fehlerfreien Ablauf der Geschaftsprozesse gewéahrleisten. Dazu
zdhlen unter anderem die Funktionstrennung, das Vier-Augen-Prinzip, Zugriffsbeschrdnkungen (Be-
rechtigungen) sowie die Ubereinstimmung von Aufgaben, Kompetenzen und Verantwortung. Im Rah-
men des Grundsatzes der Funktionstrennung wird sichergestellt, dass Tatigkeiten wie Genehmigung,
Durchfithrung, Verbuchung und Kontrolle nicht bei einem Mitarbeitenden beziehungsweise einer Fiih-
rungskraft vereint sind.

Samtliche Kontrollmafinahmen werden im laufenden Geschaftsprozess durchgefiihrt, um si-
cherzustellen, dass potentiellen Fehlern oder Abweichungen in der Finanzberichterstattung vorgebeugt

wird beziehungsweise diese entdeckt und korrigiert werden.

5.2.2 Uberwachung

Die Verantwortung fur die fortlaufende Uberwachung obliegt sowohl der Geschaftsfithrung als
auch den jeweiligen Abteilungsleitern, welche fiir ihre Bereiche zustandig sind. So werden regelméfiige
Kontrollen und Plausibilisierungen (Stichproben) vorgenommen. Dariiber hinaus ist die interne Revision
mit unabhangigen und regelméRigen Uberpriifungen des IKS sowie des Rechnungswesens in den Uber-
wachungsprozess involviert.

Die Ergebnisse der Uberwachungstatigkeiten werden der Geschaftsfithrung und dem Aufsichts-
rat (Prufungsausschuss) berichtet. Die Geschaftsfithrung erhélt zudem regelméaRig Berichte aus den
Bereichen Controlling, Finanzmanagement und Risikomanagement. Zu verdffentlichende Abschliisse
werden von der Leitung Finanzmanagement und der Geschaftsfilhrung vor Weiterleitung an den Auf-

sichtsrat einer abschlieflenden Wiirdigung unterzogen.
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61 Freiwilliges Bekenntnis zum
Osterreichischen Corporate Governance Kodex

Seit der Neuausrichtung der BIG als Konzernmutter durch das Bundesimmobiliengesetz im Jahr
2001 verfolgt die Geschaftsfiihrung in enger Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat das Prinzip hochs-
ter Transparenzim Unternehmen. Um diese Transparenz auch nach aufien sichtbar zu machen, hat sich
die BIG bereits am 17. Dezember 2008 zum Osterreichischen Corporate Governance Kodex bekannt. Die
Einhaltung der C-Regeln des Osterreichischen Corporate Governance Kodex durch die BIG wurde zuletzt

im Geschaftsjahr 2018 fiir das Geschaftsjahr 2017 durch eine externe Institution evaluiert.

Aufgrund der (ab 1.Janner 2019 mittelbaren) Eigentimerstellung der Republik Osterreich werden in

der BIG zudem die Regeln des Bundes Public Corporate Governance Kodex befolgt.

Mehr dazu unter www.big.at/investor-relations/corporate-governance

62 Compliance und Unternehmenswerte

Im Rahmen der konzernweiten Compliance-Struktur sind der Verhaltens- und Ethikkodex so-
wie samtliche compliancerelevanten Regelungen der BIG verbindlich einzuhalten. Um die Complian-
ce-Struktur uUbersichtlich zu gestalten, wurde im unternehmenseigenen Intranet ein vom Complian-
ce-Officer betreuter Compliance-Bereich eingerichtet, der im Geschéftsjahr 2018 iberarbeitet wurde.
Hier kénnen sich Mitarbeitende iiber Schulungen hinaus zu compliancerelevanten Themen und Rege-
lungen informieren. Dartiber hinaus gibt es eine eigene Hotline fiir Mitarbeitende. Diese sind zudem
den grundlegenden Wertvorstellungen des Unternehmens verpflichtet, die nachhaltig kommuniziert

und gelebt werden.

Fairer Wettbewerb und ethisch korrektes Geschaftsgebaren sind zentrale Eckpfeiler der Unter-
nehmensphilosophie. Da die BIG im Wettbewerb mit anderen Immobilienunternehmen steht, werden
Verhaltensweisen und Vereinbarungen, die auf eine unzuldssige Verhinderung, Einschrankung oder

Verfalschung des Wettbewerbs abzielen, nicht geduldet.

Die BIG bekennt sich in ihrem Verhaltenskodex zu Verantwortung, Transparenz, Integritét, Kun-

denndhe/-orientierung, Nachhaltigkeit, Qualitat, Professionalitét sowie Fairness.
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63 Korruptionspravention und
Umgang mit Interessenkonflikten

Als staatsnahes Unternehmen verfolgt die BIG eine strenge Antikorruptionspolitik. Mitarbeiten-
de sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen als Amtstrager zu qualifizieren und unterliegen daher
besonders strengen Regelungen im Umgang mit der Annahme von Geschenken, Einladungen und sons-
tigen Vorteilen. Neben der verpflichtenden Einhaltung der unternehmensinternen Regelungen zum
Thema Antikorruption werden samtliche Mitarbeitende zudem in eigenen Schulungen tiber mogliche

Korruptionsrisiken informiert.

Im Sinne des internen Transparenzgebots sind Beteiligungen an Unternehmen, die im Ge-
schaftsfeld der BIG tatig sind oder potentielle Bieter bzw. Auftragnehmer sein konnten, meldepflichtig.
Da Interessenkonflikte auch in Zusammenhang mit Nebenbeschéaftigungen auftreten kénnen, dirfen

Nebenbeschaftigungen nur nach entsprechender Genehmigung ausgetiibt werden.

64 Arbeitsweise der Geschaftsfithrung

Die Geschaftsfiihrung der BIG besteht aus zwei Mitgliedern, Hans-Peter Weiss und Wolfgang
Gleissner. Die Kompetenzen sind klar verteilt. Mehrmals wochentlich diskutiert die Geschaftsfilhrung
den aktuellen Geschaftsverlauf und halt sich sowie ihre Fihrungskrafte und Fachabteilungen durch

steten Informationsaustausch auf dem Laufenden.
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Nichtfinanzielle

Leistungsindikatoren

Die Nichtfinanziellen Leistungsindikatoren der BIG wie Personalthemen (Aus- und Weiterbil-
dung, Familien- und Gesundheitsférderung), Umweltschutz und das Nachhaltigkeitsverstdndnis wer-

den gesondert im dem Geschaftsbericht beigelegten NFI-Bericht 2018 beschrieben.

Weiterfithrende Informationen finden sich auch unter nachhaltigkeit.big.at
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Fur die Weiterentwicklung und Optimierung von Neubauten und Sanierungen ist Forschung ein
wesentlicher Bestandteil. Dabei geht es vor allem darum, multiplizierbare Erkenntnisse in kiinftige

Projekte einflieen zu lassen.

81 Holistic Building Program — Lebenszykluskosten

Das von der BIG entwickelte Holistic Building Program (HBP) unterstiitzt die nachhaltige Pla-
nung einer Immobilie iiber ihre gesamte Lebensdauer und schlagt Mafinahmen fir die Entwicklung
zukunftsorientierter Gebaude vor. Mithilfe dieser Analyse konnen die einzelnen Kriterien aus dem HBP
individuell fiir jedes Projekt zusammengestellt werden. Um tiber die Planung der Betriebskosten hinaus
eine langfristige Nutzung sicherzustellen, enthélt das HBP-Themenpaket , Lebenszyklusplanung” auch

eine Berechnung der Lebenszykluskosten gemaft ONORM.

Im Dezember 2018 wurde die Programmierung eines entsprechenden Online-Tools im Rahmen
der unternehmensinternen Initiative BlGitalisierung beauftragt. Planern und Mitarbeitenden der BIG

soll damit kiinftig ein Werkzeugkasten fur alle gdngigen Zertifizierungstools zur Verfiigung stehen.

Nahere Informationen zum HBP finden sich auch im NFI-Bericht 2018.

82 Lern- und Lebensqualitit durch besseres Raumklima

Den Einfluss von Pflanzen auf das Raumklima und damit auch auf Schiiler und Lehrerinnen
untersuchen seit 2016 die Forschungsprojekte GriinPlusSchule und GriineZukunftSchule. Die BIG ist
Projektpartnerin der Technischen Universitdt Wien (TU Wien) und der Universitédt fiir Bodenkultur
(BOKU) in Wien. Sie stellt dafiir ausgewéahlte Schulbauten zur Verfiigung und unterstiitzt die Projekte
auch finanziell. Diese liefern dem Unternehmen wertvolle Erkenntnisse iber Wirkung und Kosten ver-
schiedener Begrunungssysteme fiir den Innen- und Aufienbereich — Informationen, die fiir kiinftige

Begriinungen von Gebauden eine wichtige Rolle spielen.

Um auch bei Schiilerinnen und Schiilern ein Bewusstsein fiir den nachhaltigen Nutzen von
Begriinungen zu schaffen und eigene Initiativen zu férdern, entwickelt die BIG gemeinsam mit der
BOKU und der TU Wien mit der ,Selbstbauwand fiir Schulen” kostengiinstige und betriebseffiziente

,Do-it-yourself-Begrinungssysteme"“. Ergebnisse dazu wird es im Jahr 2019 geben.
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83 Internet of Things

Der Bereich Objekt & Facility Management der BIG setzt sich intensiv mit dem Thema Digitali-
sierung und Innovationsmanagement auseinander. Dabei wurden Hauptanwendungsgebiete definiert,
die in weiterer Folge mit einer Vielzahl von Pilotprojekten getestet und weiterentwickelt werden. Beson-

deres Augenmerk wird beispielsweise auf die Entwicklungen im Bereich IoT (Internet of Things) gelegt.

Zu diesem Thema wurden Projekte mit unterschiedlichen Herangehensweisen an der HTL Mod-
ling, der TU Wien sowie an der Wirtschaftsuniversitdt Wien gestartet. In enger Zusammenarbeit mit
dem Verbund und der TU Wien im Bereich der Messtechnik sollen mittels Smart Meter Riickschliisse
aus Energieverbrauchsdaten einzelner Haustechnikanlagen gezogen werden, um Handlungsempfeh-

lungen in Bezug auf Wartungsintervalle und Optimierungspotentiale geben zu kénnen.

84 Towards Net Zero Energy Public Communities

Beim Projekt IEA EBC Annex 73 ,Towards Net Zero Energy Public Communities” werden Indika-
toren zur Erstellung von Energie-Masterplinen fur stadtische Quartiere erarbeitet. Aufierdem sollen
Best-Practice-Beispiele fiir die erfolgreiche Umsetzung von Energie-Masterplanen in ganzen Gebaude-
verbanden und Stadtteilen aufgezeigt werden. Ziel ist die Entwicklung von Strategien anhand eines

gemeinsam mit einem ¢ffentlichen Bauherrn bearbeiteten Fallbeispiels.

Das BMVIT fordert das Projekt seit Herbst 2017. Seit Anfang 2018 wird nun der Campus der Uni-
versitat Innsbruck in der Technikerstrafle eingehend analysiert und gewtiinschte Daten, Benchmarks
und Geschaftsmodelle erarbeitet. Das Projekt 1auft bis 2021.

85 Universitats-Kooperation zwischen ARE und TU Graz

Die ARE DEVELOPMENT engagiert sich fiir innovative Ansatze des Wohnens von morgen. In einer
Universitats-Kooperation zwischen der TU Graz, Institut fiir Gebdude und Energie (ige), und der ARE
DEVELOPMENT erarbeiten Studierende innovative Losungen zum Thema ,Niedrigstenergiebauweise®.
Die Fragestellungen werden von den Studierenden am Beispiel der Entwicklungsliegenschaft Kirch-
ner-Kaserne in der Theorie erarbeitet. Das Ziel dieser universitaren Zusammenarbeit sind Erkenntnisse

fiir den nachhaltigen Wohnbau.

KONZERNANHANG

57



58

BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

Der BIG Konzern stand mit 31. Dezember 2018 zu 100 % im Eigentum der Republik Osterreich,
im Berichtsjahr ab 8. Janner 2018 vertreten durch das Bundesministerium fiir Finanzen. Mit 1. Jainner
2019 ist die Novellierung des OIAG-Gesetzes 2000 in Kraft getreten, welches die Umwandlung der Oster-
reichischen Bundes- und Industriebeteiligungen GmbH (OBIB) in die Osterreichische Beteiligungs AG
(OBAG) vorgesehen hat. Die Gesellschaftsanteile an der BIG wurden im Zuge dieser Novellierung vom
Finanzministerium an die OBAG Ubertragen. Die OBAG soll hierbei die Rolle eines aktiven Beteiligungs-
managements im Interesse der Republik Osterreich iibernehmen. Mit 13. Janner 2019 wurde die OBIB —

nunmehr OBAG —im Firmenbuch als Gesellschafterin der BIG eingetragen.

Ab dem Geschaftsjahr 2019 nimmt die BIG bei der Finanzierung des Unternehmens auch die
Dienstleistungen der Osterreichischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA) in Anspruch, wobei keine
Exklusivitat besteht.
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101 Sanierung Parlament

Mit 29. August 2018 hat die BIG ihre Anteile an der Parlamentsgebdudesanierungsgesellschaft
m.b.H. vollstdndig an die Parlamentsdirektion abgegeben und im Gegenzug eine Vereinbarung iiber
Geschaftsfiihrungs- und Controllingleistungen fiir die nachhaltige Sanierung des Parlamentsgebaudes
(GF-Vertrag) abgeschlossen. Damit nimmt die Parlamentsgebdudesanierungsgesellschaft (PGSG) ab so-
fort die Aufgabe des Bauherrn bzw. des Bestellers ein, und die BIG sorgt als Dienstleisterin bzw. Erstelle-
rin der PGSG vertragsgemaf fur die Abwicklung des Projekts auf Basis des bisherigen Planungsstands.
Wie bisher sind die Parlamentsklubs iber den Bauherrenausschuss und den Nutzerbeirat auf der Bestel-

lerseite eingebunden.

Fur das Sanierungsprojekt erfolgte die Entwurfsfreigabe im Juni 2016, die Baugenehmigung liegt
seit 12. Oktober 2016 vor. Der offizielle Baubeginn war am 28. August 2017. Das Projekt ,Sanierung Parla-
ment“ befindet sich nunmehr in der Ausfilhrungsphase. Die Bauarbeiten starteten im Frithjahr 2018, die

Fertigstellung ist fiir Sommer 2021 geplant.

102 Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft hat keine Zweigniederlassungen.

Wien, am 20. Marz 2019
Die Geschéaftsfiihrung

DI Hans-Peter Weiss DI Wolfgang Gleissner

o P 32 (,\,.0('/ "if:wf'g ﬁ/éﬁm
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in TEUR Anhangsangabe 2018 2017
Umsatzerlose 711 1.074.635,5 1.104.511,1
Bestandsveranderung 7.1.2 22.781,6 —3.325,7
Sonstige betriebliche Ertrage 713 17.015,3 19.075,5
Ergebnis aus dem Abgang von Immobilien 714 -1.756,7 -2.677,7
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobiliengesellschaften 7.1.5 2.712,5 718,5
Materialaufwand 716 —-350.523,4 —357.789,4
Personalaufwand 717 —55.155,1 —52.830,8
Sonstige betriebliche Aufwendungen 7.1.8 —33.578,6 —-25.111,0
Ergebnis vor Steuern, Immobilienbewertung, Abschreibungen und Finanzergebnis (EBITDA) 676.131,0 682.570,5
Abschreibungen —2.272,7 —2.746,9
Neubewertungsergebnis 7.1.10 —396.383,8 202.925,7
Betriebsergebnis (EBIT) 277.474,4 882.749,3
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.3 20.986,5 4.342,1
VerduBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 6.6,9.3 18.017,7 17.982,2
Finanzaufwendungen 7111 —105.029,6 —102.185,7
Sonstiges Finanzergebnis 7.1.12 3.700,2 7.939,9
Finanzergebnis -101.329,5 —94.245,7
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 215.149,1 810.828,0
Ertragsteuern 8.13 —47.483,1 —199.392,3
I. Gewinn der Periode 167.665,9 611.435,6
Davon Muttergesellschaft zuzurechnen 167.665,9 611.435,6
Posten, die in den Gewinn oder Verlust umgegliedert wurden oder werden kdnnen

Ergebnis aus zur VerduRerung verfiigbaren Finanzinstrumenten 9.2 0,0 -15,7
Ergebnis aus Cashflow Hedges 7.1.13 6.726,7 —4.387,4
Darauf entfallende Steuern 8.13 -1.681,7 1.100,8
Posten, die nie in den Gewinn oder Verlust umgegliedert werden

Neubewertung IAS 16 8.1,8.2 0,0 26.588,7
Neubewertung der Schuld aus leistungsorientierten Versorgungsplanen 8.9 55,8 -126,7
Darauf entfallende Steuern 8.13 -13,9 —6.615,5
II. Sonstiges Ergebnis 5.086,9 16.544,2
Ill. Gesamtergebnis 172.752,8 627.979,8
Davon Muttergesellschaft zuzurechnen 172.752,8 627.979,8
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Aktiva
in TEUR Anhangsangabe 31.12.2018 31.12.2017
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 8.1 11.909.686,8 11.953.526,4
Selbst genutzte Immobilien 8.2 46.724,4 0,0
Sonstige Sachanlagen 8.2 5.571,9 3.512,1
Immaterielle Vermogenswerte 8.2 1.038,2 1.3283
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 83 472.615,4 483.263,7
Derivative Finanzinstrumente 9.2 68.819,2 149.122,9
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 8.4 65.574,0 71.824,1
Langfristiges Vermogen 12.570.029,9 12.662.577,6
Vorrdte 8.5 148.233,7 92.463,2
Forderungen und sonstige Vermoégenswerte 8.6 75.266,1 60.744,0
Derivative Finanzinstrumente 9.2 104.522,2 31.449,1
Liquide Mittel 8.7 54.029,1 48.921,5
Kurzfristiges Vermogen 382.051,0 233.577,7
Aktiva gesamt 12.952.080,9 12.896.155,3
Passiva
inTEUR Anhangsangabe 31.12.2018 31.12.2017
Nennkapital 8.8 226.000,0 226.000,0
Sonstige Riicklagen 8.8 -13.973,3 —-19.064,4
Gewinnriicklagen 8.8 6.821.707,6 7.071.590,8
Eigenkapital 7.033.734,3 7.278.526,4
Finanzverbindlichkeiten 8.12 2.402.547,5 2.895.770,1
Personalriickstellungen 8.9 12.559,9 12.138,0
Sonstige Riickstellungen 8.10 51.124,3 45.580,1
Sonstige Verbindlichkeiten 8.14 8.527,0 3.265,1
Derivative Finanzinstrumente 9.2 30.356,5 32.927,2
Passive latente Steuern 8.13 1.484.088,2 1.532.587,4
Langfristige Verbindlichkeiten 3.989.203,3 4.522.267,9
Finanzverbindlichkeiten 8.12 1.237.055,7 538.158,3
Personalriickstellungen 8.9 8.368,9 8.753,8
Sonstige Riickstellungen 8.10 195.384,4 211.172,2
Rickstellung fiir tatsachliche Ertragsteuern 8.11 22.978,0 25.888,8
Sonstige Verbindlichkeiten 8.14 465.356,2 309.298,5
Derivative Finanzinstrumente 9.2 0,0 2.089,4
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.929.143,2 1.095.361,0

Passiva gesamt

12.952.080,9

12.896.155,3
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inTEUR Anhangsangabe 2018 2017
Geldfliisse aus Geschaftstatigkeit

Ergebnis vor Ertragsteuern 215.149,1 810.828,0
Zinsergebnis 71.11,7.1.12 92.414,2 96.159,9
Abschreibungen 7.1.9 2.272,7 2.746,9
Neubewertungsergebnis 7.1.10 396.383,8 —202.925,7
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value) 7.1.12 1.028,5 -3.180,1
Zeitwertanderung Derivate und Folgebewertung Anleihen 7.1.12 5.955,8 —466,2
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.3 —20.986,5 —4.342,1
VerduBerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.3 -18.017,7 —-17.982,2
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobilien und sonstigen Vermégenswerten 7.1.4,71.5 —955,2 1.959,2
Gewinne aus der Zuschreibung von Ausleihungen 8.4 0,0 923,1
Erhaltene Dividenden 26.660,2 14.149,7
Erhaltene Zinsen 7.1.12 3.430,4 4.440,0
Gezahlte Zinsen 7.1.11 —94.245,8 -101.862,1
Gezahlte Ertragsteuern 8.13 -100.513,0 -113.926,1
Sonstige unbare Transaktion -1.749,4 0,0
Cashflow aus dem Ergebnis 506.827,3 486.522,1
Veranderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing 8.4,8.6 713,4 634,9
Veranderung Vorrate, Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 8.6 —44.407,1 —29.150,9
Verdnderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 8.14 30.097,7 -7.138,0
Verdnderung Personalriickstellungen 8.9 92,7 —276,8
Verdnderung sonstige Riickstellungen, sonstige Verbindlichkeiten und Abgrenzungen 8.10 69.568,8 60.138,6
Cashflow aus Verdnderungen im Nettoumlaufvermégen 56.065,5 24.207,7
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 562.892,8 510.729,8
Geldfliisse aus Investitionstatigkeit

Erwerb von Immobilien, Sachanlagevermdgen und immateriellen Vermégenswerten 8.1,8.2 —387.945,1 —370.750,6
Erwerb von Tochterunternehmen abziiglich erworbener liquider Mittel 6.4 -137.781,2 —2.045,0
Einzahlungen aus dem Abgang von Tochterunternehmen 6.499,4 15.733,1
Auszahlungen im Zusammenhang von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.3 -1.370,1 -411,9
Einzahlungen aus dem Abgang von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 8.3 27.587,8 27.626,3
Einzahlungen langfristige Projektanzahlung 0,0 11.319,8
Aufnahme von Ausleihungen 8.4 -14,5 —288,6
Riickzahlungen von Ausleihungen 3.155,4 3.760,2
VerduBerung von Immobilien, Sachanlagevermégen und immateriellen Vermogenswerten 714 7.483,5 1.131,0
Cashflow aus Investitionstatigkeit —482.384,9 —313.925,8
Geldfliisse aus Finanzierungstatigkeit

Riickzahlung von Anleihen 8.12 —143.349,6 —235.675,6
Auszahlung Derivat (Hedge) 34.495,4 52.142,2
Aufnahme von Anleihen 8.12 0,0 350.121,0
Auszahlung fiir Bankkredite 8.12 —2.427.308,7 —602.699,3
Aufnahme von Bankkrediten und dhnlichen Finanzierungen 8.12 2.704.507,1 345.000,0
Gezahlte Dividende 8.8 —230.133,1 —98.731,0
Auszahlungen fiir Nachbesserung 8.8 —13.599,4 -10.642,6
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit —-75.388,3 —-200.485,4
Gesamt Cashflow (= Veranderung der liquiden Mittel) 5.119,6 -3.681,3
Liquide Mittel 01.01. 8.7 48.921,5 52.602,8
Anpassung aufgrund IFRS 9 -12,0 0,0
Liquide Mittel 31.12. 8.7 54.029,1 48.921,5
Nettoverdnderung der liquiden Mittel 5.119,6 -3.681,3
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inTEUR Stamm- Zeitwert- Cashflow- Neu- Neu- Gewinn- Eigenkapital
kapital riicklage Hedge- bewertung bewertung riicklage gesamt
Riicklage 1AS 19 IAS 16
Stand am 01.01.2017 226.000,0 7,6 —34.888,5 -727,6 0,0 6.576.684,3 6.767.075,8
Gewinn 611.435,6 611.435,6
Sonstiges Ergebnis -11,7 —3.290,6 —95,0 19.941,5 0,0 16.544,2
Gesamtergebnis 226.000,0 -4,2 —38.179,1 —822,6 19.941,5 7.188.120,0 7.395.055,6
Transaktionen mit Eigentiimern
Nachbesserungsverpflichtung —13.869,5 —13.869,5
Ausschittung —-102.659,7 —-102.659,7
Gesamte Transaktion mit Eigentiimern -116.529,2 -116.529,2
Stand am 31.12.2017 226.000,0 -4,2 —-38.179,1 -822,6 19.941,5 7.071.590,8 7.278.526,4
Stand am 31.12.2017 226.000,0 -4,2 —38.179,1 —822,6 19.941,5 7.071.590,8 7.278.526,4
Anderungen aufgrund erstmaliger Anwendung IFRS 15 1.174,8 1.174,8
Anderungen aufgrund erstmaliger Anwendung IFRS 9 4,2 —231,5 —227,3
Stand zum 01.01.2018 226.000,0 0,0 -38.179,1 —822,6 19.941,5 7.072.534,1 7.279.473,9
Gewinn 167.665,9 167.665,9
Sonstiges Ergebnis 0,0 5.045,0 41,8 0,0 0,0 5.086,9
Gesamtergebnis 226.000,0 0,0 -33.134,1 -780,7 19.941,5 7.240.200,1 7.452.226,7
Transaktionen mit Eigentiimern
Nachbesserungsverpflichtung —6.692,6 —6.692,6
Ausschittung —411.799,8 —411.799,8
Gesamte Transaktion mit Eigentiimern -418.492,4 —418.492,4
Stand am 31.12.2018 226.000,0 0,0 —-33.134,1 -780,7 19.941,5 6.821.707,6 7.033.734,3
Anhangsangabe 8.8 8.8 8.8 8.8 8.8 8.8 8.8
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1 Berichtendes Unternehmen

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (,BIG") ist ein Unternehmen mit Sitz in Osterreich. Die Adresse des eingetra-
genen Sitzes des Unternehmens lautet Trabrennstrafie 2c, 1020 Wien. Der Konzernabschluss umfasst die Bundesimmobilien-
gesellschaft m.b.H. und seine Tochterunternehmen (zusammen als ,BIG Konzern“ bezeichnet). Der Konzern besitzt, bewirt-
schaftet und entwickelt Immobilien im Bereich der 6ffentlichen Infrastruktur und im Bereich der Biiro- und Wohnimmobilien

fur private Mieter.

2 Grundsatze der Rechnungslegung

Der Konzernabschluss der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. wurde in Ubereinstimmung mit den International Fi-
nancial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind, und den zuséatzlichen Anforderungen
des § 245a UGB erstellt. Er wurde von der Geschaftsfithrung am 20. Marz 2019 zur Veroffentlichung genehmigt. Abschlussstich-

tag des Konzernes und aller im Konzern einbezogenen Unternehmen ist der 31. Dezember 2018.

21 Funktionale und Darstellungswihrung

Dieser Konzernabschluss wird in Euro, der funktionalen Wahrung des Unternehmens, dargestellt. Alle in Euro darge-
stellten Finanzinformationen wurden, soweit nicht anders angegeben, auf die nichste Tausenderstelle gerundet. Bei der Sum-

mierung von Betrdgen konnen durch Verwendung autoatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

22 Verwendung von Ermessensentscheidungen und Schitzungen

Die Erstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert Ermessensbeurteilungen, Schatzun-
gen und die Festlegung von Annahmen uiber kiinftige Entwicklungen durch das Management des BIG Konzernes, die den An-
satz und den Wert von Vermégenswerten und Schulden, die Angabe von sonstigen Verpflichtungen am Bilanzstichtag und den

Ausweis von Ertragen und Aufwendungen wahrend des Berichtsjahres wesentlich beeinflussen.

Bei den folgenden Annahmen besteht ein nicht unerhebliches Risiko, das zu einer wesentlichen Anpassung von Vermo-
genswerten und Schulden im néachsten Berichtsjahr fithren kann:

Im Rahmen der Neubewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit einem Buchwert von insgesamt
TEUR 11.909.686,8 (Vorjahr: TEUR 11.953.526,4) ergeben sich eine Reihe von Schatzungen, die im Zeitablauf wesent-
lichen Schwankungen unterliegen kénnen.

Im Rahmen des Budgetbegleitgesetzes 2018—-2019 erfolgte mit 17. Mai 2018 eine Anpassung des Bundesimmobilien-
gesetzes. Solegt § 19a Bundesimmobiliengesetz eine neue Berechnung der Wertsicherung fiir zwei Gruppen von Miet-
vertragen fest. Ausgangsbasis fiir die kiinftige Berechnung der Wertsicherung der fiir Jinner 2018 beziehungsweise
Juni 2018 zu entrichtenden Hauptmieten sind die fiir diese Monate verlautbarten Indexzahlen der vereinbarten Ver-
braucherpreisindizes. Auf die Vorgehensweise zur Ermittlung und Hoéhe der Bewertungseffekte wird auf Punkt 8.1
verwiesen.
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Dem Ansatz von aktiven latenten Steuern mit einem Buchwert von insgesamt TEUR 58.544,6 (Vorjahr: TEUR 61.341,0)
liegen Erwartungshaltungen des Managements in Bezug auf die hinreichende Verfiigbarkeit zukiinftig zu versteu-
ernder Einkiinfte zugrunde. Die Bilanzierungsentscheidung tiber Ansatz bzw. Werthaltigkeit der Steuerabgrenzungen

beruht auf Annahmen tiber den Zeitpunkt der Auflésung von latenten Steuerschulden.

Die Bewertung der sonstigen Riickstellungen mit einem Buchwert von insgesamt TEUR 246.508,7 (Vorjahr: TEUR
256.752,2) erfolgt aufgrund bestmoglicher Schatzungen, die zum Teil durch Sachverstandige durchgefiihrt werden.
Bei der Ruckstellungsbewertung werden insbesondere Erfahrungswerte aus der Vergangenheit, Wahrscheinlichkei-
ten uber den Ausgang von Rechtsstreitigkeiten oder von abgabenrechtlichen Verfahren, zukiinftige Kostenentwick-

lungen, Zinssatzannahmen usw. beriicksichtigt.

Fur die Bewertung der bestehenden Abfertigungs-, Pensions- und Jubilaumsgeldverpflichtungen mit einem Buchwert
von insgesamt TEUR 12.559,9 (Vorjahr: TEUR 12.138,0) werden Annahmen fiir Zinssatz, Pensionsantrittsalter, Lebens-

erwartung, Fluktuation und kiinftige Bezugserhéhungen verwendet.

Informationen Uiber weitere Ermessensentscheidungen bei der Anwendung der Rechnungslegungsmethoden, die die im
Konzernabschluss erfassten Betrage am wesentlichsten beeinflussen, sind in den nachstehenden Anhangsangaben enthalten:
Punkt 5.2 Konsolidierungsgrundsatze — Konsolidierung, ob ein Beherrschungsverhaltnis besteht, und Punkt 5.7 Leasingverhalt-

nisse — Leasingklassifizierung.

3 Geschiftssegmente

31  Grundlagen der Segmentierung

Die interne Berichterstattung und somit die Grundlage fiir Unternehmensentscheidungen in der BIG basiert auf den
Segmenten Spezialimmobilien (diese umfassen im Wesentlichen Objekte mit einem besonderen Sicherheitsaspekt wie z. B. Ge-
fangnisse sowie Sonderimmobilien von untergeordneter wirtschaftlicher Bedeutung fiir das Unternehmen wie z. B. Kirchen,

Stollen, Kriegerfriedhofe), Schulen, Universitaten und dem Segment Objekt & Facility Management (OFM).

Das Objekt & Facility Management gliedert sich in Objektmanagement (technische Instandhaltung und Hausverwal-
tung) und Facility Services (Dienstleistungen wie Inspektion und Wartung von Betriebsanlagen, Erstellung von Priifberichten,
Sicherheitsdienste). Es erbringt sowohl intern als auch extern Leistungen. Aufgrund von Unwesentlichkeit werden diese zu-

sammengefasst dargestellt.

Die interne Berichterstattung der oben genannten Segmente basiert aufgrund der landesrechtlichen Bilanzierungsvor-
schriften auf UGB-Zahlen. Daher werden in der Segmentberichterstattung fiir die Segmentierung der BIG (hier finden sich diese

Segmente ausschlieBlich) UGB-Zahlen ausgewiesen und eine Uberleitung auf IFRS (,IFRS-Uberleitung*) dargestellt.

Das Portfolio des als Segment gesteuerten Teilkonzernes ARE Austrian Real Estate GmbH (im Folgenden ARE konsolidierte
Bestandsgeschift) umfasst Biiro-, Gewerbe- und Wohnungsliegenschaften, mit dem mittelfristigen Diversifikationsziel, den
Mietanteil von nicht 6ffentlichen Kunden deutlich zu steigern. Die ARE nitzt im Sinne ihrer Strategie sich ergebende Markt-

chancen zum Erwerb sowie zum Verkauf von Immobilien.
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Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH (ARE DEVELOPMENT einzel) ist eine Projektentwicklungsgesellschaft

fiir innovative Wohnimmobilien in Osterreich. Dieses Segment soll in den néchsten Jahren strategisch ausgebaut werden.

Aufgrund der steigenden Bedeutung der Wohnungsvermietung wird das konsolidierte Bestandsgeschaft in der aktuel-

len internen Berichterstattung zusammengefasst mit der ARE dargestellt.

Die Geschaftsfelder ARE kons. Bestandsgeschédft und ARE DEVELOPMENT einzel werden von der Geschaftsfithrung nach
IFRS gesteuert. Der in der Spalte Anpassung unter der Position externe Umsatzerlose ausgewiesene Betrag in Hohe von TEUR
42.142,5 (Vorjahr: TEUR 50.704,0) resultiert aus externen Erlosen fir die Weiterverrechnung von Mieterinvestitionen. Da es sich
hierbei um einen ergebnisneutralen Durchlaufposten handelt, erfolgt die Zuordnung erst auf Gesamtebene und somit nicht

bereits umsatzerhéhend in den Segmenten.

Bei den in der Spalte Anpassung unter den Positionen interne Umsatzerldse in Héhe von TEUR —31.957,4 (Vorjahr: TEUR
—29.653,7) sowie Instandhaltungsaufwand in Hohe von TEUR 6.525,8 (Vorjahr: TEUR 6.266,3) ausgewiesenen Betragen handelt
es sich um interne Honorarverrechnungen des Segments Objekt und Facility Management gegeniiber den Segmenten Spezial-

immobilien, Schulen und Universitaten, die auf Gesamtebene wieder zu eliminieren sind.

Die Spalte IFRS-Uberleitung betrifft im Wesentlichen Umwertungen zwischen UGB und IFRS hinsichtlich der Ricknah-

me der Abschreibungen aufgrund der Bewertung nach der Neubewertungsmethode.

Die Konsolidierungsiiberleitung betrifft grofdteils konsolidierungsbedingte Anpassungen zu konzerninternen Ge-
schaftsfdllen (Aufwands-/Ertragskonsolidierung) und Beteiligungsertrdgen von verbundenen Unternehmen sowie Ergebnisse

der Equity-Gesellschaften.

32 Informationen iiber die berichtspflichtigen Segmente

Informationen beziiglich der Ergebnisse jedes berichtspflichtigen Segments sind nachstehend aufgefiihrt:
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GESAMTJAHR 2018
BIG einzel UGB
in TEUR Spezial- Schulen Universitdten OFM** Anpassung
immobilien
Umsatzerlose 98.226,3 3774274 301.884,7 62.402,2 10.185,2
davon externe Umsatzerlose 97.997,7 377.405,3 299.383,7 14.079,2 42.142,5
davon konzerninterne Umsatzerlése 228,5 22,1 2.501,0 48.323,0 —31.957,4
Instandhaltungsaufwand —12.632,2 —64.307,5 —54.416,7 0,0 6.525,8
PlanmaRige Abschreibungen —32.844,3 -117.871,1 —115.608,8 -1.260,3
Wertminderungen und Zuschreibungen 184,2 124,4 —1.456,9 0,0
Betriebsergebnis (EBIT) 35.347,3 151.719,6 91.114,5 97,2
Finanzergebnis —6.199,5 —22.258,8 —26.809,7 37.601,8
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 29.147,9 129.460,8 64.304,8 37.699,0
Ertragsteuern und latente Steuern —7.385,5 —32.803,0 -15.213,7 1.577,8
Gewinn der Periode 21.762,3 96.657,8 49.091,1 39.276,8
Fair Value 1.133.742,5 4.146.624,4 3.792.171,7 0,0
Investitionen aus Bautatigkeit in Bestandsimmobilien 22.302,2 67.374,7 200.950,1 1,0
* VK =vollkonsolidierte Unternehmen
**  Objekt & Facility Management
GESAMTJAHR 2017 — ANGEPASST
BIG einzel UGB
in TEUR Spezial- Schulen Universitdten OFM** Anpassung
immobilien
Umsatzerlose 99.822,7 401.051,5 290.113,7 64.520,7 21.050,3
davon externe Umsatzerlose 99.472,7 401.051,5 290.051,6 15.137,6 50.704,0
davon konzerninterne Umsatze 350,0 0,0 62,2 49.383,1 —29.653,7
Instandhaltungsaufwand -10.982,6 —57.574,8 —54.435,9 6.266,3
PlanméaRige Abschreibungen —32.206,3 -114.407,1 -106.671,2 -1.828,5
Wertminderungen und Zuschreibungen 94,7 798,6 4119 0,0
Betriebsergebnis (EBIT) 42.694,5 159.165,4 96.971,5 2.464,3
Finanzergebnis —6.833,4 —23.798,3 -10.928,6 42.622,3
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 35.861,1 135.367,0 86.043,0 45.086,6 0,0
Ertragsteuern und latente Steuern —8.981,0 —-33.901,4 —-20.400,5 —429,4
Gewinn der Periode 26.880,0 101.465,6 65.642,5 44.657,2 0,0
Fair Value 1.182.823,1 4.334.677,0 3.793.460,4
Investitionen aus Bautatigkeit in Bestandsimmobilien*** 28.699,0 148.713,1 175.309,2 0,0

*

VK = vollkonsolidierte Unternehmen
Objekt & Facility Management
*** Angepasst an die akutelle interne Berichtsstruktur

*x
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Summen IFRS-Uberleitung BIG einzel ARE kons.  ARE DEVELOPMENT Sonstige Konsolidierungs- Konzern
Bestandsgeschift einzel VK* einzel iiberleitung
850.125,8 —9.208,5 840.917,3 213.343,5 6.501,3 39.633,9 —25.760,5 1.074.635,5
831.008,6 829.362,8 208.383,3 3.508,9 39.610,3 —6.230,0 1.074.635,5
19.117,2 11.554,4 4.960,1 2.992,4 23,6 —-19.530,5 0,0
—124.830,7 195,9 —124.634,9 —26.535,8 0,0 -1.190,5 6.618,8 —145.742,4
—267.584,4 265.841,1 -1.743,4 -576,5 -19,9 -3,6 70,7 —2.272,7
—1.148,3 —398.297,9 —399.446,2 —2.507,9 838,9 4.799,5 —68,2 —396.383,8
278.278,6 —151.856,4 126.422,3 99.378,9 2.049,3 21.607,1 28.016,8 277.474,4
—17.666,2 —5.363,9 —23.030,1 —23.992,0 24.205,0 19.868,3 —98.380,7 —101.329,5
260.612,4 -157.220,2 103.392,2 75.386,9 26.254,3 41.475,4 —-31.359,8 215.149,1
—53.824,5 44.209,5 —9.615,0 —24.054,4 -1.499,1 -4.961,1 —7.353,6 —47.483,1
206.788,0 -113.010,7 93.777,2 51.332,6 24.755,2 36.514,3 -38.713,4 167.665,9
9.072.538,6 0,0 9.072.538,6 2.692.446,7 838,9 143.862,6 0,0 11.909.686,8
290.628,0 1.1257 291.753,8 67.533,2 0,0 11.219,3 —363,5 370.142,8
Summen IFRS-Uberleitung BIG einzel ARE kons.  ARE DEVELOPMENT Sonstige Konsolidierungs- Konzern
Bestandsgeschaft einzel VK* einzel iiberleitung
876.558,9 —35.239,8 841.319,1 219.560,8 6.423,8 61.384,9 —24.177,6 1.104.5111
856.417,3 —30.049,1 826.368,2 214.270,5 2.711,0 61.161,2 0,0 1.104.511,0
20.141,6 -5.190,7 14.950,9 5.290,3 3.712,8 223,77 —24.177,6 0,0
-116.726,9 955,9 -115.771,1 —27.240,3 0,0 —3.008,1 3.828,9 —142.190,6
—255.113,1 252.961,4 —2.151,7 -41,1 -17,9 -3,6 —532,6 —2.746,9
1.305,1 140.614,0 141.919,2 60.285,2 0,0 606,6 114,8 202.925,7
301.295,7 374.694,24 675.990,0 186.583,9 1.105,9 19.432,4 -362,8 882.749,3
1.061,9 6.538,8 7.600,7 —25.332,9 21.137,2 33.040,6 —130.691,3 —94.245,7
302.357,7 381.233,01 683.590,7 161.251,0 22.243,1 52.472,9 -108.729,7 810.828,0
—63.712,4 —84.584,6 —148.297,0 —46.207,4 —689,5 —7.442,6 3.244,2 —199.392,3
238.645,3 296.648,4 535.293,7 115.043,6 21.553,6 45.030,3 —105.485,5 611.435,6
9.310.960,5 - 9.310.960,5 2.515.355,0 0,0 127.211,0 0,0 11.953.526,4
352.721,3 303,3 353.024,6 40.089,7 0,0 6.431,1 -1.872,6 397.672,9
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3.3 Wichtiger Kunde

Die Umsatzerlése mit der Republik Osterreich betragen TEUR 1.011.477,0 (Vorjahr: TEUR 1.018.532,7), somit 94 % (Vorjahr:

92 %) der Gesamterldse des Konzernes (siehe Punkt 7.1.1) und betreffen alle Geschaftssegmente des Konzernes.

4 Anderungen von
Rechnungslegungsmethoden

41 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig
verpflichtend anwendbar bzw. freiwillig angewendet
Der Konzern hat die nachstehenden neuen Standards und Anderungen zu Standards, einschlieBlich aller nachfolgenden

Anderungen zu anderen Standards, im Berichtsjahr erstmalig angewendet, wobei sich nur aus der Erstanwendung von IFRS 15 —

Erlése aus Kundenvertragen und IFRS 9 — Finanzinstrumente wesentliche Auswirkungen ergeben:

Standard Titel des Standards bzw. der Anderung Verpflichtende

Erstanwendung
IFRS 15 Erlose aus Vertragen mit Kunden 01.01.2018
IFRS 9 Finanzinstrumente 01.01.2018
IFRIC 22 Fremdwahrungstransaktionen und im Voraus erbrachte oder erhaltene Gegenleistung 01.01.2018
Anderung zu IFRS 15 Klarstellung zum IFRS 15 01.01.2018
Anderung zu IFRS 2 Einstufung und Bewertung anteilsbasierter Vergiitungen 01.01.2018
Anderung zu IFRS 4 Anwendung von IFRS 9 Finanzinstrumente gemeinsam mit IFRS 4 Versicherungsvertrage 01.01.2018
Anderung zu 1AS 40 Ubertragungen in den und aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 01.01.2018
Jahrliche Verbesserungen Anderungen an IFRS 1 und IAS 28 01.01.2018

IFRS (2014-2016)

IFRS 15 — ERLOSE AUS VERTRAGEN MIT KUNDEN
IFRS 15— Umsatzerldse aus Kundenvertragen legt einen umfassenden Rahmen zur Bestimmung fest, ob, in welcher Hoéhe
und zu welchem Zeitpunkt Umsatzerldse erfasst werden. Er ersetzt bestehende Leitlinien zur Erfassung von Umsatzerlosen,

darunter IAS 18 — Umsatzerlose, IAS 11 — Fertigungsauftrage und IFRIC 13 — Kundenbindungsprogramme.

Nach IFRS 15 ist jener Betrag als Umsatzerlos zu erfassen, der fir die Ubertragung von Giitern oder Dienstleistungen an
Kunden als Gegenleistung erwartet wird. Hinsichtlich der Bestimmung des Zeitpunkts beziehungsweise des Zeitraums kommt
es nicht mehr vordergrindig auf die Ubertragung der Risiken und Chancen (Risk and Reward Approach), sondern auf den Uber-
gang der Kontrolle an den Giitern oder Dienstleistungen auf den Kunden an (Control Approach). Der Anwender bestimmt in

fiunf Schritten, wann und in welcher Hohe Umsatz zu realisieren ist.

Im ersten Schritt ist der Vertrag im Sinne von IFRS 15 zu bestimmen. Unter bestimmten Bedingungen sind Vertrage zu-

sammenzufassen.

Im zweiten Schritt sind die einzelnen Leistungsverpflichtungen zu bestimmen. Hierzu sind zunéchst die vertraglichen
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Leistungsversprechen zu identifizieren und daraufhin zu tiberpriifen, ob sie im Sinne des Standards unterscheidbar sind. Nicht

unterscheidbare Leistungsversprechen sind zusammenzufassen, bis ein unterscheidbares Leistungsbiindel vorliegt.

Im dritten Schritt wird die Gegenleistung bestimmt. Es sind unter anderem variable Preisbestandteile wie Rabatte sowie

wesentliche Finanzierungskomponenten zu berticksichtigen.

Im vierten Schritt ist die Gegenleistung auf die jeweiligen Leistungsverpflichtungen aufzuteilen. Die Aufteilung erfolgt
anhand der relativen Einzelverdufierungspreise. Dabei wird unterschieden, ob diese beobachtbar sind oder mittels einer geeig-

neten Methode geschitzt werden mussen.

Im funften Schritt wird in Abhangigkeit des Kontrolliibergangs bestimmt, wann der Umsatz erfasst wird. Je Leistungs-
verpflichtung ist anhand bestimmter Kriterien zu bestimmen, ob der Umsatz tiber einen Zeitraum oder zu einem Zeitpunkt

erfasst wird.

Der Standard sieht zudem umfangreiche Angabepflichten tiber Art, Hohe, zeitlichen Verlauf von Umsatzerlésen und Zah-

lungsstromen sowie den damit verbundenen Unsicherheiten vor.

Die im Geschaftsjahr erzielten Umsatzerlose der BIG stammen zu 80,0 % aus der Vermietung der Immobilien; die BIG
tritt hier vor allem als Leasinggeber im Rahmen eines Operating Leasings (IAS 17) auf. Diese Erlose sind nicht im Anwendungs-
bereich des IFRS 15, sondern werden durch die Regeln des IAS 17 bzw. zukiinftig durch die Regeln des IFRS 16 abgedeckt. Im
Zusammenhang mit der Einfithrung des IFRS 15 und 16 wurde analysiert, ob Abrechnungen erfolgen, denen keine gesonderte
Leistungsverpflichtung gegeniibersteht, wie dies beispielweise bei einer Weiterverrechnung von objektbezogen Abgaben im

Rahmen der Betriebskostenabrechnung der Fall ist. Derartige Verrechnungen werden ab 2019 durch den IFRS 16 geregelt.

Die Erlose der BIG, die in den Anwendungsbereich des IFRS 15 fallen, sind unter anderem Erlése aus Betriebs- und Heiz-
kosten, Erlose aus Mieterinvestitionen, Erlose aus Hausverwaltung, Erlose aus Facility Services, Erlose aus Baubetreuung sowie
Erl6se aus Verkauf von Immobilien des kurzfristigen Vermogens. Im Geschéaftsjahr betrugen diese Umsatzerlose TEUR 209.715,8
und beziehen sich somit auf 19,5 % der Gesamtumsatzerlose. Dariiber hinaus ist IFRS 15 auf bestimmte Elemente von Verkaufs-

vertragen (z. B. Abgangsdatum, Ermittlung der Gegenleistung) von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien anwendbar.

Bei den Erlosen aus Betriebs- und Heizkosten, Erlosen aus Hausverwaltung, Erlosen aus Facility Services und Erlosen aus
Baubetreuung sind die vertraglichen Leistungsverpflichtungen eindeutig identifizierbar und die dazugehorige Gegenleistung
kann pro Leistungsverpflichtung eindeutig bestimmt werden. Der BIG Konzern ist primér Ansprechpartner der Kunden fiir die
Leistungserbringung und trégt das in der Immobilienbranche tibliche Vorratsrisiko fiir die Nutzungsbereitschaft der Immobi-
lie und auch das Risiko, dass die branchentblich tiber einen Aufteilungsschliissel verteilten Aufwendungen nicht abgerechnet

werden kénnen. Somit wird fir die wesentlichen Leistungen davon ausgegangen, dass der BIG Konzern als Prinzipal fungiert.

Der Kunde erhélt bzw. verbraucht den Nutzen gleichzeitig mit der Leistungserbringung durch die BIG, womit es zu einer
zeitraumbezogenen Umsatzrealisierung kommt. Bei diesen Erlosen kommt es bei Anwendung des IFRS 15 zu keinen Anderun-

gen hinsichtlich Hohe und Zeitpunkt der Umsatzrealisierung.

Durch den neuen Standard kommt es im Rahmen vom Verkauf von Immobilien des kurzfristigen Vermégens zu Ande-
rungen bei der Bilanzierung. Beim Verkauf von Immobilien bzw. einzelnen Wohnungen erfolgte die Erfassung der Umsatz-
erlose bisher mit Ubergabe an den Kunden, was als derjenige Zeitpunkt definiert ist, zu dem der Kunde die Immobilie sowie
die zugehorigen Risiken und Chancen, die mit der Eigentumstibertragung verbunden sind, akzeptiert. Umsatzerlése wurden zu

diesem Zeitpunkt erfasst.

Nach IFRS 15 werden Umsatzerlose erfasst, sobald ein Kunde die Beherrschung tiber die Immobilie erlangt. Bei der Er-

stellung und Entwicklung von Eigentumswohnungsimmobilien erfolgt die Realisierung der Erlése iiber einen bestimmten
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Zeitraum, wenn keine alternative Nutzungsmoglichkeit fiir die BIG oder die Immobilienprojektgesellschaft an der der BIG Kon-
zern beteiligt ist, mehr moglich ist und bereits ein Rechtsanspruch auf Bezahlung der bereits erbrachten Leistung (inkl. Marge)
besteht. Dies fithrt dazu, dass Umsatzerldse fur diese Vertrage frither als derzeit erfasst werden, das heidt vor Ubergabe der
Immobilie an den Kunden. Die Realisation der Projektspanne erfolgt entsprechend des Leistungsfortschritts der Errichtung
der Immobilie. Die Messung des Leistungsfortschritts im Rahmen der Percentage of Completion erfolgt bei der BIG nach der
cost-to-cost Methode. Entsprechend des Projektfortschritts werden contract costs und Umsatzerldse erfasst. Es erfolgt eine sal-
dierte Darstellung mit Projektanzahlungen, wobei der Ausweis des Saldos entweder als Vertragsvermogenswert (Aktivsaldo)
oder Vertragsverbindlichkeit (Passivsaldo) umgesetzt wird. Ebenso werden die zuzuordnenden Baukosten als Aufwand erfasst.
Sobald ein Anspruch auf Zahlung entstanden ist, wird eine Forderung ausgewiesen. Vertragskosten in Form von Vermittlungs-
provisionen werden als Vertragskosten aktiviert und entsprechend der Realisation der Margen uiber den Errichtungszeitraum

amortisiert.

Der Konzern hat fiir die Erstanwendung auf IFRS 15 die modifiziert retrospektive Methode, nach der die kumulierten An-
passungsbetrage zum 1. Jinner 2018 erfasst werden, in seinem Konzernabschluss gewahlt. Dies bedeutet, dass die Effekte aus
der Erstanwendung per 1. Jinner 2018 direkt im Eigenkapital erfasst wurden und somit keine riickwirkende Anpassung der
Vergleichszahlen 2017 erfolgte. Fiir die Vergleichsperiode sind daher weiterhin die zu diesem Zeitpunkt geltenden Standards
IAS 18 und IAS 11 anwendbar.

Die nachstehende Tabelle stellt die Auswirkungen des Ubergangs zu IFRS 15 auf die Gewinnriicklagen zum 1. Jinner
2018 nach Steuern dar.

in TEUR Auswirkung der Anwendung von
IFRS 15 auf die Er6ffnungsbilanzwerte

Gewinnriicklagen

Ergebnisteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 1.174,8
Steuereffekt 0,0
Auswirkungen zum 01.01.2018 1.174,8

Aus der Erstanwendung von IFRS 15 ergeben sich wesentliche Auswirkungen bei den Ergebnisanteilen von nach der
Equity-Methode bilanzierten Unternehmen, in deren Rahmen zum Erstanwendungszeitpunkt derartige Immobilienprojekte,
bei denen nach IFRS 15 eine zeitanteilige Realisierung erfolgt, abgewickelt werden. Im Geschéftsjahr 2018 wurden weitere
derartige Immobilienprojekte in den vollkonsolidierten als auch in den nach der Equtiy-Methode bilanzierten Unternehmen

abgeschlossen.

DARSTELLUNG DER AUSWIRKUNGEN DES IFRS 15 ZUM 31. DEZEMBER 2018 AUF DIE POSTEN

DER KONZERNBILANZ UND DER KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der Anwendung des IFRS 15 auf die betroffenen Posten der Konzern-
bilanz zum 31. Dezember 2018 sowie der Konzerngesamtergebnisrechnung fir das Geschaftsjahr 2018 zusammen. Es ergaben

sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Konzernkapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr 2018.
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31.12.2018 Werte ohne Anpassungen Werte berichtet
in TEUR Anwelplg:qg 31.12.2018
Aktiva
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 466.782,9 5.832,5 472.615,4
Sonstiges langfristiges Vermogen 12.097.414,5 0,0 12.097.414,5
Langfristiges Vermoégen 12.564.197,4 5.832,5 12.570.029,9
Vorrate 160.114,6 —11.880,9 148.233,7
Forderung aus Lieferungen und Leistungen 36.522,2 0 36.522,2
Vertragsvermégenswerte 0,0 13.625,4 13.625,4
Sonstige Forderungen 12.226,0 442,3 12.668,3
Sonstiges kurzfristiges Vermogen 171.001,4 0,0 171.001,4
Kurzfristiges Vermogen 379.864,2 2.186,8 382.051,0
Summe Aktiva 12.944.061,6 8.019,3 12.952.080,9
Passiva
Eigenkapital
Gewinnriicklagen 6.812.730,4 8.977,2 6.821.707,6
Sonstiges Kapital 212.026,7 0,0 212.026,7
Summe Eigenkapital 7.024.757,1 8.977,2 7.033.734,3
Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten 8.527,0 8.527,0
Passive latente Steuern 1.483.039,9 1.048,2 1.484.088,2
Sonstiges langfristiges Vermogen 2.496.588,1 0,0 2.496.588,1
Langfristige Verbindlichkeiten 3.988.155,1 1.048,2 3.989.203,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 311.179,3 —-2.006,1 309.173,2
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 1.619.970,1 0,0 1.619.970,1
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.931.149,4 -2.006,1 1.929.143,2
Summe Passiva 12.944.061,6 8.019,3 12.952.080,9
Auswirkungen auf die Gesamtergebnisrechnung
31.12.2018 Werte ohne Anpassungen Werte berichtet
in TEUR Anwendung zum
IFRS 15 31.12.2018
Umsatzerlése 1.059.004,0 15.631,5 1.074.635,5
Bestandsverdnderung 34.662,5 -11.880,9 22.781,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen —34.021,0 4423 —33.578,6
Sonstige Aufwendungen —786.364,0 0,0 —786.364,0
Betriebsergebnis (EBIT) 273.281,5 4.192,9 277.474,4
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 16.328,8 4.657,7 20.986,5
VerdufSerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 18.017,7 0,0 18.017,7
Finanzergebnis -101.329,5 0,0 -101.329,5
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 206.298,5 8.850,6 215.149,1
Ertragsteuern —46.434,9 —1.048,2 —47.483,1
Gewinn der Periode 159.863,6 7.802,4 167.665,9
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IFRS 9 — FINANZINSTRUMENTE

Zum 1.Janner 2018 hat der Konzern erstmalig IFRS 9 angewendet.

Aufgrund der vom BIG Konzern gewéhlten Ubergangsmethoden bei der Anwendung dieses Standards wurden die Ver-
gleichsinformationen im vorliegenden Abschluss nicht an die Anforderungen des neuen Standards angepasst.

Die Auswirkungen aus der erstmaligen Anwendung des Standards sind im Wesentlichen auf den Anstieg der Wertmin-
derungsaufwendungen fiir finanzielle Vermogenswerte zuriickzufiihren.

IFRS 9 legt die Anforderungen fiir Ansatz und Bewertung von finanziellen Vermogenswerten, finanziellen Schulden so-
wie einigen Vertrdgen zum Kauf oder Verkauf von nicht finanziellen Vertrigen fest. Dieser Standard ersetzt IAS 39 — Finanz-
instrumente: Ansatz und Bewertung.

Die nachstehende Tabelle stellt die Auswirkungen des Ubergangs auf IFRS 9 auf die Eréffnungsbilanzwerte der Gewinn-

riicklagen nach Steuern dar.

in TEUR Auswirkung der Anwendung von
IFRS 9 auf die Er6ffnungsbilanzwerte

Gewinnriicklagen

Liquide Mitteln -12,0
Forderungen und sonstige Vermogenswerte -291,1
Steuereffekt 75,8
Auswirkungen zum 01.01.2018 -227,3

i. Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermégenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten

IFRS 9 enthalt drei grundsatzliche Einstufungskategorien fiir finanzielle Vermdgenswerte: zu fortgefithrten Anschaf-
fungskosten bewertet, zum beizulegenden Zeitwert mit Wertdnderungen im Gewinn oder Verlust bewertet (FVTPL) sowie zum
beizulegenden Zeitwert mit Wertadnderungen im sonstigen Ergebnis bewertet (FVOCI), welches die Kategorien des IAS 39 bis
zur Endfalligkeit zu halten, Kredite und Forderungen sowie zur Verdufierung verfiigbar, ersetzt.

IFRS 9 behailt die bestehenden Anforderungen des IAS 39 fiir die Klassifizierung von finanziellen Verbindlichkeiten weit-
gehend bei.

Die erstmalige Anwendung des IFRS 9 hatte in Bezug auf finanzielle Verbindlichkeiten und derivative Finanzinstrumen-
te keine wesentlichen Auswirkungen auf die Rechnungslegungsmethoden des Konzernes (fiir Derivate, die als Sicherungsins-

trument eingesetzt werden).

Fur eine Erlduterung, wie der Konzern Finanzinstrumente und zugehorige Gewinne und Verluste nach IFRS 9 klassifi-

ziert und bewertet, siehe Punkt 5.
Der neue Standard hat folgende Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG:

Die BIG verfiigt im Wesentlichen tiber ein ,Hold-to-Collect“-Geschéftsmodell. Dies betrifft insbesondere die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen, die Ausleihungen, die sonstigen Forderungen und Vermogensgegenstidnde sowie die liquiden
Mittel. Diese Finanzinstrumente werden mit Ausnahme der Finanzierung der Immobilienprojektgesellschaften, die in den
Ausleihungen bzw. sonstigen Forderungen enthalten sind, zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Die SPPI-Kriterien
sind erfullt, da es sich mit Ausnahme der Anleihen im Wesentlichen um kurzfristige unverzinsliche Forderung aus Vermietun-
gen, Betriebskosten und Immobilientransaktionen handelt. Ausleihungen und Forderungen mit ldngerem Zahlungsziel wer-

den marktiiblich verzinst.
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Finanzierungen von Immobilienprojektgesellschaften, die Gemeinschaftsunternehmen oder assoziierte Unternehmen
des BIG Konzernes darstellen, werden zum beizulegenden Zeitwert mit Wertanderungen im Gewinn oder Verlust bewertet
(FVTPL), da die Ruckfiithrung der marktiblich verzinsten Finanzierungen vom Erfolg der Immobilienprojekte abhédngig ist und
somit die SPPI-Kriterien nicht erfiillt werden. Zum 31. Dezember 2018 wurden keine wesentlichen Abweichungen der Markt-

werte vom Nennwert der Forderungen, die bilanziert werden, festgestellt.

In der BIG werden gegenwartig unter den Wertpapieren Investmentfondsanteile ausgewiesen. Diese Wertpapiere wer-
den als Schuldinstrumente eingestuft und aufgrund mangelnder Erfiillung der SPPI-Kriterien erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert (FVTPL) bewertet.

Die nachfolgende Tabelle erldutert die urspriingliche Bewertungskategorie gem. IAS 39 und die neue Bewertungskate-
gorie gem. IFRS 9 zum 1. Janner 2018 fiir jede vom Konzern gebildete Klasse von finanziellen Vermdgenswerten. Die Auswir-

kungen aus der erstmaligen Anwendung des IFRS 9 auf die Buchwerte der finanziellen Vermogenswerte zum 1. Janner 2018

resultieren ausschlief8lich aus den neuen Vorschriften zur Erfassung von Wertminderungen.

in TEUR Urspriingliche Neue Urspriinglicher Neuer
Bewertungkategorie Bewertungskategorie Buchwert gem. Buchwert
gem. IAS 39 gem.IFRS 9 IAS 39 gem.IFRS 9
Finanzielle Vermégenswerte Aktiva
Liquide Mittel Barreserven Fortgefiihrte Anschaffungskosten 48.921,5 48.909,5
Erfolgswirksam zum
Wertpapiere Zur Veraulerung verfiigbar beizulegenden Zeitwert 869,2 869,2
Forderungen und sonstige Vermogenswerte Kredite und Forderungen Fortgefiihrte Anschaffungskosten 101.464,4 101.173,3
Erfolgswirksam zum
Ausleihungen Kredite und Forderungen beizulegenden Zeitwert 23.688,9 23.688,9
Erfolgswirksam zum beizulegen-  Erfolgswirksam zum
Derivate mit positivem Marktwert — Fair Value den Zeitwert beizulegenden Zeitwert 6.593,5 6.593,5
Derivate mit positivem Marktwert —
mit Hedge-Beziehung Hedge-Accounting Hedge-Accounting 173.978,5 173.978,5
Summe finanzielle Vermdgenswerte Aktiva 355.515,9 355.212,8

Die folgende Tabelle leitet die Buchwerte der finanziellen Vermogenswerte nach IAS 39 auf die Buchwerte nach IFRS 9

zum Ubergangszeitpunkt auf IFRS 9 am 1. Janner 2018 tber.

in TEUR

IAS 39 Buchwerte

zum

Reklassifizierung
31.12.2017

Neubewertung

IFRS 9 Buchwerte
zum 01.01.2018

Finanzielle Vermogenswerte

Fortgefiihrte Anschaffungskosten

Liquide Mittel

Saldovortrag: Barreserven

48.921,5 -

Neubewertung

-12,0

Saldovortrag: Fortgefiihrte Anschaffungskosten

48.909,5

Forderungen und sonstige Vermogenswerte

Saldovortrag: Kredit und Forderungen

101.464,4 -

Neubewertung

-291,1

Saldovortrag: Fortgefiihrte Anschaffungskosten

101.173,3

Gesamt fortgefiihrte Anschaffungskosten

150.385,8 -

-303,1

150.082,7
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ii. Wertminderung finanzieller Vermdégenswerte

IFRS 9 ersetzt das Modell der ,eingetretenen Verluste” des IAS 39 durch ein Modell der ,erwarteten Kreditverluste®
(,ECL). Das neue Wertminderungsmodell ist auf finanzielle Vermodgenswerte, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten be-
wertet werden, auf Vertragsvermogenswerte und zum FVOCI bewertete Schuldinstrumente anzuwenden, nicht jedoch auf als

Finanzanlagen gehaltene Eigenkapitalinvestments.

Bezlglich der Wertminderungen von Finanzinstrumenten gelangt das Dreistufenmodell zur Anwendung, soweit es sich
nicht um Forderungen aus Lieferungen und Leistungen oder vertragliche Vermogenswerte ohne wesentliche Finanzierungs-
komponente handelt, fiir welche im Rahmen des vereinfachten Modells die lebenslangen Kreditausfille heranzuziehen sind.
Im Ubrigen ist die Bewertung nach dem Konzept der lebenslangen Kreditausfille anzuwenden, wenn das Kreditrisiko eines
finanziellen Vermégenswertes am Abschlussstichtag seit dem erstmaligen Ansatz signifikant gestiegen ist; ansonsten ist die

Bewertung nach dem Konzept der 12-Monats-Kreditausfédlle anzuwenden.

Die geschétzten erwarteten Kreditausfalle wurden auf Grundlage von Erfahrungen mit tatsachlichen Kreditausfallen
der letzten fiinf Jahre berechnet. Die BIG hat die Berechnung der erwarteten Kreditausfille separat fiir die Republik Osterreich

und fir Dritte ermittelt.

Das Kreditrisiko der Republik Osterreich wurde anhand der von Moody's veréffentlichten Ausfallwahrscheinlichkeit
festgelegt. Fiir die kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und die 12-Monats-Kreditausfalle ergab dies auf

Basis des Aal-Ratings von Moody's fiir den Bund im Wesentlichen keine Ausfallwahrscheinlichkeit.

Das Kreditrisiko gegentiber allen Drittkunden, deren Forderungen nur rund 6 % des gesamten Forderungsbestands dar-

stellen, wurde auf Basis des Durchschnitts der Kreditausfille der letzten fiinf Jahre ermittelt.

Der erwartete Verlust bei Forderungen Dritte Verkaufserlose wird mit 0 % angenommen, da der Kaufvertrag erst nach

Zahlung des Kaufpreises an ein Treuhandkonto unterfertigt wird.

Die Forderungsausfalle im BIG Konzern sind sehr gering und daher wird davon ausgegangen, dass bei einer uneinbring-

lichen Forderung gegeniiber der Republik Osterreich bzw. gegentiber Dritten, 100 % der Forderungen ausfallen werden.
Dariiber hinaus werden Forderungen auf Basis von individuellen Ausfallindikatoren einzelwertberichtigt.

Aufgrund der Ubergangsbestimmungen werden die Effekte aus der Erstanwendung per 1. Janner 2018 direkt im Eigen-
kapital erfasst und somit erfolgt keine riickwirkende Anpassung der Vergleichszahlen 2017. Fir die Vergleichsperiode ist daher

weiterhin der zu diesem Zeitpunkt geltende Standard IAS 39 anwendbar.

Im Zusammenhang mit der Bewertung von Finanzierungen an Projektgesellschaften gab es keine wesentlichen Bewer-

tungseffekte, da es sich hier um variable Finanzierungen handelt und es keine wesentlichen Bonitits-Verdnderungen gab.

Informationen iiber die Ermittlung der Wertberichtigungen des Konzernes sind in Punkt 8.6 Forderungen und sonstige

Vermogenswerte gegeben.

Die Zeitwertriicklage bezogen auf die zur Verdufierung gehaltenen Wertpapiere zum 31. Dezember 2017 in Hohe von

TEUR 4,2 wurde am 1.Janner 2018 in die Gewinnriicklage umgegliedert.

iil. Bilanzierung von Sicherungsgeschdften

Der BIG Konzern hat sich fiir die Anwendung des neuen allgemeinen Modells zur Bilanzierung von Sicherungsgeschaf-
ten nach IFRS 9 entschieden. Dieses erfordert, dass der Konzern sicherstellt, dass die Sicherungsbeziehungen mit den Zielen
und der Strategie des Risikomangements abgestimmt sind, und dass sie einen qualitativeren und zukunftsorientierten Ansatz

zur Beurteilung der Wirksamkeit von Sicherungsgeschaften anwendet. Auf Basis einer Analyse der vorhandenen Sicherungs-
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beziehungen in Bezug auf das Hedge Accounting ergeben sich keine wesentlichen Anderungen fiir die BIG. Die Micro-Hedges
(Sicherungsbeziehung zwischen Anleihen und dem zugehorigen Swap) erfiillen die Anforderungen des IFRS 9 und kénnen wie
bisher weitergefiihrt werden. IFRS 9 sieht ein Wahlrecht vor, die Wahrungsbasis-Spreads nicht als Teil der Sicherungsbeziehung
zu designieren, sondern separat als Kosten der Absicherung zu erfassen. Dieses wird — in Ubereinstimmung mit der bisherigen
Vorgangsweise — nicht in Anspruch genommen. Das Erfordernis eines retrospektiven Effektivitédtstests entfallt (Regressions-
analyse ist nicht mehr erforderlich), allerdings miissen weiterhin die Ineffektivitdten ermittelt und im Konzernabschluss be-

riicksichtigt werden.

iv. Ubergang
Die Anderungen der Rechnungslegungsmethoden aufgrund der Anwendung des IFRS 9 wurden grundsatzlich ricckwir-

kend angewendet, aufler in den nachstehenden Fillen:

Der BIG Konzern hat von der Ausnahme Gebrauch gemacht, Vergleichsinformationen fiir vorhergehende Perioden hin-
sichtlich der Anderungen der Einstufung und Bewertung (einschlieflich der Wertminderung) nicht anzupassen. Differenzen
zwischen den Buchwerten der finanziellen Vermogenswerte und finanziellen Schulden aufgrund der Anwendung des IFRS 9

werden grundséatzlich in den Gewinnrticklagen und sonstigen Riicklagen zum 1. Janner 2018 erfasst.
Entsprechend der Vorgaben des IFRS 9 werden die Bilanzierungsvorschriften fiir Sicherungsgeschéafte prospektivangewendet.

Die nachstehenden Beurteilungen sind auf Grundlage der Tatsachen und Umstande vorzunehmen, die zum Zeitpunkt

der erstmaligen Anwendung bestehen:

Bestimmung des Geschaftsmodells, in dessen Rahmen ein finanzieller Vermégenswert gehalten wird

Bestimmung und Widerruf fritherer Bestimmungen in Bezug auf bestimmte finanzielle Vermogenswerte und finan-
zielle Schulden, die als FVTPL bewertet werden

Bestimmung von bestimmten als Finanzanlagen gehaltenen Dividendenpapieren, die nicht zu Handelszwecken ge-
halten werden, als FVOCI

IFRIC 22 — FREMDWAHRUNGSTRANSAKTIONEN UND IM VORAUS ERBRACHTE ODER ERHALTENE GEGENLEISTUNGEN

IFRIC 22 adressiert eine Anwendungsfrage zu IAS 21 — Auswirkungen von Wechselkursdnderungen. Klargestellt wird,
auf welchen Zeitpunkt der Wechselkurs fiir die Umrechnung von Transaktionen in Fremdwahrungen zu ermitteln ist, die er-
haltene oder geleistete Anzahlungen beinhalten. Mafigeblich fiir die Ermittlung des Umrechnungskurses fiir den zugrunde
liegenden Vermogenswert, Ertrag oder Aufwand ist danach der Zeitpunkt, zu dem der aus der Vorauszahlung resultierende

Vermogenswert bzw. Schuld erstmals erfasst wird.

Es ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.

ANDERUNGEN ZU IFRS 15 — KLARSTELLUNG ZU IFRS 15
Siehe Angaben zuIFRS 15

ANDERUNG ZU IFRS 2 — EINSTUFUNG UND BEWERTUNG ANTEILSBASIERTER VERGUTUNG

Die Anderungen betreffen die Berticksichtigung von Ausiibungsbedingungen im Rahmen der Bewertung anteilsbasier-
ter Verglitungen mit Barausgleich, die Klassifizierung von anteilsbasierten Vergiitungen, die einen Nettoausgleich fiir einzu-
behaltende Steuern vorsehen sowie die Bilanzierung bei einer Anderung der Klassifizierung der Vergiitung von ,mit Baraus-

gleich” in ,mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente®.

Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.
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ANDERUNG ZU IFRS 4 — ANWENDUNG VON IFRS 9 — FINANZINSTRUMENTE GEMEINSAM MIT

IFRS 4 — VERSICHERUNGSVERTRAGE

Die Anpassungen betreffen die Erstanwendung von IFRS 9 fuir Versicherer. Durch unterschiedliche Zeitpunkte des In-
krafttretens von IFRS 9 und dem neuen Standard fiir Versicherungsvertrage (IFRS 17) ergeben sich ohne diese Anpassungen fiir

einen Ubergangszeitraum erhohte Volatilitaten in Ergebnissen und ein doppelter Umstellungsaufwand.

Da der Konzern nicht in den Anwendungsbereich von IFRS 4 fallt, ergeben sich keine Auswirkungen auf den Konzernab-
schluss der BIG.

ANDERUNG ZU IAS 40 — UBERTRAGUNGEN IN DEN UND AUS DEM BESTAND DER ALS FINANZINVESTITION
GEHALTENEN IMMOBILIEN

Die Anderung von IAS 40 dient der Klarstellung, in welchen Fillen die Klassifikation einer Immoblilie als ,als Finanz-
investition gehaltene Immobilie” beginnt bzw. endet, wenn sich die Immobilie noch im Bau oder in der Entwicklung befindet.
Durch die bisher abschlieBend formulierte Aufzahlung in IAS 40.57 war die Klassifikation noch nicht fertiggestellter Immobi-
lien bislang nicht klar geregelt. Die Aufzahlung gilt nun explizit als nicht abschliefiend, sodass nun auch noch nicht fertigge-

stellte Immobilien unter die Regelung subsumiert werden kénnen.
Es ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.
JAHRLICHE VERBESSERUNGEN IFRS 2014-2016

Durch die Annual Improvements to IFRSs 2014—2016 wurden drei IFRSs gedndert, von denen die Anderungen an IFRS 1

und IAS 28 in 2018 erstmalig anzuwenden waren:

InTAS 28 wird klargestelt, dass das Wahlrecht zur Bewertung einer Beteiligung an einem assoziierten Unternehmen oder
Gemeinschaftsunternehmen, das von einer Wagniskapitalgesellschaft oder einem anderen qualifizierenden Unternehmen ge-

halten wird, je Beteiligung unterschiedlich ausgeiibt werden kann.

Dariiber hinaus erfolgte die Streichung der befristeten Erleichterungsvorschriften in IFRS 1. Appendix E (IFRS 1.E3-E7) fir

erstmalige IFRS-Anwender.

Die Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.

42 Neue Standards und Interpretationen,
die noch nicht angewendet wurden

Standard/Interpretation Titel des Standards/der Interpretation Verpflichtende Erstanwendung EU-Ubernahme
It. 1ASB

IFRS 16 Leasingverhaltnisse 01.01.2019 09.11.2017

Anderungen zu IFRS 9 Vorfalligkeitsregelung mit negativer Ausgleichsleistung 01.01.2019 offen

Langfristige Anteile an assoziierten Unternehmen und Ge-

Anderung zu IAS 28 meinschaftsunternehmen 01.01.2019 offen
IFRIC 23 Unsicherheit beziiglich der ertragsteuerlichen Behandlung 01.01.2019 offen
IFRS 17 Versicherungsvertrage 01.01.2021 offen
Jahrliche Verbesserungen zu Anderungen an IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 und IAS 23 01.01.2019 offen

IFRS (2015-2017)
Anderung zu IAS 1 und 8 Definition von wesentlich 01.01.2020 offen
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Standard/Interpretation Titel des Standards/der Interpretation Verpflichtende Erstanwendung EU-Ubernahme
It. IASB

IFRS 14 Regulatorische Abgrenzungsposten 01.01.2016 keine EU-Ubernahme

Anderung zu IFRS 3 Definition eines Geschaftsbetriebs 01.01.2020 offen

Verkauf oder Einlage von Vermdgenswerten zwischen
Anderung zu IFRS 10 und IAS 28 einem Anleger und einem assoziierten Unternehmen oder offen offen
Gemeinschaftsunternehmen

Anderung zu IAS 19 Plananderung, -kiirzung oder -abgeltung 01.01.2019 offen

Anderungen der Verweise auf das Rahmenkkonzept in den

IFRS-Standards 01.01.2019 offen

Rahmenkonzept

Der Konzern geht derzeit davon aus, dass sich aus den in der Tabelle angefithrten Standards und Interpretationen mit

Ausnahme von IFRS 16 keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss ergeben.

IFRS 16 — LEASINGVERHALTNISSE

Die Europaische Union hat den neuen Leasingstandard IFRS 16 am 9. November 2017 tibernommen. Dieser ist verpflich-
tend fiir die Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1.Janner 2019 beginnen, anzuwenden. IFRS 16 regelt den Ansatz, die Bewer-
tung, den Ausweis sowie die Angabepflichten in Bezug auf Leasingverhaltnisse. Der Kerngedanke des neuen Standards ist es,
beim Leasingnehmer generell alle Leasingverhéltnisse und die damit verbundenen vertraglichen Rechte und Verpflichtungen
in der Bilanz zu erfassen. Die bisher unter IAS 17 erforderliche Unterscheidung zwischen Finanzierungs- und Operating-Lea-

singvertragen entfallt damit kiinftig fir den Leasingnehmer.

Der Leasingnehmer erfasst flir alle Leasingverhiltnisse eine Leasingverbindlichkeit in Hohe des Barwerts der kiinftigen
Leasingzahlungen zuzlglich direkt zurechenbarer Kosten in der Bilanz. Gleichzeitig aktiviert der Leasingnehmer ein entspre-
chendes Nutzungsrecht am zugrundeliegenden Vermogenswert. Besteht ein Untermietvertrag, erfolgt eine Beriicksichtigung
einer Forderung anstatt der Aktivierung des Nutzungsrechts. Zu den Leasingzahlungen zahlen die festen Zahlungen, variable
Zahlungen, soweit diese indexbasiert sind, erwartete Zahlungen aufgrund von Restwertgarantien und gegebenenfalls der Aus-
ubungspreis von Kaufoptionen und Ponalen fir die vorzeitige Beendigung von Leasingvertragen. Wahrend der Laufzeit des
Leasingvertrags wird die Leasingverbindlichkeit dhnlich den Regelungen des IAS 17 fiir Finanzierungs-Leasingverhaltnisse
finanzmathematisch fortgeschrieben, wahrend sich das Nutzungsrecht, sofern es sich nicht um ein Investment Property ge-
maf IAS 40 handelt, planmafiig amortisiert. Nutzungsrechte an Investment Properties, die bei der BIG gemaf IAS 40 mit dem
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden entsprechend den uiblichen Bilanzierungs- und Bewertungsregeln des IAS
40 bewertet.

Zum Erstanwendungszeitpunkt erwartet die BIG eine Erhohung der Bilanzsumme aufgrund der Aktivierung von Ver-
mogenswerten (Nutzungsrechten und Forderungen aus Untermietvertrédgen) in Héhe von MEUR 121,3 sowie einem im Wesent-
lichen vergleichbar hohen Anstieg der Leasingverbindlichkeiten in Héhe von MEUR 119,8 und einem minimalen Anstieg des
Eigenkapitals in Héhe von MEUR 1,6. Die Eigenkapitalquote wird entsprechend verringert. Die wesentlichen Effekte ergeben
sich aus anzusetzenden Nutzungsrechten bzw. Forderungen aus Untermietvertragen iZm Baurechtsvertrage, Superadifikats-

vertrage, der Anmietung von Buroraumlichkeiten, Fahrzeugleasingvertrage sowie der Anmietung von Parkplatzen.

In der Gewinn-und-Verlust-Rechnung verandern sich die Aufwendungen, die in Verbindung mit dem Leasingverhaltnis
stehen. Der bisher lineare Aufwand des Operating-Leasingverhaltnisses wird ersetzt durch den Abschreibungsaufwand des
Nutzungsrechts bzw. den Ergebniseffekt aus der Fair-Value-Bewertung der als Investment Properties klassifizierten Baurechte
und die Zinsaufwendungen der Schulden aus dem Leasingverhiltnis. Aufgrund des degressiven Verlaufs der Zinsaufwendun-
gen ist zu Beginn der Laufzeit des Leasingvertrages mit héheren Aufwendungen zu rechnen. Aufgrund der Ausweisverschie-

bung der Aufwendungen wird sich sowohl das EBITDA als auch der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit erhdhen.
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Beim Leasinggeber hingegen sind die Regelungen des neuen Standards dhnlich zu den bisherigen Vorschriften des IAS
17. Die Leasingvertrage werden weiterhin entweder als Finanzierungs- oder Operating-Leasingverhiltnisse klassifiziert. Lea-
singverhéltnisse, bei denen im Wesentlichen alle Risiken und Chancen aus dem Eigentum tbertragen werden, werden als Fi-
nanzierungs-Leasingverhaltnisse klassifiziert, alle anderen Leasingvertrage als Operating Leases. Fiir die Klassifizierung nach
IFRS 16 wurden die Kriterien des IAS 17 ibernommen. Daher ergeben sich fiir die BIG als Leasinggeber keine Anderungen zur

bisherigen Klassifizierung der Leasingverhaltnisse.

Auch die Mieteinnahmen der BIG fallen unverandert zu IAS 17 in den Anwendungsbereich von IFRS 16. Der Standard
sieht vor, dass bei den Einnahmen aus Mietvertragen zwischen Leasingkomponenten und ,Nicht-Leasingkomponenten® zu
unterscheiden ist. Bei, Nicht-Leasingkomponenten handelt es sich um Tatigkeiten oder Kosten, mit denen kein Gut oder keine
Dienstleistung ibertragen wird. Diese Kostenelemente begriinden keine selbststandige Vertragskomponente, sondern gelten
als Teil der Gegenleistung, die den trennbaren Komponenten des Leasingvertrags unter Berticksichtigung von IFRS 15.73—90
zuzuordnen ist. Dies betrifft bei der BIG vor allem Erlose aus den Betriebskostenarten, Grundsteuer und Gebaudeversicherung.

Es kommt hier lediglich zu einer Anderung der Aufgliederung der Umsatzerldse im Anhang.

Die BIG beabsichtigt, IFRS 16 erstmalig zum 1. Jinner 2019 unter Anwendung der modifiziert retrospektiven Methode
anzuwenden. Aus diesem Grund wird der kumulative Effekt aus der Anwendung von IFRS 16 als eine Anpassung der Eroff-
nungsbilanzwerte in den Gewinnricklagen zum 1.Janner 2019 erfasst ohne eine Anpassung der Vergleichsinformationen. Das
Wahlrecht bei der Anwendung der modifiziert retrospektiven Methode seitens des Leasingnehmers, das Nutzungsrecht sowie
die Leasingverbindlichkeit bei kurzfristigen Leasingvertrdgen mit einer Laufzeit von weniger als 12 Monaten bzw. von gerin-
gem Wert nicht anzusetzen, wird von der BIG in Anspruch genommen. Uberdies wird die Erleichterung des Nichtansatzes eines
Nutzungsrechtes sowie der Leasingverbindlichkeit fiir Leasingvertrage mit einer Restlaufzeit von weniger als 12 Monaten zum

1.Janner 2019 in Anspruch genommen.
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5> Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

51 Konsolidierungsgrundsitze

UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSSE

Der Konzern bilanziert Unternehmenszusammenschlisse nach der Erwerbsmethode, wenn der Konzern Beherrschung
erlangt hat. Die beim Erwerb ibertragene Gegenleistung sowie das erworbene identifizierbare Nettovermégen werden grund-
satzlich zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Jeder entstandene Geschafts- oder Firmenwert wird jahrlich auf Wertminde-
rung uiberpriift. Zum Bilanzstichtag bestehen keine Firmenwerte. Konzerninterne Umgriindungen werden unter Fortfiihrung

der Buchwerte erfasst.

Ublicherweise werden von der BIG nur Immobilienzweckgesellschaften erworben, die mangels entsprechender Prozesse
keinen Geschéaftsbetrieb (business) aufweisen, sondern nur eine Immobilie, die aus der bisherigen Vermietung resultierende

Forderungen und Verbindlichkeiten sowie die Refinanzierungsverbindlichkeit beinhalten.

TOCHTERUNTERNEHMEN

Tochterunternehmen sind vom Konzern beherrschte Unternehmen. Der Konzern beherrscht ein Unternehmen, wenn
er schwankenden Renditen aus seinem Engagement bei dem Unternehmen ausgesetzt ist bzw. Anrechte auf diese besitzt und
die Fahigkeit hat, diese Renditen mittels seiner Verfigungsgewalt iiber das Unternehmen zu beeinflussen. Die Abschliisse von
Tochterunternehmen sind im Konzernabschluss ab dem Zeitpunkt enthalten, an dem die Beherrschung beginnt, und bis zu

dem Zeitpunkt, an dem die Beherrschung endet.

VERLUST DER BEHERRSCHUNG

Verliert der Konzern die Beherrschung tiber ein Tochterunternehmen, bucht er die Vermogenswerte und Schulden des
Tochterunternehmens und alle zugehorigen nicht beherrschenden Anteile und anderen Bestandteile am Eigenkapital aus. Je-
der entstehende Gewinn oder Verlust wird im Gewinn oder Verlust erfasst. Jeder zuriickbehaltene Anteil an dem ehemaligen

Tochterunternehmen wird zum beizulegenden Zeitwert zum Zeitpunkt des Verlustes der Beherrschung bewertet.

ANTEILE AN NACH DER EQUITY-METHODE BILANZIERTEN UNTERNEHMEN
Die Anteile des Konzernes an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen umfassen Anteile an Gemeinschafts-

unternehmen und an assoziierten Unternehmen.

Voraussetzung fur die Klassifikation als assoziiertes Unternehmen ist das Vorliegen eines mafigeblichen Einflusses, je-
doch liegt keine Beherrschung oder gemeinschaftliche Fihrung in Bezug auf die Finanz- und Geschéftspolitik vor. Dieser kann
in der Regel durch das Vorliegen einer oder mehrerer Indikatoren festgestellt werden, die in IAS 28.6. definiert sind. Potentielle
Stimmrechte sind bei der Bestimmung, ob mafdgeblicher Einfluss vorliegt, zu beriicksichtigen. Die tatsdchliche Ausiibung des
mafigeblichen Einflusses ist hingegen nicht erforderlich. Bei Vorliegen eines 20 % oder mehr erreichenden Stimmengewichts an

einem Unternehmen wird mafigeblicher Einfluss vermutet.

Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine Vereinbarung, iiber die der Konzern die gemeinschaftliche Fithrung austiibt
(wobei er Rechte am Nettovermogen der Vereinbarung besitzt), anstatt Rechte an deren Vermégenswerten und Verpflichtun-

gen fiir deren Schulden zu haben.

Anteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Methode bilanziert. Sie

werden zunidchst mit den Anschaffungskosten angesetzt, wozu auch Transaktionskosten zihlen. Nach dem erstmaligen An-
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satz enthalt der Konzernabschluss den Anteil des Konzernes am Gesamtergebnis der nach der Equity-Methode bilanzierten
Unternehmen bis zu dem Zeitpunkt, an dem der mafigebliche Einfluss oder die gemeinschaftliche Filhrung endet.

BEI DER KONSOLIDIERUNG ELIMINIERTE GESCHAFTSVORFALLE

Konzerninterne Salden und Geschéftsvorfalle und alle nicht realisierten Ertrage und Aufwendungen aus konzerninter-
nen Geschaftsvorfillen werden bei der Erstellung des Konzernabschlusses eliminiert. Nicht realisierte Gewinne aus Transak-
tionen mit Unternehmen, die nach der Equity-Methode bilanziert werden, werden in Hohe des Anteils des Konzernes an dem

Beteiligungsunternehmen gegen die Beteiligung ausgebucht.

52 Fremdwihrung

Die einzelnen Konzerngesellschaften erfassen Geschaftsvorfalle in auslandischer Wahrung mit dem Devisenmittelkurs
am Tag der jeweiligen Transaktion. Die Umrechnung der am Bilanzstichtag in Fremdwahrung bestehenden monetaren Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten in die Konzernwahrung Euro erfolgt mit dem an diesem Tag glltigen Devisenkurs. Daraus

resultierende Fremdwahrungsgewinne und -verluste werden im Berichtsjahr erfolgswirksam erfasst.

In den Konzernabschluss sind keine Gesellschaften, die eine von der BIG als oberster Konzerngesellschaft abweichende

funktionale Wahrung verwenden, einbezogen.

53 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Konzern wendet fir die Bewertung das Modell des beizulegenden Zeitwertes fiir als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien gem&fd IAS 40 an.

In den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sind einerseits Bestandsimmobilien und andererseits Immobilien
in Entwicklung enthalten. Diese werden zunéchst zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten unter Abzug von Investiti-
ons- und Baukostenzuschiissen erfasst und in der Folge zu den jeweiligen Stichtagen — unter Berticksichtigung von Abgren-
zungen fiir alineare Mieten (,Zuschlagsmieten”) — zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Etwaige diesbeziigliche Anderungen
werden im Gewinn oder Verlust als Neubewertungsergebnis erfasst. Die Investitions- und Baukostenzuschiisse betreffen Bei-
triage der Mieter an den Kosten von Investitions- und Sanierungsmafinahmen fiir Bestandsimmobilien und unterliegen keinen

speziellen Rickzahlungsbedingungen.

Jeder Gewinn oder Verlust beim Abgang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie (berechnet als Differenz zwi-

schen dem Nettoverduf3erungserlés und dem Buchwert des Gegenstands) wird im Gewinn oder Verlust erfasst.

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung der Immobilien zugerechnet werden kénnen,
werden im Rahmen der Anschaffungs- oder Herstellungskosten entsprechend dem Wahlrecht fiir zum beizulegenden Zeitwert

bewertete Vermogenswerte geméafd IAS 23 nicht aktiviert.

54 Sachanlagen und selbst genutzte Immobilien

Sachanlagen und selbst genutzte Immobilien werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abztiglich kumulierter

Abschreibungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet.
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Die planmafige Abschreibung der Gebaude und Sachanlagen erfolgt linear tiber die erwartete Nutzungsdauer. Einzel-
ne Teile von Gebauden und Sachanlagen werden nicht getrennt abgeschrieben, da diese keinen bedeutsamen Anteil an den
gesamten Anschaffungskosten erreichen. Die geschitzten Nutzungsdauern fiir das laufende Jahr und Vergleichsjahre wurden

wie folgt angenommen:

Nutzungsdauer von bis
in Jahren

Selbst genutzte Immobilien 25 58
Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 10
Ubrige Sachanlagen 10 33

Abschreibungsmethoden, Nutzungsdauern und Restwerte werden an jedem Abschlussstichtag Uberprift und gegebe-

nenfalls angepasst.

55 Immaterielle Vermogenswerte

Die immateriellen Vermégenswerte haben eine begrenzte Nutzungsdauer und werden in der Bilanz zu Anschaffungs-
kosten abziglich linearer planmafiiger Abschreibungen sowie Wertminderungen angesetzt. Bei der Ermittlung der Abschrei-

bungssatze wurden folgende Nutzungsdauern festgelegt:

Nutzungsdauer von bis
inJahren

Software 5 5
Rechte 4 4

56 Leasingverhiltnisse

FESTSTELLUNG, OB EINE VEREINBARUNG EIN LEASINGVERHALTNIS ENTHALT
Die BIG tritt als Leasinggeber fiir die von ihr gehaltenen Immobilien am Markt auf.

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhaltnis beinhaltet, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts der
Vereinbarung zum Zeitpunkt ihres Abschlusses getroffen und erfordert eine Einschéitzung, ob die Erfillung der vertraglichen
Vereinbarung von der Nutzung eines bestimmten Vermdgenswerts oder bestimmter Vermoégenswerte abhangig ist und ob die
Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung des Vermogenswerts einrdumt. Eine erneute Beurteilung ist nach dem Beginn des

Leasingverhadltnisses nur unter den Voraussetzungen des IFRIC 4 vorzunehmen.

Bei Abschluss oder Neubeurteilung einer Vereinbarung, die ein Leasingverhaltnis enthalt, trennt der Konzern die von
einer solchen Vereinbarung geforderten Zahlungen und andere Entgelte in diejenigen fiir das Leasingverhaltnis und diejenigen

fur andere Posten auf der Grundlage ihrer relativen beizulegenden Zeitwerte.

OPERATING LEASING ALS LEASINGGEBER
Leasingverhiltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken vom

Konzern auf den Leasingnehmer iibertragen werden, werden als Operating Leases klassifiziert und entsprechend bilanziert.
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Die BIG vermietet den tiberwiegenden Teil ihrer Investment Properties im Rahmen von Operating-Leasingvertragen.

Der Grof3teil der Liegenschaften der BIG wurde der BIG mit dem Bundesimmobiliengesetz (BGBl 141/2000 vom 29. De-
zember 2000) von der Republik Osterreich ins Eigentum tibertragen. GeméaR § 4 Abs 2 Bundesimmobiliengesetz hat die BIG
»zu marktkonformen Bedingungen und wenn es fiir sie wirtschaftlich vertretbar ist Raumbedarf des Bundes zu befriedigen®,
insbesondere die ihr iibertragenen Objekte bereitzustellen, bei Bedarf zu adaptieren und fiir Neubauvorhaben des Bundes er-
forderliche Liegenschaften zu erwerben. Mit dem Generalmietvertrag vom 6. Dezember 2000/2. Janner 2001, abgeschlossen
zwischen der Republik Osterreich und der BIG, mietet der Bund folglich die Ubertragenen Objekte zuriick. Die Hauptmietver-
haltnisse beginnen mit 1. Jinner 2001 und sind auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Der Generalmietvertrag beinhaltet eine
beiderseitige Kiindigungsfrist von einem Jahr. Die Hauptmietzinse sind auf Basis des Verbraucherpreisindex 1996 wertgesi-
chert, wobei diese jeweils nach einer Anderung von zumindest 5 % zum 1. Janner eines Kalenderjahres angepasst werden kon-
nen. Betriebskosten werden grundsatzlich auf den Mieter umgelegt. Die BIG ist verpflichtet, die Bestandsobjekte zu erhalten

und die vertragsgemafie Nutzbarkeit der Bestandsobjekte sicherzustellen.

Neben dem Generalmietvertrag existieren Erganzungen zum Generalmietvertrag. Die Erganzungen zum Generalmiet-
vertrag betreffen im Wesentlichen Generalsanierungen der Objekte und Zubauten. Im Rahmen dieser Nebenvereinbarungen
verzichtet die Mieterin (Republik Osterreich) auf die Ausiibung des Kiindigungsrechtes in der Regel fur die Dauer von 25 Jahren
ab Fertigstellung der Generalsanierung. Die BIG hat unbeschadet das Recht, die Mietverhéltnisse —im Rahmen der Einschrin-
kung des § 30 MRG —unter Einhaltung einer einjahrigen Kiindigungsfrist zu kiindigen. Neben dem monatlich zu entrichtenden

Hauptmietzins sind in der Regel Zuschlagsmieten fiir einen begrenzten Zeitraum und/oder Baukostenzuschiisse zu entrichten.

Neben dem Generalmietvertrag und den Nachtrdgen bzw. den individuellen Ergdnzungen zum Generalmietvertrag be-
stehen Mietvertrage auf Grundlage des § 5 BIG Gesetz 1992 in Verbindung mit dem Fruchtgenussrahmenvertrag sowie Frucht-

genusseinzelvertragen.

Am 16. Mai 2018 erfolgte die Kundmachung des BGBI. I Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018—-2019), wodurch die Wert-
sicherung der dem Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten neu festgesetzt wurde. Dies
fihrt zu einer zeitverzégerten Durchfithrung der nichsten Mietenindexierung und somit zu einem realen Mietentgang in
Hohe von rund 5 % der dem Generalmietvertrag unterliegenden Mieten und in Hohe von rund 4 % der dem Fruchtgenussrah-

menvertrag unterliegenden Mieten sowie zu Unsicherheiten im Hinblick auf kiinftige Eingriffe.

Weiters bestehen Mietvertrige zu Gebauden, die die BIG seit den 1990er Jahren im eigenen Namen angeschafft oder
hergestellt hat. Den genannten Bestandsvertrigen ist gemein, dass sie in der Regel eine Wertsicherung und einen mittel- bis

langfristigen Kiindigungsverzicht beinhalten.

FINANZIERUNGSLEASING ALS LEASINGGEBER

Mietvertrage, bei welchen die wesentlichen Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden sind, an den Lea-
singnehmer tbertragen werden, werden als Forderung in Hohe des Nettoinvestitionswertes aus dem Leasingverhiltnis an-
gesetzt. Forderungen aus Finanzierungsleasingverhaltnissen sind grundséatzlich mit dem Barwert der zukiinftigen Mindest-

leasingzahlungen aktiviert.

Die Forderungen aus Finanzierungsleasing stammen aus zwei Vertragen betreffend die Vermietung von zwei Schulge-
bauden (Wien und Linz), die mit der Republik Osterreich abgeschlossen wurden und gemaf IAS 17 als Finanzierungsleasing zu
klassifizieren sind. Das Kriterium fiir die Klassifizierung als Finanzierungsleasing war im Wesentlichen der Barwerttest. Die
wesentlichen Leasingvereinbarungen sind der Kiindigungsverzicht auf 25 bzw. 27 Jahre. Es besteht keine Kaufoption fir den

Leasingnehmer.
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OPERATING LEASING ALS LEASINGNEHMER
Vermogenswerte aus Leasingverhaltnissen, die nicht als Finanzierungsleasing eingestuft werden (Operating Leasing),

werden nicht in der Bilanz des Konzernes erfasst.

Geleistete Zahlungen im Rahmen von Operating-Leasingverhéltnissen werden linear iiber die Laufzeit des Leasingver-
héltnisses im Gewinn oder Verlust erfasst. Erhaltene Leasinganreize werden als Bestandteil des Gesamtleasingaufwands tiber

die Laufzeit des Leasingverhaltnisses erfasst.

FINANZIERUNGSLEASING ALS LEASINGNEHMER

Vermogenswerte, die vom Konzern im Rahmen eines Leasingverhéltnisses gehalten werden, bei denen dem Konzern im
Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Risiken und Chancen iibertragen werden, werden als Finanzierungsleasing
eingestuft. Beim erstmaligen Ansatz wird der Leasinggegenstand in Hohe des niedrigeren Wertes aus seinem beizulegenden
Zeitwert und dem Barwert der Mindestleasingzahlungen bewertet. Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Vermoégenswert in
Ubereinstimmung mit der fiir diesen Vermégenswert anzuwendenden Rechnungslegungsmethode bilanziert.

Geleistete Mindestleasingzahlungen im Rahmen von Finanzierungsleasingverhiltnissen werden in den Finanzierungs-
aufwand und den Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt. Der Finanzierungsaufwand wird so tiber die Laufzeit des Leasing-
verhaltnisses verteilt, dass iiber die Perioden ein konstanter Zinssatz auf die verbliebene Schuld entsteht. Derzeit besteht kein

Finanzierungsleasingvertrag, bei dem die BIG als Leasingnehmer auftritt.

>7  Wertminderung von nichtfinanziellen Vermoégenswerten

Wertminderungen gemaf IAS 36 konnen sich bei der BIG nur fiir jene Bereiche ergeben, die nicht nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwertes bewertet werden. Bei der BIG betrifft dies die selbst genutzten Immobilien, Sachanlagen und im-
materiellen Vermogenswerte. Bei Vorliegen von Anzeichen einer Wertminderung fithrt die BIG bei diesen nicht finanziellen

Vermogenswerten einen Wertminderungstest durch. Dabei ermittelt sie den erzielbaren Betrag.

Der erzielbare Betrag ist der hohere Wert von Nutzungswert und dem beizulegenden Zeitwert abziiglich Verauflerungs-
kosten (Nettozeitwert). Liegt dieser Wert unter dem fiir diesen Vermogenswert angesetzten Buchwert, erfolgt eine Wertmin-

derung auf diesen Wert.

Die errechnete Wertminderung wird erfolgswirksam erfasst. Die Wertminderungsaufwendungen werden in der Ge-

samtergebnisrechnung als eigener Posten erfasst.

Ein spaterer Wegfall der Wertminderung fiuhrt zu einer erfolgswirksamen Wertaufholung bis maximal zur Héhe der
fortgeschriebenen urspriinglichen Anschaffungs- oder Herstellungskosten und wird in der Gesamtergebnisrechnung als eige-

ner Posten erfasst.

5.8 Vorrite

Die unter Vorrate ausgewiesenen Vermogenswerte betreffen Vorratsimmobilien sowie noch nicht abrechenbare Leistun-

gen aus Mieterinvestitionen.

Vorratsimmobilien betreffen Immobilien, die zur Verauflerung im Rahmen der gewohnlichen Geschéftstatigkeit gehal-

ten werden oder sich in der Herstellungsphase mit geplanter Verdufierungsabsicht befinden. Der Umfang der Vorratsimmobi-
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lien in der BIG ist sehr gering, daher wird er im Posten ,Vorrate“ erfasst. Diese werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaf-

fungs- oder Herstellungskosten und Nettoverauflerungswert bewertet.

Noch nicht abrechenbare Leistungen aus Mieterinvestitionen sind Leistungen, die von Dritten (= Mietern) bei der BIG in
Auftrag gegeben und nach Fertigstellung an den Mieter weiterverrechnet werden. Diese werden mit dem niedrigeren Wert aus

Anschaffungs- oder Herstellungskosten und Nettoveraulerungswert bewertet.

59 Leistungen an Arbeitnehmer

Verpflichtungen aus kurzfristig falligen Leistungen an Arbeitnehmer werden als Aufwand erfasst, sobald die damit ver-
bundene Arbeitsleistung erbracht wird. Eine Schuld ist fiir den erwartungsgeméaf zu zahlenden Betrag zu erfassen, wenn der
Konzern gegenwadrtig eine rechtliche oder faktische Verpflichtung hat, diesen Betrag aufgrund einer vom Arbeitnehmer er-

brachten Arbeitsleistung zu zahlen und die Verpflichtung verlasslich geschatzt werden kann.

BEITRAGSORIENTIERTE PLANE

Die BIG ist gesetzlich verpflichtet, fiir alle nach dem 31. Dezember 2002 eingetretenen Mitarbeiter 1,53 % des monatlichen
Entgelts in eine Mitarbeitervorsorgekasse einzubezahlen. Damit liegt ein beitragsorientierter Plan vor. Dariiber hinaus werden
Beitrage in eine Pensionskasse geleistet, eine weitergehende Haftung fiir Leistungsanspriiche gegeniiber den Beglinstigten
besteht nicht. Auf Basis der Vereinbarung vom 1. Jinner 2007 zwischen der BIG und einer Pensionskasse besteht teilweise fiir

Angestellte mit mehr als einem Jahr Betriebszugehdrigkeit eine beitragsorientierte Pensionszusage.

RUCKSTELLUNG FUR ABFERTIGUNGEN

Aufgrund gesetzlicher Vorschriften ist die BIG verpflichtet, an vor dem 1. Janner 2003 eingetretene Mitarbeiter im Kiin-
digungsfall oder zum Pensionsantrittszeitpunkt eine einmalige Abfertigung zu leisten (,Gesetzliche Abfertigung"). Diese ist
von der Anzahl der Dienstjahre und dem bei Abfertigungsanfall mafigeblichen Bezug abhangig und betrigt zwischen zweiund

zwolf Monatsbezligen.

RUCKSTELLUNG FUR PENSIONEN
Des Weiteren hat die BIG fur zwei ehemalige Geschaftsfihrer leistungsorientierte Pensionszusagen abgegeben. Fiir diese

Verpflichtung wurde eine separate Riickstellung gebildet.

RUCKSTELLUNG FUR JUBILAUMSGELDER

Im Kollektivvertrag fir Mitarbeiter der BIG wurde in der Fassung vom 1. Janner 2014 erstmals ein Jubildumsgeldan-
spruch eingerdumt. Der Anspruch steht dem Mitarbeiter bei ununterbrochener Dauer des Arbeitsverhéltnisses nach 15, 25 und
35 Jahren zu.

Bis zum Ende des Jahres 2013 bestand lediglich ein solcher Anspruch fiir Beamte und Vertragsbedienstete der BIG je nach
Bundesland und Dienstjahren auf unterschiedliche Monatsgehélter gemaf3 den gesetzlichen Bestimmungen.

Keiner der leistungsorientierten Pline wird aus einem Fonds finanziert. Die Zinsen aus leistungsorientierten Planen
werden im Personalaufwand erfasst.

Die Berechnung der Ruickstellung fiir Jubilaumsgelder wird jahrlich von einem anerkannten Versicherungsmathema-
tiker durchgefiihrt und die versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste werden in der Gewinn-und-Verlust-Rech-

nung erfasst.

Zusatzliche Erlauterungen zu den Ruckstellungen fiir Abfertigung, Pension und Jubildaumsgelder siehe Punkt 8.9 Perso-

nalriickstellungen.
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510 Riickstellungen

Riickstellungen werden angesetzt, wenn fiir die BIG eine rechtliche oder faktische Verpflichtung gegentiber einem Dritten
aufgrund eines vergangenen Ereignisses vorliegt und es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung zu einem Mittelabfluss

fuhren wird.

Diese Ruckstellungen werden mit jenem Wert angesetzt, der zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses nach
bester Schatzung ermittelt werden kann. Unterscheidet sich der auf Basis eines marktiiblichen Zinssatzes ermittelte Barwert der
Riickstellung wesentlich vom Nominalwert, wird der Barwert der Verpflichtung angesetzt. Aufwendungen aus der Aufzinsung

von sonstigen Riickstellungen werden im jeweils von der Riickstellung betroffenen Aufwand erfasst.

Ist eine zuverlédssige Schatzung der Hohe der Verpflichtung nicht moglich, der Mittelabfluss aus der Verpflichtung nicht
wahrscheinlich oder das Eintreten der Verpflichtung von kunftigen Ereignissen abhéngig, liegt eine Eventualverbindlichkeit
vor. In diesen seltenen Fallen unterbleibt die Bildung einer Riickstellung und es erfolgt eine Erlauterung des Sachverhalts im

Anhang.

11 Nachbesserungsverpflichtung der BIG
gegeniiber der Republik Osterreich

Die BIG hat vor mehreren Jahren Immobilien von der Republik Osterreich erworben. Diese Verkaufsvereinbarungen

sahen zwei Kaufpreisbestandteile vor:

Fixer Kaufpreis bei Ubertragung der Liegenschaften (deutlich unter dem Zeitwert)

Variabler Kaufpreis in Hohe von 80 % der Buchgewinne bei Verdufierung dieser Liegenschaften
Der variable Kaufpreis errechnet sich nach folgender Formel:

= (W-V-A-NV-I)*0,8
= Nachbesserung
Weiterverauflerungswert

= Verwertungskosten

> < 5 2 2
Il

= Anschaffungswert

NV = ibernommene Nettoverbindlichkeit zum Zeitpunkt der Anschaffung

—
1]

Buchwert von Investitionen der BIG und der aktivierten Fruchtgenussrechte fir die jeweilige Liegenschaft

Durch diese Nachbesserungspflicht ergibt sich fiir die BIG ein signifikanter Unterschied zwischen dem beizulegenden

Zeitwert und den dem Unternehmen tatsichlich verbleibenden Erlosen im Verdufierungsfall.

Bilanziell wurden die Immobilien im Erwerbszeitpunkt mit dem fixen Kaufpreis als Anschaffungskosten erfasst. Der va-
riable Kaufpreis wird erst bei tatsidchlichem Verkauf von Liegenschaften bilanziell erfasst (und nicht schon vorab), da keine ver-
tragliche Verpflichtung besteht, die Liegenschaften zu veraufiern. Im Zeitpunkt des tatsachlichen Verkaufes von Liegenschaften
stellt der variable Kaufpreisbestandteil eine Verpflichtung zur Ausschittung an den Eigenttiimer dar, die erfolgsneutral iiber das

Eigenkapital erfasst wird.

Die Nachbesserungsbetréage sind vierteljdhrlich, spatestens am Ende des auf den Eingang des Kaufpreises am Konto der

BIG folgenden Quartals auf das Konto des Bundesministerium fur Finanzen zu iiberweisen.
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512 Umsatzerlose

ERLOSE AUS VERMIETUNG
Die Erlose aus Vermietung werden generell linear iiber die Gesamtlaufzeit der Mietvertrage verteilt erfasst, sofern eine

andere Verteilung nicht sachgerechter ist.

Anreizvereinbarungen wie z. B. Mietfreistellungen, reduzierte Mieten fir einen bestimmten Zeitraum oder Einmal-
zahlungen sind Bestandteile dieser Mieterlése und werden ebenso linear verteilt. Sehen Mietvertrage eine regelmafige An-
passung iiber die Laufzeit vor (,Staffelmieten”), werden derartige Anpassungen ebenfalls linear tiber die Mietlaufzeit verteilt

berticksichtigt.

Bei inflationsbedingten Anpassungen erfolgt hingegen keine Verteilung. Die Gesamtlaufzeit der Mietvertrage, auf wel-
che die gesamten Erlose linear verteilt werden, umfasst die unktindbare Zeitperiode sowie weitere Zeitraume, fur die der Mie-
ter mit oder ohne weitere Zahlungen eine Option ausiiben kann, wenn zu Beginn des Mietverhiltnisses die Inanspruchnahme

der Option hinreichend sicher ist.

Die Bewertung der Mieterlose erfolgt mit dem beizulegenden Zeitwert der eingenommenen bzw. ausstehenden Gegen-

leistung abzuglich direkter Erlosminderungen.

ERLOSE IM ZUSAMMENHANG MIT IFRS 15

Die Erlose aus Betriebs- und Heizkosten, Erlose aus Mieterinvestitionen, Umsatzerldse aus Betriebs- oder Dienstleistun-
gen (Erlose aus Hausverwaltung, Facility Services, Baubetreuung, Raummanagement) und die Erlése aus dem Verkauf von Im-
mobilien des kurzfristigen Vermogens fallen in den Anwendungsbereich des IFRS 15. Die dazugehorigen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden werden unter Punkt 4.1 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend

anwendbar bzw. freiwillig angewendet, erlautert.

ERLOSE AUS DIENSTLEISTUNGSKONZESSIONSVEREINBARUNGEN GEMASS IFRIC 12
Die mit Bau- oder Ausbauleistungen im Rahmen einer Dienstleistungskonzessionsvereinbarung gemaf3 IFRIC 12 verbun-

denen Umsatzerlose werden auf Grundlage des Fertigstellungsgrades der erbrachten Arbeitsleistungen geméaf3 IFRS 15 erfasst.

Erbringt der Konzern im Rahmen einer Dienstleistungskonzessionsvereinbarung mehr als eine Dienstleistung, dann
wird die erhaltene Gegenleistung entsprechend dem jeweils beizulegenden Zeitwert der erbrachten Einzelleistungen aufge-

teilt, wenn eine solche Aufteilung in Einzelbetrage moglich ist.

Der aus der Umsatzrealisierung resultierende Bilanzposten ist im Folgenden danach zu qualifizieren, ob ein Anspruch
auf eine bestimmte Geldleistung besteht oder dieser durch die Leistungsinanspruchnahme durch Nutzer realisiert wird. Im
ersten Fall liegt ein fianzieller Vermoégenswert vor, wihrend es sich im zweiten Fall um einen immateriellen Vermégenswert
handelt.

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H als Mutter des BIG Konzernes hat im Geschéaftsjahr 2015 eine Ausschreibung
uber die Generalsanierung und die nachfolgende Wartung und Instandhaltung fiir eine Periode von zehn Jahren fiir eine

Schulimmobilie der Stadt Weiz mit dem fiir Unterricht zustandigen Bundesministerium gewonnen.

Fur den Zeitraum vom Beginn der Bauphase bis zum Abschluss des Instandhaltungs- und Wartungszeitraums von zehn

Jahren wird ein Nutzungsrecht an den Gebauden eingerdumt und im Grundbuch eingetragen.

Nach Ablauf der Nutzungsdauer erlischt das Nutzungsrecht und fallen alle erbrachten Leistungen entschadigungslos an

den Grundeigentiimer (Stadt Weiz). Fiir den Zeitraum von zehn Jahren hat die BIG Anspruch auf ein festgelegtes Entgelt, das
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unabhéngig von der tatsdchlichen Nutzung des Gebaudes ist. Die genaue Hohe des Entgelts wird erst bei Abschluss des Projekts
feststehen, da mit Anpassungen durch den Auftragnehmer gerechnet wird, wobei die Anpassungen laufend abgestimmt wer-
den und jede Anderung als Anpassung des laufenden Entgelts beriicksichtigt wird. In diesem Fall liegt somit ein finanzieller
Vermdgenswert vor.

Dieses ist in eine der Bewertungskategorien des IFRS 9 einzureihen und dann entsprechend fortzuentwickeln, wobei die
Gesellschaft die Klassifizierung in zu fortgefithrten Anschaffungskosten gewéahlt hat und daher den Buchwert entsprechend
der Effective-interest-Methode zu entwickeln hat.

513 Ertragsteuern

Der fiir das Berichtsjahr ausgewiesene Ertragsteueraufwand umfasst die fiir die einzelnen Gesellschaften aus dem steu-
erpflichtigen Einkommen und dem anzuwendenden Steuersatz errechnete Kérperschaftsteuer (,tatsachliche Steuer”), Steuer-

aufwendungen aus Vorperioden und die erfolgswirksame Veranderung der Steuerabgrenzungsposten (,latente Steuern®).

Fiir die Abgrenzung werden die geltenden Steuersatze verwendet. Der Ermittlung der Steuerabgrenzung wurde der fiir
Osterreich gultige Steuersatz von 25 % zugrunde gelegt. Die Annahme des IAS 12.51C, dass die Buchwerte der als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien durch Verkauf realisiert werden, wird auf Grund des Geschaftsmodells und der Rahmenbedin-

gungen des BIG Konzernes als widerlegt angesehen.

Bei Ermittlung der latenten Steuern werden die gemaf IAS 12 temporaren Unterschiede zwischen Steuer- und Konzern-
bilanz bertlicksichtigt. Die latenten Steuern auf Verlustvortrage werden aktiviert, soweit diese wahrscheinlich mit kiinftigen
steuerlichen Gewinnen in absehbarer Zeit verrechnet werden konnen. Die Gesellschaft hat keine latenten Steuern auf Verlust-

vortrage aktiviert, da keine wesentlichen Verlustvortriage bestehen.
Die BIG ist Gruppentréger einer steuerlichen Unternehmensgruppe. Die Gruppenmitglieder sind:

ARE Austrian Real Estate GmbH

ARE Austrian Real Estate Development GmbH
BIG Beteiligungs GmbH

»,Muthgasse 18 Liegenschaftsverwertung GmbH
Campus WU GmbH

ICT Technologiepark Errichtungs- und Verwertungs GmbH
Argentinierstrafie 11 GmbH

Beatrixgasse 11-17 GmbH

Rosenberggiirtel Graz GmbH

ARE Holding GmbH

Wimmergasse 17 und 21 GmbH

ND Holding GmbH

Institutsgebdude Sensengasse 1-3 GmbH
Schottenfeldgasse 34 GmbH

Seidengasse 20 GmbH

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
Linke Wienzeile 216 GmbH

Q12 Projektentwicklung eins GmbH

Q12 Projektentwicklung zwei GmbH
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Q12 Projektentwicklung drei GmbH

Grutschgasse 1-3 GmbH

Hintere Zollamtsstrafie 17 GmbH

Gerasdorfer Strafle 105 Immobilien GmbH

Schloss Biedermannsdorf Projektentwicklungsges.m.b.H.
ARE Quartierentwicklung Eurogate GmbH
Hilmteichstrafie 85 Projektentwicklung GmbH
Wunderburgstrafle 1 Projektentwicklungs GmbH
ARE Kudlichstrafie 27 Projektentwicklungs GmbH
Kapuzinergasse Projektentwicklungs GmbH

ARE DEV VG SIEBEN Beteiligungsverwaltungs GmbH
SHS Projektentwicklungs GmbH

Villa Schapira Entwicklungsgesellschaft m.b.H.

ARE DEV VG ELF Beteiligungsverwaltungs GmbH
ARE DEV VG ZWOLF Beteiligungsverwaltungs GmbH

Die positive bzw. negative Steuerumlage an das Gruppenmitglied betragt 25 % (gemé&f § 22 Abs 1 KStG idF BGB112004/57)
des jeweils zugerechneten steuerlichen Gewinnes bzw. Verlustes. Bei Anteilen an Gesellschaften zwischen 50 und 75 % (wie
Campus WU) werden seit 1. Jinner 2013 nur die positiven Umlagen weitergereicht und die steuerlichen Verluste intern vorge-
tragen. Im Geschéaftsjahr 2018 wurden Verluste von TEUR 4.173,9 (Vorjahr: TEUR 2.704,1) aus den Projektgesellschaften tber-
nommen, fiir welche keine Steuerumlagen geleistet wurden. Es wurden keine Vorsorgen fiir einen spateren Steuerausgleich
eingestellt, da die Gesellschaft aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nicht davon ausgeht, dass die ibernommenen Verluste

abzugelten sind.

514 Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde gemaf3 IAS 7 erstellt. Der Fonds der liquiden Mittel enthalt Bargeld, jederzeit verfiigbare

Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer Laufzeit von bis zu drei Monaten.

515 Finanzergebnis

Das sonstige Finanzergebnis beinhaltet die aus der Veranlagung von Finanzmitteln und der Investition in Finanzver-
mogen stammenden Zins-, Dividenden- und dhnliche Ertrage sowie Gewinne und Verluste aus der Verauflerung oder Zuschrei-

bung bzw. der aufierplanmaéafigen Abschreibung von Finanzvermogen.

Die Finanzaufwendungen umfassen die fiir die aufgenommenen Fremdfinanzierungen angefallenen Zinsen und zins-

ahnliche Aufwendungen. Die Zinsen werden nach der Effektivzinsmethode erfasst.

Die mit der Finanzierung zusammenhangenden Wahrungskursgewinne werden im sonstigen Finanzergebnis und die

Wahrungsverluste in den Finanzaufwendungen ausgewiesen.
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5.16 Finanzinstrumente

Der Ansatz aller finanzieller Vermégenswerte und Schulden erfolgt jeweils zum Erfullungstag. Die finanziellen Vermo-
genswerte und Schulden werden ausgebucht, wenn die Rechte auf Zahlungen aus dem Investment erloschen sind oder tiber-

tragen wurden und die BIG im Wesentlichen alle Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden sind, ibertragen hat.

5.16.1 Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete Finanzinstrumente
Solche Vermogenswerte und Verbindlichkeiten werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zu ihrem beizulegenden Zeitwert
zuzuglich der direkt zurechenbaren Transaktionskosten bewertet. Im Rahmen der Folgebewertung werden sie zu fortgefiihr-

ten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet.

Bestanden bisher Zweifel an der Einbringlichkeit beziiglich einzelner Forderungen, wurden diese mit dem niedrigeren
realisierbaren Betrag angesetzt. Wertminderungen wurden dann erfolgswirksam im Gewinn oder Verlust erfasst. Ein spaterer
Wegfall der Wertminderung fithrt zu einer erfolgswirksamen Wertaufholung bis zur Hohe der fortgeschriebenen urspriing-

lichen Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Forderungen aus Finanzierungsleasing, die Ausleihungen, die
sonstigen Forderungen und Vermdgenswerte waren bisher als Kredite und Forderungen klassifiziert und werden mit Ausnah-
me von Ausleihungen, die sich auf die Immobilienprojektgesellschaften beziehen, geméaf3 IFRS 9 als zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten bewertet, klassifiziert. Dies gilt ebenso fiir iibrige Anleihen (ausgenommen einzelne fix verzinste Anleihen, die in
fremder Wahrung emittiert wurden), Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten.

Liquide Mittel umfassen Bargeld, jederzeit verfiigbare Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kredit-
instituten mit einer Laufzeit von bis zu drei Monaten. Diese waren bisher unter IAS 39 als Barreserven klassifiziert und werden

gemaf? IFRS 9 als zu fortgefithrten Anschaffungskosten bewertet

Bezliglich der Erlauterungen zu Wertminderungen von Finanzinstrumenten unter IFRS 9 siehe Punkt 4.1 Neue bzw. ge-

anderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend anwendbar bzw. freiwillig angewendet.

5.16.2 Finanzielle Vermégenswerte, die erfolgwirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden

Diese werden beim erstmaligen Ansatz mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet. Zurechenbare Transaktionskosten
werden im Gewinn oder Verlust erfasst, sobald sie anfallen. Finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert bewertet werden, werden mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet und entsprechende Anderungen, welche

auch alle Zins- und Dividendenertriage umfassen, werden im Gewinn oder Verlust erfasst.

5.16.2.1 Wertpapiere
In der BIG werden gegenwartig unter den Wertpapieren Investmentfondsanteile ausgewiesen. Gemaf} IFRS 9 werden die
Wertpapiere als Schuldinstrumente eingestuft und aufgrund mangelnder Erfiilllung der SPPI Kriterien erfolgswirksam zum

beizulegenden Zeitwert (FVTPL) folge bewertet.

Gemdafi IAS 39 werden diese als zur Verdufierung verfiigbaren finanziellen Vermégenswerte klassifiziert und zum beizu-
legenden Zeitwert bewertet und entsprechende Wertanderungen wurden im sonstigen Ergebnis erfasst und in der Zeitwert-
rucklage im Eigenkapital ausgewiesen. Bei Ausbuchung eines Vermogenswert wurde das kumulierte sonstige Ergebnis in den

Gewinn oder Verlust umgegliedert.
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5.16.2.2 Ausleihungen (Finanzierung von Immobilienprojektgesellschaften)

Die Ausleihungen im Zusammenhang mit Immoblienprojektgesellschaften wurden bisher gemaf IAS 39 als Kredite und
Forderungen klassifiziert und zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet. Erlduterungen zu den Anderungen aufgrund
IFRS 9 siehe Punkt 4.1 Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend anwendbar bzw. freiwillig

angewendet.

5.16.2.3 Finanzielle Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden

Einzelne fix verzinste Anleihen, die in fremder Wahrung emittiert wurden, wurden mittels Cross Currency Swaps in
Euro abgesichert, ohne die Derivate einer Sicherungsbeziehung zuzuordnen und als Sicherungsgeschaft zu bilanzieren. Die De-
rivate werden demnach mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet und sich daraus ergebende Anderungen im Gewinn oder
Verlust erfasst; um Inkongruenzen bei der Bewertung zu vermeiden, wurden diese Anleihen beim erstmaligen Ansatz der
Kategorie erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert zugeordnet (Fair Value Option). Die letzte derartige Anleihe mit Cross-

Currency-Swap-Absicherung ist Anfang des Geschéaftsjahres 2018 ausgelaufen.

517 Derivative Finanzinstrumente und Bilanzierung von
Sicherungsgeschiften

Der Konzern hiélt derivative Finanzinstrumente ausschlieflich zur Absicherung der bei den Anleihen und Bankkrediten
bestehenden Wahrungs- und Zinsrisiken (Cross Currency Swaps und Zinsswaps). Derivate werden beim erstmaligen Ansatz
zum beizulegenden Zeitwert bewertet; zurechenbare Transaktionskosten werden bei Anfall im Gewinn oder Verlust erfasst.
Im Rahmen der Folgebewertung werden Derivate mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet. Sich daraus ergebende Anderun-
gen werden grundsatzlich im Gewinn oder Verlust erfasst. Derivate Finanzinstrumente werden als finanzielle Vermoégenswer-
te angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert positiv ist, und als finanzielle Verbindlichkeit, wenn ihr beizulegender Zeitwert

negativ ist.

Zum Beginn der designierten Sicherungsbeziehungen dokumentiert der Konzern die Risikomanagementziele und -stra-
tegien, die er im Hinblick auf die Absicherung verfolgt. Gemafi Konzernrichtlinie werden fir die Steuerung des Zins- und
Fremdwahrungsrisikos in der BIG derivative Finanzinstrumente eingesetzt, deren Ausgestaltung ident zu den steuernden

Grundpositionen ist.

Das Fremdwahrungsrisiko wird gemaf Risikomanagementstrategie zur Ganze abgesichert. Die Steuerung des Verhalt-
nis aus fixen und variablen Zinsen erfolgt in einem umfassenden Aktiv- und Passivmanagement und durch den Einsatz geeig-

neter Produkte. Soweit erforderlich werden auch kombinierte Instrumente (z. B. Cross Currency Swaps) eingesetzt.

Die Derivate werden hinsichtlich des Zinsrisikos als Absicherung des Zahlungsstroms und hinsichtlich des Fremdwah-

rungsrisikos als Absicherung des Marktwerts designiert.

Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Derivaten, die als Absicherung im Rahmen von Fair Value Hedges desig-
niert werden, werden zusammen mit den auf das abgesicherte Risiko zuriickzufiihrenden Anderungen des beizulegenden Zeit-

wertes des Grundgeschafts direkt in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung in dem zum Grundgeschaft zugehorigen Posten erfasst.

Bei Derivaten, die zur Absicherung gegen das Risiko schwankender Zahlungsstrome bestimmt und zur Absicherung von
Zahlungsstromen (,Cashflow Hedge") bilanziell designiert wurden, wird der effektive Teil der Verdnderungen des beizulegen-
den Zeitwertes des Derivats im sonstigen Ergebnis erfasst und im Eigenkapital in der Cashflow-Hedge-Riicklage ausgewiesen.

Der ineffektive Teil der Veranderungen des beizulegenden Zeitwertes wird unmittelbar im Gewinn oder Verlust erfasst.
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Der kumuliert im Eigenkapital erfasste Betrag verbleibt zunéchst im sonstigen Ergebnis und wird in der gleichen Periode
oder den gleichen Perioden in den Gewinn oder Verlust umgegliedert, in denen der abgesicherte Posten den Gewinn oder Ver-

lust beeinflusst.

Soweit das Sicherungsinstrument die Voraussetzungen zur Bilanzierung als Sicherungsgeschaft nicht mehr erfuillt, aus-
lauft bzw. veraufiert, beendet, ausgeiibt oder nicht mehr als Absicherungsinstrument bestimmt wird, wird die Bilanzierung als
Sicherungsgeschift eingestellt. Eine Beendigung ist nicht erforderlich, wenn auftretende Ineffektivitaten durch ein sogenann-
tes Rebalancing auf ein vertretbares Mafl vermindert werden konnen. Wird mit dem Eintritt einer erwarteten Transaktion

nicht mehr gerechnet, wird der bisher im Eigenkapital kumuliert erfasste Betrag in den Gewinn oder Verlust umgegliedert.

Im Zusammenhang mit der Messung der Effektivitat hat sich der Konzern fir die international anerkannte Hypothe-
tical-Derivative-Methode entschieden, die gemaf internationalem Konsens fiir Cashflow Hedges die geeignetste Metho-
de darstellt, aber auch fiir den Fair Value Hedge zur Anwendung kommen kann. Gemaf} IAS 39 erfolgt zu Beginn der Siche-
rungsbeziehung eine prospektive Effektivitatsmessung, wahrend der Laufzeit der Derivate werden halbjahrlich retrospektive
Effektivitatstests durchgefithrt und es wird eine schriftliche Dokumentation tiber die Sicherungsbeziehungen erstellt. Gemaf
IFRS 9 entfallt das Erfordernis eines retrospektiven Effektivitatstests, allerdings werden weiterhin die Ineffektivititen ermit-
telt und im Konzernabschluss beriicksichtigt. Zur Ermittlung der Marktwerte werden anerkannte Bewertungsverfahren bzw.

Kursquellen (Bloomberg) angewendet.
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6 Konsolidierungskreis

61 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Der Konsolidierungskreis hat sich im Geschéaftsjahr 2018 folgendermafien entwickelt:

Vollkonsolidierung Equity-Bewertung
2018
Stand am 01.01.2018 59 52
Zugénge aus Konsolidierungskreisanderungen 0 1
Abgénge aus Konsolidierungskreisanderungen -1 0
Im Berichtsjahr verduBert -1 -6
Im Berichtsjahr gekauft 8 6
Im Berichtsjahr gegriindet 23 1
Stand am 31.12.2018 88 54

Der Konsolidierungskreis hat sich im Geschéaftsjahr 2017 folgendermafien entwickelt:

Vollkonsolidierung Equity—Bewertung
2017
Stand am 01.01.2017 47 55
Zugénge aus Konsolidierungskreisanderungen 1 1
Abgénge aus Konsolidierungskreisanderungen -1 -1
Im Berichtsjahr verduBert -1 -6
Im Berichtsjahr gekauft 4 1
Im Berichtsjahr gegriindet 9 2
Stand am 31.12.2017 59 52

Bei den Kdufen handelt es sich um einen Erwerb von Vermégenswerten und nicht um einen Unternehmenszusammen-
schluss gemafs IFRS 3.

6.2 Vollkonsolidierte Unternehmen

Neben der BIG gehoren 87 (Vorjahr: 58) inlandische Tochterunternehmen, die von der BIG beherrscht werden, zum Voll-

konsolidierungskreis:
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Gesellschaft Sitz Wahrung Direkte Quote Direkte Quote
in% in % Vorjahr
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
ARE Austrian Real Estate GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE Austrian Real Estate Development GmbH Wien EUR 100,00 100,00
»Muthgasse 18“ Liegenschaftsverwertung GmbH Wien EUR 100,00 100,00
BIG Beteiligungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Kasernstralle 29 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ICT Technologiepark Errichtungs- und Verwertungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Grutschgasse 1-3 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Argentinierstrale 11 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Beatrixgasse 11-17 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Rosenberggiirtel Graz GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Wimmergasse 17 und 21 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Schottenfeldgasse 34 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Seidengasse 20 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE Holding GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE Beteiligungen GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Anzengrubergasse Errichtungs- und Verwertungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ND Holding GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Institutsgebdude Sensengasse 1-3 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Wildgarten BP eins Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Wildgarten BP zwei Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Wildgarten BP flinf Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Wildgarten BP acht Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Linke Wienzeile 216 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Bahnhofgiirtel 55 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Hintere Zollamtsstrale 17 GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Geigergasse 5—9 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
EngerthstraBe 216 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
LandstraRBer HauptstraRe 148a Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Gerasdorfer StralRe 105 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ND Beteiligungen GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 100,00
EnzenbergstraBe Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
N13 S3 Betreutes Wohnen Ges.m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
Wohnen am Esserweg Bautrager GmbH Wien EUR 100,00 100,00
VIOLA PARK Errichtungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Q12 Projektentwicklung eins GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Q12 Projektentwicklung zwei GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Q12 Projektentwicklung drei GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE PARS GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Siemensacker Projektentwicklung zwei GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Siemensacker Management eins GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Siemensacker Management drei GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE Quartierentwicklung Eurogate GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Kapuzinergasse Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Kapuzinergasse Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
FeldkirchnerstraBe 4—6 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Schloss Biedermannsdorf Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 100,00
(vormals: ARE DEV VG ZWEI Beteiligungsverwaltungs GmbH)
WunderburgstraBe 1 Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
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Gesellschaft Sitz Wahrung Direkte Quote Direkte Quote
in% in % Vorjahr
ARE KudlichstraBe 27 Projektentwicklung GmbH Wien EUR 100,00 0,00
ARE Wunderburgstralle 1 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE DEV VG SIEBEN Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE DEV VG ACHT Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
ARE DEV VG ZEHN Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
ARE DEV VG ELF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
ARE DEV VG ZWOLF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
ARE BET VG EINS Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Derfflingerstrale 2 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 100,00
(vormals: ARE BET VG ZWEI Beteiligungsverwaltungs GmbH)
ARE BET VG DREI Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Grazer StraBe 1 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 0,00
HilmteichstraBe 85 Projektentwicklung GmbH Wien EUR 100,00 100,00
Aspern H6 BP2 Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF eins GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF zwei GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF drei GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF vier-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF vier-Beta GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF fiinf GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF neun-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF neun-Beta GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF elf-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF zwdélf-Beta GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF dreizehn GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF vierzehn-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde BF vierzehn-Beta GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Aspanggriinde Giirtelbégen GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Villa Schapira Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 0,00
SHS Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Artholdgasse Errichtungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
GudrunstraRe Errichtungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co Westkurve ZWEI KG Wien EUR 100,00 0,00
CB Krieau Deins GmbH Wien EUR 100,00 0,00
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co TRV ZWEI KG Wien EUR 100,00 0,00
Martin-Luther-Kai 8 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 0,00
Querelius Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 0,00
Querelius Beteiligungs GmbH Wien EUR 100,00 0,00
FJK Management GmbH Wien EUR 100,00 100,00
FJK ZWEI Management GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 100,00

63 Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen

Zum Stichtag wurden im Rahmen der Equity-Bewertung 54 (Vorjahr: 52) inldndische Unternehmen in den Konzernab-
schluss einbezogen:
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Gesellschaft Sitz Wiahrung Direkte Quote Direkte Quote

in% in % Vorjahr
FJK 51 Projektentwicklungs GmbH & Co KG Wien EUR 49,00 49,00
FJK 51 Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 49,00 49,00
Perfekt A Wohnbau GmbH (vormals: ARE DEV VG VIER Beteiligungsverwaltungs GmbH) Wien EUR 49,00 49,00
Wohnbau Eschenpark 1 GmbH (vormals: ARE DEV VG FUNF Beteiligungsverwaltungs GmbH) Wien EUR 49,00 49,00
OIC - Open Innovation Center GmbH (vormals: ARE DEV VG NEUN Beteiligungsverwaltungs GmbH) Wien EUR 50,00 100,00
EHKS 12 GmbH & Co KG Wien EUR 48,94 0,00
Kolingasse 16 Beteiligungsverwaltung GmbH Wien EUR 49,00 0,00
NOE Central St. Pélten Verwertungs GmbH St. Polten EUR 67,58 67,58
ND Beteiligungen GmbH Wien EUR 50,00 50,00
Nuss Errichtung GmbH Wien EUR 50,00 50,00
BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung und Entwicklungs GmbH Wien EUR 55,00 55,00
Campus WU GmbH Wien EUR 51,00 51,00
HAPA Projektmanagement GmbH Wien EUR 50,00 50,00
Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG Wien EUR 50,00 50,00
KaarstralRe 21 GmbH Wien EUR 50,00 50,00
Kirchner-Kaserne Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 49,00 49,00
Wien 3420 Aspern Development AG Wien EUR 26,60 26,60
Schnirchgasse 9—9A GmbH & Co KG Wien EUR 45,00 45,00
Trlllple Management GmbH Wien EUR 45,00 45,00
Trlllple BP eins GmbH & Co OG* Wien EUR 45,00 45,00
Trlliple BP zwei GmbH & Co OG* Wien EUR 45,00 45,00
Trlllple BP drei GmbH & Co OG* Wien EUR 45,00 45,00
Trlllple BP vier GmbH & Co OG* Wien EUR 45,00 45,00
Trlliple Beteilgung drei GmbH* Wien EUR 45,00 45,00
Trlllple Beteilgung vier GmbH* Wien EUR 45,00 45,00
Trlliple Beteilgung fiinf GmbH* Wien EUR 45,00 0,00
ERD38 TU GmbH Wien EUR 50,00 50,00
Erdberger Lande 36—38 Projektentwicklung GmbH Wien EUR 50,00 50,00
ERD38 Beteiligungen GmbH Wien EUR 50,00 50,00
ERD38 BP sechs GmbH** Wien EUR 50,00 50,00
ERD38 BP sieben GmbH** Wien EUR 50,00 50,00
ERD38 BP neun GmbH** Wien EUR 50,00 50,00
ERD 38 BP zehn GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 50,00
FoDo Management GmbH (vormals: ARP Twentyfour GmbH) Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Holding GmbH & Co KG Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Office Beteiligung GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Hotel Beteiligung GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Business Beteiligung GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Services Beteiligung GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FoDo Center Beteiligung GmbH & Co KG (vormals: FoDo Parking Beteiligung GmbH & Co KG)*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Immobilien Invest GmbH*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Living GmbH*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Hotel GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Center GmbH & Co KG (vormals: FDO Parking GmbH & Co KG)*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Services GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
FDO Office GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00

FDO Business GmbH & Co KG*** Wien EUR 49,00 49,00
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Gesellschaft Sitz Wahrung Direkte Quote Direkte Quote

in% in % Vorjahr
SCHOPF15A GmbH Wien EUR 50,00 50,00
FLORA24 GmbH Wien EUR 50,00 50,00
Engerthstrafe 187 Errichtungsges.m.b.H. Wien EUR 50,00 50,00
SYMBIO B52 GmbH Wien EUR 49,00 0,00
SYMBIOCITY GmbH Wien EUR 49,00 0,00
SYMBIO | GmbH Wien EUR 49,00 0,00
WWE Wohn- und Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 20,00 0,00

*  100-%-Tochtergesellschaften der Schnirchgasse 9—9A GmbH & Co KG. Die Ergebnisse sind Bestandteil dieser Gesellschaft.
** 100-%-Tochtergesellschaften der Erdberger Lande 36—38 Projektentwicklung GmbH. Die Ergebnisse sind Bestandteil dieser Gesellschaft.
*** 100-%-Tochtergesellschaften der FoDo Holding GmbH & Co KG. Die Ergebnisse sind Bestandteil dieser Gesellschaft.

Alle nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen mit Ausnahme der Wien 3420 Aspern Development AG, der
WWE Wohn- und Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H. und der OIC — Open Innovation Center GmbH sind als Ge-
meinschaftsunternehmen zu qualifizieren. Die Qualifikation ergibt sich, unabhangig vom jeweiligen Anteilsbesitz, aus den

vertraglichen Vereinbarungen zur gemeinschaftlichen Fiihrung des Unternehmens.

Bei den Gesellschaften Campus WU GmbH, BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung und Entwicklung GmbH und bei
der NOE Central St. Pélten Verwertungs GmbH koénnen alle wesentlichen Entscheidungen fiir die Gesellschaft nur mit dem
jeweils anderen Gesellschafter gemeinsam getroffen werden. Daher sind diese Gesellschaften trotz Anteilsbesitz tiber 50 % als

Gemeinschafts-unternehmen zu klassifizieren.

CAMPUS WU GMBH
Aus Konzernsicht ist die Campus WU GmbH mit einem Anteil von rund 91 % am Gesamtwert der nach der Equity-Methode

bilanzierten Unternehmen das wesentlichste Gemeinschaftsunternehmen.

Die BIG (51 %) und die Wirtschaftsuniversitat Wien (49 %) sind gemeinsam Gesellschafter an diesem eigenstandigen

Vehikel, das den Campus WU, der von der Wirtschaftsuniversitat Wien als Hauptmieter genutzt wird, betreibt.

Die Finanzierung dieses Projektes erfolgte ausschlieflich durch die BIG wie folgt: Gemaf? der im Syndikatsvertrag ge-
troffenen Vereinbarung hat die BIG wihrend der Errichtungsphase des WU-Neubaus Grofimutterzuschiisse zu leisten,
die die gesamten Errichtungskosten und 49 % der Anschaffungskosten des Grundstiicks abdecken.

Die restlichen 51 % der Anschaffungskosten des Grundstiicks wurden von der BIG als zusatzliche Kapitaleinlage in die
Projektgesellschaft eingelegt.

Zur Finanzierung des Projekts wurden auf Seite der BIG insgesamt Kreditvertrige bei finf Kreditgebern sowie eine
Namensschuldverschreibung iiber ein Gesamtvolumen von TEUR 490.000,0 (Vorjahr: TEUR 490.000,0) abgeschlossen.
Samtliche Finanzierungen sehen eine Zweckbindung ausschliefilich fiir den Neubau der Gebaude fur die Wirtschafts-

universitat vor.

Die Errichtungs- und die Finanzierungskosten der BIG werden im Laufe der 25-jahrigen Vermietungsphase (Mietver-
tragsbeginn ist der 1. Oktober 2013) durch Zahlungen von der Wirtschaftsuniversitdt Wien an die Campus WU GmbH und an-
schliefdend im Zuge von alinearen Ausschuttungen an die BIG bezahlt. Die alinearen Ausschiittungen der Campus WU setzen
sich aus der Zahlung im Zusammenhang mit der laufenden Abschichtung des Beteiligungsanteils der BIG, die sich auf die Vor-

finanzierung des Projektes bezieht, und aus einer Dividende zusammen.
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Folgende Neugriindungen bzw. Erwerbe wurden im Bereich der BIG im laufenden Geschaftsjahr 2018 getatigt:

KONZERNABSCHLUSS

KONZERNANHANG

Gesellschaft Sitz Wihrung Direkte Quote Konsoli- Griindungs-/

in% dierungsart*  Erwerbszeitpunkt
ARE KudlichstraBe 27 Projektentwicklung GmbH Wien EUR 100,00 VK 19.09.2018
ARE DEV VG ZEHN Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE DEV VG ELF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE DEV VG ZWOLF Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 26.06.2018
ARE BET VG DREI Beteiligungsverwaltungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 19.06.2018
Villa Schapira Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 VK 16.03.2018
SHS Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co Westkurve ZWEI KG Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
CB Krieau Deins GmbH Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co TRV ZWEI KG Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
Martin-Luther-Kai 8 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 VK 30.04.2018
Querelius Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
Querelius Beteiligungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 27.06.2018
Grazer Stralle 1 Immobilien GmbH Wien EUR 100,00 VK 12.09.2018
Aspern H6 BP2 Projektentwicklungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 22.12.2018
Aspanggriinde BF eins GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF zwei GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF drei GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF vier-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF vier-Beta GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF flinf GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF neun-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF neun-Beta GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF elf-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF zwolf-Beta GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF dreizehn GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF vierzehn-Alpha GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde BF vierzehn-Beta GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Aspanggriinde Giirtelbogen GmbH Wien EUR 100,00 VK 29.11.2018
Artholdgasse Errichtungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 06.09.2018
GudrunstraBe Errichtungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 06.09.2018
EHKS 12 GmbH & Co KG Wien EUR 48,94 EK 12.10.2018
Kolingasse 16 Beteiligungsverwaltung GmbH Wien EUR 49,00 EK 12.10.2018
Trlliple Beteilgung fiinf GmbH** Wien EUR 45,00 EK 01.02.2018
SYMBIO B 52 GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
SYMBIOCITY GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
SYMBIO | GmbH Wien EUR 49,00 EK 19.03.2018
WWE Wohn- und Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 20,00 EK 02.02.2018

*

VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung

** 100-%-Tochtergesellschaften der Schnirchgasse 9-9A GmbH&Co KG. Die Ergebnisse sind Bestandteil dieser Gesellschaft.
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Die wesentlichen Vermégenswerte und Schulden, tiber die Beherrschung im Rahmen von Erwerben erlangt wurde, set-

zen sich wie folgt zusammen:

in TEUR

Aktiva

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 132.675,1
Selbst genutzte Immobilien 47.266,1
Sachanlagen 2.556,4
Langfristiges Vermogen 182.497,6
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 2.017,7
Liquide Mittel 3.108,7
Kurzfristiges Vermogen 5.126,4
Finanzverbindlichkeiten 38.962,1
Langfristige Verbindlichkeiten 38.962,1
Sonstige Riickstellungen 104,6
Sonstige Verbindlichkeiten 7.667,4
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.388,7
Kaufpreis 140.889,9

Bei den Erwerben handelt es sich um Immobilienzweckgesellschaften, die mangels entsprechender Prozesse keinen Ge-

schaftsbetrieb darstellen. Da dadurch keine Unternehmenszusammenschliisse gemafi IFRS 3 vorliegen, wurden aktive Unter-

schiedsbetridge im Rahmen der Erstkonsolidierung den entsprechenden Vermégenswerten zugeordnet.

65 Konsolidierungskreisinderungen

Im Geschéaftsjahr 2018 ergaben sich folgende Anderungen:

Direkte Quote
Gesellschaft Sitz Wahrung in%

Vorher

Konsoli-
dierungsart*

Direkte Quote
in%

Nachher

Konsoli-
dierungsart

Konsolidierungs-
kreisdanderung

OIC —Open Innovation Center GmbH
(vormals: ARE DEV VG NEUN Beteili- Wien EUR 100,00
gungsverwaltungs GmbH)

VK

50,00

EK

31.12.2018

* VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung

Hierbei handelt es sich um eine Vorratsgesellschaft die im Wesentlichen liquide Mittel in Hohe des Nennkapitals auf-

weiste. Davon wurden 50 % der Anteile verkauft, um mit einem Dritten ein Immobilienprojekt zu realisieren.
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66 Endkonsolidierungen

Im Geschéftsjahr 2018 erfolgten folgende Endkonsolidierungen:

KONZERNABSCHLUSS

KONZERNANHANG

Gesellschaft Sitz Wiahrung Direkte Quote Konsoli- Endkonsolidie-

in% dierungsart* rungszeitpunkt
ERD38 BP zwei GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP drei GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP vier GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
ERD38 BP fiinf GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
EKMAN GmbH & Co KG** Wien EUR 50,00 EK 30.06.2018
EMERSON GmbH & Co KG Wien EUR 100,00 VK 30.06.2018
Parlamentsgebdudesanierungsgesellschaft m.b.H. Wien EUR 49,00 EK 30.09.2018

*

VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung
** War 100-%-Tochtergesellschaft der Erdberger Lande 36—38 Projektentwicklung GmbH

Der Verkauf der Anteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen, mit Ausnahme der Parlamentsgebau-
desanierungsgesellschaft m.b.H,, fithrte zu einem Endkonsolidierungsergebnis in Héhe von TEUR 6.666,0 das im Ergebnis von
nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen enthalten ist. Da es sich bei den Verkdufen um Tochtergesellschaften der
Erdberger Lande 36—38 Projektentwicklung GmbH handelt, ist das Ergebnis nicht als Verduflerungsergebnis aus nach der Equi-

ty-Methode bilanzierten Unternehmen dargestellt. In diesem Zusammenhang sind TEUR 3.818,4 in den sonstigen langfristigen

Verbindlichkeiten abgegrenzt.

Der Verkauf der Emerson GmbH & Co KG sowie der OIC — Open Innovation Center GmbH ergaben ein Endkonsolidierungs-
ergebnis in Hohe von TEUR 2.712,5, das in Punkt 7.1.5 ersichtlich ist. Der Verkauf der Emerson GmbH & Co KG fiuhrte zu einem
Abang des Vorratsvermoégens in Hohe von TEUR 3.754,8. Daruberhinaus fithrten die Verkaufe zu keinen weiteren wesentlichen

Abgangen von Vermogenswerten und Schulden.
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7 Erlauterungen zu den Posten der
Konzerngesamtergebnisrechnung

71 Konzerngesamtergebnisrechnung

7.1.1 Umsatzerlése

in TEUR 2018 2017
Erlése aus Vermietung 864.919,7 854.377,7
Erl6se aus Betriebs- und Heizkosten 86.412,7 83.274,4
Erlose aus Mieterinvestitionen 54.027,1 69.606,8
Erlése aus Hausverwaltung 26.675,5 25.279,9
Erldse aus Facility Services 12.214,3 10.463,7
Erlése aus Baubetreuung 165,5 589,1
Erlose aus Verkauf von Immobilien des Umlaufvermégens 23.857,3 51.406,1
Erlése aus Raummanagement 0,0 112,2
Erl6se aus Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen IFRIC 12 0,0 4.355,7
Sonstige Erlose 6.363,4 5.045,5

1.074.635,5 1.104.511,1

In den Umsatzerlosen sind Erlose nach IAS 17 in Hohe von TEUR 864.919,7 und Erlose nach IFRS 15 in Hohe von TEUR

209.715,8 enthalten.

Der offene Auftragsbestand fiir Bauprojekte betragt zum 31.12.2018 TEUR 34.980,6.

Die folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzerldse nach den berichtspflichtigen Segmenten des Konzernes:

BIG einzel ARE kons. ARE Development Sonstige Summe
31.12.2018 Bestandsgeschift einzel VK
in TEUR
Erlése aus Vermietung 693.426,7 162.826,2 51,3 8.615,5 864.919,7
Erl6se aus Betriebs- und Heizkosten 54.809,7 30.830,5 -16,3 788,9 86.412,7
Erlose aus Mieterinvestitionen 47.835,1 6.192,0 0,0 0,0 54.027,1
Erlése aus Hausverwaltung 20.205,1 6.409,3 0,2 60,9 26.675,5
Erl6se aus Facility Management 10.282,9 1.931,4 0,0 0,0 12.214,3
Erlése aus Baubetreuung 156,8 8,7 0,0 0,0 165,5
Erlse aus Verkauf von Immobilien
des Umlaufvermogens 0,0 0,0 0,0 23.857,3 23.857,3
Erlése aus Raummanagement 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Erl6se aus Dienstleistungskonzessions-
vereinbarungen IFRIC 12 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Erlose 2.646,7 185,3 3.473,7 57,8 6.363,4
Umsatzerldse 829.362,8 208.383,3 3.508,9 33.380,3 1.074.635,5
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BIG einzel ARE kons. ARE Development Sonstige Summe
31.12.2017 Bestandsgeschaft einzel VK
in TEUR
Erlose aus Vermietung 683.297,0 162.140,3 56,8 8.883,7 854.377,7
Erlése aus Betriebs- und Heizkosten 52.183,5 30.152,1 10,2 928,7 83.274,4
Erl6se aus Mieterinvestitionen 55.924,1 13.682,7 0,0 0,0 69.606.,8
Erl6se aus Hausverwaltung 19.422,0 5.857,8 0,0 0,0 25.279,9
Erlose aus Facility Management 8.324,6 2.139,1 0,0 0,0 10.463,7
Erlose aus Baubetreuung 528,5 60,6 0,0 0,0 589,1
Erlose aus Verkaq_fvon Immobilien 0,0 80,0 0,0 51.326.1 51.406,1
des Umlaufvermégens
Erlose aus Raummanagement 112,2 0,0 0,0 0,0 112,2
Erlos_e aus Dienstleistungskonzessions- 43557 0,0 0,0 0.0 43557
vereinbarungen IFRIC 12
Sonstige Erlose 2.220,7 158,0 2.644,1 22,8 5.045,5
Umsatzerlése 826.368,3 214.270,5 2.711,0 61.161,2 1.104.511,1
7.1.2 Bestandsveranderung
in TEUR 2018 2017
Mieterinvestitionen und noch nicht abrechenbare Leistungen 7.904,9 14.192,3
Investitionen in kurzfristige Immobilien 31.831,8 19.585,8
Immobilienbestand kurzfristiges Immobilienvermégen —16.955,1 —37.103,7
22.781,6 -3.325,7
7.1.3 Sonstige betriebliche Ertriage
in TEUR 2018 2017
Aktivierte Eigenleistungen 8.209,4 7.891,0
Ertrage aus Aufwandszuschiissen 148,3 4764,1
Ertrage aus der Auflésung von Einzelwertberichtigung 58,6 288,8
Ertrage aus der Weiterverrechnung an Dritte 2143 657,5
Ertrage aus Schadensfallen Immobilien 2.533,4 3.004,7
Ubrige Ertrage 5.851,3 2.469,3
17.015,3 19.075,5
7.1.4 Exrgebnis aus dem Abgang von langfristigem Immobilienvermégen
in TEUR 2018 2017
Ertrage aus Anlagenabgang 1.688,9 0,0
Verlust aus Anlagenabgang —3.445,6 -2.677,7
-1.756,7 -2.677,7
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7.1.5 Ergebnis aus der VerdufRerung von Immobiliengesellschaften

in TEUR 2018 2017
Ertrage aus Verkauf von Immobiliengesellschaften 2.712,5 718,5
2.712,5 718,5
7.1.6 Materialaufwand

in TEUR 2018 2017
Instandhaltung —145.742,4 —142.190,6
Aufwand fur Mieterinvestitionen —59.696,1 —81.065,7
Betriebs- und Heizkosten —94.429,2 —88.911,9
Sonstige bezogene Leistungen —50.954,0 —45.928,4
Skontoertrage 298,3 307,4
—-350.523,4 —357.789,4

In den Aufwendungen fiir Betriebs- und Heizkosten sind Eigentiimerkosten enthalten, die nach den anwendbaren Vor-

schriften nicht weiterverrechnet werden kénnen. In den sonstigen bezogenen Leistungen sind Aufwendungen in Héhe von

TEUR 0,0 (Vorjahr: TEUR 4.248,0) im Zusammenhang mit den Dienstleistungskonzessionsvereinbarungen IFRIC 12 enthalten.

Bei den oben genannten Aufwandsarten handelt es sich um betriebliche Aufwendungen, die den als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien, mit denen Mieteinnahmen erzielt wurden, direkt zurechenbar sind. Die Aufwendungen fiir Immobi-

lien, mit denen keine Mieteinnahmen erzielt wurden, sind unwesentlich.

7.1.7 Personalaufwand

in TEUR 2018 2017
Léhne —410,1 —428,7
Gehilter —41.175,3 —39.422,8
Aufwand fiir Abfertigung und Altersversorgung -1.272,9 -1.267,7
Lohnnebenkosten -10.914,8 —10.556,7
Sonstiger Sozialaufwand -1.382,1 —1.154,9

-55.155,1 -52.830,8
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Die Personalstruktur des BIG Konzernes setzt sich wie folgt zusammen:

Mitarbeiter (im Jahresdurchschnitt) 2018 2017
in TEUR

Angestellte 639 626
Ehem. Vertragsbedienstete Bund 69 73
Als Personalaufwand erfasst 708 699
Bundes-/Landesbeamte 212 226
Vertragsbedienstete Land 3 3
Als Materialaufwand erfasst 215 229
Gesamt 923 928

Die Zahlungen in die Mitarbeitervorsorgekasse betrugen im Jahr 2018 TEUR 524,7 (Vorjahr: TEUR 499,5) und wurden
sofort aufwandswirksam erfasst.

Die Zahlungen in die Pensionskasse betrugen im Jahr 2018 TEUR 329,1 (Vorjahr: TEUR 348,0).

7.1.8 Sonstige betriebliche Aufwendungen

in TEUR 2018 2017
Veranderung der Riickstellung fiir Drohverluste —7.296,0 -1.057,4
Dienstleistungen —7.091,9 —8.092,1
EDV —-3.311,0 —4.046,2
Office Management —6.762,6 —-4.721,4
Werbung —1.520,1 —2.256,5
Kommunikation —433,5 -817,9
Schulung —963,2 —-943,1
Reisekosten —-571,7 —575,3
Steuern nicht vom Einkommen und Ertrag —1.400,9 —554,9
KFz =512,5 —447,5
Verkaufskosten —524,0 —546,0
Sonstige Aufwande -3.191,2 -1.052,7

-33.578,6 -25.111,0

7.1.9 Abwertung Vorratsvermogen

Im Berichtsjahr sind keine Abwertungen von Vorratsvermogen vorgenommen worden (Vorjahr: TEUR 0,0).



108 BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

7.1.10 Neubewertungsergebnis

in TEUR 2018 2017
Gewinn aus Neubewertung 156.483,8 352.234,4
Verlust aus Neubewertung —552.867,7 —149.308,7

—396.383,8 202.925,7

Die Erlauterungen zur Veranderung des Neubewertungsergebnisses sind unter Punkt 8.1 Als Finanzinvestition gehalte-

ne Immobilien beschrieben.

7.1.11 Finanzaufwendungen

in TEUR 2018 2017
Zinsaufwendungen —95.845,2 —100.599,9
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value Option) -1.028,5 0,0
Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet (Fremdwéahrungsanteil) -31.181,9 0,0
Folgebewertung Derivate — mit Hedge Accounting (Fremdwahrungsanteil) 24.698,8 0,0
Folgebewertung Derivate — erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet 499,4 0,0
Sonstige Finanzaufwendungen —2.172,2 —-1.585,8

-105.029,6 -102.185,7

7.1.12 Sonstiges Finanzergebnis

in TEUR 2018 2017
Zinsertrage 3.430,6 4.440,0
Ertrage aus Fondsanteilen 8,7 17,8
Folgebewertung Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert (Fair Value Option) 0,0 3.180,1
Folgebewertung Anleihen zu Anschaffungskosten bewertet (Fremdwahrungsanteil) 0,0 75.244,8
Folgebewertung Derivate — mit Hedge Accounting (Fremdwahrungsanteil) 0,0 —71.956,2
Folgebewertung Derivate — erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet 0,0 -2.822,3
Sonstiges Finanzergebnis 260,9 -164,1

3.700,2 7.939,9

Im Laufe des Berichtsjahres wurde ein Betrag in Héhe von TEUR 0,0 (Vorjahr: TEUR 284,4) in der Position der Folgebewer-

tung Derivate — mit Hedge Accounting als ineffektiver Teil von Cashflow Hedges im Finanzerfolg erfasst.

In den Berichtsjahren 2018 und 2017 entwickelte sich die Cashflow-Hedge-Riicklage wie folgt:
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in TEUR 2018 2017
Cashflow-Hedge Riicklage zum Stand 01.01 —-50.905,4 —46.518,0
Wirksamer Teil der Anderung des beizulegenden Zeitwertes —7.353,1 -20.487,6
laufende Zinskomponente (Umgliederung in GuV) 14.079,8 16.100,2
Cashflow-Hedge Riicklage Stand zum 31.12. -44.178,7 —-50.905,4

7.1.13 Nettoergebnis der Finanzinstrumente nach Bewertungskategorie geméaf3 IFRS 9

Das Nettoergebnis der Finanzinstrumente nach Klassen bzw. Bewertungskategorien geméaf3 IFRS 9 setzte sich in den Ge-

schaftsjahren 2018 und 2017 wie folgt zusammen:

Aus Folgebewertung

31.12.2018 Sonstige

in TEUR Zinsen erfolgswirksam erfolgsneutral Wertédnderung Nettoergebnis

Vermégenswerte und Schulden IFRS 9

Kredite und sonstige finanzielle Schulden zu

fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet —27.265 0 0 0 0

Ausleihungen erfolgswirksam zum beizulegenden

Zeitwert bewertet 148 0 0 0 0

Liquide Mittel sowie Forderungen und sonstige

Vermogenswerte zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 3.282 0 0 -196 -196

Wertpapiere 0 9 0 0 9

Derivate — mit Hedgebeziehung —9.516 24.699 6.727 0 31.426

Derivate — erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

bewertet 175 499 0 0 499

Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

bewertet -155 -1.028 0 0 -1.028

Anleihen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet —59.083 —31.182 0 0 —31.182

Gesamt -92.415 -7.004 6.727 -196 —-473
Aus Folgebewertung

31.12.2017 Sonstige

in TEUR Zinsen erfolgswirksam erfolgsneutral Wertédnderung Nettoergebnis

Vermégenswerte und Schulden IAS 39

Kredite und sonstige finanzielle Schulden —28.619 0 0 0 0

Kredite und Forderungen 4.440 0 0 129 129

Zur VerauRerung verfligbare Wertpapiere 18 0 -16 0 -16

Derivate — mit Hedgebeziehung -10.105 —71.956 —4.387 0 -76.344

Derivate — Fair Value 904 —2.822 0 0 —2.822

Anleihen erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert -801 3.180 0 0 3.180

Anleihen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet —62.143 75.245 0 0 75.245

Gesamt —-96.306 3.646 —4.403 129 -627
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8 Erliuterungen zur Konzernbilanz

81  Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 2018 2017

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Stand 1.1. 11.953.526,4 11.362.968,0
Zugange 383.018,8 408.638,0
Investitionszuschiisse —80.235,5 —29.241,5
Zuschlagsmieten —33.732,6 —-42.773,9
Zugange aus Erwerb Immobiliengesellschaft 133.628,3 14.426,2
Abginge -13.391,2 -32.151,9
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 —36.743,7 3.885,8
Umgliederung der selbstgenutzten Immobilien 0,0 64.850,1
Wertschwankung (Auf-/Abwertung) —396.383,8 202.925,7
Stand 31.12. 11.909.686,8 11.953.526,4

Bei den Zuschlagsmieten handelt es sich um Abgrenzungen fiir zeitlich befristete erthohte Mietzahlungen (,alineare Mie-
ten”), die iiber die Gesamtlaufzeit verteilt werden. Diese Verteilung betrifft unter anderem unterschiedliche Laufzeiten zwi-
schen der Dauer des Zuschlagsmietvertrages und der Dauer des Kiindigungsverzichtes.

Zum 31. Dezember 2018 waren keine als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien als Sicherheiten fiir Verbindlichkei-
ten verpfandet.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien teilen sich in Bestandsimmobilien in Hohe von TEUR 11.605.329,5 (Vor-
jahr: TEUR 11.586.827,3) und Immobilien in Entwicklung in Hohe von TEUR 304.357,3 (Vorjahr: TEUR 366.699,1) auf.

Bei den Zugdngen in Hoéhe von TEUR 383.018,8 (Vorjahr: TEUR 408.638,0) beziehen sich Zugénge in Hohe von TEUR
144.207,1 (Vorjahr: TEUR 162.645,7) auf Bestandsimmobilien und Zugédnge in Hohe von TEUR 238.811,7 (Vorjahr: TEUR 245.992,3)
auf Immobilien in Entwicklung.

Die Zugange aus Erwerb Immobiliengesellschaft betreffen zum einen die VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH & Co West-
kurve ZWEIKG, die Viertel ZWEI Entwicklung GmbH & Co TRV ZWEI KG und die Querelius Beteiligungs GmbH. Dariiber hinaus
betrifft dies die Artholdgasse Errichtungs GmbH und Gudrunstrafle Errichtungs GmbH.

Der BIG Konzern vermietet seine Liegenschaften tiberwiegend langfristig an Institutionen des Bundes, wobei der ver-

mietbare Leerstand im Berichtsjahr bei rund 0,8 % lag.

Am 16. Mai 2018 erfolgte die Kundmachung des BGBI. I Nr. 30/2018 (Budgetbegleitgesetz 2018—2019) wodurch die Wert-
sicherung der dem Generalmietvertrag und Fruchtgenussrahmenvertrag unterliegenden Mieten neu festgesetzt wurde. Dies
fuhrt zu einer zeitverzogerten Durchfithrung der nachsten Mietenindexierung und somit zu einem realen Mietentgang in der
Hohe von rund 5 % der dem Generalmietvertrag unterliegenden Mieten und von rund 4 % der dem Fruchtgenussrahmenver-
trag unterliegenden Mieten sowie zu Unsicherheiten im Hinblick auf kiinftige Eingriffe. Dieser mégliche negative Effekt wurde
im Zuge der Immobilienbewertung von den externen Gutachtern als Aufschlag im Kapitalisierungszinssatz berticksichtigt. Da

die bis zum Zeitpunkt des Abschlusses finalisierten externen Gutachten 52,4 % des gesamten Fair-Value-Volumens abdecken,
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wurde die aufgrund der eingangs beschriebenen Indexthematik ausgewiesene Abwertung auf das Gesamtportfolio hochge-
rechnet, um den Gesamteffekt darzustellen. Die Abwertung aus beiden Effekten betragt laut externen Gutachten im Jahr 2018
insgesamt EUR 247,1 Mio. (BIG: EUR 164,2 Mio./ARE: EUR 82,9 Mio.) fiir das bewertete Teilportfolio. Hochgerechnet auf das Ge-
samtportfolio ergibt sich eine Abwertung in der Hohe von EUR 471,2 Mio. (BIG: EUR 388,3 Mio./ARE: EUR 82,9 Mio.). Diese Zahlen
inkludieren die bereits auf Basis von Einzelgutachten ermittelte Abwertung im Jahr 2018.

Mit dem Eigentlimer wurde vereinbart, dass nach Moglichkeit Mietsenkungen bei bestehenden Mietvertragen mit
Bundesmietern im Gegenzug zu einem Wertausgleich durch Verlangerung des Kiindigungsverzichtszeitraumes geschaffen
werden sollen. Dadurch ergab sich eine Mietreduktion von MEUR 12,7 p.a. gegen Abgabe eines langfristigen Kiindigungsver-
zichtes. Fiir noch nicht angenommene Angebote wurde eine Riickstellung in Hohe von MEUR 1,7 gebildet. Aus den extern
bewerteten Liegenschaften hat sich keine nennenswete Abwertung aufgrund dieser Mafinahme ergeben.

Die Wertschwankung in Hoéhe von TEUR —396.383,8 (Vorjahr: TEUR 202.925,7) beinhaltet Verluste aus Neubewertung in
Hohe von TEUR —552.867,7 (Vorjahr: TEUR —149.308,7) und Gewinne aus Neubewertung in Hohe von TEUR 156.483,8 (Vorjahr:
TEUR —352.234,4).

BESTIMMUNG DER BEIZULEGENDEN ZEITWERTE

Im Geschaftsjahr 2018 wurden 695 Struktureinheiten des BIG Konzernes durch externe Gutachter bewertet. Dies ent-
spricht einem Fair-Value-Volumen von rund 52,4 % des BIG Portfolios.

Gutachten mit Stichtag vor 2018 werden mit Hilfe des Indikatorenmodells auf wertrelevante Veranderungen ausge-
wiéhlter Bewertungsparameter (Indikatoren wie z. B. Flichen, Mietniveau etc.) analysiert. Die Indikatoren des Gutachtens wer-
den mit aktuellen Parametern des jeweiligen Bilanzstichtages verglichen.

Bei mafigeblichen Abweichungen wird die Struktureinheit einer externen Neubewertung oder einer internen Plausi-
bilisierung des analysierten Gutachtens zugefiihrt. Lagen alle Indikatoren innerhalb der vorgegebenen Schwankungsbreiten,
wird der Wert der Immobilie (Fair Value), aufgrund des letztgiiltigen externen Gutachtens, zum jeweiligen Bewertungsstichtag
fortgeschrieben.

Eine Struktureinheit ist eine auch aus z. B. mehreren Gebauden bestehende, Zahlungsmittel generierende Einheit, deren

Cashflows nicht abgrenzbar bzw. nicht unabhangig sind bzw. die Liegenschaftsteile nur gemeinsam sinnvoll nutzbar sind.

BEWERTUNGSTECHNIK

Die Bewertungen der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien erfolgen sowohl geméfd den Vorgaben des IAS 40
in Verbindung mit dem IFRS 13 (fiir die Ermittlung des Fair Value in Stufe 3) als auch nach den Grundsétzen des Bundesgesetzes
iber die gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG) und den europaischen Bewer-
tungsstandards der TEGoVA — The European Group of Valuers Associations.

Die Heterogenitat der zu bewertenden Immobilien wird durch eine sorgfiltige Auswahl des jeweils passenden Bewer-
tungsmodells sowie eine auf die jeweilige Immobilie abgestimmte Parameterwahl (Lage der Immobilie, Nutzungsart, Markt-
umfeld, Zustand etc.) berticksichtigt. Bei allen Wertermittlungsverfahren sind die aktuell vorherrschenden Marktbedingungen
in die Parameter der Wertermittlung zu integrieren.

Vermietete gewerbliche Liegenschaften werden in der Regel nach dem Ertragswertverfahren bewertet. Das Ertragswert-
verfahren ist fir die Ermittlung des Verkehrswertes von jenen Objekten mafgeblich, fiir die die Verzinsung des investierten
Kapitals bei der Preisbildung im gewohnlichen Geschéftsverkehr als Kaufentscheidung ausschlaggebend ist. Das Ertragswert-
verfahren ermittelt den auf den Wertermittlungsstichtag bezogenen Barwert aller kiinftigen Ertriage. Bei Anwendung des Er-
tragswertverfahrens findet das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt vor allem durch Ansatz marktgerechter Ertragsverhalt-
nisse (Nutzungsentgelte und Bewirtschaftungskosten) sowie durch den aus Verkaufspreisen abgeleiteten Liegenschaftszinssatz

Eingang in das Wertermittlungsverfahren.
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Bei Immobilien in der Entwicklungs- und Herstellungsphase wird das Residualwertverfahren in Anlehnung an die
ONORM B 1802 — Teil 3 angewendet. Bei Anwendung dieses Verfahrens basieren die Marktwerte auf den im Wege des Ertrags-
wertverfahrens ermittelten Verkehrswerten nach Fertigstellung der Immobilien unter Berlicksichtigung der noch anfallenden

Aufwendungen.

Fir unbebaute Grundstiicke bzw. Grundstiicke, welche eine unbedeutende, iiber Niveau liegende Bebauung aufweisen,
wird das Vergleichswertverfahren als vorrangiges Verfahren fiir die Wertermittlung herangezogen. Das Vergleichswertver-
fahren basiert auf der Uberlegung, den Verkehrswert eines Wertermittlungsobjektes aus der Mittelung von zeitnahen Kauf-
preisen vergleichbarer Grundstiicke festzustellen. Obwohl das Liegenschaftsbewertungsgesetz das Vergleichswertverfahren
gleichrangig mit den tibrigen Wertermittlungsverfahren anfiihrt, wird diesem Verfahren bei Vorhandensein geeigneter Ver-
gleichspreise besondere Aussagekraft beigemessen, denn Vergleichspreise fiir im Wesentlichen gleichartige Grundstiicke bie-

ten den sichersten Anhalt fiir die Verkehrswertermittlung.

Bei Schulen, Universitdten und Spezialimmobilien handelt es sich iiberwiegend um ertragsorientierte Liegenschaften.
Bei der Ermittlung der Fair Values kommt das klassische Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG zur Anwendung. Bei nicht
ertragsorientierten Liegenschaften erfolgt die Wertermittlung durch externe Gutachter anhand anderer, wissenschaftlich an-
erkannter Bewertungsmethoden. Im Folgenden werden die im Rahmen der Bewertungen verwendeten wesentlichen, nicht be-
obachtbaren Inputfaktoren fiir die mittels Ertragswertverfahren bewerteten Immobilien gesondert nach Segment (fiir die ARE
nach Bundesland) und fiir die weit geringere Zahl von nach Residualverfahren bewerteten Immobilien fir mehrere Segmente

(fir die ARE alle Bundeslander) zusammengefasst dargestellt:

Segment Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2018 in TEUR

Spezialimmobilien 1.133.742 Kapitalisierungszinssatz 4,0 % bis 9,2%
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 55
IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,5€ bis 14,8 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 0,8 € bis 10,7 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,5€ bis 245 €
Schulen 4.017.260 Kapitalisierungszinssatz 4,7 % bis 71%
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 60
IST-Miete in EUR/m? p.m. 13¢€ bis 18,1€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 14€ bis 16,9 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,4€ bis 273 €
Universitaten 2.344.381 Kapitalisierungszinssatz 4,0% bis 72 %
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 55
IST-Miete in EUR/m? p.m. 2,0€ bis 18,8 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 2,0€ bis 16,0 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 2,0€ bis 29,4€

Residualwertverfahren fiir

Zusammengefasst: Segmente Spezialimmobilien, 1.577.155 Kapitalisierungszinssatz 3,7% bis 5,5 %
Schulen und Universitaten

Restnutzungsdauer in Jahren 35 bis 60
Nachhaltige Miete EUR/m? p.m. 2,9€ bis 16,4 €
BIG gesamt 9.072.538
ARE gesamt 2.418.306
Konzern Projektgesellschaften gesamt 418.842

Konzern gesamt 11.909.686
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Die wesentlichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren im Segment ARE stellen sich nach Bundesldndern 2018 wie folgt dar:

ARE Bundesland Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2018 in TEUR
Burgenland 39.933 Kapitalisierungszinssatz 53% bis 9,0%
Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 41
IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,8 € bis 9,3€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,8 € bis 8,5€
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 18,8 €
Karnten 87.129 Kapitalisierungszinssatz 4,5 % bis 72 %
Restnutzungsdauer in Jahren 13 bis 40
IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,0€ bis 8,6 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,8€ bis 83€
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 22,6 €
Niederésterreich 152.044 Kapitalisierungszinssatz 52% bis 8,4%
Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 47
IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,3€ bis 11,1€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,1€ bis 9,2 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,5€ bis 24,1€
Oberosterreich 153.259 Kapitalisierungszinssatz 59 % bis 8,3%
Restnutzungsdauer in Jahren 8 bis 60
IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,9€ bis 9,3€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,9 € bis 9,4 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 4,0€ bis 24,7 €
Salzburg 73.035 Kapitalisierungszinssatz 53 % bis 7,8%
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 47
IST-Miete in EUR/m? p.m. 13¢€ bis 8,7¢€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 15€ bis 8,5€
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 2,0€ bis 23,2 €
Steiermark 247.925 Kapitalisierungszinssatz 55% bis 7,8%
Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 57
IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,4 € bis 11,6 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,7€ bis 9,7€
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 21,4 €
Tirol 160.724 Kapitalisierungszinssatz 4,0% bis 7.4 %
Restnutzungsdauer in Jahren 5 bis 45
IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,7€ bis 11,1 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,0€ bis 10,0 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 21,6 €
Vorarlberg 56.783 Kapitalisierungszinssatz 4,0 % bis 85%
Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 40
IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,3€ bis 9,9 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,1€ bis 8,9€
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 19,7 €
Wien 1.296.310 Kapitalisierungszinssatz 2,8% bis 7,5 %
Restnutzungsdauer in Jahren 20 bis 60
IST-Miete in EUR/m? p.m. 2,7€ bis 16,5 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 2,9€ bis 15,7 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,2 € bis 232€
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ARE Bundesland Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2018 in TEUR

Residualwertverfahren Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2018 in TEUR

ARE 151.163 Kapitalisierungszinssatz 51% bis 6,3%
Restnutzungsdauer in Jahren 25 bis 50
Nachhaltige Miete EUR/m? p.m. 2,8€ bis 10,3 €
ARE gesamt 2.418.306

Flir 2017 setzten sie sich wie folgt zusammen:

Segment Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2017 in TEUR

Spezialimmobilien 1.147.471 Kapitalisierungszinssatz 4,0 % bis 9,0%
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 50
IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,7€ bis 14,4 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 0,8 € bis 10,7 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 2,0€ bis 24,5 €
Schulen 4.113.909 Kapitalisierungszinssatz 5,0 % bis 71%
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 60
IST-Miete in EUR/m? p.m. 13¢€ bis 18,0€
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 13€ bis 16,7 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,4€ bis 272 €
Universitaten 2.726.417 Kapitalisierungszinssatz 4,0% bis 7,0 %
Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 55
IST-Miete in EUR/m? p.m. 2,0€ bis 18,2 €
Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 2,0€ bis 156 €
Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 2,0€ bis 28,8 €

Residualwertverfahren fir

Zusammengefasst: Segmente Spezialimmobilien, 1.323.164 Kapitalisierungszinssatz 39%  bis 55 %
Schulen und Universitaten

Restnutzungsdauer in Jahren 35 bis 60

Nachhaltige Miete EUR/m? p.m. 4,8 bis 15,8
BIG gesamt 9.310.961
ARE gesamt 2.441.507
Konzern Projektgesellschaften gesamt 201.058
Konzern gesamt 11.953.527

ARE Bundesland Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2017 in TEUR

Burgenland 36.929 Kapitalisierungszinssatz 3,0% bis 9,0%

Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 44

IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,6 € bis 9,2 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,6 € bis 8,5€

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 179 €

Karnten 94.509 Kapitalisierungszinssatz 4,2% bis 7,4 %

Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 45

IST-Miete in EUR/m? p.m. 13¢€ bis 8,7€

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 19€ bis 8,4€

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 21,8 €
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ARE Bundesland Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2017 in TEUR

Niederésterreich 153.877 Kapitalisierungszinssatz 4,5% bis 8,0%

Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 45

IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,5€ bis 11,1€

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,0 € bis 9,2€

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 24,0€

Oberosterreich 158.712 Kapitalisierungszinssatz 6,0% bis 8,0%

Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 60

IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,9€ bis 9,3 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,9€ bis 9,4 €

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 40€ bis 24,7 €

Salzburg 99.278 Kapitalisierungszinssatz 5,0% bis 7,6%

Restnutzungsdauer in Jahren 10 bis 45

IST-Miete in EUR/m? p.m. 14€ bis 8,6 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,8€ bis 8,5¢€

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 2,0€ bis 23,0€

Steiermark 253.693 Kapitalisierungszinssatz 51% bis 7.3%

Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 58

IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,3€ bis 11,6 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,7€ bis 9,6 €

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 21,4€

Tirol 158.178 Kapitalisierungszinssatz 4,0% bis 7,4%

Restnutzungsdauer in Jahren 5 bis 50

IST-Miete in EUR/m? p.m. 0,7 € bis 11,1€

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 0,7 € bis 10,0 €

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,0€ bis 21,6 €

Vorarlberg 57.749 Kapitalisierungszinssatz 4,0% bis 8,0%

Restnutzungsdauer in Jahren 15 bis 40

IST-Miete in EUR/m? p.m. 13¢€ bis 9,6 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 1,1€ bis 9,0€

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 0,9€ bis 20,5€

Wien 1.382.942 Kapitalisierungszinssatz 2,9% bis 7,5%

Restnutzungsdauer in Jahren 16 bis 60

IST-Miete in EUR/m? p.m. 1,1€ bis 15,3 €

Nachhaltige Miete in EUR/m? p.m. 2,4€ bis 153 €

Instandhaltungskosten in EUR/m? p.a. 1,2€ bis 21,7 €

Residualwertverfahren Buchwert zum Inputfaktoren MIN MAX
31.12.2017 in TEUR

ARE 45.641 Kapitalisierungszinssatz 2,5% bis 6,1%

Restnutzungsdauer in Jahren 40 bis 78

Nachhaltige Miete EUR/m? p.m. 59¢€ bis 26,2 €
ARE gesamt 2.441.508

Objekte, welche Denkmalschutz aufweisen, wurden bei der Darstellung der oberen Bandbreite der Restnutzungsdauer

ausgeschlossen.

Angaben zur Untergrenze der Bandbreite werden als das 5-%-Quantil und Angaben zur Obergrenze der Bandbreite wer-

den als das 95-%-Quantil dargestellt.

In Anlehnung an das ESMA-Papier vom 31. Oktober 2017 (Decision ref EECS/0117-08-Fair value measurement disclosures

of unobservable inputs) wurde zum 31. Dezember 2018 die Aussagekraft im Vergleich zum Vorstichtag insofern verbessert, als
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anstelle des Mietausfallwagnisses die Parameter IST-Miete in EUR/m? und nachhaltige Miete in EUR/m? in die Aufstellung mit-

aufgenommen wurden.

SENSITIVITATSANALYSE

Die Entwicklung des beizulegenden Zeitwertes der Immobilien hingt im Wesentlichen von der aktuellen Einschatzung
der zukinftig erzielbaren Mieten und den im Rahmen des Ertragswertverfahrens verwendeten Kapitalisierungszinssatzen ab.
Der beizulegende Zeitwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien betrégt per 31. Dezember 2018 in der ARE TEUR
2.418.305,8 und in der BIG TEUR 9.072.538,6.

Fir die Ermittlung der Sensitivitaten wurden jeweils bei ARE und BIG die — nach Hohe ihres beizulegenden Zeitwer-
tes — zehn grofiten Struktureinheiten ausgewahlt, die ausschliefRlich Immobilien mit Alleineigentumsobjekten umfassen, auf
welchen sich keine Immobilien befinden, die zum 31. Dezember 2018 als Anlage in Bau identifiziert wurden oder die als un-
bebautes Grundstiick bewertet wurden. Das beizulegende Zeitwert-Volumen dieser ausgewahlten Immobilien betragt per 31.
Dezember 2018 in der ARE TEUR 590.419,0 (rund 24 % des gesamten beizulegenden Zeitwertes der gehaltenen Immobilien der
ARE) und in der BIG TEUR 1.024.042,0 (rund 11 % des gesamten beizulegenden Zeitwertes der gehaltenen Immobilien der BIG).

Ausgehend von den ermittelten Sensitivitdten der in der Stichprobe enthaltenen Immobilien wurde auf die Sensitivitat
des beizulegenden Zeitwertes aller Immobilien geschlossen. Die folgenden Tabellen zeigen die Sensitivitit des beizulegenden
Zeitwertes der Immobilien in Bezug auf eine Anderung der nachhaltigen Jahresrohertrage, der Kapitalisierungszinssatze und

der Restnutzungsdauer:

Anderung des nachhaltigen Jahresrohertrages -10% Ausgangswert +10%
in TEUR

ARE 2.205.126,7 2.418.305,8 2.631.485

-8,82% 100% +8,82%

BIG 8.257.918,0 9.072.538,6 9.887.159,2

-8,98% 100 % +8,98%

Anderung des Kapitalisierungszinssatzes +50 Basispunkte Ausgangswert —50 Basispunkte
in TEUR

ARE 2.214.155,9 2.418.305,8 2.656.591,5

-8,44 % 100% +9,85 %

BIG 8.406.633,0 9.072.538,6 9.853.297,0

7,34 % 100 % +8,61 %

Anderung der Restnutzungsdauer =5 Jahre Ausgangswert +5 Jahre
in TEUR

ARE 2.346.832,5 2.418.305,8 2.477.220,9

2,96 % 100% +2,44 %

BIG 8.919.165,1 9.072.538,6 9.189.223,5

-1,69% 100 % +1,29%

Die Anderung des nachhaltigen Jahresrohertrages um jeweils +/—10 %, des Kapitalisierungszinssatzes um jeweils +/—50
Basispunkte fithrt zu einer Schwankungsbreite des beizulegenden Zeitwertes der gehaltenen Immobilien von —8,44 % bis
+9,85 % und liegt demnach im Bereich der seitens des Marktes allgemein anerkannten Bandbreite von +/-10 %, die aus unter-
schiedlichen Einschatzungen der Marktteilnehmer hinsichtlich der kiinftigen Entwicklungen der Mérkte und deren Auswir-

kungen auf den Verkehrswert der Immobilie resultieren kann.
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82 Selbst genutzte Immobilien, sonstige Sachanlagen und
immaterielle Vermoégenswerte

Zum 31. Dezember 2018 waren keine Sachanlagen sowie immateriellen Vermégenswerte als Sicherheiten fiir Verbind-

lichkeiten verpfandet.

2018 2017
Selbst genutzte Immobilien
in TEUR
Stand 01.01. 0,0 39.023,2
Zugange aus Erwerb Immobiliengesellschaft 47.266,1 0,0
Abgénge 0,0 -2,2
Abschreibung —541,8 —759,5
Neubewertungsergebnis 0,0 26.588,7
Umgliederung zu als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0,0 —64.850,1
Stand 31.12. 46.724,4 0,0
Anschaffungs- und Herstellungskosten 47.266,1 52.625,2
Kumulierte Abschreibung —541,8 -14.363,8
Neubewertungsergebnis 0,0 26.588,7
Umgliederung zu als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0,0 —64.850,1
Stand 31.12. 46.724,4 0,0

Im Geschaftsjahr 2017 wurden zwei Gebdude in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien umgegliedert, da diese vom
Konzern nicht mehr genutzt werden und beschlossen wurde, sie an Dritte zu vermieten. Im Geschéftsjahr 2018 wurde das von
der BIG als Biiro angemietete neue Gebaude gekauft.

2018 2017
Sonstige Sachanlagen
in TEUR
Stand 01.01. 3.512,1 2.883,8
Zugange 3.535,8 2.345,5
Abgénge —229,5 —419,6
Abschreibung —1.246,5 -1.297,5
Stand 31.12. 5.571,9 3.512,1
Anschaffungs- und Herstellungskosten 18.547,7 15.804,5
Kumulierte Abschreibung -12.975,8 -12.292,3
Stand 31.12. 5.571,9 3.512,1
Immaterielle Vermégenswerte 2018 o
in TEUR
Stand 01.01. 1.328,3 1.652,1
Zugange 2311 366,1
Abgange —36,7 0,0
Abschreibung —484.,4 —689,9

Stand 31.12. 1.038,2 1.328,3
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Immaterielle Vermégenswerte 2018 o
in TEUR

Anschaffungs- und Herstellungskosten 8.781,6 8.601,1
Kumulierte Abschreibung —7.743,4 -7.272,7
Stand 31.12. 1.038,2 1.328,3

83 Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Campus WU GmbH 429.390,8 441.437,8
FoDo Holding GmbH & Co KG 10.016,4 10.277,3
Erdberger Lande 36—38 Projektentwicklung GmbH 8.237,6 0,0
FJK 51 Projektentwicklungs GmbH & CoKG 7.505,5 7.510,1
Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG 3.874,7 10.292,9
Wien 3420 Aspern Development AG 3.276,2 2.377,0
FLORA24 GmbH 2.471,0 1.936,7
SCHOPF15A GmbH 1.633,9 1.111,5
BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung und Entwicklungs GmbH 1.043,4 1.353,5
Kirchner-Kaserne Projektentwicklungs GmbH 756,7 546,8
EngerthstraBe 187 Errichtungsges.m.b.H. 624,8 2313
NOE Central St. Pélten Verwertungs GmbH 2.567,8 2.291,6
Perfekt A Wohnbau GmbH (vormals: ARE DEV VG VIER Beteiligungsverwaltungs GmbH) 225,5 17,2
SYMBIO B52 GmbH 211,2 0,0
SYMBIOCITY GmbH 160,8 0,0
Kolingasse 16 Beteiligungsverwaltung GmbH 17,2 0,0
Kaarstralle 21 GmbH 1449 3.415,3
Trlllple Management GmbH 83,2 62,3
SYMBIO | GmbH 66,9 0,0
WWE Wohn- und Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H. 29,1 0,0
HAPA Projektmanagement GmbH 22,6 21,1
FoDo Management GmbH (vormals ARP Twentyfour) 22,1 19,8
OIC—Open Innovation Center GmbH (vormals: ARE DEV VG NEUN Beteiligungsverwaltungs GmbH) 17,5 0,0
EHKS 12 GmbH & Co KG 156,5 0,0
ND Beteiligungen GmbH 17,0 17,7
Wohnbau Eschenpark 1 GmbH (vormals: ARE DEV VG FUNF Beteiligungsverwaltungs GmbH) 12,6 17,2
FJK 51 Projektentwicklungs GmbH 10,2 13,5
ERD 38 Beteiligungen GmbH 10,2 13,9
Nuss Errichtung GmbH 9,4 110,0
Schnirchgasse 9—9A GmbH & CoKG 0,0 172,2
Parlamentsgebdudesanierungsgesellschaft m.b.H. 0,0 17,2
ERD38 TU GmbH 0,0 0,0

472.615,4 483.263,7
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Die nachstehende Tabelle fasst die Finanzinformationen der Campus WU GmbH bzw. von deren Anteilen daran zusammen:

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Eigentumsanteil 51% 51%
Langfristige Vermdgenswerte 498.200,0 500.800,0
Kurzfristige Vermégenswerte 3.594,2 2.958,4
Langfristige Schulden —5.683,8 —4.595,7
Passive latente Steuer —20.824,7 —18.623,5
Kurzfristige Schulden —2.661,2 —3.023,8
Nettovermdgen 472.624,4 477.515,3

davon Anteil BIG (inkl. alinearer Zuschiisse) 429.390,8 441.437,8

davon Anteil WU 43.233,6 36.077,6

In den vorstehenden angefithrten Vermogenswerten und Schulden sind folgende Betrige enthalten:

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 3.301,2 2.565,2
Langfristige finanzielle Schulden 0,0 0,0
Kurzfristige finanzielle Schulden —2.046,7 —2.365,6

Die Uberleitung vom anteiligen Nettovermégen stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Anteil am Nettovermégen zum 01.01. 441.437,8 452.248,5
Gesamtergebnis, das dem Konzern zuzurechnen ist 1.239,1 2.475,3
Erhaltene Dividende —3.733,5 —3.733,5
Abschichtung —9.552,6 —9.552,6
Anteil am Nettovermégen zum 31.12. 429.390,8 441.437,8
in TEUR 2018 2017
Umsatzerlose 11.837,8 12.030,2
Periodenergebnis 2.429,6 4.853,6
Gesamtergebnis 2.429,6 4.853,6

Der Ruickgang des Periodenergebnisses der Campus WU GmbH ist darauf zurtickzufiihren, dass es im Vorjahr Versiche-
rungsvergiitungen aufgrund eines Fassadenschadens gab. Des Weiteren wurden im Vorjahr Riickstellungen im Zusammen-

hang mit einem Brandschaden aus dem Geschéaftsjahr 2012 aufgelost.

in TEUR 2018 2017

Neubewertungsergebnis —2.600,0 -1.327,7

Ertragsteuern —2.201,2 —2.519,2
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Entwicklung der Wertansatze fiir samtliche Anteile an nach der Equity-Methode

bilanzierten Unternehmen:

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Stand zum 01.01. 483.263,7 502.587,7
Angepassungen aufgrund Erstanwendung IFRS 15 1.174,8 0,0
Angepasster Stand 01.01. 484.438,5 502.587,7
Zugang 148,4 0,0
Konsolidierungskreisanderung 17,5 —333,0
Direkte Anteilsverkdufe/Abschichtung —9.569,7 —9.543,6
Veranderungen Kapital durch Dividenden —26.660,2 —14.149,7
Veranderung Kapital durch Zuzahlungen 1.203,9 360,1
Anteil am Jahresergebnis 20.986,5 4.342,1
Im Jahresergebnis enthaltene Aufwertung von Darlehen an Equity-Gesellschaften -1.767,47 0,0
Anteil am Jahresergebnis abgegrenzt 3.818,4 0,0
Stand zum 31.12. 472.615,4 483.263,7

84 Sonstige Vermogenswerte

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Wertpapiere zur VerauBerung verfligbar 858,8 869,2
Ausleihungen und sonstige langfristige Forderungen 23.459,4 25.998,3
Forderungen aus Finanzierungsleasing 7.386,8 8.100,2
Langfristige Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 33.869,0 36.856,5

65.574,0 71.824,1

Die Wertpapiere bestehen aus Investmentfondsanteilen (13.155 Stiick) und der beizulegende Zeitwert entspricht dem
Borsenkurs am Bilanzstichtag. Diese Wertpapiere besitzen keinen Nennwert. Der aktuelle Buchwert entspricht dem maxima-

len Ausfallrisiko fiir diese Wertpapiere.

In den sonstigen Vermogenswerten sind TEUR 11.450,4 (Vorjahr: TEUR 6.545,7) an nicht finanziellen Vermogenswerten

enthalten.

Die Ausleihungen betreffen gewahrte Kredite an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen und an Dritte. Von
den Forderungen gegeniiber einem Gemeinschaftsunternehmen und dessen Tochtergesellschaften sind TEUR 2.558,6 (Vorjahr:
TEUR 7.100,8) nachrangig. Im Berichtsjahr wurde eine Wertaufholung an Ausleihungen gegeniiber nach der Equity-Methode
bilanzierten Unternehmen in Héhe von TEUR 1.767,7 (Vorjahr: Wertberichtigung TEUR 923,1) vorgenommen. Der Buchwert

der ausgewiesenen Wertpapiere, Ausleihungen und Forderungen reprasentiert das maximale Kreditrisiko zum Bilanzstichtag.

Zum Stichtag des Geschaftsjahres 2018 und des Vorjahres waren keine sonstigen finanziellen Vermogenswerte als Si-

cherheiten fiir Verbindlichkeiten verpfiandet.
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85 Vorrate

Die Vorrate betreffen vor allem Immobilien, die zu Handelszwecken gehalten werden. Weiters werden in diesem Posten
Mieterinvestitionen ausgewiesen. Dies sind Leistungen, die von Dritten (= Mietern) bei der BIG in Auftrag gegeben und nach
Baufortschritt, Zahlungsplan oder Fertigstellung an den Mieter weiterverrechnet werden. Diese werden mit dem niedrigeren

Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und Nettoveraulerungswert bewertet.

2018 2017
Vorridte Immobilien
in TEUR
Stand 01.01. 50.162,0 70.457,7
Abgang/Zugang aus Anderung des Konsolidierungskreises —3.754,8 1.104,4
Zugange Immobilien 0,0 3,7
Umgliederung zwischen IAS 40 und IAS 2 36.743,7 —3.885,8
Bestandsveranderung 14.876,7 -17.518,0
Stand 31.12. 98.027,6 50.162,0

Fiir TEUR 89.080,2 (Vorjahr: TEUR 41.283,0) der zu Handelszwecken gehaltenen Immobilien wird eine Realisierung nach
mehr als 12 Monaten erwartet.

Es wurden TEUR 926,7 (Vorjahr: TEUR 506,1) an Fremdkapitalkosten mit einem durchschnittlichen Zinssatz von 3,06 %

(Vorjahr: 3,28 %) bei zu Handelszwecken gehaltenen Immobilien auf die Herstellungskosten aktiviert.

Vorrite Mieterinvestitionen 2018 2047

in TEUR

Stand 01.01. 42.301,3 28.109,0

Bestandsveranderung 7.904,9 14.192,3

Stand 31.12. 50.206,1 42.301,3

86 Ford d tige V 0 t

oraerungen und sonstige vermogenswerte

in TEUR 31.12.2018 31.12.2017

Forderungen aus Finanzierungsleasing 1.720,1 1.720,1

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 36.522,2 43.632,1

Vertragsvermogenswerte 13.625,4 0,0

Sonstige Forderungen und Vermogenswerte 21.510,8 13.536,3

Ausleihungen 1.887,6 1.855,4
75.266,1 60.744,0

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich neben den laufenden Forderungen aus Mieten im Wesentli-
chen aus der Forderung gegeniiber dem Bundesministerium fur Bildung, Wissenschaft und Forschung in Bezug auf das Projekt
BSZ Weiz zusammen. Die Hohe dieser Forderung betrégt zum Bilanzstichtag TEUR 28.342,8 (Vorjahr: TEUR 30.851,3).
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Der Buchwert der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte stellt einen angemessenen Naherungswert fiir den bei-

zulegenden Zeitwert dar und reprisentiert das maximale Kreditrisiko zum Bilanzstichtag.

Die Entwicklungen der Wertberichtigung (Einzelwertberichtigung und Wertberichtigung aufgrund erwarteter Kredit-
verluste) in Bezug auf Forderungen und sonstige Vermogenswerte sowie liquide Mittel waren wie folgt — die Vergleichswerte
fiir 2017 zeigen das Wertberichtigungskonto nach IAS 39 und enthalten Einzelwertberichtigungen:

in TEUR 2018 2017
Stand 01.01. nach IAS 39 284,0 413,4
Anpassung aus der erstmaligen Anwendung von IFRS 9 303,1 0,0
Stand 01.01. nach IFRS 9 5871 413,4
Zufiihrungen 130,7 91,8
Verbrauch -115,4 -0,9
Auflésungen —41,7 -220,3
Nettoneubewertung der Wertberichtigungen 106,8 0,0
Stand 31.12. 667,6 284,0

Die Aufwendungen fiir die vollstandige Ausbuchung von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betrugen im Ge-
schaftsjahr 2018 TEUR 44,8 (Vorjahr: TEUR 66,5).

Die Einzelwertberichtigungen in Héhe von TEUR 257,6 (Vorjahr TEUR: 284,0) resultieren vor allem aus Differenzen bei

Miet- und Betriebskostenvorschreibungen.

Der Konzern verwendet eine Wertberichtigungsmatrix, um die erwarteten Kreditverluste der Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen gegeniiber der Republik Osterreich und Dritten zu messen, die eine sehr grote Anzahl kleiner Salden um-
fassen. Die geschiatzten erwarteten Kreditausfalle wurden auf Grundlage von Erfahrungen mit tatséchlichen Kreditausfillen

der vergangenen funf Jahre berechnet.

Das Kreditrisiko der Republik Osterreich wurde anhand der von Moody's veréffentlichten Ausfallwahrscheinlichkeit
festgelegt. Fur die kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und die 12-Monats-Kreditausfalle ergab dies auf

Basis des Aal-Ratings von Moody’s fiir den Bund keine wesentliche Ausfallwahrscheinlichkeit.

Das Kreditrisiko gegentiber Dritten, deren Forderungen nur rund 6 % des gesamten Forderungsbestands darstellen, wur-

de auf Basis des Durchschnitts der Kreditausfalle der vergangenen funf Jahre ermittelt.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten Informationen tiber das geschatzte Ausfallrisiko und die erwarteten Kreditverlus-
te fiir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Forderungen, getrennt nach Republik Osterreich und Dritte

sowie nach Mietforderungen, Verkaufsforderungen und sonstigen Forderungen zum 31. Dezember 2018.

Republik Osterreich s wamscheninn vertaute - weroeoigng Peeniicte
Aktuell fallig 12.232,5 0% 100 % 0,0 Nein
1-30 Tage Uberfallig 8,6 0% 100 % 0,0 Nein
31-60 Tage uberfallig 0,9 0% 100 % 0,0 Nein
61-90 Tage Uberfallig 1.089,3 0% 100 % 0,0 Nein
Uber 90 Tage tiberfllig 3,2 0% 100 % 0,0 Nein

Uber 180 Tage Uberfallig 0,0 100 % 100 % 0,0 Nein
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Mietforderungen Dritte Bruttobuchwert ) A.usfal.l- Verlustquote Wertberichtigung Beeintréchiﬁigg
in TEUR 31.12.2018 wahrscheinlichkeit 31.12.2018 Bonitéat
Aktuell fallig 217,4 6,2% 100 % 13,5 Nein
1-30 Tage lberfallig 53,1 6,2% 100 % 3,3 Nein
31-60 Tage lberfallig 63,3 6,2% 100 % 3,9 Nein
61-90 Tage uberfallig 13,6 6,2 % 100 % 0,8 Nein
Uber 90 Tage lberfallig 2449 6,2 % 100 % 15,2 Nein
Uber 180 Tage lberfallig 238,9 100,0 % 100 % 238,9 Nein
Verkaufsforderungen Dritte Bruttobuchwert ) A.usfal.l- Verlustquote Wertberichtigung Beeintréchiﬁigg
in TEUR 31.12.2018 wabhrscheinlichkeit 31.12.2018 Bonitéat
Aktuell fallig 7.228,1 0,0% 100 % 0,0 Nein
1-30 Tage lberfallig 0,0 0,0% 100 % 0,0 Nein
31-60 Tage lberfallig 0,0 0,0% 100 % 0,0 Nein
61-90 Tage uberfallig 0,0 0,0% 100 % 0,0 Nein
Uber 90 Tage tiberfallig 0,0 0,0% 100 % 0,0 Nein
Sonstige Forderungen Dritte Bruttobuchwert . A.usfal.l- Verlustquote Wertberichtigung Beeintréchfige
in TEUR 31.12.2018 wabhrscheinlichkeit 31.12.2018 Bonitéat
Aktuell fallig 1.004,9 6,2% 100 % 62,3 Nein
1-30 Tage lberfallig 0,0 6,2% 100 % 0,0 Nein
31-60 Tage lberfallig 0,0 6,2% 100 % 0,0 Nein
61-90 Tage uberfallig 0,0 6,2% 100 % 0,0 Nein
Uber 90 Tage tiberfallig 0,0 6,2% 100 % 0,0 Nein
L3 o L3

87 Liquide Mittel
in TEUR 31.12.2018 31.12.2017
Guthaben bei Kreditinstituten 54.024,1 48.916,6
Kassenbestand 4,9 4,8
54.029,1 48.921,5

Im Guthaben bei Kreditinstituten sind Wertberichtigungen in Hohe von TEUR 45,3 nach IFRS 9 enthalten und die Ent-

wicklung wird in Punkt 8.6 gezeigt.

88 Eigenkapital

Die Entwicklung des bilanziellen Eigenkapitals der BIG ist in einer gesonderten Eigenkapitalentwicklung als Bestandteil

dieses Konzernabschlusses abgebildet.

Als Nennkapital wird das voll eingezahlte Stammkapital der Muttergesellschaft ausgewiesen. Die Anteile am Stamm-

kapital besitzen keinen Nennwert.

Die Cashflow-Hedge-Riicklage ist fur Cashflow Hedges vorgesehen. Die Rucklage zur Neubewertung geméaf IAS 19 be-

zieht sich auf Effekte aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen fir Leistungen nach Beendigung des Arbeits-

verhaltnisses, die Riicklage aus der Neubewertung gemaf3 IAS 16 resultiert aus der Neubewertung im Zusammenhang mit der
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Umgliederung von ,selbst genutzte Immobilien“ zu ,als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“. Diese Riicklagen werden

abzuglich der auf diese Positionen entfallenden latenten Steuern ausgewiesen.

Zur Entwicklung der Cashflow-Hedge-Riicklage, Riicklage zur Neubewertung gemaf IAS 16 sowie zur Riicklage zur Neu-

bewertung gemaf3 IAS 19 siehe die Entwicklung des Konzerneigenkapitals.

Die Gewinnriicklagen beinhalten die Anderung aufgrund erstmaliger Anwendung von IFRS 9 und IFRS 15, das aktuelle

Jahresergebnis sowie alle sonstigen kumulierten Gewinne und Verluste aus Vorjahren.

Weiters ergeben sich direkt im Eigenkapital erfasste Veranderungen aus Nachbesserungsverpflichtungen. Hinsichtlich

detaillierterer Angaben wird auf Punkt 5.12 verwiesen.

Die Geschaftsfithrung schlagt vor, eine Dividende in Hohe von EUR 296,7 Mio. zu beschliefen. Davon soll ein Betrag in
Hohe von EUR 200,0 Mio. an den Eigentiimer ausbezahlt werden. Die restliche Dividendenverbindlichkeit soll im Rahmen der
Sonderprogramme 2014 und 2017 mit Forderungen gegengerechnet werden. Dieser Gewinnverwendungsvorschlag muss noch
durch den Aufsichtsrat gepriift und von der Generalversammlung beschlossen werden, sodass der endgiiltige Ausschiittungs-

beschluss von diesem Vorschlag abweichen kann.

KAPITALMANAGEMENT
Die Ziele des Konzernes im Hinblick auf das Kapitalmanagement liegen in der Sicherstellung der Unternehmensfortfiih-

rung sowie in der fiir den Fortbestand des Unternehmens notwendigen Sicherstellung der finanziellen Mittel.

Finanzielle Starke und Flexibilitat nehmen dabei eine zentrale Rolle ein und es werden frithzeitig Mafinahmen zur Si-
cherstellung der finanziellen Handlungsfahigkeit ergriffen. Dazu zdhlen in Zeiten unsicherer Kapital- und Finanzmarkte ein
ausgewogenes Falligkeitsprofil beziiglich Finanzschulden sowie ausreichend zugesicherte Kreditlinien und Diversifizierung

von Finanzierungsquellen.

Bei der Gestaltung der Kapitalstruktur wird auf den Einsatz von mit Immobilien unbesichertem Fremdkapital geachtet.
Der Einsatz von mit Immobilien besichertem Fremdkapital erfolgt nur auf der Ebene von Projektgesellschaften, die nicht zur
Ganze im Konzerneigentum stehen. Unverandert zu den Vorjahren stellt auch eine solide Eigenkapitalquote ein wesentliches
Ziel dar. Mit einer Eigenkapitalquote von 54,3 % bleiben die notwendigen Voraussetzungen erhalten, um weiterhin den Zugang
zu Fremdmitteln zu glinstigen Konditionen durch die zweithéchste Bonitatsstufe Aal zu sichern. In der Eigenkapitalquote ist
die an die Republik im Falle einer VeraufSerung von Immobilien zu bezahlende Nachbesserung, die als Dividende zu klassifizie-

ren wiére, enthalten (siehe auch Punkt 5.12).

Langfristige Strategie der BIG ist organisches Wachstum, also Reinvestition der Erldse aus Mieten und Finanzanlagen in
Gebaude. Die Art des Geschéaftsmodells bedingt einen verantwortungsvollen Umgang mit langfristigen Risiken und entspricht
den Grundsatzen der Unternehmensfithrung der BIG.

89 Personalriickstellungen

Die langfristigen Personalriickstellungen betreffen den Barwert der Verpflichtungen fir:

in TEUR 2018 2017
Abfertigungsverpflichtungen 7.060,4 6.814,4
Pensionszahlungsverpflichtungen 1.023,4 1.059,4
Jubildumsgeldverpflichtungen 4.476,0 4.264,2

12.559,9 12.138,0
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Noch nicht konsumierte Urlaube per 31. Dezember 2018 in Hohe von TEUR 4.706,6 (Vorjahr: TEUR 4.881,0) sind unter den

kurzfristigen Personalriickstellungen ausgewiesen.

RUCKSTELLUNGEN FUR ABFERTIGUNGEN

Die Berechnung der Riickstellungen fir Abfertigungen wird jahrlich von einem anerkannten Versicherungsmathema-
tiker nach der Methode der Anwartschaftsbarwertverfahren durchgefithrt, unter Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes
von 1,75 % (Vorjahr: 1,5 %), kiinftig erwarteter Bezugserhthungen von 3,0 % (Vorjahr: 3,0 %) und eines Pensionsalters von 62,0
Jahren bei Frauen und Mannern. Die Fluktuationsrate ist altersabhédngig gestaffelt und betrégt zwischen 1,0 % und 5,0 % (Vor-
jahr: 1,0 % bis 5,0 %). Hinsichtlich der Sterbewahrscheinlichkeit kommen die Berechnungstafeln AVO 2018-P zur Anwendung.

Der Barwert der Verpflichtungen fiir Abfertigungszahlungen hat sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 2018 2017
Barwert der Abfertigungsverpflichtungen am 01.01. 6.814,4 6.582,5
Zinsaufwand 100,3 95,2
Dienstzeitaufwand 248,7 262,3
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste —69,6 127,5
Abfertigungszahlungen -33,4 —253,1
Barwert der Abfertigungsverpflichtungen am 31.12. 7.060,4 6.814,4

Am 31.Dezember 2018 lag die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der Verpflichtung bei 10,4 Jahren (Vorjahr: 10,7 Jahre).
Die erwarteten kiinftigen Auszahlungen aus dem Plan fiir das Geschéftsjahr 2019 betragen TEUR 240,0 (Vorjahr: TEUR 0,0).

RUCKSTELLUNGEN FUR PENSIONEN
Die Riuickstellungen fiir Pensionen werden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren auf Basis eines Zinssatzes von
1,75 % (Vorjahr: 1,5 %) unter Zugrundelegung der Berechnungstafeln von Pagler & Pagler berechnet. Die erwarteten Pensions-

steigerungen wurden mit 2,0 % (Vorjahr: 2,0 %) angenommen.

Der Barwert der Verpflichtungen fiir Pensionszahlungen hat sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 2018 2017
Barwert der Pensionsverpflichtungen am 01.01. 1.059,4 1.108,8
Zinsaufwand 15,4 16,1
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste 13,8 -0,8
Pensionszahlungen —65,2 —-64,7
Barwert der Pensionsverpflichtungen am 31.12. 1.023,4 1.059,4

Am 31. Dezember 2018 lag die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der Verpflichtung bei 9,4 Jahren (Vorjahr: 9,8 Jahre).
Die erwarteten kiinftigen Auszahlungen aus dem Plan fiir das Geschaftsjahr 2019 betragen TEUR 67,0 (Vorjahr: TEUR 66,0).
RUCKSTELLUNGEN FUR JUBILAUMSGELDER

Die Berechnung der Riickstellungen fiir Jubilaumsgelder wird jahrlich von einem anerkannten Versicherungsmathema-

tiker nach der Methode der Anwartschaftsbarwertverfahren durchgefiihrt, unter Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes
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von 1,75 % (Vorjahr: 1,5 %), kiinftig erwarteter Bezugserhdhungen von 3,0 % (Vorjahr: 3,0 %) und eines Pensionsalters von 62,0
Jahren beiFrauen und Ménnern. Die Fluktuationsrate ist altersabhéngig gestaffelt und betrégt zwischen 1,0 und 5,0 % (Vorjahr:

1,0 bis 5,0 %). Der Barwert der Verpflichtungen fiir Jubilaumsgeldzahlungen hat sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 2018 2017
Barwert der Jubildumsgeldverpflichtungen am 01.01. 4.264,2 4.286,4
Zinsaufwand 58,3 59,3
Dienstzeitaufwand 258,3 259,7
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste 259,4 -136,5
Jubildumsgeldzahlungen -364,3 —204,7
Barwert der Jubilaumsgeldverpflichtungen am 31.12. 4.476,0 4.264,2

SENSITIVITATSANALYSE
Bei Gleichbleiben der anderen Annahmen hatten die bei verniinftiger Betrachtungsweise am Abschlussstichtag moglich
gewesenen Veranderungen bei einer der mafigeblichen versicherungsmathematischen Annahmen die leistungsorientierte

Verpflichtung mit den nachstehenden Betragen beeinflusst.

SENSITIVITATEN

Riickstellung fiir Abfertigungen 2018 2017

in TEUR Erhéhung Minderung Erhhung Minderung

Abzinsungssatz (1% Veranderung) -698 820 —688 812

Zukiinftige Lohn- oder Gehaltssteigerungen (1% Veranderung) 772 -718 759 -707
. . . 2017

Riickstellung fiir Pensionen 2018

in TEUR Erhohung Minderung Erhohung Minderung

Abzinsungssatz (1% Veranderung) —-88 102 —-95 110

Zukiinftige Pensionserhdhungen (1% Verdnderung) 98 -94 102 -102

Obwohl die Analyse die vollstandige Verteilung der nach dem Plan erwarteten Cashflows nicht berticksichtigt, liefert sie

einen Naherungswert fir die Sensitivitdt der dargestellten Annahmen.

PERSONALRUCKSTELLUNGEN (KURZFRISTIG)

in TEUR Buchwert Verwendung Auflésung Dotierung Buchwert Davon

01.01.2018 31.12.2018 kurzfristig langfristig
Noch nicht konsumierte Urlaube 4.881,0 -174,4 0,0 0,0 4.706,6 4.706,6 0,0
Pramien 3.250,2 —2.745,2 -508,2 3.057,1 3.053,8 3.053,8 0,0
Gutstunden 592,6 -18,8 -11,9 16,5 578,4 578,4 0,0
Sozialfonds 30,0 -17,5 0,0 17,5 30,0 30,0 0,0

8.753,8 -2.956,0 -520,1 3.091,1 8.368,9 8.368,9 0,0
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8.10 Sonstige Riickstellungen

in TEUR Buchwert Verwendung Auflésung Auflésung Dotierung Buchwert

01.01.2018 erfolgswirksam erfolgsneutral 31.12.2018 kurzfristig langfristig
Ausstehende Rechnungen 175.631,3 124.336,8 3.890,8 18.157,6 143.780,2 173.026,3 166.045,3 6.981,0
Drohverluste 38.392,5 1.519,2 74,0 26,0 7.370,0 44.143,3 0,0 44.143,3
Bilanz- und Priifungskosten 135,6 135,6 0,0 0,0 150,0 150,0 150,0 0,0
g::tt:n;?:ufwendungen 845,2 2317 164,4 31,1 490,6 908,6 908,6 0,0
Mietgutschriften 35.790,4 21.153,2 2.109,9 0,0 9.019,7 21.546,9 21.546,9 0,0
Dekontaminierung 720,0 0,0 720,0 0,0 250,0 250,0 250,0 0,0
AufschlieBungskosten 2.846,0 1.526,7 0,0 0,0 2.0579 3.377,2 3.377,2 0,0
Sonstige 2.391,2 1.466,3 339,2 0,4 2.521,0 3.106,3 3.106,3 0,0

256.752,2 150.369,5 7.298,4 18.215,1 165.639,4 246.508,7 195.384,4 51.124,3

Die Ruckstellung fiir drohende Verluste betrifft im Wesentlichen Wiederherstellungsverpflichtungen im Zusammen-
hang mit dem Bestandsobjekt der alten Wirtschaftsuniversitat in der Augasse 2—6 in 1090 Wien und wurde entsprechend der

vertraglichen Vereinbarungen auf Basis aktueller Einschatzungen ermittelt.

Bei der erfolgsneutralen Auflosung der Riickstellung fiir ausstehende Rechnungen handelt es sich um niedriger als er-

wartete Schlussrechnungen im Baubereich, welche erfolgsneutral gegen die Anlagen aufgelost wurden.

In der Dotierung der Riickstellung fiir drohende Verluste ist ein Betrag in Héhe von TEUR 1.368,3 (Vorjahr: TEUR 1.429,4)

aus der Aufzinsung der Riickstellung enthalten.

8.11 Riickstellungen fiir tatsdachliche Ertragsteuern

Die Riickstellungen fiir tatséchliche Ertragsteuern in Hohe von TEUR 22.978,0 (Vorjahr: TEUR 25.888,8) betrifft mit TEUR
22.978,0 (Vorjahr: TEUR 25.888,8) die Ertragsteuern des laufenden Berichtsjahres.

8.12 Finanzverbindlichkeiten

Laufzeit S
31.12.2018 autze! Buhwars
in TEUR Bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
Anleihen 582.953,9 175.485,8 1.374.215,9 2.132.655,6
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0,0 18.240,0 0,0 18.240,0
Bankverbindlichkeiten und dhnliche Finanzierungen 654.101,8 175.819,0 658.786,7 1.488.707,6
1.237.055,7 369.544,8 2.033.002,7 3.639.603,2
Laufzeit Summe
31.12.2017 Buchwert
in TEUR Bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
Anleihen 139.675,9 736.661,4 1.367.429,6 2.243.766,9
Bankverbindlichkeiten und ahnliche Finanzierungen 398.482,5 151.134,3 640.544,8 1.190.161,6

538.158,3 887.795,7 2.007.974,4 3.433.928,4
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Die BIG hat zwei im Geschéaftsjahr 2018 auslaufende Anleihen tiber JPY 5.000 Mio. (Fixzinssatz 1,69 %), und CHF 120 Mio.

(2,125 %) zurtiickgezahlt. Aufgrund der Absicherung ergab sich dadurch keine Ergebnisauswirkung.

Weiters wurde im Geschéftsjahr 2018 ein variabel verzinster Kredit mit einem Anfangsnominale von TEUR 15.304,7
(Nominale Vorjahr: TEUR 1.434,8) zuriickgezahlt.

Die Konditionen der wesentlichen Finanzverbindlichkeiten stellen sich inklusive Vergleichsjahr wie folgt dar. Die Zeit-

werte beinhalten weder Stiickzinsen noch Geldbeschaffungskosten.

2018

Anleihen (kein Hedge Accounting)

Zins- und Tilgungszahlungen

Nominale Wih- Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung LZ-Beginn LZ-Ende Zinssatz in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
50.000 EUR 01.04.2010 01.04.2030 4,33 49.927 68.266 2.165 2.165 6.495 65.155
50.000 EUR 14.12.2011 14.12.2026 4,11 50.000 64.092 2.055 2.055 6.165 56.165
21.000 EUR 03.06.2011 03.06.2031 4,45 20.923 30.068 935 935 2.804 28.476
9.000 EUR 25.05.2011 25.05.2026 4,35 8.983 11.811 392 392 1.175 10.175
150.000 EUR 27.10.2011 27.10.2031 4,00 149.615 187.940 6.000 6.000 18.000  198.000
50.000 EUR 26.01.2012 26.01.2032 4,07 49.868 69.918 2.035 2.035 6.105 68.315
32.500 EUR 01.12.2014 01.12.2020 variabel 32.458 32.625 0 32.500 0 0
20.000 EUR 18.05.2011 18.05.2026 4,55 19.985 26.067 909 909 2.727 22.727
150.000 EUR 18.01.2012 18.01.2027 4,05 149.733 193.937 6.075 6.075 18.225 174.300
100.000 EUR 19.01.2012 19.01.2032 4,07 99.736 139.892 4.070 4.070 12.210 136.630
250.000 EUR 13.09.2017 13.09.2019 variabel 250.183 250.710 250.076 0 0 0
200.000 EUR 05.09.2012 05.09.2042 3,89 199.368 305.197 7.780 7.780 23.340 347.820
250.000 EUR 06.05.2016 06.05.2036 1,71 249.132 269.632 4.263 4.263 12.788 305.413
100.000 EUR 03.07.2017 13.01.2033 1,46 99.638 105.546 1.461 1461 4.383 114.610
Anleihen (Hedge Accounting)
Zinssatz Zins- und Tilgungszahlungen
Nominale Wih- nach Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung Absicherung* LZ-Beginn LZ-Ende Sicherung in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
44370 CHF CFH/FVH 23.05.2007 23.05.2033 4,57 44.345 61.679 1.400 1.400 4.200 58.368
133.109 CHF CFH/FVH 01.09.2006 01.09.2031 4,48 132.963 180.520 4.173 4.173 12.519 166.492
221.848 CHF CFH/FVH 16.07.2007 16.07.2019 4,74 221.848 230.098 229.080 0 0 0
110.924 CHF CFH/FVH 16.07.2007 16.07.2019 4,70 110.924 115.049 114.540 0 0 0
50.000 EUR CFH 10.02.2010 10.02.2025 4,38 49.998 51.096 172 173 519 50.216
39.730 JPY CFH/FVH 29.09.2005 29.09.2020 3,50 39.730 41.084 705 40.435 0 0
47.676 JPY CFH/FVH 10.02.2006 10.02.2021 3,82 47.676 50.186 901 901 48.577 0
55.622 JPY CFH/FVH 15.03.2007 16.03.2022 4,35 55.622 59.899 1.149 1.149 57.919 0
Kredite (kein Hedge Accounting)
Zins- und Tilgungszahlungen
Nominale Wih- Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung LZ von LZ bis Zinssatz in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
791.481 EUR 2001 2038  variabel/fix 791.481 951.278 114.622 76.726 184.736  641.996
Kredite (Hedge Accounting)
Zinssatz Zins- und Tilgungszahlungen
Nominale Wiah- nach Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung Absicherung* LZvon LZ bis Sicherung in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
71.153 EUR CFH 2010 2038 fix 70.756 76.638 2.918 2.872 9.035 62.431

* CFH = Cash Flow Hedge, FVH = Fair Value Hedge
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2017
Anleihen (kein Hedge Accounting)

Zins- und Tilgungszahlungen

Nominale Wih- Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung LZ-Beginn LZ-Ende Zinssatz in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
50.000 EUR 01.04.2010  01.04.2030 4,33 49.920 70.495 2.165 2.165 6.495 67.320

50.000 EUR 14.12.2011 14.12.2026 4,11 50.000 64.619 2.055 2.055 6.165 58.220

21.000 EUR 03.06.2011 03.06.2031 4,45 20.917 30.227 935 935 2.804 29.411

9.000 EUR 25.05.2011 25.05.2026 4,35 8.981 11.920 392 392 1.175 10.566

150.000 EUR 27.10.2011 27.10.2031 4,00 149.585 186.527 6.000 6.000 18.000 204.000

50.000 EUR 26.01.2012 26.01.2032 4,07 49.858 70.649 2.035 2.035 6.105 70.350

32.500 EUR 01.12.2014  01.12.2020 variabel 32.437 32.655 0 0 32.500 0

20.000 EUR 18.05.2011 18.05.2026 4,55 19.983 26.841 909 909 2.727 23.636

150.000 EUR 18.01.2012 18.01.2027 4,05 149.699 198.854 6.075 6.075 18.225 180.375
100.000 EUR 19.01.2012 19.01.2032 4,07 99.716 141.345 4.070 4.070 12.210 140.700
250.000 EUR 13.09.2017 13.09.2019 variabel 250.443 251.817 56 250.042 0 0
200.000 EUR 05.09.2012 05.09.2042 3,89 199.342 302.191 7.780 7.780 23.340 355.600
250.000 EUR 06.05.2016 06.05.2036 1,71 249.083 264.992 4.263 4.263 12.788 309.675
100.000 EUR 03.07.2017 13.01.2033 1,46 99.613 103.119 777 1.461 4.383 116.071

Anleihen (Hedge Accounting)

Zins- und Tilgungszahlungen

Nominale Wih- Zinssatz Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung Absicherung* LZ-Beginn LZ-Ende nach Sicherung in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
42.728 CHF CFH/FVH 23.05.2007 23.05.2033 4,57 42.702 61.434 1.348 1.348 4.044 57.556

102.547 CHF CFH/FVH 12.10.2005 12.10.2018 3,40 102.507 105.374 104.736 0 0 0
128.183 CHF CFH/FVH 01.09.2006 01.09.2031 4,48 128.032 178.592 4.019 4.019 12.056 164.350
213.639 CHF CFH/FVH 16.07.2007 16.07.2019 4,74 213.639 229.860 6.965 220.603 0 0
106.819 CHF CFH/FVH 16.07.2007 16.07.2019 4,70 106.819 114.930 3.482 110.302 0 0

50.000 EUR CFH 10.02.2010 10.02.2025 4,38 49.998 51.272 164 163 490 50.368

37.034 JPY CFH/FVH 29.09.2005 29.09.2020 3,50 37.034 38.944 657 657 37.692 0

44.441 JPY CFH/FVH 10.02.2006 10.02.2021 3,82 44.441 47.707 840 840 46.121 0

51.848 JPY CFH/FVH 15.03.2007 16.03.2022 4,35 51.848 57.016 1.071 1.071 55.060 0

Anleihen (Fair Value Option)

Zins- und Tilgungszahlungen

Nominale Wih- Zinssatz Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
in TEUR rung LZ-Beginn LZ-Ende nach Sicherung in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
37.034 JPY 19.03.2008 19.03.2018 variabel 37.169 37.169 37.660 0 0 0

Kredite (kein Hedge Accounting)

Zins- und Tilgungszahlungen

Wih- Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
Nominale in TEUR  rung LZ-Beginn LZ-Ende Zinssatz in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
662.892 EUR 2000 2038  variabel/fix 662.892 823.730 51.040 52.452 165.105 637.666

Kredite (Hedge Accounting)

Zins- und Tilgungszahlungen

Wih- Zinssatz Buchwert Zeitwert <12 <2 <5 >5
Nominale in TEUR  rung Absicherung* LZ-Beginn LZ-Ende nachSicherung in TEUR in TEUR Monate Jahre Jahre Jahre
135.290 EUR CFH 2010 2038 fix 134.860 141.129 64.640 2901 8.720 65.316

* CFH = Cash Flow Hedge, FVH = Fair Value Hedge
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Fiir die Aufnahme der Finanzverbindlichkeiten wurden keine finanziellen Vermogenswerte als Besicherung verwendet.

Marktpreisanderungsrisiken entstehen bei den Fremdfinanzierungen. Die fix verzinslichen Finanzierungen unterliegen

grundsatzlich in Abhéngigkeit vom Zinsniveau einem Barwertdnderungsrisiko und betreffen den beizulegenden Zeitwert des

Finanzinstruments. Ungunstige Zinsentwicklungen haben bei variablen Finanzierungen einen negativen Effekt auf die Hohe

der zukinftigen Zinszahlungen. Zinsanderungsrisiken treten sowohl im festverzinslichen als auch im variablen Bereich auf

und werden durch einen Mix aus fixen und variablen Zinsbindungen reduziert. Wahrungsrisiken ergeben sich aus den Finanz-

verbindlichkeiten in Fremdwahrung und den damit verbundenen wechselkursbedingten Bewertungsergebnissen. Alle Emis-

sionen sind durch Derivate gegen Anderungen in den Wechselkursen gesichert.

Die Bewegungen der Schulden und des Eigenkapitals auf die Cashflows aus Finanzierungstatigkeit stellen sich 2018 und

2017 wie folgt dar:
in TEUR Anhangs- Verbindlichkeiten Derivate  Nennkapital Sonstige Gewinn- Gesamt
angabe Bankkredite Riicklagen riicklage
und dhnliche

Anleihen Finanzierungen
Bilanz zum 1. Janner 2018 2.243.766,9 1.190.161,6 -—145.555,4 226.000,0 -19.064,4 7.071.590,7 10.566.899,4
Anpassungen Erstanwendung IFRS 9 & IFRS 15 943,3 943,3
Angepasste Bilanz zum 1. Janner 2018 2.243.766,9 1.190.161,6 —145.555,4 226.000,0 -19.064,4 7.072.534,0 10.567.842,7
Veranderung des Cashflows aus Finanzierungs-
tatigkeiten 0
Rickzahlung von Anleihen 8.12 —143.349,6 —143.349,6
Auszahlung Derivat (Hedge) 34.495,4 34.495,4
Aufnahme von Anleihen 8.12 0,0 0,0
Riickzahlung von Bankkrediten und dhnlichen
Finanzierungen 8.12 0,0 —2.427.308,7 —2.427.308,7
Aufnahme von Bankkrediten und dhnlichen
Finanzierungen 8.12 0,0 2.704.507,1 2.704.507,1
Gezahlte Dividende 8.8 —-230.133,1 —230.133,1
Auszahlungen fiir Nachbesserung 8.8 —13.599,4 —13.599,4
Gesamtverdnderung des Cashflows aus
Finanzierungstatigkeiten —143.349,6 277.198,4 34.495,4 0,0 0,0 -—-243.732,5 —75.388,3
Verénderungen aufgrund der Ubernahme oder dem
Verlust der Beherrschung liber Tochterunternehmen 0,0 38.962,1 38.962,1
Auswirkung von Wechselkursanderungen 31.181,9 31.181,9
Veranderung beizulegender Zeitwerte 1.028,5 —25.198,2 —24.169,7
Summe sonstige Veranderungen bezogen auf
Eigenkapital —-6.726,7 5.091,1 167.665,9 166.030,3
Unbare Verdnderungen in der Gewinnriicklage —174.760,0 —174.760,0
Sonstige unbare Veranderungen 279 609,9 0,0 637,8
Bilanz zum 31. Dezember 2018 2.132.655,6 1.506.931,9 -142.984,9 226.000,0 -13.973,3 6.821.707,5 10.530.336,9
Zinsaufwendungen 59.238,7 27.265,2 9.341,3 95.845,2
Gezahlte Zinsen -58.599,5 —26.394,4 -9.251,9 —94.245,8
in TEUR Anhangs- Verbindlichkeiten Derivate  Nennkapital Sonstige Gewinn- Gesamt

angabe Bankkredite Riicklagen riicklage
und dhnliche

Anleihen Finanzierungen
Bilanz zum 1. Janner 2017 2.207.514,7 1.447.637,2 -276.863,6 226.000,0 -35.608,6 6.576.684,3 10.145.364,0
Veranderung des Cashflows aus
Finanzierungstatigkeiten 0
Riickzahlung von Anleihen 8.12 —235.675,6 —235.675,6
Auszahlung Derivat (Hedge) 52.142,2 52.142,2
Aufnahme von Anleihen 8.12 350.121,0 350.121,0
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in TEUR Anhangs- Verbindlichkeiten Derivate  Nennkapital Sonstige Gewinn- Gesamt

angabe Bankkredite Riicklagen riicklage

und dhnliche
Anleihen Finanzierungen

Rickzahlung von Bankkrediten und @hnlichen

Finanzierungen 8.12 0,0 —602.699,3 —602.699,3
Aufnahme von Bankkrediten und dhnlichen Finan-

zierungen 8.12 0,0 345.000,0 345.000,0
Gezahlte Dividende 8.8 0,0 —98.731,0 —98.731,0
Auszahlungen fiir Nachbesserung 8.8 0,0 —10.642,6 -10.642,6

Gesamtveranderung des Cashflows
aus Finanzierungstatigkeiten 114.445,4 —257.699,3 52.142,2 0,0 0,0 -109.373,6 -200.485,4

Veranderungen aufgrund der Ubernahme oder
dem Verlust der Beherrschung liber Tochterunter-

nehmen 0,0 —265,2 —265,2
Auswirkung von Wechselkursanderungen —75.244.,8 —75.244.,8
Veranderung beizulegender Zeitwerte —3.180,1 74.778,6 71.598,5
Summe sonstige Verdnderungen bezogen auf

Eigenkapital 4.387,0 16.544,2 611.435,6 632.366,8
Unbare Veranderungen in der Gewinnriicklage —7.155,6 —7.155,6
Sonstige unbare Veranderungen 231,6 488,9 0,4 720,9
Bilanz zum 31. Dezember 2017 2.243.766,9 1.190.161,6 -—145.555,4 226.000,0 -19.064,4 7.071.590,7 10.566.899,4
Zinsaufwendungen 62.944,4 28.454,4 9.201,0 100.599,9
Gezahlte Zinsen —-63.734,2 -28.811,4 -9.316,5 -101.862,1

8.13 Ertragsteuern

Der im Gewinn der Periode erfasste Steueraufwand setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 2018 2017
Korperschaftsteuer (aktuelles Jahr) -97.604,2 -103.210,5
Kérperschaftsteuer (Vorjahre) 2,0 1,8
Veranderung der latenten Steuern 50.119,1 -96.183,6

—47.483,1 -199.392,3

Die Ursachen fiir den Unterschied zwischen der erwarteten Steuerbelastung und dem ausgewiesenen Ertragsteuerauf-

wand stellen sich folgendermafien dar:

in TEUR 2018 2017
Ergebnis vor Steuern 215.149,1 810.828,0
Erwartete Steuerbelastung (25 %) -53.787,3 —202.707,0
Uberleitungseffekte aus at Equity 4.088,3 487,2
Verlustanteil WU 1.043,5 676,0
Steuerertrag/-aufwand Vorjahre 2,0 1,8
Nachbesserungsaufwand 1.673,2 3.467,4
Nicht angesetzte Verlustvortrage —434,4 -252,1
Sonstige —68,4 -1.065,6

Effektive Steuerbelastung -47.483,1 -199.392,3
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Eine Aufgliederung des Bilanzpostens fiir passive latente Steuern nach Art der temporédren Differenzen stellt sich wie

folgt dar:
in TEUR Aktive latente Steuer Passive latente Steuer Netto

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 0 1.330.380,6 1.385.774,2 1.330.380,6 1.385.774,2
Vorrate —2.125,7 —4.220,5 0,0 0,0 —2.125,7 -4.220,5
Finanzvermégen —33,2 —44,3 25.927,5 21.113,4 25.894,3 21.069,1
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 0,0 0,0 3.782,5 3.048,8 3.782,5 3.048,8
Zeitwertbewertung Derivate —7.589,1 —8.754,2 43.335,3 45.143,0 35.746,2 36.388,8
Personalriickstellungen -1.468,9 —-1.449,2 0,0 0,0 -1.468,9 —-1.449,2
Sonstige Riickstellungen —2.623,8 -1.533,5 138.050,6 138.310,9 135.426,8 136.777,4
Langfristige Verbindlichkeiten —44.703,9 —45.339,3 1.156,1 538,1 —43.547,8 —44.801,2
Aktive/passive latente Steuer (brutto) —58.544,6 —61.341,0 1.542.632,7 1.593.928,3 1.484.088,2 1.532.587,4
Passive latente Steuer (netto) 1.484.088,2 1.532.587,4

Am 31. Dezember 2018 bestanden im Wesentlichen temporare Differenzen in Hohe von MEUR 745,4 im Zusammenhang

mit Anteilen an Tochterunternehmen und Anteilen an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen. Daraus ergibt sich

eine latente Steuerschuld in Hohe von MEUR 186,4, die gemaf3 IAS 12.39 nicht angesetzt wurde. Die Bestimmung wurde fiir

Gemeinschaftsunternehmen und assoziierte Unternehmen mit Ausnahme der Campus WU GmbH analog angewendet, da nur

die Gewinnausschuttungen nicht beeinflusst werden kénnen, die jedoch steuerfrei sind.

Die Veranderung der Bilanzposten ist wie folgt:

in TEUR 2018 2017
Latente Steuern am 01.01. (netto) 1.532.587,4 1.430.889,1
Anderung aufgrund erstmaliger Anwendung IFRS 9 -75,8 0,0
Angepasste Latente Steuern am 01.01. (netto) 1.532.511,6 1.430.889,1
Im sonstigen Ergebnis erfasste Veranderung 1.695,6 5.514,7
Konsolidierungskreisanderung 0,0 0,0
Erfolgswirksam erfasste Verdnderung —50.119,1 96.183,6
Latente Steuern am 31.12. (netto) 1.484.088,2 1.532.587,4
In Summe wurden folgende latente Steuern im sonstigen Ergebnis erfasst:
in TEUR 2018 2017
Neubewertung IAS 19 13,9 -31,7
Neubewertungsriicklage IAS 16 0,0 6.647,2
Zur VerduRRerung verfligbare Wertpapiere 0,0 -3,9
Marktbewertung von Cashflow Hedges 1.681,7 -1.096,9
Verdnderung latente Steuern im sonstigen Ergebnis 1.695,6 5.514,7
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8.14 Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Lénger als Summe

31.12.2018 5 Jahre
in TEUR
Langfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.606,9 3.606,9
Rechnungsabgrenzungsposten 4.920,1 4.920,1
Summe sonstige Verbindlichkeiten und PRA 4.920,1 4.920,1
Summe langfristige Verbindlichkeiten 8.527,0 8.527,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 309.173,2 309.173,2
Sonstige Verbindlichkeiten 156.133,8 156.133,8
Rechnungsabgrenzungsposten 49,3 49,3
Summe sonstige Verbindlichkeiten 156.183,0 156.183,0

465.356,2 465.356,2

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind erhaltene Anzahlungen in Héhe von TEUR 254.959,0 (Vor-
jahr: TEUR 150,3) enthalten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen vor allem mit TEUR 44.116,3 (Vorjahr: TEUR 43.198,9) Zinsabgrenzungen von
Finanzinstrumenten, mit TEUR 32.935,3 (Vorjahr: TEUR 0,00) Verbindlichkeiten gegentiber der Republik Osterreich, mit TEUR
16.013,7 (Vorjahr: TEUR 8.410,1) Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt und mit TEUR 13.145,5 (Vorjahr: TEUR 20.052,2)
Verbindlichkeiten aus der Nachbesserung.

Bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Léngerals Summe
31.12.2017 5 Jahre
in TEUR
Langfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.186,5 3.186,5
Rechnungsabgrenzungsposten 78,6 78,6
Summe sonstige Verbindlichkeiten und PRA 78,6 78,6
Summe langfristige Verbindlichkeiten 3.265,1 3.265,1
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 209.757,8 209.757,8
Sonstige Verbindlichkeiten 99.540,2 99.540,2
Rechnungsabgrenzungsposten 0,4 0,4
Summe sonstige Verbindlichkeiten 99.540,6 99.540,6

309.298,5 309.298,5
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9 Sonstige Angaben

%1 Leasing

9.1.1 Finanzierungsleasing als Leasinggeber

in TEUR 2018 2017
Kiinftige Mindestleasingzahlungen 14.477,0 15.892,6
Noch nicht realisierter Finanzertrag —-5.370,1 —6.072,3
Barwert der ausstehenden Mindesleasingzahlungen 9.106,9 9.820,3
Kurzfristiger Anteil 1.720,10 1.720,10
2018 2017

Ausstehende Barwert der ausstehenden Ausstehende Barwert der ausstehenden

in TEUR Leasingzahlungen Zinsen Leasingzahlungen Leasingzahlungen Zinsen Leasingzahlungen
Bis zu 1 Jahr 1.814,9 94,8 1.720,1 1.814,9 94,8 1.720,1
1-5 Jahre 7.259,8 2.091,9 5.167,9 7.259,8 2.091,9 5.167,9
Langer als 5 Jahre 5.402,3 3.183,4 2.218,9 6.817,9 3.885,6 2.932,3
14.477,0 5.370,1 9.106,9 15.892,6 6.072,3 9.820,3

9.1.2 Operating Leasing als Leasinggeber

Die kiinftigen ausstehenden Mindestleasingzahlungen aus unkiindbaren Operating-Leasingverhaltnissen gestalten

sich wie folgt:

in TEUR 2018 2017
Bis zu 1 Jahr 927.016,9 905.608,0
1-5 Jahre 2.195.072,8 2.586.003,5
Lénger als 5 Jahre 6.016.825,8 4.194.933,3
9.138.915,4 7.686.544,8
9.1.3 Operating Leasing als Leasingnehmer

Die kiinftigen unkiindbaren Mindestleasingzahlungen entwickeln sich wie folgt:
in TEUR 2018 2017
Bis zu 1 Jahr 6.151,0 5.567,5
1-5 Jahre 23.299,0 22.932,4
Langer als 5 Jahre 176.981,0 142.832.4
206.431,0 171.332,3




UBER DIE BIG KONZERNLAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS KONZERNANHANG

92 Finanzinstrumente

Die Finanzinstrumente umfassen sowohl originére als auch derivative Finanzinstrumente. Zu den im Konzern beste-
henden origindren Finanzinstrumenten zihlen im Wesentlichen Wertpapiere, Ausleihungen, Forderungen aus Finanzierungs-
leasing und Mietforderungen, Guthaben bei Kreditinstituten, Anleihen und Bankkredite sowie Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen.

DERIVATIVE FINANZINSTRUMENTE UND SICHERUNGSBEZIEHUNGEN
Die derivativen Finanzinstrumente dienen — auch wenn sie nicht bilanziell einer Sicherungsbeziehung (z. B. Cash-
flow-Hedge-Beziehung) zugeordnet wurden — ausschlieBlich der Sicherung der bei den Anleihen und Bankkrediten bestehen-

den Zins- und Wahrungsrisiken und setzen sich wie folgt zusammen:

Wahrung Nominalbetragin Marktwert
Tsd. Originalwéhrung
31.12.2018 Positiv in TEUR Negativ in TEUR
Cross Currency Swaps TCHF 575.000 157.607 0
TIPY 18.000.000 15.734 0
Zinsswaps (Interest Rate Swaps) TEUR 121.153 0 -30.356
Wahrung Nominalbetragin Marktwert
Tsd. Originalwéhrung
31.12.2017 Positiv in TEUR Negativ in TEUR
Cross Currency Swaps TCHF 695.000,0 169.032,2 0,0
TIPY 23.000.000,0 11.539,8 -1.106,6
Zinsswaps (Interest Rate Swaps) TEUR 185.290,3 0,0 -33.910,0

ANALYSE DER VERTRAGLICH VEREINBARTEN ZINS- UND TILGUNGSZAHLUNGEN
Die vertraglich vereinbarten (undiskontierten) Zins- und Tilgungszahlungen der origindren finanziellen Schulden sowie

der derivativen Finanzinstrumente setzen sich per 31. Dezember 2018 bzw. 31. Dezember 2017 wie folgt zusammen:

Buchwert Summe Cashflow Cashflow Cashflows
21;3:.2018 31.12.2018 353:;12;:; < 1Jahr 2-5 Jahre > 5Jahre
Origindre finanzielle Schulden
Anleihen (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten) 2.132.655,6 2.800.212,1 640.333,2 357.017,2 1.802.861,7
Anleihen (erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bankverbindlichkeiten und ahnliche Finanzierungen 1.506.946,6 1.770.358,5 680.880,1 290.542,8 798.935,5
zle‘jlzi‘ldr'rizrl‘t';er:ze:nathlﬂf;;‘];’ge” und Leistungen 57.821,4 57.821,4 542145 3.606,9 0,0
ézzﬁi’;%i}el?s.\;?r:::]zilrl‘rfrIL(JenI(tjegnesetzl. Pflichtabgaben) 138.875.7 138.875,7 138.875,7 0.0 0.0
3.836.299,4 4.767.267,7 1.514.303,5 651.166,9 2.601.797,2
Derivate
Derivate mit positivem Marktwert 173.341,4 168.864,1 101.670,6 15.584,6 51.608,9
Derivate mit negativem Marktwert 30.356,5 46.626,5 4.778,6 18.077,2 23.770,7

142.984,9 122.237,6 96.892,0 -2.492,6 27.838,2
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Buchwert Summe Cashflow Cashflow Cashflows
31.12.2017 31.12.2017 Cashflows < 1Jahr 2-5 Jahre > 5 Jahre
in TEUR 31.12.2017
Origindre finanzielle Schulden
Anleihen (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten) 2.206.598,2 2.928.549,7 160.791,8 929.560,2 1.838.197,6
Anleihen (erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert) 37.168,6 37.660,2 37.660,2 0,0 0,0
Bankverbindlichkeiten und dhnliche Finanzierungen 1.190.161,6 1.473.223,5 425.036,1 246.433,0 801.754,4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (exkl. 62.636,9 62.636,9 58.859.9 37771 0,0
erhaltene Anzahlungen)
U'brlge sonstige Verbmdhchkelten (exkl. PRA, Verb. 89.9311 89.931,1 89.748.8 1823 0,0
Finanzamt und gesetzl. Pflichtabgaben)
3.586.496,5 4.592.001,4 772.096,8 1.179.952,5 2.639.952,0
Derivate
Derivate mit positiven Marktwert 180.572,0 166.886,3 29.442,2 94.430,0 43.014,1
Derivate mit negativem Marktwert 35.016,6 56.308,8 8.363,0 19.562,5 28.383,3
145.555,4 110.577,5 21.079,1 74.867,5 14.630,9

Einbezogen wurden alle Finanzinstrumente, die am Bilanzstichtag im Bestand waren und fur die bereits Zahlungen
vertraglich vereinbart waren. Planzahlen fiir zukiinftige neue Verbindlichkeiten gehen nicht ein. Fremdwahrungsbetrage
wurden jeweils mit dem Stichtagskassakurs umgerechnet. Die variablen Zinszahlungen aus den Finanzinstrumenten wurden
unter Zugrundelegung der zuletzt vor dem Bilanzstichtag gefixten Zinssatze ermittelt. Jederzeit riickzahlbare finanzielle Ver-

bindlichkeiten sind grofiteils dem frithesten Laufzeitband zugeordnet.

FINANZIELLES RISIKOMANAGEMENT
Beim Management der Finanzpositionen und der finanzwirtschaftlichen Risiken wird ein strategischer Portfolio-Ansatz
unter Bedachtnahme auf eine konservative Risikopolitik verfolgt. Risiken, die nicht auf ein wirtschaftlich vertretbares Maf}

reduziert oder nicht auf Dritte ibertragen werden konnen, werden vermieden.

Der Konzern ist dem Ausfallrisiko, dem Liquiditatsrisiko und dem Marktrisiko aus dem Einsatz von Finanzinstrumenten

ausgesetzt.

a. Ausfallrisiko
Im Finanzbereich werden Neugeschéfte, aus denen ein Ausfallrisiko entstehen kann, nur mit Banken mit einem Boni-
tatsrating von mindestens A3/A- zum Zeitpunkt des Eingehens oder gegen Besicherung abgeschlossen. Die Bonitat der Institute

wird regelméRig iberwacht.

Das Bonitéts- oder Kreditrisiko umfasst Transaktionen mit einem Ausfallrisiko und belauft sich bei der Position der De-
rivate zum Stichtag auf TEUR 12.059,5 (Vorjahr TEUR 9.788,8), welche bei der Bewertung der Derivate berticksichtigt wird.

Im operativen Geschaft werden die Auflenstinde ebenso regelméfiig iberwacht und ihnen wird mit entsprechenden
Wertberichtigungen Rechnung getragen. Dabei entstammen tber 90 % der Forderungen aus Geschaften mit Mietern des Bun-
des bzw. der Republik Osterreich. Die Republik Osterreich weist ein Aal-Rating geméft Moody's auf, wodurch das Ausfallrisiko
mit 0 % eingestuft wird. Auf der Aktivseite stellen die ausgewiesenen Betrage gleichzeitig das maximale Bonitats- und Ausfall-

risiko dar, da keine entsprechenden Aufrechnungsvereinbarungen bestehen.
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b. Liquiditatsrisiko
Zur Steuerung der uneingeschrankten und fristgerechten Zahlungsverpflichtungen erfolgt die Erhebung des Finanzie-
rungsbedarfs iber eine aggregierte, rollierende Liquidititsplanung auf Unternehmensebene. Der sich daraus ergebende Liqui-

ditatsbedarf wird auf Basis der zu Jahresbeginn festgelegten Finanzierungsstrategie refinanziert.

Die BIG verfugt iiber ein Cash-Pooling, in das operativ tatige Tochtergesellschaften eingebunden sind. Sie verfolgt eine
klare Bankenpolitik und arbeitet mit nationalen und internationalen Banken zusammen. Durch diese diversifizierte Strategie

kann die BIG als Aal-geratete Schuldnerin jederzeit iiber gentigend Liquiditat verfigen.

Die langfristige Finanzierung der BIG erfolgt grundsatzlich zentral als Unternehmensfinanzierung in Form von Bank-
krediten, 6ffentlichen Anleihen, Privatplatzierungen oder auf Basis des im Dezember 2018 abgeschlossenen Kooperationsver-

trages mit der Osterreichischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA).

Kurzfristige Refinanzierungen erfolgen iiber den Geldmarkt in Form von Barvorlagen oder tiber Commercial Papers. We-
sentlich fiir die Zusammensetzung des Portfolios ist die langfristige Struktur der Aktivseite, welche im Sinne einer Aktiv-Pas-

siv-Steuerung eine ebenso entsprechende Gestaltung der Passivseite mit sich bringt.

c. Marktrisiko

Das Marktrisiko, dem der Konzern ausgesetzt ist, bezieht sich vor allem auf das Zins- und Wahrungsrisiko.
Die Risiken aus der Verdnderung von Zinssatzen entstehen im Wesentlichen aus den Fremdfinanzierungen.

Die fix verzinslichen Finanzierungen unterliegen grundsatzlich in Abhangigkeit vom Zinsniveau einem Barwertan-
derungsrisiko und betreffen den beizulegenden Zeitwert des Finanzinstruments. Unglinstige Zinsentwicklungen haben bei
variablen Finanzierungen einen negativen Effekt auf die Hohe der zukinftigen Zinszahlungen. Zinsdnderungsrisiken treten
sowohl im festverzinslichen als auch im variablen Bereich auf und werden durch einen Mix aus fixen und variablen Zinsbin-

dungen reduziert.

Wahrungsrisiken ergeben sich aus den Finanzverbindlichkeiten in Fremdwé&hrung und den damit verbundenen wech-
selkursbedingten Bewertungsergebnissen. Alle Emissionen sind durch Derivate gegen Anderungen in den Wechselkursen ge-
sichert. Im BIG Konzern herrscht interner Konsens dariiber, dass die Gesellschaft tiber keine offenen Fremdwéahrungspositio-

nen verfiigen sollte.

BEIZULEGENDE ZEITWERTE

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte von finanziellen Vermégenswerten und fi-
nanziellen Schulden, einschlieRlich ihrer Stufen in der Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes. Sie enthélt keine Informa-
tionen zum beizulegenden Zeitwert fiir finanzielle Vermégenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum beizulegenden

Zeitwert bewertet wurden, wenn der Buchwert einen angemessenen Naherungswert fiir den beizulegenden Zeitwert darstellt.

137



138 BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

Aktiva

in TEUR Bewertungskategorie nach IFRS 9 Keine Finanzinstrumente
Buchwert

31.12.2018 31.12.2017

Liquide Mittel Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Wertpapiere Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Ubrige sonstige Forderungen und Vermdgenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 16.418 6.546

Ausleihungen Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Derivate mit positivem Marktwert — Fair Value Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Derivate mit positivem Marktwert Hedge Accounting

Summe 16.418 6.546

Passiva

inTEUR Bewertungskategorie nach IFRS 9 Keine Finanzinstrumente

Buchwert

31.12.2018 31.12.2017

Anleihen (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten) Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Anleihen (erfolgswirksam zum Fair Value) Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

Bankverbindlichkeiten und dhnliche Finanzierungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 254.959 150.307

Ubrige sonstige Verbindlichkeiten Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 22.227 9.688

Derivate mit negativem Marktwert mit Hedge-Beziehung Hedge Accounting

Summe 277.186 159.996

Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe

1 und 2 verwendet wurden.

Art Bewertungstechnik

Anleihen Marktpreisvergleichsverfahren: Die beizulegenden Zeitwerte basieren auf Preisnotierungen von Brokern.
Ahnliche Vertrage werden auf einem aktiven Markt gehandelt und die Preisnotierungen spiegeln die
tatsachlichen Transaktionskosten fiir ahnliche Instrumente wider.

Derivative Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell berticksichtigt den Barwert der erwarteten Zahlungen unter
Finanzinstrumente Zugrundelegung der jeweils giiltigen Marktparameter, die mittels Bloomberg ermittelt wurden.
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Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes
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Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes

Buchwert 31.12.2018 31.12.2017
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 Stufe1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
54.029 48.921
859 869 859 869 859 869
106.826 101.464 112.823 110.443 112.823 110.443
16.736 23.689 16.736 23.689 16.736 23.689
0 6.594 0 6.594 0 6.594
173.341 173.978 173.341 173.978 173.341 173.978
351.792 355.516

Finanzinstrumente

Beizulegender Zeitwert

Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes

Hierarchie des beizulegenden Zeitwertes

Buchwert 31.12.2018 31.12.2017
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 Stufe1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
2.132.656 2.206.598 2.545.313 2.641.380 2.545.313 2.641.380
0 37.169 0 37.169 0 37.169
1.506.947 1.190.162 1.691.324 1.382.379 1.691.324 1.382.379
57.821 62.637
138.876 89.931
30.356 35.017 30.356 35.017 30.356 35.017
3.866.656 3.621.513

SENSITIVITATSANALYSEN

Grundlagen zu den Sensitivitdtsanalysen

Zur Darstellung von wesentlichen Marktrisiken auf Finanzinstrumente verlangt IFRS 7 — Finanzinstrumente Angaben
zu Sensitivitatsanalysen, die die Auswirkungen von hypothetischen Anderungen von relevanten Risikovariablen auf Ergebnis
und Eigenkapital zeigen. Die BIG ist im Wesentlichen dem Fremdwahrungs- und dem Zinsanderungsrisiko ausgesetzt. Es be-

stehen keine wesentlichen sonstigen Preisrisiken.

Als Basis zur Ermittlung der Auswirkungen durch die hypothetischen Anderungen der Risikovariablen wurden die be-
troffenen Bestdnde an Finanzinstrumenten zum Bilanzstichtag verwendet. Dabei wurde unterstellt, dass das jeweilige Risiko
am Bilanzstichtag im Wesentlichen das Risiko wahrend des Berichtsjahres reprasentiert. Risikoausgleiche — etwa durch den

Einsatz von derivativen Finanzinstrumenten — wurden entsprechend berticksichtigt.
Als Steuersatz wurde einheitlich der 6sterreichische Korperschaftsteuersatz in Hohe von 25 % verwendet.
SENSITIVITATSANALYSE FUR DAS FREMDWAHRUNGSRISIKO

Bei der Sensitivitatsanalyse fiir das Fremdwéahrungsrisiko wurden jene Wahrungsrisiken von Finanzinstrumenten, die

in einer von der funktionalen Wahrung abweichenden Wahrung denominiert und monetéarer Art sind, einbezogen.
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Bei der Beurteilung des Fremdwéhrungsrisikos wurde die Annahme getroffen, dass sich die Preisanderung von Anlei-

hen aufgrund der Wahrungsumrechnung durch gegenlaufige Anderungen bei Wahrungsswaps und Devisentermingeschaften

aufheben. Da alle auf fremde Wahrung notierenden Anleiheverbindlichkeiten durch derivative Finanzinstrumente abgesichert

sind, ergeben sich darauf keine Fremdwahrungsrisiken. Daher eriibrigen sich auch Sensitivitdtsanalysen in dieser Hinsicht.

SENSITIVITATSANALYSE FUR DAS ZINSANDERUNGSRISIKO

Bei der Sensitivitatsanalyse fuir das Zinsanderungsrisiko wurde das Risiko von Zahlungsveranderungen und des beizu-

legenden Zeitwertes durch eine Verschiebung der Zinskurve berechnet und die Auswirkungen auf die betroffenen Finanzinst-

rumente mittels Discounted-Cashflow-Verfahren ermittelt.

Eine Anderung des Marktzinssatzes um 100 Basispunkte zum Bilanzstichtag hatte eine Erhohung bzw. Verminderung

des Ergebnisses und des Eigenkapitals um die folgenden Betrage ergeben. Bei dieser Analyse wurde unterstellt, dass alle ande-

ren Variablen, insbesondere Wechselkurse, konstant bleiben.

Ergebnis (vor Steuern) Eigenkapital
31.12.2018 Anstieg Verminderung Anstieg Verminderung
in TEUR um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte
Bewertung von Cashflow-Hedge-Derivaten X X 32.325,1 —35.875,4
Zinsaufwand der variablen nicht gesicherten —4.9201 0,0 ~4.9201 0,0
Produkte
-4.920,1 0,0 27.405,0 -35.875,4
Ergebnis (vor Steuern) Eigenkapital
31.12.2017 Anstieg Verminderung Anstieg Verminderung
in TEUR um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte um 100 Basispunkte
Bewertung fix verzinster Anleihen — Fair Value —66,4 66,5 —66,4 66,5
Bewertung von Zinsderivaten — Fair Value 66,4 —66,5 66,4 —66,5
Bewertung von Cashflow-Hedge-Derivaten X X 39.591,9 —43.797,0
Zinsaufwand der variablen nicht gesicherten -3.075,0 0,0 -3.075,0 0.0
Produkte
-3.075,0 0,0 36.516,9 —-43.797,0

Die Sensitivitat des Eigenkapitals wurde bei den obigen Analysen — neben dem Ergebnis — bei den variabel verzinsten

Finanzinstrumenten von der Sensitivitat der Cashflow-Hedge-Riicklage beeinflusst.

%3 Geschiftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Nahestehende Unternehmen sind fir die BIG vor allem die Republik Osterreich sowie Gemeinschaftsunternehmen und

assoziierte Unternehmen.

Die Republik Osterreich ist zu 100 % Eigentiimer der BIG; hinsichtlich der mit der Republik Osterreich erzielten Umsétze
wird auf Punkt 3.3 verwiesen. Alle diesbezliglichen Geschédfte wurden zu fremdiiblichen Bedingungen und Konditionen durch-

gefiihrt. Hinsichtlich der von der Republik Osterreich entsandten Mitarbeiter wird auf Punkt 7.1.7 verwiesen.

Mit dem wesentlichsten Gemeinschaftsunternehmen Campus WU GmbH erzielte die BIG Umsatzerlose in Hohe von

TEUR 1.807,2 (Vorjahr: TEUR 1.767,8) fir technisches und kaufméannisches Gebdudemanagement. Im Berichtsjahr sind keine
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Kapitalzuschiisse an die Campus WU GmbH geflossen (Vorjahr: TEUR 0,00). Der BIG Konzern hat Ausschiittungen aus der Cam-
pus WU GmbH in Héhe von TEUR 3.733,5 (Vorjahr: TEUR 3.733,5) erhalten. Aus dem Abgang des Anteils der BIG aus der Abschich-
tung in Hohe von TEUR 9.552,6 (Vorjahr: TEUR 9.552,7) wurde ein Ertrag in Hohe von TEUR 18.017,7 (Vorjahr: TEUR 17.894,1)

erzielt. Alle diesbeziiglichen Geschafte wurden zu fremdiiblichen Bedingungen und Konditionen durchgefiihrt.

Zum Bilanzstichtag bestanden offene Forderungen in Héhe von TEUR 182,9 (Vorjahr: TEUR 294,6) und keine offenen Ver-
bindlichkeiten gegentiber diesem Unternehmen.

Die im Berichtsjahr sowie im Vorjahr mit den anderen Gemeinschaftsunternehmen durchgefiihrten Transaktionen, die
im Wesentlichen aus gegebenen Finanzierungen und Dienstleistungsvertragen bestehen und die zu fremdtblichen Bedingun-

gen und Konditionen durchgefiihrt wurden, stellen sich wie folgt dar:

2018 2017
Beziehungen mit Gemeinschaftsunternehmen
in TEUR
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 39.901,9 39.448,9
Ausleihungen und sonstige Forderungen 7.441,1 13.491,6
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 18.860,4 3.603,1
VerduRerungsergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 0,0 88,1
Sonstige Erlose 1.821,1 —2.436,5
Ubrige Ertrage 193,5 -90,3
Ubrige Aufwendungen -172,6 0,0
Zinsertrage 388,5 -1.151,9
Wertminderung von Ausleihungen 0,0 -923,1

Die im Berichtsjahr sowie im Vorjahr mit assoziierten Unternehmen durchgefithrten Transaktionen, die im Wesentli-
chen aus gegebenen Finanzierungen bestehen und die zu fremdublichen Bedingungen und Konditionen durchgefiithrt wurden,
stellen sich wie folgt dar:

2018 2017
in TEUR
Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 3.322,7 2.377,0
Ausleihungen und sonstige Forderungen 11.595,3 7.423,3
Ergebnis von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 887,0 1.736,3
Ubrige Ertrage 84,0 0,0
Zinsertrage 132,9 186,7

Informationen iiber bestehende Garantien oder anderweitige Sicherheiten in Zusammenhang mit assoziierten Unter-
nehmen bzw. Gemeinschaftsunternehmen sind in Punkt 9.5 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten ent-
halten.

Hinsichtlich von der Republik Osterreich beherrschten und mafgeblich beeinflussten Unternehmen bzw. Gemein-
schaftsunternehmen nimmt der Konzern die Ausnahmeregelung gemaf3 IAS 24.25 in Anspruch. Mit diesem Unternehmen be-

stehen Leistungsbeziehungen innerhalb des gewo6hnlichen Leistungsspektrums der BIG auf Basis fremdiiblicher Bedingungen.
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Zuden nahestehenden Personen der BIG zdhlen die Mitglieder der Geschaftsfithrung, des Aufsichtsrates und deren nahe
Angehorige. Es sind keine Geschéfte mit diesem Personenkreis durchgefithrt worden.

ORGANE DER BIG
Die Geschaftsfiihrung besteht aus folgenden Mitgliedern:

Herr DI Wolfgang Gleissner
Herr DI Hans-Peter Weiss

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéaftsjahr 2018 aus folgenden Mitgliedern:

Frau Christine Marek (Vorsitzende)

Herr Ing. Wolfgang Hesoun (Vorsitzende-Stellvertreter)
Frau MMag. Elisabeth Gruber

Herr Mag. Markus Neurauter (ab 21. Februar 2018)
Herr Thomas Rasch, BR

Frau Daniela Bockl, BR

Herr Mag. Alexander Palma (bis 21. Februar 2018)

Frau Mag. Helga Berger (bis 9. Juni 2018)

VERGUTUNG DER MITGLIEDER DER GESCHAFTSFUHRUNG UND DES AUFSICHTSRATES

Die Mitglieder der Geschéftsfithrung erhielten im Jahr 2018 Beziige von insgesamt TEUR 525,9 (Vorjahr: TEUR 516,4)
sowie Pramien in Hohe von TEUR 67,9 (Vorjahr: TEUR 67,2). Die Beitrdge an Mitarbeitervorsorgekassen betrugen TEUR 8,4 (Vor-
jahr: TEUR 8,2). Kredite oder Vorschiisse wurden nicht gewahrt. Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses in der
Form von Firmenpensionen betrugen im Jahr 2018 TEUR 47,3 (Vorjahr: TEUR 46,4). Die Beziige der Mitglieder des Aufsichtsrates
beliefen sich im Berichtsjahr auf TEUR 29,8 (Vorjahr: TEUR 29,0).

%4 Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschaftsjahr 2018 entfallenden Aufwendungen fiir den Konzernabschlusspriifer betragen fir:

in TEUR 2018 2017
Prifung Einzelabschliisse und Konzernabschliisse 180,0 167,0
Sonstige Bestatigungsleistungen 39,0 0
Beratungsleistungen und sonstige Leistungen 132,0 108,0

%5 Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten

EVENTUALSCHULDEN BZW. HAFTUNGEN

Die BIG ist im Zuge des Erwerbs einer Liegenschaft eine Riickhaftung fiir eine Kreditbesicherungsgarantie in Héhe von
EUR 1.712.900,00 eingegangen. Des Weiteren hat die BIG Erfilllungsgarantien in einem Gesamtvolumen von EUR 2.193.775,00
abgeschlossen.Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und ein Joint-Venture-Partner haben sich im Zuge des Ankaufs
eines Immobilienprojekts jeweils einzeln und unwiderruflich dazu verpflichtet, das Gemeinschaftsunternehmen jederzeit mit

ausreichenden finanziellen Mitteln auszustatten, damit dieses seinen finanziellen Verpflichtungen aus diversen Vertragen
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im Zusammenhang mit dem Kauf- und Abtretungsvertrag jederzeit vollstindig und rechtzeitig erfiillen kann. Das Ausmaf
der Ausstattungsverpflichtung ist insgesamt auf einen Maximalbetrag in Hohe von EUR 42.577,00 zuzliglich Umsatzsteuer
beschrankt und endet am 31.12.2020.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der Projektpartner haben sich jeweils einzeln und unwiderruflich
dazu verpflichtet, sechs Projektgesellschaften finanziell so auszustatten und ihren Einfluss insoweit auszutiben, dass diese
stets in der Lage sind, ihre Verpflichtungen zur Leistung von weiteren Kaufpreiszahlungen entsprechend den Bestimmungen

des Kaufvertrages zu erfiillen.
Die Patronatserklarungen umfassen insgesamt einen Betrag von EUR 14.617.586,69.

Weiters haben sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH und der Projektpartner jeweils einzeln und un-
widerruflich fir den Fall der Ausiibung des Wiederkaufsrechts durch den Verkaufer verpflichtet, sechs Projektgesellschaften
finanziell so auszustatten und ihren Einfluss insoweit auszuiiben, dass diese stets in der Lage sind, die Tilgung von aushaf-
tenden Kreditbetragen samt jeglichen wie immer gearteten Zinsen, Pénalen, Neben- und sonstigen Kosten welcher Art auch
immer gegeniiber den finanzierenden Banken auch dann zu gewéhrleisten, wenn der Kaufpreis zur Tilgung der aushaftenden
Kreditbetrage nicht ausreicht und somit die Ausstellung der grundbuchsfahigen Loschungserklarung zur Loschung des Hochst-

betragspfandrechtes durch die finanzierenden Banken erfolgen kann.
Die Patronatserklarungen umfassen insgesamt einen Betrag von EUR 45.529.900,00.

Des Weiteren hat die ARE Austrian Real Estate GmbH bei drei Projektgesellschaften gemeinsam mit einem Joint-Ven-
ture-Partner eine Vertragserfilllungsgarantie im Zusammenhang mit einem Anteilsabtretungsvertrag und einem Totalunter-
nehmervertrag bis zu einen Hochstbetrag von EUR 2.000.000,00 iibernommen. Die Parteien haften solidarisch, wobei die Haf-
tung mit jeweils EUR 1.000.000,00 je Partei begrenzt ist. Die Gewahrleistungsfrist betragt sechsunddreifdig Monate, gerechnet

ab dem Stichtag der Abtretung, und wird durch Klagseinbringung innerhalb der Gewé&hrleistungsfrist gewahrt.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH hat eine Garantie iiber einen Hochstbetrag von bis zu 2.454.371,00 zur
Besicherung der Forderungen aus den Finanzierungen von einzelnen Bauplatzgesellschaften gegeniiber dem finanzierenden

Kreditinstitut abgegeben.

Ebenfalls gibt es eine Haftung von bis zu EUR 5.000.000,00 fiir die Ausstattung eines nach der Equity-Methode bilanzier-
ten Unternehmens gegentiber einer Liegenschaftsmiteigentiimerin fiir Schadenersatzanspriiche im Rahmen eines Bauprojek-

tes auf dieser Liegenschaft.

Fir einen eingeraumten Haftungskredit eines nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmens besteht eine Riick-
haftung von bis zu EUR 1.166.200,00.

Im Rahmen der Abtretung der Anteile (Forward Sale) an einem nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen hat
die ARE Austrian Real Estate Development GmbH gegeniiber der Kauferin zur Sicherstellung von Zahlungs- und Gewéahrleis-

tungsanspriichen eine Haftung bis zu einem Hochstbetrag von EUR 20.000.000,00 tibernommen.

Im Rahmen der Abtretung der Anteile an einem nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmens hat sich die ARE
Austrian Real Estate Development GmbH gegentiber der Kauferin der Anteile zur Sicherstellung der Verpflichtungen aus dem
Kauf- und Abtretungsvertrag bis zu einer Héhe von EUR 28.785.000,00 verpflichtet.

Im Rahmen des Erwerbs einer Liegenschaft durch eine Projektgesellschaft verpflichtete sich die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH gegentiber der Verkduferin der Liegenschaft, simtliche Verpflichtungen der Kauferin aus dem Kaufvertrag

bis zu einem Héchstbetrag von EUR 3.825.000,00 sicherzustellen.
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Im Rahmen des Abschlusses eines Totalunternehmervertrages durch eine Projektgesellschaft verpflichtete sich die ARE
Austrian Real Estate Development GmbH gegeniiber der Vertragspartnerin, simtliche Verpflichtungen aus dem Totalunterneh-

mervertrag bis zu einem Hochstbetrag von EUR 2.641.500,00 sicherzustellen.
Es besteht eine Eventualverbindlichkeit in Hohe von EUR 658.000,00 fiir eine Bankgarantie fur eine Projektgesellschaft.

Weiters hat sich die ARE Austrian Real Estate Development GmbH im Zuge der Abtretung der Anteile von vier Projekt-
gesellschaften verpflichtet, 50 % der Gewahrleistungs- und/oder Schadenersatzanspriichen zu ersetzen. Im Zuge der Abtretung
der Anteile an einer dieser Projektgesellschaften wurde zur Sicherstellung von Gewahrleistungs- und/oder Schadenersatzan-

sprichen ein Depot in Hohe von EUR 500.000,00 geleistet und verpfandet.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ist zwei Ausstattungsverpflichtungen in Héhe von EUR 45.560.000,00
bzw. 6.500.000,00 zur Ausstattung von zwei Projektgesellschaft als Verkauferin fiir ihre Gewéhrleistungszusagen im Rahmen

der Kauf- und Abtretungsvertrige fir an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen eingegangen.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ist drei Burgschaften von bis zu EUR 5.711.352,00 zur Sicherung der
Kreditzusage des finanzierenden Kreditinstituts zugunsten fiir an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen ein-

gegangen, fir den Fall, dass Bankgarantien gezogen werden.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH ist eine Biirgschaft von EUR 1.548.000,00 zur Sicherung der Kreditzu-
sage des finanzierenden Kreditinstituts zugunsten fiir an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen eingegangen,

fiir den Fall, dass Haftungserklarungen gezogen werden.

Die ARE Austrian Real Estate Development GmbH hat sich gegentiber der Kduferin der Liegenschaft verpflichtet, ihre
Projektgesellschaft so auszustatten, dass diese in der Lage ist, ihre aus dem Kaufvertrag resultierenden Leistungspflichten zur
Halfte fristgerecht zu erfiillen. Die Patronatserklarung ist nach oben mit insgesamt EUR 9.600.000,00 begrenzt.

Im Zusammenhang mit Projektfinanzierungen gibt es vertraglich vereinbarte Nachschussverpflichtungen, welche bei
Kostentuiberschreitungen oder Covenant-Verletzungen zu derzeit nicht quantifizierbaren Eigenmittelnachschussforderungen

fihren kénnen.
Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Haftungen.

COVENANTS

Es bestehen keine zusétzlichen Covenants und daher auch keine gebrochenen Covenants.

OFFENE RECHTSSTREITIGKEITEN
Es bestehen keine iiber den Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit hinausgehenden nennenswerten offenen
Rechtsstreitigkeiten.

%6 Verpflichtungen fiir den Erwerb von langfristigem Anlagevermogen

Am Bilanzstichtag bestehen Verpflichtungen fiir den Erwerb von Sachanlagevermégen und Immobilienvermogen im

Gesamtvolumen von rund MEUR 4,8.
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%7 Sonstiges

Im Rahmen eines einmaligen baulichen Sonderprogramms investiert die BIG EUR 200 Mio. in 17 definierte Universitats-
projekte. Die baulichen Mafinahmen werden bis 2019 umgesetzt, die Finanzierung erfolgt durch Bestandsmieten und Gewinn-
riicklagen. Im Geschéftsjahr 2016 wurde zu diesem Zweck auf Basis eines Gesellschafterbeschlusses ein Teil des Jahrestiiber-

schusses einer Gewinnricklage zugefiithrt, wodurch die maximal mégliche Hohe der Gewinnriicklage erreicht wurde.

Im Jahr 2017 beschloss die BIG, weitere EUR 250 Mio. einerseits in Schulprojekte und andererseits in Universitatsprojekte
zu investieren. Im Vorjahr wurden zu diesem Zweck auf Basis eines Gesellschafterbeschlusses 52 % des Jahrestiberschusses

2016 einer Gewinnriicklage zugefiihrt.

98 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Mit 1. Jinner 2019 ist die Novellierung des OIAG-Gesetzes 2000 in Kraft getreten, welches die Umwandlung der Oster-
reichischen Bundes- und Industriebeteiligungen GmbH (OBIB) in die Osterreichische Beteiligungs AG (OBAG) vorgesehen hat.
Die Gesellschaftsanteile an der BIG wurden im Zuge dieser Novellierung vom Finanzministerium an die OBAG ubertragen. Die
OBAG soll hierbei die Rolle eines aktiven Beteiligungsmanagements im Interesse der Republik Osterreich tibernehmen. Mit 13.

Janner 2019 wurde die OBIB — nunmehr OBAG —im Firmenbuch als Gesellschafterin der BIG eingetragen.

Ab dem Geschéftsjahr 2019 nimmt die BIG bei der Finanzierung des Unternehmens auch die Dienstleistungen der Oster-

reichischen Bundesfinanzierungsagentur (OeBFA) in Anspruch, wobei keine Exklusivitét besteht.

Wien, am 20. Marz 2019
Die Geschiéftsfuhrung

DI Hans-Peter Weiss DI Wolfgang Gleissner
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Bestitigungsvermerk

Bericht zum Konzernabschluss

PRUFUNGSURTEIL

Wir haben den Konzernabschluss der

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien,

und ihrer Tochtergesellschaften (,der Konzern®), bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2018, der Konzern-
gesamtergebnisrechnung, der Konzern-Geldflussrechnung und der Entwicklung des Konzerneigenkapitals fiir das an diesem

Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Konzernanhang, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst
getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage des Konzernes zum 31. Dezember 2018 sowie der Ertragslage und der Zahlungs-
stréme des Konzernes fiir das an diesem Stichtag endende Geschéaftsjahr in Ubereinstimmung mit den International Financial

Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den zusétzlichen Anforderungen des § 245a UGB.

GRUNDLAGE FUR DAS PRUFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit der EU-Verordnung Nr 537/2014 (im Folgenden AP-VO)
und mit den osterreichischen Grundsatzen ordnungsgemafier Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Konzernabschlusses® unseres Be-
statigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind vom Konzern unabhéngig in Ubereinstimmung mit den dsterreichi-
schen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priiffungsnachweise

ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

BESONDERS WICHTIGE PRUFUNGSSACHVERHALTE

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméafien Ermessen am
bedeutsamsten fiir unsere Prufung des Konzernabschlusses des Geschéaftsjahres waren. Diese Sachverhalte wurden im Zu-
sammenhang mit unserer Prifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu

berticksichtigt und wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.
Wir haben folgende besonders wichtige Prifungssachverhalte identifiziert:

1 Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

2. Die Absicherung von Verbindlichkeiten durch Derivate

3. Der Ansatz und die Bewertung von latenten Steuern
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1. BEWERTUNG DER ALS FINANZINVESTITION GEHALTENEN IMMOBILIEN
Siehe Konzernanhang Punkt 5.4 und 8.1

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stellen mit iiber 90 % der Bilanzsumme die wesentlichsten Vermdgens-
werte des Konzernabschlusses der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BIG) dar. Die Bewertung des Immobilienvermogens
erfolgt mit ihrem beizulegenden Zeitwert auf individueller Basis, unter Zugrundelegung von erwarteten kiinftigen Mietein-
nahmen, Kapitalisierungszinssitzen, Restnutzungsdauern, Instandhaltungskosten sowie weiteren Inputfaktoren. Die BIG be-
auftragt jahrlich externe Gutachter, um das Unternehmen bei der Bestimmung der aktuellen beizulegenden Zeitwerte der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu unterstitzen und hat interne Kontrollen eingerichtet, um die Angemessenheit

der Marktwerte am Bilanzstichtag zu iiberpriifen.

Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien beruht somit auf den Einschatzungen der zur Ermitt-
lung der beizulegenden Zeitwerte herangezogenen Inputfaktoren. Diese Einschitzungen sind mit Unsicherheit behaftet und
bediirfen eines hohen Grades an Fachkompetenz im Zusammenhang mit der Bewertung von Immobilien. Dabei besteht das
Risiko, dass aufgrund von nicht angemessenen Bewertungen die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien im Konzernab-

schluss zu hoch oder zu niedrig ausgewiesen sind.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG
Wir haben ein Verstandnis iber den Bewertungsprozess und die diesbeziiglich unternehmensintern eingerichteten Kon-

trollen erlangt und die Wirksamkeit ausgewahlter interner Kontrollen tiberpriift.

Fiir simtliche Struktureinheiten haben wir die Bruttorendite (Bruttomietzins im Verhaltnis zum angesetzten Markt-
wert) ermittelt, um von Erwartungswerten abweichende Renditen zu identifizieren und diese weiter in Stichproben zu hin-
terfragen. Auf Basis einer von uns gewéahlten Stichprobe haben wir Detailprufungshandlungen durchgefiihrt. Die Stichprobe
basiert dabei auf einer bewussten Auswahl nach den Kriterien wesentlicher Absolutwerte zum Bilanzstichtag, wesentlicher
Wertverdnderungen im Geschéaftsjahr und von Erwartungswerten abweichender Bruttorenditen. Unter Einbeziehung unserer
Immobilienbewertungsspezialisten haben wir die Unabhéangigkeit, Objektivitat und die Expertise der externen Bewerter so-

wie die Angemessenheit der Bewertungssystematik gewtrdigt.

Die Detailprufungshandlungen umfassen die Wiirdigung des Bewertungsmodells, die Beurteilung der Angemessenheit
der verwendeten bewertungsrelevanten Parameter durch Uberpriifung mit Istdaten (z. B. aktuell gezahlten Mieten) bzw. be-
obachtbaren Marktdaten (z. B. Liegenschaftszinssdtzen oder Grundstiickspreisen in Abhéngigkeit der Objektlage) sowie das

Nachvollziehen der rechnerischen Richtigkeit des aus den Parametern abgeleiteten Marktwerts.

Bei Immobilien, deren Wertermittlung am Bilanzstichtag linger als ein Jahr zurtlickliegt, haben wir die Angemessenheit

der Wertfortschreibung der Gutachten auf den Bilanzstichtag in Stichproben beurteilt.

Daruber hinaus haben wir die Angemessenheit der Anhangsangaben zu den Bewertungsannahmen und den Schat-

zungsunsicherheiten beurteilt.

147



148

BIG GESCHAFTSBERICHT 2018

2. ABSICHERUNG VON VERBINDLICHKEITEN DURCH DERIVATE
Siehe Konzernanhang Punkt 5.17 und 9.2

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Um das Zins- und Wahrungsrisiko abzusichern, hat das Unternehmen diverse Zins- und Fremdwéahrungsabsicherungs-
geschafte (Derivate) abgeschlossen. Die Erst- und die Folgebewertung von Derivaten erfolgt mit dem beizulegenden Zeitwert.
In jenen Fallen, in denen das Unternehmen bei einer bestehenden Sicherungsbeziehung vom Cashflow-Hedge Accounting Ge-
brauch macht, sind die Wertanderungen fir effektive Teile der Sicherungsbeziehung im sonstigen Ergebnis zu erfassen. Das
Bestehen einer detaillierten Beschreibung der Sicherungsbeziehung sowie die korrekte Ermittlung des effektiven Anteils der

Wertanderung des Sicherungsgeschéftes sind Voraussetzungen fir die Erfassung der Wertdnderungen im sonstigen Ergebnis.

Da sowohl die Bewertung der Derivate zum beizulegenden Zeitwert als auch die Effektivitatsmessung der Sicherungs-
beziehung einen komplexen Prozess darstellt, besteht das Risiko, dass aufgrund von nicht angemessenen Bewertungen oder

Effektivitatsmessungen die Derivate im Konzernabschluss falsch dargestellt werden.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Wir haben ein Verstandnis tiber den Bewertungsprozess und den Prozess der Effektivitatsmessung der Sicherungsbezie-
hungen sowie die diesbezuglich unternehmensintern eingerichteten Kontrollen erlangt. Unter Einbeziehung unserer Bewer-
tungsspezialisten haben wir die unternehmensinterne Marktwertermittlung nachvollzogen und auf Angemessenheit tiber-

pruft.

Fur samtliche abgeschlossenen Sicherungsbeziehungen haben wir im Jahr des Neuzugangs die zugehorige Dokumen-
tation gelesen und beurteilt, ob diese den strengen formellen Dokumentationserfordernissen entspricht, und die in der Doku-
mentation erfassten Eckdaten mit den vertraglichen Vereinbarungen abgestimmt. Weiters haben wir die Effektivitatsmessun-

gen aller Sicherungsbeziehungen nachvollzogen und die richtige Darstellung der gebuchten Wertanderungen tiberpriift.

Dartuber hinaus haben wir die Angemessenheit der Anhangsangaben in Zusammenhang mit den Derivaten und Siche-

rungsbeziehungen beurteilt.
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3. ANSATZ UND BEWERTUNG VON LATENTEN STEUERN
Siehe Konzernanhang Punkt 5.13 und 8.13

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Die Gesellschaft weist insbesondere bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wesentliche temporare Diffe-
renzen zwischen den Bilanzansétzen im Konzernabschluss (beizulegende Zeitwerte) und den steuerlichen Bilanzwerten (fort-
geschriebene Anschaffungskosten) auf. Die Hohe der temporaren Differenzen ist von der Art der Verwertung der Immobilien
und den daraus folgenden unterschiedlichen steuerlichen Konsequenzen abhangig. Im Falle der Verduferung sind die zu ver-
steuernden temporaren Differenzen aufgrund der dann erforderlichen Kaufpreisnachzahlungen an die Republik Osterreich

(,Nachbesserungsklausel”) geringer als im Falle der Bewirtschaftung von Immobilien.

Daruber hinaus bestehen wesentliche zu versteuernde temporire Differenzen im Zusammenhang mit Anteilen an Toch-
terunternehmen (sogenannte ,outside basis differences”). Die Beurteilung, ob und in welchem Mafe fiir derartige Differen-
zen latente Steuerposten anzusetzen sind, erfordert Einschatzungen iiber die erwartete Umkehrung dieser Differenzen. Die
Einschatzungen haben wesentliche Auswirkungen auf Ansatz und Hohe der im Konzernabschluss bilanzierten aktiven und

passiven latenten Steuern.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG
Wir haben ein Verstandnis tiber den Prozess der Ermittlung von latenten Steuern und der diesen zugrunde liegenden An-

nahmen sowie die diesbeztiglich unternehmensintern eingerichteten Kontrollen erlangt.

Wir haben die vom Unternehmen identifizierten temporaren Differenzen am Bilanzstichtag durch Abgleich mit den
Differenzen zwischen den bilanzierten Werten und den angesetzten Steuerwerten am Bilanzstichtag nachvollzogen. In jenen
Fallen, in denen die Hohe der angesetzten latenten Steuern von Einschatzungen tiber die klinftige Umkehrung der temporaren
Differenzen abhédngig ist, haben wir kritisch beurteilt, ob die zugrunde gelegten Einschatzungen und Annahmen nachvollzieh-
bar sind. Im Falle des Nichtansatzes von latenten Steuern fiir temporare Differenzen im Zusammenhang mit Anteilen an Toch-

terunternehmen haben wir untersucht, ob simtliche Voraussetzungen fiir den Nichtansatz erfullt wurden.

Daruiber hinaus haben wir gewtrdigt, ob die Anhangsangaben im Zusammenhang mit den latenten Steuern vollstandig

und richtig dargestellt sind.

VERANTWORTLICHKEITEN DER GESETZLICHEN VERTRETER UND DES PRUFUNGSAUSSCHUSSES

FUR DEN KONZERNABSCHLUSS

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses und dafiir, dass dieser in
Ubereinstimmung mit den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den zusétzlichen Anforderungen des § 245a UGB ein
moglichst getreues Bild der Vermoégens , Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses

zu ermoglichen, der frei von wesentlichen —beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des Kon-
zernes zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit — sofern einschlagig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder den Konzern zu liquidie-

ren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Priifungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzernes.
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VERANTWORTLICHKEITEN DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES KONZERNABSCHLUSSES

Unsere Ziele sind hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes frei von wesentli-
chen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der un-
ser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit der AP-VO und mit den dsterreichischen Grundsétzen ordnungsgeméfier Abschlusspriifung, die die An-
wendung der ISA erfordern, durchgefithrte Abschlusspriufung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt,
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage

dieses Konzernabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit der AP-VO und mit den &sterreichischen Grundsétzen ord-
nungsgemafier Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iiben wir wahrend der gesamten Abschlussprifung

pflichtgeméafies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstel-
lungen im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fiihren sie durch und erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher
als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen betriigerisches Zusammenwirken, Fialschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das Aufierkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
koénnen.

Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pri-
fungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung
und damit zusammenhéngende Angaben.

Wir ziehen Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Pru-
fungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit des Konzernes zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kann.
Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priiffungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr des Konzernes von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zur
Folge haben.

Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlie8lich der Anga-
ben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse in einer Weise wieder-
gibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir erlangen ausreichende geeignete Priiffungsnachweise zu den Finanzinformationen der Einheiten oder Geschéafts-

tatigkeiten innerhalb des Konzernes, um ein Priifungsurteil zum Konzernabschluss abgeben zu konnen. Wir sind ver-
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antwortlich fir die Anleitung, Uberwachung und Durchfithrung der Konzernabschlussprifung. Wir tragen die Al-
leinverantwortung fiir unser Prifungsurteil.

Wir tauschen uns mit dem Priifungsausschuss unter anderem iiber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche
Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefilich etwaiger bedeutsa-
mer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Abschlussprifung erkennen, aus.

Wir geben dem Priifungsausschuss auch eine Erkldrung ab, dass wir die relevanten beruflichen Verhaltensanforde-
rungen zur Unabhingigkeit eingehalten haben und uns mit ihm tiber alle Beziehungen und sonstigen Sachverhal-
te austauschen, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit
und — sofern einschlagig — damit zusammenhéangende Schutzmafinahmen auswirken.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, iiber die wir uns mit dem Priifungsausschuss ausgetauscht haben, diejenigen
Sachverhalte, die am bedeutsamsten fiir die Prifung des Konzernabschlusses des Geschaftsjahres waren und daher
die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte in unserem Bestédtigungsver-
merk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schliefien die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus oder
wir bestimmen in duflerst seltenen Fallen, dass ein Sachverhalt nicht in unserem Bestatigungsvermerk mitgeteilt
werden sollte, weil verniinftigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mitteilung deren Vor-

teile fur das offentliche Interesse tibersteigen wirden.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

BERICHT ZUM KONZERNLAGEBERICHT
Der Konzernlagebericht ist auf Grund der 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob

er mit dem Konzernabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit

den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des Konzernlageberichts
durchgefiihrt.

URTEIL
Nach unserer Beurteilung ist der Konzernlagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt worden,

enthalt die nach § 243a UGB zutreffenden Angaben und steht in Einklang mit dem Konzernabschluss.

ERKLARUNG
Angesichts der bei der Priifung des Konzernabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen Verstandnisses

iiber den Konzern und sein Umfeld haben wir keine wesentlichen fehlerhaften Angaben im Konzernlagebericht festgestellt.

SONSTIGE INFORMATIONEN
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen beinhalten
alle Informationen im Geschéftsbericht, ausgenommen den Konzernabschluss, den Konzernlagebericht und den Bestatigungs-

vermerk. Der Geschaftsbericht wird uns voraussichtlich nach dem Datum des Bestatigungsvermerks zur Verfiigung gestellt.

Unser Prufungsurteil zum Konzernabschluss deckt diese sonstigen Informationen nicht ab und wir werden keine Art der

Zusicherung darauf geben.
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In Verbindung mit unserer Prifung des Konzernabschlusses ist es unsere Verantwortung, diese sonstigen Informatio-
nen zu lesen, sobald diese vorhanden sind und abzuwégen, ob sie angesichts des bei der Priifung gewonnenen Verstdndnisses

wesentlich in Widerspruch zum Konzernabschluss stehen oder sonst wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

ZUSATZLICHE ANGABEN NACH ARTIKEL 10 AP-VO
Wir wurden von der Generalversammlung am 26. September 2018 als Abschlusspriifer gewahlt und am 18. Oktober 2018
vom Aufsichtsrat mit der Abschlussprufung der Gesellschaft beauftragt. Wir sind ohne Unterbrechung seit dem Konzernab-

schluss zum 31. Dezember 2013 Abschlussprifer der Gesellschaft.

Wir erkldren, dass das Prufungsurteil im Abschnitt ,Bericht zum Konzernabschluss“ mit dem zusatzlichen Bericht an

den Prifungsausschuss nach Artikel 11 der AP-VO in Einklang steht.

Wir erkldren, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen (Artikel 5 Abs 1 der AP-VO) erbracht haben und dass

wir bei der Durchfithrung der Abschlusspriifung unsere Unabhingigkeit von der gepriiften Gesellschaft gewahrt haben.

AUFTRAGSVERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER
Der fur die Abschlusspriifung auftragsverantwortliche Wirtschaftsprufer ist Herr Mag. Bernhard Gruber.

Wien, am 20. Marz 2019

KPMG Austria GmbH

Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Bernhard Gruber
Wirtschaftsprifer
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