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Nachhaltigkeit ist keine Erfindung unserer Zeit, sondern ein schon lange
bestehendes Prinzip, gesellschaftliche Verantwortung zu tibernehmen.
Nachhaltigkeit hat sich zu einem integralen Bestandteil der Unterneh-
menspolitik der BIG entwickelt. Die BIG verfolgt dabei ein klares Ziel:
okologische, ckonomische sowie soziale Grundsdtze ausgewogen zu
berticksichtigen.

Dieses Druckwerk zeichnet sich durch eine nachhaltige und ressourcen-
schonende Produktion aus und wurde klimaneutral gedruckt. Das Papier
dieses Produktes stammt aus nachhaltig bewirtschafteten Weildern
sowie kontrollierten Quellen und ist somit PEFC zertifiziert. PEFC steht
als Synonym fiir nachhaltige Waldbewirtschaftung. Die Zertifizierung
der gesamten Verarbeitungskette vom Wald bis zum Endprodukt
garantiert, dass die Holzherkunft unzweifelhaft nachvollziehbar ist

und gepriift wurde.

Durch unabhdngige, renommierte Zertifizierungsgesellschaften wird
sichergestellt, dass die Wdlder nach hohen PEFC-Standards bewirtschaf-
tet werden.

PEFC Zertifikatsnummer: HCA-CoC-0249.
Klimaneutral drucken bedeutet, die CO2-Emission fiir die Herstellung

eines Druckproduktes durch den Erwerb anerkannter Umweltzertifikate
auszugleichen.

ATEAUSTRIA @

Klimaneutral gedruckt
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CAMPUS WU LIBRARY & LEARNING CENTER
ARCHITEKTUR: ZAHA HADID ARCHITECTS, HAMBURG
FOTO: 2013 BOANET.AT

Bericht der Geschaftsfuhrung

Campus WU, Library & Learning Center (LC

Das LC ist das Herzstiick des neu errichteten Campus
WU. Das Architekturbiiro Zaha Hadid aus Hamburg
hat mit diesem Bau neue Maf3stabe in der Hoch-
schularchitektur gesetzt. Das Library & Learning
Center ist lichtdurchflutet und durch schrage Wande
und Rundungen gepragt. Die Aula als grofe Veran-
staltungsflache im Entrée des Gebaudes wird wegen
ihrer innovativen Architektur von den Studenten lie-
bevoll ,Raumschiff” genannt. Ein weiteres Highlight
ist die Bibliothek im ObergeschoR, die eine herrliche
Aussicht auf den Wiener Prater er6ffnet.




CAMPUS WU, EXECUTIVE ACADEMY
ARCHITEKTUR: NO.MAD ARQUITECTOS, MADRID
FOTO: 2013 BOANET.AT

Campus WU, Department & Verwaltungsgebdude (EA)
Im Westen des Campus WU glanzt das ganz in Schwarz gehaltene Department

& Verwaltungsgebdude der Executive Academy. Hohe Rdume im Seminarbereich,
viel Glas und Sichtbeton charakterisieren den Bau von NO.MAD Arquitectos. Die
innenliegenden, zu den Fenstern gerichteten Wande sind mit Spiegeln versehen,
in denen sich die Fensterelemente der Fassade, der AuRenraum wie auch die
Besucher spiegeln und die somit fir ein besonderes Raumgefiihl sorgen.

ANHALTEZENTRUM VORDERNBERG
ARCHITEKTUR: SUE ARCHITEKTEN
FOTO: HERTHA HURNAUS

Anhaltezentrum Vordernberg

Die Errichtung des Anhaltezentrums im steirischen Vordernberg dauerte rund
eineinhalb Jahre. Der rund 9.600 Quadratmeter grofRe Neubau ist in einen Verwal-
tungs- und einen Wohntrakt gegliedert. Die einzelnen Gebaudefinger sind kamm-
artig angelegt und bieten Platz fiir neun Wohngruppen. Jede dieser Gruppen hat
einen eigenen Freibereich, Wohnbereich und einzelne Unterkunftsraume. Zusatzlich
gibt es eine Bibliothek, einen Kiosk, einen Meditationsraum sowie einen Fitnessraum.
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Bericht der Geschaftsfihrung
(Konzern-Lagebericht)

1. Geschaftsverlauf und
wirtschaftliche Lage

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H (BIG) ist
die oberste Gesellschaft des BIG Konzerns. Kernge-
schaft der BIG und ihrer Tochtergesellschaften ist die
Vermietung und Bewirtschaftung der Immobilien
Uber deren gesamten Lebenszyklus und das Erbrin-
gen der damit verbundenen Dienstleistungen. Kon-
zernweit liegt dabei der Fokus auf dem Raumbedarf
der Republik Osterreich und deren Institutionen. Mit
einem Immobilienbestand von rund 7,1 Mio. m?> Miet-
vertragsflache in Gebauden ist der Konzern einer der
bedeutendsten Immobilieneigentiimer Osterreichs.
Die groten Mieter sind das Bundesministerium fir
Bildung und Frauen (BMBF), die Osterreichischen
Universitaten, die Bundesministerien fir Justiz,
Finanzen und Inneres.

Aufgrund der Mieterstruktur und der spezifischen,
langfristig ausgelegten Nutzung der Immobilien des
Konzerns ist das Kerngeschaft der Vermietung lber
die Jahre stabil, was sich im ausgezeichneten Aaa-
Rating der BIG niederschlagt.

Insgesamt zeichnet sich das Marktumfeld durch
deutlich erhdhten Wettbewerb aus. Verstarkt bieten
private Immobilieneigentiimer und Entwickler of-
fentlicher Institutionen Gebaude zu attraktiven Kon-
ditionen an. Mehrere Bundesministerien sind dabei
ihre Standorte neu auszurichten. Um den Konzern
optimal entsprechend der Wettbewerbsbedingun-
gen aufzustellen, wurde im Rahmen des integrier-
ten Strategie- und Planungsprozesses das Projekt
BIG Changes gestartet. Die wesentlichen Ziele des
hauptsachlich die innere Struktur der BIG betref-
fenden Prozesses sind: Geschaftsprozessorientie-
rung mit durchgehender Verantwortung, Kunden-/
Marktausrichtung ,One face to the customer” und
die Biindelung der Expertise in den jeweiligen Un-
ternehmensbereichen, deren Umsetzung mit 2014
gestartet wird. Nicht nur die Arbeitsablaufe und
Prozesse, sondern auch die Konzernstruktur wurden
im Laufe der vergangenen Jahre neu ausgerichtet.

Bereits im Herbst 2012 hat die BIG — riickwirkend mit
01.01.2012 — ihre marktgangigen Immobilien - rund

25 % ihres Portfolios —in die ARE Austrian Real Estate
GmbH (ARE) Ubertragen. Dabei handelt es sich
hauptsachlich um Gebaude mit Blironutzung wie
beispielsweise Finanzamter und Gerichtsgebaude.
Prominente Beispiele sind das ehemalige Finanz-
ministerium in der Hinteren Zollamtsstralle 2b und
das ehemalige Finanzamt in der ErdbergstraBe, das
von der ARE fur das neu geschaffene Bundesverwal-
tungsgericht umgestaltet wurde. Seit Anfang Janner
2013 ist die ARE auch operativ auf dem 6sterreichi-
schen Immobilienmarkt tatig. Die ARE entwickelt,
vermietet und betreut Liegenschaften in ganz Os-
terreich. Der Anteil nicht-6ffentlicher Mieter soll in
der ARE angehoben und das , Trading” —also An- und
Verkaufe —als Geschaftszweig aufgebaut werden.

Mit Einbringungsvertrag vom 14.10.2013 Ubertrug die
BIG ihre Geschaftsanteile an der ARE Austrian Real
Estate Development GmbH an die ARE. Nachdem die
ARE durch die Abspaltung von der BIG zur Schwes-
tergesellschaft der ARE Development wurde, sollte
durch diese Umstrukturierung erreicht werden, dass
sich die (Projektentwicklungs-) Dienstleistungsge-
sellschaft des Konzerns als Tochter- (bzw. Enkel-)
gesellschaft beider Besitzgesellschaften darstellt.

Im Berichtszeitraum wurde das groSte Bauvorhaben
des Konzerns seit Bestehen —der Neubau der Wirt-
schaftsuniversitat Wien — abgeschlossen. Sowohl der
Zeitplan als auch die Kosten des Projektes wurden
eingehalten. Dariiber hinaus erwarb die BIG Anteile
an der MED Campus Grundverwertungsgesellschaft
m.b.H., die unmittelbar mit der BIG als aufnehmen-
de Gesellschaft verschmolzen wurde. Der MED Cam-
pus, als derzeit punkto Investitionsvolumen groRtes
Projekt der BIG, wird im Auftrag der Medizinischen
Universitat Graz errichtet.

1.1. Darstellung des Geschaftsverlaufes 2013

1.1.1. Vermietung von Liegenschaften

1.1.1.1. Liegenschaftsbestand:

Das Portfolio besteht aus rund 2800 Liegenschaften
mit den Schwerpunkten der Vermietung von Schul-,
Universitats- und Blirogebauden sowie dem konse-
quenten Aufbau und Angebot umfassender Dienst-
leistungen wahrend des ganzen Lebenszyklus dieser

Immobilien. Diese Liegenschaften sind liberwiegend
an den Bund vermietet. Der vermietbare Leerstand
betragt 2,2 %.

1.1.1.2. Mietaufkommen:

Das Mietaufkommen betrug fiir das Jahr 2013 rund
EUR 755,2 Mio. (Vorjahr: EUR 730,6 Mio.). Davon
entfielen auf:

in Mio. EUR (rund) 2013 2012
Bundesschulen 295,8 288,5
Universitaten 242,6 2341
Sonstige Bundesmieter 200,4 1921

Sonstige Mieter und

Nutzungsberechtigte 16,4 15,9

1.1.1.3. Betriebskosten:

Die an die Mieter weiterverrechneten Betriebskos-
ten, exklusive der Positionen fiir die Hausverwaltung
und Facility-Service-Eigenleistungen, betrugen im
Jahr 2013 rund EUR 75,6 Mio. (Vorjahr: EUR 67,4 Mio.).
Sie sind Teil der Umsatzerldse und stellen einen
Durchlaufposten dar. Bei der BIG verbleibt lediglich
das Honorar fir die selbst erbrachte Hausverwal-
tung und die Facility-Service-Eigenleistungen.

1.1.1.4. Hausverwaltung:

Die Hausverwaltung fiir Liegenschaften des
Konzerns erfolgt durch das konzerneigene Objekt-
management. Die in 17 Objektmanagementteams
gegliederte Hausverwaltung der BIG hat hohes
technisches Know-how. Sie erarbeitet auch auf
Grundlage regelmaRiger, standardisierter Objektbe-
gehungen samt Zustandsfeststellung die Instand-
haltungserfordernisse zur Wertsicherung

der Immobilien.

Die Erlose aus der Hausverwaltung betrugen im Jahr
2013 rund EUR 23,2 Mio. (Vorjahr: EUR 23,0 Mio.), dar-
in enthalten sind EUR 0,3 Mio. (Vorjahr: EUR 0,3 Mio.)
aus der Verwaltung von Fremdliegenschaften.

1.1.1.5. Sonstige:
Die Ubrigen Umsatzerlése, die sich nicht auf die Wei-

terverrechnung von Betriebskosten und Hausverwal-
tungskosten beziehen, betragen im Geschéftsjahr
EUR 36,2 Mio. (Vorjahr: EUR 12,1 Mio.) und beinhalten
im Wesentlichen Erlése aus Liegenschaftsverkaufen
sowie Facility-Service-Leistungen und Baumanage-
mentleistungen.

1.1.2.Verwertung, Instandhaltung

und Mieterinvestitionen

1.1.2.1. Verwertung:
Die BIG hat den Auftrag, ihre Immobilien nach

Marktkriterien zu bewirtschaften und die Republik
Osterreich oder deren Institutionen zu marktkonfor-
men Bedingungen mit Raum zu versorgen.

Es befinden sich auch zahlreiche Sonderimmobilien
im Portfolio (darunter ein Flakturm, Stollen, Krieger-
friedhofe sowie ehemalige Grenzkontrollstellen).
Diese Liegenschaften werden laufend gesichert
und, wenn moglich, sukzessive abgetauscht oder
verkauft.

Die aus Eigentiimersicht notwendigen Entscheidun-
gen Uber Einzelverwertung, Vermietung oder sons-
tige Nutzungstberlassung samt den zugehorigen
Vereinbarungen erfolgen in Eigenverantwortung
durch die BIG.

In der ARE wurde im Sinne der aktiven Portfolio-
steuerung das , Trading” (An- und Verkaufe) als

eine Saule des ARE Geschaftsmodells definiert. Das
Jahr 2013 stand im Zeichen des Aufbaus der dafir
notwendigen Strukturen und internen Prozesse. Die
Implementierung dieser strukturierten Abldufe ist
grundsatzlich abgeschlossen und wird im Laufe des
kommenden Jahres noch verfeinert. Darliber hinaus
wurde eine detaillierte Portfoliostrategie erarbeitet.
Insgesamt wurden in der ARE im Berichtszeitraum
17 Objekte im Gesamtwert von rund EUR 22,5 Mio.
verkauft.

Konzernweit wurden daher (exkl. Abtretungen von
Projektgesellschaftsanteilen der ARE Development)
im Geschaftsjahr 2013 Amts- und Blirogebaude

im Ausmal% von 44.138 m? (Vorjahr: 9.5s00 m?),179
(Vorjahr:12) Wohnungen, Grundstiicke im Ausmaf3
von 148.920 m? (Vorjahr: 58.200 m?) und 1 (Vorjahr:1)
Lsonstiges Objekt” verduRRert, wofiir insgesamt rund
EUR 47,7 Mio. (Vorjahr: EUR 7,1 Mio.) erzielt wurden.
Daraus entstand eine Nachbesserungsverpflichtung
gegeniber der Republik Osterreich in Hohe von EUR
26,5 Mio. (Vorjahr: EUR 4,3 Mio.).

1.1.2.2. Instandhaltung:

Mindestens einmal pro Jahr wird jede Immobilie

im Rahmen einer Begehung auf ihren Zustand
Uberpruft. Basierend auf der Dokumentation und Be-
wertung des baulichen und technischen Zustandes
werden notwendige Instandhaltungsmallnahmen
abgeleitet und mit mehreren tausend Einzelmaf3-
nahmen pro Jahr die Hauser instand gehalten. Der
Schwerpunkt in diesem Investitionsbereich betraf
die Gebaudehiille (Fassade, Fenster, Dach). Dariiber
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hinaus wurde vor allem in die Haustechnik, den
baulichen Brandschutz und die Befundung und
Herstellung der Elektrosicherheit investiert. Uber
allen gesetzten MalRnahmen steht das Ziel, eine
addquate, sichere Benutzung zu gewahrleisten und
den Substanzwert zu erhalten.

Vom Unternehmen wurden fiir Instandhaltungs-
mafBnahmen insgesamt EUR 158,0 Mio. (Vorjahr: EUR
172,8 Mio.) aufgewendet. Davon entfielen auf:

in Mio. EUR (rund) 2013 2012
Bundesschulobjekte 63,2 670
Universitatsgebaude 50,6 48,8
Amtsgebdude 35,1 470
Sonstige Gebaude 73 9,4
Stollen 1,8 0,6

1.1.2.3. Mieterinvestitionen:

Der Konzern hat als Dienstleister im Jahr 2013
Mieterinvestitionen in Hohe von rund EUR 56,1 Mio.
(Vorjahr: EUR 39,3 Mio.) abgewickelt.

1.1.3. Neubauten und Generalsanierungen

Unter Berlicksichtigung der Investitionsférderungen
in Hohe von EUR 42,7 Mio. (Vorjahr: EUR 23,5 Mio.)
und der Zuschlagsmieten in Hohe von EUR 38,9 Mio.
(Vorjahr: EUR 23,7 Mio.) ergibt sich eine Nettoinvesti-
tionssumme (exklusive WU Wien) von EUR 297,2 Mio.
(Vorjahr: 297,0 Mio.).

Insgesamt wurden 50 (Vorjahr: 68) Bauvorhaben
mit einem Investitionsvolumen von EUR 804,2 Mio.
(Vorjahr: EUR 558,0 Mio.) fertiggestellt. Prominente
Fertigstellungen sind die Universitatszahnklinik in
Wien sowie Ausbau/Erweiterung der Montecuccoli-
Kaserne in Gussing und das Anhaltezentrum in
Vordernberg.

Das bisher grote Projekt in der Geschichte des
Konzerns, der durch eine eigene Projektgesellschaft
abgewickelte Neubau der Wirtschaftsuniversitat
Wien, wurde 2013 plangemal3 innerhalb des veran-
schlagten Kostenrahmens fertiggestellt.

Weiters wurde bei 66 (Vorjahr: 55) Bauvorhaben mit
der Bauausflihrung begonnen. Die geschatzten Netto-
errichtungskosten aller im Jahr 2013 begonnenen Neu-
bau- und Generalsanierungsprojekte betragen dabei
insgesamt EUR 518,3 Mio. (Vorjahr: EUR 256,6 Mio.).

Bei 37 (Vorjahr: 56) Bauvorhaben wurden im Laufe
des Geschéftsjahres 2013 die Planungsarbeiten in
Angriff genommen.

1.1.4. At Equity Unternehmen im Konzern

Projektgesellschaft
Wirtschaftsuniversitdt Wien Neu GmbH:

Der Konzern halt 51 % an der Gesellschaft, 49 % halt
die Wirtschaftsuniversitat Wien. Anfang Oktober
2013 wurde das groRte bisher von der BIG realisierte
Bauvorhaben —der Neubau der WU Wien — fertig
gestellt. Sowohl der Zeitplan als auch die Kosten des
Projektes wurden eingehalten.

SIVBEG Strategische Immobilien Verwertungs-,

Beratungs- und Entwicklungsgesellschaft m.b.H.:

Beteiligung BIG: 45 %, Beteiligung Republik Os-
terreich: 55 %. Die Gesellschaft verwertet Liegen-
schaften, die im Eigentum des Bundes stehen und
vom Bundesministerium fur Landesverteidigung
und Sport verwaltet werden. Diese fir militarische
Zwecke nicht mehr bendtigten Objekte (Kasernen,
Biirogebaude, Truppeniibungsplatze etc.) werden
an die SIVBEG ubergeben und nach wirtschaftlichen
und marktorientierten Grundsatzen verwertet.

BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung

und Entwicklungs GmbH (NO):

Beteiligung ARE Development: 55 %, Beteiligung
GIP-Gewerbe- und Industriepark Wien Nord Ost
Projektentwicklungs GmbH & Co KG: 45 %. Das nahe
Strasshof im Gemeindegebiet von Markgrafneusied|

liegende, unmittelbar an der Trasse des kiinftigen
Marchfeldkorridors (B8) situierte Areal im Ausmaf
von rund 1,0 Mio. m? wird im Rahmen einer gemein-
samen Projektgesellschaft mit einem Unternehmen
aus der Asamer-Gruppe seit dem Geschaftsjahr
2006 in Teilen verauRert.

Wien 3420 Aspern Development AG (Wien):

Beteiligung ARE Development: 26,60 %, Beteiligung
GELUP GmbH (je 1/3 Beteiligungsgesellschaften aus
S-Bausparkasse, Wiener Stadtische und Wirtschafts-
agentur Wien (ehemals Wiener Wirtschaftsforde-
rungsfonds)): 73,40 %. Gesamtareal: 2,0 Mio. m2. Ziel
ist die Entwicklung eines gemischten Stadtteiles,

die Errichtung der technischen Infrastruktur und die
Verwertung von Baugrundstiicken durch die ,Wien
3420“. Der Masterplan, der die Grundlage fiir konkre-
te Fldchenwidmungen bildet, wurde 2007 finalisiert.
Die Verwertung des Sudteils ist im Gange, im Jahr
2013 wurde mit umfangreichen Wohnbauprojekten
gestartet. Die U-Bahn-Linie Uz ist fertiggestellt und
in Betrieb.

KOLLEGIENKIRCHE SALZBURG
PLANUNG: MONUMENTUM GMBH
FOTO: STEFAN ZENZMAIER

Kollegienkirche Salzburg

Uber hundert Jahre war der Sakralbau, der in den Jahren 1696 bis 1707 von Johann Bernhard Fischer von
Erlach erbaut wurde, wegen einer desolaten Dachhaut Feuchtigkeit ausgesetzt. Das machte umfassende,
zehn Jahre dauernde Sanierungsarbeiten notwendig. Jetzt erstrahlt das Barockjuwel in neuem Glanz und
bietet sowohl Gottesdiensten als auch Konzerten, die im Rahmen der Salzburger Festspiele hier stattfinden,
wieder eine schone Blihne. Die BIG wurde bei diesem Projekt vom Verein Kulturerbe Salzburg, der Initiative
,Rettet die Kollegienkirche®, dem Bundesdenkmalamt, dem World Monument Fund, der Erzdidzese Salzburg,
von Stadt und Land Salzburg sowie von zahlreichen privaten Spendern unterstitzt.
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BG GALLUSSTRASSE BREGENZ
ARCHITEKTUR: HEIN ARCHITEKTEN BREGENZ
FOTO: DARKO TODOROVIC

Bundesgymnasium GallusstralRe, Bregenz

In eineinhalb Jahren Bauzeit wurden am BG Gallusstrale ein Altbau
abgebrochen und ein neuer Zubau errichtet. Dieser erreicht mit sei-
ner modernen Doppelglasfassade anndhernd Passivhausniveau und
sorgt in Kombination mit einer mechanischen Liiftungsanlage fiir
bestes Raumklima und Energieeffizienz. In einem Pausenhof hat der
Kiinstler Gerold Tagwerker gemeinsam mit Schiilern das Kunstwerk
,olivetti — three corner pieces” geschaffen, das als innovative Sitz-
und Arbeitsflache genutzt wird.

BG/BRG ZEHNERGASSE
ARCHITEKTUR: GABU HEINDL ARCHITEKTUR
FOTO: PEZ HEJDUK

BG/BRG Zehnergasse, Wiener Neustadt

Nach rund einem Jahr Bauzeit wurden im Herbst 2013 die Sanie-
rungs- und Erweiterungsarbeiten am BG/BRG Zehnergasse fertig-
gestellt. Der zweigeschofige Zubau bietet Platz fiir neun zusatzli-
che Klassenraume und eine neue Bibliothek. Um offenes Lernen in
Projektgruppen zu férdern, wurden zwischen den Klassen kleinere
Unterrichtsbereiche eingerichtet. Der von GABU Heindl Architektur
geplante Zubau ist direkt an das Bestandsgebaude angeschlossen,
wodurch ein neuer Schulhof geschaffen wurde.
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,Wohngarten Sensengasse“

Bautrdger GmbH (Wien):

Beteiligung ARE Development: 45 %, Beteiligung
,Wiener Heim“ Wohnbaugesellschaft m.b.H. (Mi-
schek/Strabag): 55 %. Es wurden auf dem Gelande

geforderte und frei finanzierte Wohnungen sowie
von der Universitat genutzte Objekte errichtet.
Samtliche Wohnungen sind verkauft. Die von der
Universitat genutzten Bereiche wurden an die Mie-
ter Ubergeben.

SchiffmiihlenstrafSe 120 GmbH (Wien):
Beteiligung ARE Development: 25 %, Beteiligung RE

Wohnungseigentumserrichtungs GmbH: 75 %. Ziel
der Gesellschaft ist die Errichtung und die Verwer-
tung eines Wohngebaudes.

HillerstrafSe — JungstrafSe GmbH (Wien):
Beteiligung ARE Development: 25 %, Beteiligung RE

Wohnungseigentumserrichtungs GmbH: 75 %. Alle
Eigentumswohnungen sind fertig gestellt, verkauft
und ubergeben.

Schnirchgasse 9-gA GmbH (Wien):
Beteiligung ARE Development: 45 %, Beteiligung

Schnirchgasse Projektbeteiligungs GmbH: 55 %. Ziel
der Gesellschaft ist die Errichtung und Verwertung
eines Blirogebaudes und zweier Wohngebaude.

Eslarngasse 16 GmbH (Wien):
Beteiligung ARE Development: 25 %, Beteiligung RE

Wohnungseigentumserrichtungs GmbH: 75 %. Ziel
der Gesellschaft ist die Errichtung und die Verwer-
tung eines Wohngebaudes. Alle Wohnungen sind
bereits verkauft und ubergeben.

Fiirstenallee 21 GmbH (Salzburg):

Beteiligung ARE Development: 25 %, Beteiligung RE
Wohnungseigentumserrichtungs GmbH: 75 %. Ziel
der Gesellschaft ist die Errichtung und Verwertung
eines Wohngebdudes. Im Herbst 2013 wurde das
Grundstiick samt rechtskraftiger Baubewilligung an
einen lokalen Bautrager verauRert.

Residenz am Hamerlingpark GmbH (Wien)
(nunmehr GmbH und Co KG):
Die nunmehrige Residenz am Hamerlingpark GmbH

und Co KG entstand per 26.11.2013 im Wege der Um-
wandlung der friiheren Residenz am Hamerlingpark
GmbH. Komplementar der Gesellschaft ist die HAPA
Projektmanagement GmbH.

Im Zuge dieser Umgriindung erfolgte auch der
Verkauf eines Liegenschaftsanteils im Ausmal von
5.071/17.710 Miteigentumsanteilen (an welchen
nach Beendigung der Bauarbeiten das Wohnungs-

eigentum am Objekt ,Seniorenresidenz” begriindet
werden soll) im Rahmen eines Sharedeals lber die

Anteile der eigens zuvor gegriindeten ,Das Hamer-
ling" Immobilienentwicklungs GmbH & Co KG.

L.Das Hamerling“ Immobilienentwicklungs
GmbH & Co KG (Wien):
Komplementar: HAPA Projektmanagement GmbH

(Beteiligung ARE Development: 50 %, Beteiligung
RAH Projektbeteiligungs GmbH: 25 % und MHH
GmbH: 25 %)

Kommanditist: Residenz am Hamerlingpark GmbH
& Co KG. Ziel der Gesellschaft ist die Errichtung und
Verwertung einer Seniorenresidenz. Die Gesellschaft
wurde 2013 zur Ganze wieder veraufRert.

Hauptplatz 18 Entwicklungs- & Verwertungs GmbH

(Korneuburg):
Beteiligung ARE Development: 36 %, Beteiligung

NO Hypo Beteiligungsholding GmbH: 64 %. Ziel

der Gesellschaft ist die Planung, Errichtung und
Verwertung von Gebauden aller Art, insbesondere
von Wohngebauden. Teile der Gebaude sind fiir Ein-
zelhandels-, Biiro- und Hotelnutzung vorgesehen.

Am Heumarkt 35 GmbH & Co KG (Wien):
Komplementar: Am Heumarkt 35 GmbH (Beteiligung

ARE Development: 50 %, Beteiligung Ing. Martin
Kurschel: 50 %)

Kommanditisten: Beteiligung ARE Development:

50 %, Beteiligung Immovate Realita AG: 50 %. Ziel
der Gesellschaft ist die Liegenschaftsverwaltung,
-vertrieb und -vermietung, insbesondere der Liegen-
schaft Am Heumarkt 35. Die Liegenschaft Am Heu-
markt 35 ist verpachtet; das Gebaude wird von der
ACCOR Hotelbetriebs GesmbH als Hotel betrieben.

Kaarstrafle 21 GmbH (Linz):
Beteiligung ARE Development: 50 %, Beteiligung

Real-Treuhand Projekt- und Bautrager GmbH: 50
%.Nach Durchfiihrung einer strukturierten und
offentlichen Partnersuche in den Monaten April und
Mai 2013 erfolgte die Griindung der Gesellschaft
und der Erwerb der Projektliegenschaft durch die
Gesellschaft im 3. Quartal 2013. Mit Anteilskauf- und
Abtretungsvertrag vom 20.12.2013 wurden 50 %

der Geschaftsanteile an dieser Projektgesellschaft
an die REAL TREUHAND Projekt- und Bautrager
GmbH verkauft.

1.2. Finanzielle Leistungsindikatoren
Die finanziellen Leistungsindikatoren wurden

entsprechend der Empfehlung des Fachsenats fuir
Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer

der Wirtschaftstreuhander berechnet, wobei bei der
Eigen- und Gesamtkapitalrentabilitat das durch-
schnittliche Kapital des Geschaftsjahres herangezo-
gen wurde.

1.2.1. Kennzahlen zur Ertragslage

2013 2012
Umsatzerlose in Mio. EUR 946,3 872,4
Betriebsergebnis
in Mio. EUR 6069 5281
Ergebnis vor Ertrag-
steuern in Mio. EUR o] 3897
EGT zuziigl. Zinsaufwand
(EBIT) in Mio. EUR B 5283
Umsatzrentabilitat 64,1% 60,5 %

(Return on Sales —ROS):
Betriebsergebnis

Umsatzerlose in Mio. EUR

Kapitalrentabilitat

Eigenkapitalrentabilitat 8,4 % 74 %
(Return on Equity — ROE):

EGT

durchschnittl. Eigenkapital

Gesamtkapitalren- 53 % 48 %
tabilitat (Return on

Investment — ROI):
(EGT + ZinsAW)

durchschnittl. Gesamtkapital

Erlduterung der Kennzahlen zur Ertragslage

Die Umsatzerlose liegen mit EUR 946,3 Mio.um EUR
73,9 Mio. iber dem Vorjahr. Dieser Anstieg erklart
sich vor allem aufgrund héherer Verkaufserldse
(rund EUR 20,9 Mio.) und eines Mietzuwachses von
rund EUR 24,6 Mio. Die hoheren Mieterldse resultie-
ren insbesondere aus Indexanpassungen (rund EUR
18,2 Mio.) und Projektfertigstellungen (rund EUR 17,6
Mio.), die wiederum zu zusatzlichen Mieten fiihren.
Dem gegeniber stehen Mietminderungen in der
Hohe von rund EUR 10,5 Mio., die sich vor allem aus
Mietausfallen im Rahmen von Sanierungsprojekten
bzw. Objektverkdufen ergeben.

Weitere Steigerungen erkldren sich aufgrund héhe-
rer Betriebskosten (EUR 8,2 Mio.) und héherer Nutzer-
investitionen (EUR 16,8 Mio.), wobei es sich in beiden
Fallen um ergebnisneutrale Positionen handelt.

Das Betriebsergebnis liegt mit EUR 606,9 Mio. tiber
dem Vorjahresergebnis und erklart sich aufgrund von

Mietsteigerungen (EUR 24,6 Mio.), héherer Gewin-
ne aus Immobilienverkdufen (EUR 14,0 Mio.), eines
geringeren Bewertungsergebnisses (EUR -40,9 Mio.),
geringerer Instandhaltungskosten (EUR 14,8 Mio.) so-
wie hoherer Personalkosten aufgrund von Gehaltsan-
passungen und Personalzugéngen (EUR -4,4 Mio.).

Darliber hinaus war das Vorjahresbetriebsergeb-

nis im Zuge der Spaltung durch Einmaleffekte im
Zusammenhang mit Geblhren und Steuern belastet
(EUR 58,9 Mio.).

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
zuzliglich Zinsaufwand (EBIT) liegt mit EUR 595,4
Mio. um EUR 67,1 Mio. tiber dem Vorjahresergebnis
und erklart sich vor allem aus dem gestiegenen Be-
triebserfolg (EUR 78,8 Mio.) sowie stichtagsbeding-
ten Effekten aus Anleihe- und Derivatbewertungen
in Hohe von EUR 17,4 Mio.

Da die Berechnung der Umsatzrentabilitdt auf Basis
der Empfehlung des Fachsenats stichtagsbedingte
Effekte aus Anleihe- und Derivatbewertungen be-
inhaltet und somit das Ergebnis verzerrt, wurde die
im Vorjahr verwendete Formel [EGT+Zinsaufwand]/
Umsatzerldse auf Betriebsergebnis/Umsatzerl6se
abgedndert und die Vorjahreszahl entsprechend
angepasst.

Durch die oben genannten Erlauterungen erklaren

sich die positiven Entwicklungen der Rentabilitats-
kennzahlen.

1.2.2. Kennzahlen zur Vermogens- und Finanzlage

2013 2012

Nettoverschuldung 3.853,3 3.828,3
(Net Debt) in Mio. EUR:

verzinsliches Fremdkapital
—flussige Mittel

= Nettoverschuldung

Nettoumlaufvermogen 1.105,5 948,6
(Working Capital)
in Mio. EUR:

kurzfristiges Verméogen
—kurzfristige Verbindlichkeiten

= Nettoumlaufvermégen

Eigenkapitalquote: 50,6 % 48,5%
Eigenkapital
Gesamtkapital

Nettoverschuldungs- 67,6 % 1%
grad:
Nettoverschuldung

Eigenkapital
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Erlduterung der Kennzahlen zur Vermdgens-

und Finanzlage
Die Nettoverschuldung zeigt einen Anstieg von rund

EUR 25 Mio. und somit keine wesentliche Anderung
gegenliber dem Vorjahr.

Das Working Capital hat sich gegentliber dem Vorjahr
um EUR 150,2 Mio. vermindert, was zum Grofteil auf
die Veranderung der kurzfristigen Forderungen auf-
grund der Falligkeitsverschiebung mit dem BMUKK,
sowie auf den Abbau des Ende 2012 entstandenen
Liquiditatstiberhangs zuriickzufihren ist.

Die Eigenkapitalquote konnte aufgrund des Gesamt-
ergebnisses des Geschaftsjahres von rund EUR 355,5

Mio. von 48,5 % auf 50,6 % gesteigert werden.

1.2.3.Kennzahlen zur Finanzlage

in Mio. EUR 2013 2012
Cashflow aus der
operativen 282,0 3578
Geschaftstatigkeit
Cashflow aus
" - -408,0 -381,2

Investitionsaktivitaten
Cashflow aus Finan-

) R 34,0 675
zierungsaktivitaten
Veranderung der 92,0 447

liquiden Mittel

Erlduterung der Kennzahlen zur Finanzlage

Die Verringerung des Cashflows aus der operativen
Geschaftstatigkeit in Hohe von EUR 75,8 Mio. betrifft
mit EUR 20,0 Mio. die Zahlung einer Dividende an
den Eigentlimer im Geschaftsjahr 2013. Weiters

war die Nachbesserungszahlung um EUR 12,0 Mio.
hoher als im Jahr 2013 und die Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen haben sich um EUR 29,2
Mio. erhoht.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe
von EUR -408,0 Mio. ist im Wesentlichen auf In-
vestitionen in Anlageimmobilien und Sachanlagen
(EUR -299,8 Mio.) zurlickzufiihren. Die Investitionen
in Finanzanlagen von EUR 156,1 Mio. betreffen fast
ausschlielRlich die Projektgesellschaft WU Wien Neu.

Abweichend zum Vorjahr, in dem die Einzahlungen
aus Investitionszuschiissen im operativen Cashflow
ausgewiesen wurden, sind diese nun im Cashflow
aus Finanzierungsaktivitaten enthalten. Die Vorjah-
reswerte wurden dahingehend angepasst.

Im Cashflow aus Finanzierungstatigkeit in Hohe von
EUR 34,0 Mio. sind einerseits der Mittelabfluss aus

der Tilgung einer falligen Anleihe (EUR 750,0 Mio.)
und andererseits die Refinanzierung mit kurzfristi-
gen Fremdmitteln (EUR 803,3 Mio.) enthalten.

1.3. Investitions- und Finanzierungsbereich

In Grundstticke, grundstuicksgleiche Rechte und
Bauten, Bauten auf fremdem Grund und Anlagen in
Bau wurden EUR 311,8 Mio. (Vorjahr: EUR 300,5 Mio.)
investiert.

Die Refinanzierung der zur Bezahlung der Kauf-
preistranchen fiir die vom Bund erworbenen Liegen-
schaften aufgenommenen Fremdmittel soll, ebenso
wie die von der Gesellschaft am Kapitalmarkt zur
Finanzierung der in Bau befindlichen und fertig-
gestellten Bauvorhaben aufgenommenen Fremd-
mittel, langfristig aus dem Ergebnis der operativen
Geschaftstatigkeit beglichen werden.

Fir die im Bau befindlichen und fertiggestellten
Projekte mit Bundesnutzungscharakter liegen Miet-
vertrage mit generell langfristigen Kiindigungsver-
zichtsfristen seitens der Mieter vor. Soweit vorerst
nur Planungsleistungen erbracht werden sollen,
werden diese Leistungen in den meisten Fallen auf
Grundlage entsprechender Vereinbarungen mit den
Nutzerressorts tber die Erstellung von Mietver-
tragsangebotsunterlagen erbracht.

Im Geschaftsjahr 2013 hat die BIG Tranchen aus
bestehenden Kreditlinien in Hohe von EUR 190 Mio.
gezogen und eine im September 2013 fallige Anleihe
in Hohe von EUR 750 Mio. getilgt.

1.4. Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
einschlieBlich Umwelt- und Arbeitnehmerbelange

1.4.1. Umweltbelange

Im Spannungsfeld Funktionalitat — Wirtschaftlich-
keit —Qualitat als den drei Saulen der Nachhaltigkeit
in der Immobilienwirtschaft ist die effiziente, res-
sourcenschonende Energienutzung auch fir die BIG
ein aktuelles Thema.,Nachhaltigkeit” erstreckt sich
flir die BIG auf den gesamten Zyklus der Immobilie,
also auf den Betrieb der Bestandsgebaude genauso
wie auf den Neubau bzw. die umfassende Sanierung
im klassischen Projektgeschaft.

Im Bestand erwirkt die BIG schon seit einigen Jahren
die effiziente Nutzung von Energie in ihren Liegen-
schaften.

Die Performance-Contracting-Aktivitaten der BIG

werden erfolgreich weiter verfolgt. So sind derzeit
rund 33 % der Gebaude (rund 2,4 Mio. m* Mietver-
tragsflache) in Contracting-Vertragen erfasst.

UNIVERSITATSKLINIK FUR ZAHN-,MUND- UND KIEFERHEILKUNDE
ARCHITEKTUR: NMPB ARCHITEKTEN ZT GMBH
FOTO: HARALD A.JAHN

Universitatsklinik fir Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde, Wien
Der Zahn der Zeit nagte lange an der Bernhard-Gottlieb-Universitatskli-

nik fir Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde der Medizinischen Universitat
Wien. Jetzt erstrahlt das aus dem 18.Jahrhundert stammende Gebaude
in neuem Glanz. Sieben Jahre haben die Erweiterung und Sanierung

in Anspruch genommen. Damit ist eines der groRten innerstadtischen
Bauprojekte Wiens fertiggestellt.



2021 BHAK/BHAS POLGARSTRASSE JUSTIZANSTALT SALZBURG
ARCHITEKTUR: ARCHITEKT WERNER SILBERMAYR, SGLW ARCHITEKTEN ARCHITEKTUR: ARCHITEKTEN POOS ISENSEE BDA
FOTO: HARALD A.JAHN VISUALISIERUNG: PESCHKE DESIGN
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BHAK/BHAS Polgarstrale, Wien Justizanstalt Salzburg

Reichlich Platz, ein innovatives Raumkonzept, grozligige Aullenanlagen und Im September 2013 wurde der Grundstein fiir die neue Justizanstalt Salzburg in
vieles mehr —die Schiler und Lehrer der Bundeshandelsakademie und Bundes- Puch/Urstein gelegt. Im Zuge der Sanierung des Gerichtsbezirks Salzburg Nonn-
handelsschule Wien 22 kénnen sich lber eine der modernsten Schulen Wiens tal wird die Justizanstalt im Auftrag des Bundesministeriums fur Justiz aus
freuen. Sie haben fleiRig mitgeplant und ihre Ideen wurden entsprechend umge- dem unzureichenden Altbestand abgesiedelt. Auf dem 20.000 Quadratmeter
setzt. Fast zwei Jahre wurde die ,business academy donaustadt” saniert und um Grundstuick vor den Toren Salzburgs entsteht ein Gebaudekomplex in Niedrig-
einen rund 9.300 Quadratmeter groBen Neubau erweitert. Insgesamt hat die energiebauweise mit rund 14.300 Quadratmetern Flache. Die Fertigstellung ist

BIG rund 19,5 Millionen Euro investiert. flir Mitte 2015 geplant.
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Fir diese Liegenschaften wird eine durchschnittli-
che jahrliche Energieeinspargarantie von 20,65 %
erwartet, welche einer jahrlichen CO2-Einsparung
von 20.900 t/a entspricht.

Im Rahmen der ,Gewinnverwendung 2012“ wurden
2013 und in den Folgejahren EUR 38,1 Mio. der
Durchfiihrung von thermischen Sanierungen und
Optimierungen zur Verbesserung der Energieeffizi-
enz gewidmet. Es wurden ausschlieBlich Objekte, in
denen Einrichtungen des Bundes eingemietet sind,
zur Sanierung ausgewahlt.

Bei Neubauprojekten, aber auch bei Sanierungen,
legt die BIG Augenmerk auf die Minimierung des
notwendigen Energiebedarfs und die nachhaltige
Senkung der Betriebs- und Wartungskosten.

Die BIG-Zentrale in der Hinteren ZollamtsstraRRe 1
wurde 2013 von der Osterreichischen Gesellschaft
fur nachhaltige Immobilienwirtschaft — kurz OGNI
- mit dem ,blueCARD"-Zertifikat ausgezeichnet. Pa-
rallel wurde auch eine ,BREEAM“-Zertifizierung (BRE
Environmental Assessment Method) durchgefiihrt.
Ziel war es, Erfahrungen fiir Optimierungspotentiale
an Bestandsgebauden zu gewinnen, um diese auf
andere Objekte anzuwenden.

1.4.2. Personal
Im Jahr 2013 beschéftigte der Konzern durchschnitt-

lich 847 Mitarbeiter (Vorjahr: 827), davon 274 Bundes-
und Landesbeamte (Vorjahr: 287) sowie drei (Vorjahr:
drei) Landesvertragsbedienstete. In diesen Zahlen
sind auch Karenzierungen enthalten.

Aus- und Weiterbildungsmafnahmen der im Kon-
zern beschaftigten Personen werden laufend durch-
geflihrt. Damit mochte das Unternehmen nicht nur
den gestellten Marktanforderungen gerecht werden,
sondern gleichermafen die Wettbewerbsfahigkeit
weiter ausbauen.

Die BIG hat 2013 zum zweiten Mal das Zertifikat fur
das Audit ,berufundfamilie” verliehen bekommen.
Im Rahmen des Audits ,berufundfamilie” hat sich
die BIG fur die ndchsten drei Jahre Ziele gesetzt, die
die Gestaltung und Vereinbarkeit von Beruf und
Familie vereinfachen bzw. verbessern sollen. Fir das
Unternehmen ist es wichtig, dass die Mitarbeiter
der Verantwortung fiir ihre Familie und ihren Beruf
gleichermafen nachkommen kénnen.

1.5. Ereignisse von besonderer Bedeutung
nach dem Bilanzstichtag

Zwischen 31.12.2013 und der Fertigstellung des Jah-
resabschlusses gab es keine wesentlichen Ereignisse.

2.Voraussichtliche Entwicklung
und Risiken des Unternehmens

2.1. Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

In der BIG wurde 2011 ein strategischer Planungs-
und Steuerungsprozess entwickelt und implemen-
tiert. Dieser integriert die jahrliche Strategiearbeit,
den Budgetierungsprozess inkl. der Mittelfristpla-
nung, die operativen Meilensteine, das Controlling
(MaRnahmen- und Finanzcontrolling) sowie den
Zielvereinbarungsprozess. Ebenso werden die strate-
gischen Projekte der Unternehmensentwicklung hier
zentral gesteuert.

Damit der BIG Konzern auch in Zukunft fir die
Herausforderungen des Immobilienmarktes und
Anforderungen ihres Kernkunden ,Bund” geriistet
ist, wurde eine umfassende Organisationsreform
beschlossen. Damit soll insbesondere im Projektge-
schaft dem Kunden ein durchgehend verantwort-
licher Unternehmensbereich , partnerschaftlich”
gegenlber stehen. Durch die Integration des
Assetmanagements, der Projektsteuerung als auch
wesentlicher Funktionen aus dem Controlling sollen
interne Schnittstellen, zugunsten erhohter Effizienz
durch weniger Reibungsverluste, reduziert werden.
Die neuen Geschaftsbereiche starten ihre operative
Tatigkeit mit 01.04.2014.

2.2. Wesentliche Risiken und Ungewissheiten,
denen der Konzern ausgesetzt ist

2.2.1. Immobilienbewertungsrisiko

Das Immobilienbewertungsrisiko umfasst das Risiko
sich dndernder Liegenschaftswerte im Immobi-
lienportfolio. Diese negativen wie auch positiven
Wertschwankungen werden durch Faktoren wie
makrodkonomische Rahmenbedingungen (z.B.
Zinslandschaft), lokale Immobilienmarktentwicklun-
gen und immobilienspezifische Parameter beein-
flusst. Im Rahmen des Portfoliomanagements wird
versucht, mogliche negative wertbeeinflussende
Umstande im Vorfeld zu erkennen und durch aktives
Asset Management und Portfoliosteuerung zu mini-
mieren bzw. auszuschlieRen.

2.2.2. Investitionsrisiko

Zur Optimierung des Portfolios (Lage, durchschnitt-
liche GroRe) und zur starkeren Diversifizierung

der Mieterstruktur werden in der ARE verstarkt
Ankaufe von Immobilien mittels Asset oder Share
Deal getatigt. Nachdem Immobilienankaufe durch
die BIG vor Griindung der ARE sehr selten waren,
wurde 2013 ein Investment Management mit allen
dazugehorigen Prozessen geschaffen, um potentielle

Investitionsrisiken grundsatzlich zu vermeiden. Der
Ankaufsprozess unterliegt strikten Vorgaben und
soll eine Minimierung der Risiken gewahrleisten. Vor
Beginn des eigentlichen Ankaufsprozesses, werden
neue Objekte unter Beiziehung verschiedenster
Konzernbereiche evaluiert. Dabei wird gepriift, ob
ein Objekt Uiberhaupt in die Portfoliostrategie passt.
Ausschlaggebend hierfir sind Faktoren wie zum
Beispiel Qualitat des Standorts, Nachhaltigkeit des
Objekts und der Mieten, Bonitat der Mieter, Bewirt-
schaftungskosten, Drittverwertungsmaoglichkeiten
und viele andere. Vor Ankauf einer neuen Immobilie
wird zudem eine umfangreiche Due Diligence Unter-
suchung unter Einbindung interner und externer Ex-
perten durchgeflihrt, um wirtschaftliche, technische,
rechtliche und auch steuerliche Risiken auszuschlie-
Ben bzw.zu minimieren.

2.2.3.Vermietungsrisiko

Die Gesellschaften des Konzerns vermieten ihre
Liegenschaften Gberwiegend langfristig an Institu-
tionen des Bundes, wobei der aktuelle vermietbare
Leerstand bei rund 2,2 % liegt.

2.2.4.Generalmietvertrag

Der Uberwiegende Teil der Mietverhaltnisse im
Konzern unterliegt dem Generalmietvertrag. Nach
diesem Regelwerk bestehen einige gegenuber

dem im gewerblichen Bereich allgemein Gblichen
abweichende und auch fiir die Mieterseite durchaus
vorteilhafte Bestimmungen.

2.2.5. Konzentrationsrisiko

Grundsatzlich ist eine sehr breite, 6sterreichweite
Streuung des Immobilienportfolios gegeben, wobei
es zu einer Konzentration von Liegenschaften in
Ballungszentren kommt. Die Konzerngesellschaf-
ten haben einen hohen Anteil an Bundesnutzern,
der rechnerisch ein potentielles Klumpenrisiko
impliziert. Aufgrund der hohen Bonitat der Republik
Osterreich und der ihr nachgereihten Einrichtungen
ist dieses Risiko jedoch als sehr gering zu erachten.

2.3. Finanz- und Risikomanagement und
Einsatz von Finanzinstrumenten

Die Risikopolitik, Risikostrategie sowie der Hand-
lungsrahmen des Konzern-Treasury ist in einer Kon-
zernrichtlinie fur das Treasury klar geregelt.

Die Finanzierung des BIG Konzerns erfolgt grund-
satzlich zentral als Unternehmensfinanzierung in
Form von Bankkrediten und von offentlich oder privat
platzierten Anleihen (Private Placements). Projekte
mit Partnern werden auf Ebene der Projektgesell-
schaft durch eine Projektfinanzierung, die ebenfalls
durch das Konzern-Treasury begleitet wird, finanziert.

Kurzfristige Refinanzierungen erfolgen tiber den
Geldmarkt bzw. iber Commercial Papers.

Das vorrangige Ziel des Finanzrisikomanagements
des BIG Konzerns ist die Begrenzung finanzieller
Risiken. Finanzielle Transaktionen und der Deri-
vateinsatz orientieren sich immer am Bedarf aus
dem Grundgeschaft des Unternehmens. Wesentlich
ist die Sicherung des operativen Unternehmenser-
folges.

Fir finanzielle Transaktionen diirfen nur Finanz-
instrumente eingesetzt werden, die zuvor von der
Konzernleitung bewilligt wurden. In Frage kommen
grundsatzlich nur jene Instrumente, die mit eigenen
Systemen abgebildet, bewertet, liberwacht und
professionell eingesetzt werden kénnen.

Das Finanzergebnis als wesentlicher Bestandteil des
Unternehmenserfolges unterliegt dem Zins- und
Wahrungsrisiko.

Zinsrisiken

Die Risiken aus der Veranderung von Zinssatzen
entstehen im Wesentlichen aus den Fremdfinanzie-
rungen, welche gegebenenfalls unter Einsatz von
Derivaten fix verzinst sind. Das Gesamtportfolio
weist einen fix verzinsten Anteil von rund 8o % auf.

Die fix verzinslichen Anleihen unterliegen in Abhan-
gigkeit vom Zinsniveau einem Wertanderungsrisiko,
das durch die BIG auf Grundlage der beschriebenen
Richtlinien und Grundsatze gesteuert wird.

Wahrungsrisiken
Wahrungsrisiken ergeben sich aus den Finanzver-

bindlichkeiten in Fremdwahrung und den damit
verbundenen wechselkursbedingten Bewertungs-
ergebnissen. Alle Emissionen sind durch Derivate
gegen Anderungen in den Wechselkursen gesichert.
Die BIG darf gemal einer Richtlinie Gber keine offe-
nen Fremdwahrungspositionen verfiigen.

Liquiditatsrisiko

Zur Erhebung des Finanzbedarfs gibt es eine rol-
lierende Liquiditatsplanung, die auf Konzernebene
erfolgt. Zu Jahresbeginn wird auf dieser Basis flir das
anstehende Geschaftsjahr die Finanzierungsstrate-
gie des Konzerns festgelegt. Diese richtet sich einer-
seits nach dem langfristigen und dem kurzfristigen
Finanzierungsbedarf des BIG Konzerns, andererseits
nach den vorherrschenden Marktbedingungen.

Die BIG verfligt Uber ein Cash Pooling, Uber das die
eingebundenen Tochtergesellschaften jederzeit auf
Liquiditat zugreifen konnen. Das Treasury der BIG
verfligt Uber eine klare Bankenpolitik und arbeitet
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mit nationalen und internationalen Banken zu-
sammen. Durch diese diversifizierte Strategie kann
die BIG als Aaa-gerateter Schuldner jederzeit Giber
genligend Liquiditat verfligen.

Sonstige Preisrisiken

Im Rahmen der Darstellung zu Marktrisiken unter-
liegt die BIG keinen wesentlichen Preisrisiken, wie
etwa Borsenkursen oder Indizes. Per 31.12.2013 hatte
die BIG keine wesentlichen als zur VerduRerung ver-
fligbar klassifizierten Beteiligungen im Bestand.

Ausfallsrisiken

Im Finanzbereich werden Neugeschafte, aus denen
ein Ausfallsrisiko entstehen kann, nur mit Banken
mit einem Kredit-Rating von mindestens A3/A- zum
Zeitpunkt des Eingehens des Sicherungsgeschafts
abgeschlossen. Die Bonitat der Institute wird regel-
makig lberwacht.

Im operativen Geschaft werden die AuRenstdande
ebenso regelmaRig lberwacht und mit entspre-
chenden Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Im Wesentlichen ist hierzu zu bemerken,
dass liber 9o % der Forderungen aus Geschaften mit
Mietern des Bundes entstammen. Auf der Aktivseite
stellen die ausgewiesenen Betrage gleichzeitig das
maximale Bonitats- und Ausfallsrisiko dar, da keine
entsprechenden Aufrechnungsvereinbarungen
bestehen.

3. Wesentliche Merkmale des
internen Kontroll- und
Risikomanagementsystems

Die Geschaftsfiihrung hat in ihrer Verantwortung

ein fur die Einrichtung und Ausgestaltung eines den
Anforderungen des Unternehmens entsprechendes
internes Kontroll- (IKS) und unternehmensweites
Risikomanagementsystem (RMS) implementiert. Der
Zweck dieses Berichts ist, einerseits eine Ubersicht
darliber zu geben, wie interne Kontrollen in Bezug auf
den Konzernrechnungslegungsprozess organisiert
werden, und andererseits, wie das RMS aufgebaut ist.

Einleitung

Die Geschaftsfuhrung ist verpflichtet, aufgrund § 22
GmbHG ein internes Kontrollsystem zu fiihren, das
den Anforderungen des Gesetzes genuigt.

Mit dem Inkrafttreten des URAG 2008 ist zusatzlich
die grundsatzliche Wirksamkeit des IKS durch den
Prifungsausschuss des Aufsichtsrates zu liberwa-
chen sowie die verscharfte Redepflicht des Abschluss-
priifers bei wesentlichen IKS-Mangeln zu nennen.

Fir die Beschreibung der wesentlichen Merkmale
wird die Struktur des ,Committee of Sponsoring
Organizations of the Treadway Commission“ (COSO)
herangezogen. Das COSO-Rahmenwerk fir IKS
besteht aus fiinf zusammenhangenden Komponen-
ten: Kontrollumfeld, Risikobeurteilung, KontrollmaR-
nahmen, Information und Kommunikation sowie
Uberwachung.

Nach COSO verfolgt das IKS folgende grundlegende
Ziele: Effektivitat und Effizienz der Geschaftspro-
zesse, Verlasslichkeit der finanziellen Berichter-
stattung und Einhaltung der giiltigen Gesetze und
Vorschriften. Das auf die finanzielle Berichterstat-
tung bezogene IKS soll wirksame und sich standig
verbessernde interne Kontrollen in Hinsicht auf die
Rechnungslegung gewahrleisten. Es ist einerseits
auf die Einhaltung von Richtlinien und Leitfaden und
andererseits auf die Schaffung von vorteilhaften
Bedingungen fiir spezifische KontrollmaBnahmen
in den Schlisselprozessen des Rechnungswesens
ausgerichtet.

Daruber hinaus gaben einerseits die gesetzlichen
Anforderungen (URAG 2008 bzw. § 243 UGB)
2008/2009 und andererseits die freiwillige Anwen-
dung des ,Osterreichischen Corporate Governance
Codex"“ im Sinne einer ,Good Governance“ und im
Interesse aller Stakeholder den Anlass, sich mit dem
RMS intensiver auseinander zu setzen.

Im Abschlussjahr wurde im Rahmen organisatori-
scher und struktureller Anderungen eine Evaluie-
rung des bestehenden Risikomanagementsystems
gestartet. Der Prozess erstreckt sich tiber mehrere
Phasen und war zum Abschlussstichtag noch nicht
abgeschlossen:

Zu Beginn erfolgt eine systematische Identifikation
und Bewertung der Risiken im BIG Konzern. Dem
folgt eine Evaluierung der bestehenden Risiko-
organisation. Basierend auf den Ergebnissen der
Risikoanalyse kann es dabei zu Anderungen in der
bestehenden Organisation des Risikomanage-
ments kommen. Damit einhergehend werden das
bestehende Berichtswesen einer aktualisierten
Beurteilung unterzogen und Schnittstellen zu ande-
ren Organisationseinheiten im Konzern optimiert.
AbschlieBend ist geplant, jene bereits bestehenden
MaRBnahmen einer Evaluierung zu unterziehen, die
der laufenden Uberwachung und Verbesserung des
Risikomanagements dienen.

Das Ziel des unternehmensweiten Risikomanage-
ments bleibt dabei unverandert, Risiken friihzeitig
zu erkennen, welche das Erreichen der Unterneh-
mensziele beeinflussen kdnnten, und gegebenen-
falls geeignete Mittel zur Abwehr von internen und

externen Entwicklungen zur Verfiigung zu stellen.
Mit dem Risikomanagementsystem sollen alle
erforderlichen organisatorischen, technischen,
personellen und prozessualen Vorkehrungen sicher-
gestellt werden, welche der BIG-Konzern fiir einen
professionellen Umgang mit Risiken —und Chancen
- einsetzen kann. Im Mittelpunkt eines effektiven
Risikomanagementsystems stehen im Wesentlichen
die Sicherung des Unternehmensfortbestandes, Ab-
sicherung der Unternehmensziele sowie Erhéhung
der Planungssicherheit.

Kontrollumfeld

Der grundlegende Aspekt des Kontrollumfelds ist die
Unternehmenskultur,in deren Rahmen das Manage-
ment (Geschaftsfihrung und Fithrungskrafte) und
die Mitarbeiter operieren. Das Unternehmen arbeitet
aktiv an der Verbesserung der Kommunikation und
der Vermittlung der unternehmenseigenen Grund-
werte/Verhaltensgrundsatze, um die Durchsetzung
von Moral, Ethik und Integritat im Unternehmen

und im Umgang mit anderen sicherzustellen. Der
Implementierung einer konzernweiten Compliance
Struktur wurde im Geschaftsjahr 2013 eine besondere
Bedeutung beigemessen. Im Zuge der Umsetzung
wurde im Intranet ein eigener Compliance Bereich
geschaffen, wo sich Mitarbeiter liber compliance-
relevante Themen und Regelungen (Verhaltenskodex,
Compliance-Richtlinie, etc.) informieren kdnnen,
sowie eine Broschlire herausgegeben. Zudem wurde
auch eine eigene Fragenhotline eingerichtet. Schu-
lungen aller Mitarbeiter sollen das Bewusstsein fir
Compliance im Unternehmen starken.

Die Implementierung des internen Kontrollsystems
in Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess ist in
den internen Richtlinien bzw. systemseitig in den in
Verwendung stehenden Applikationen festgesetzt.
Die Verantwortlichkeiten in Bezug auf das interne
Kontrollsystem wurden an die Unternehmensor-
ganisation angepasst, um ein den Anforderungen
entsprechendes und zufriedenstellendes Kontroll-
umfeld zu gewahrleisten.

Risikobeurteilung

Die konzernweit tatige interne Revision hat fur

alle Kerngeschaftsablaufe eine Risikobeurteilung
durchgefihrt, die die Basis flir einen strukturierten
mehrjahrigen Priifplan darstellt. Diese ist Grundlage
flir den jahrlichen alle Geschaftsbereiche abdecken-
den Revisionsplan.

Risiken in Bezug auf den Rechnungslegungspro-
zess werden durch die Geschaftsfihrung und den
Aufsichtsrat erhoben und liberwacht. Der Fokus wird

dabei auf jene Risiken gelegt, die als wesentlich zu
betrachten sind.

Die Bewertung des Risikos einer fehlerhaften Finanz-
berichterstattung basiert auf unterschiedlichen Krite-
rien. So konnen z.B. komplexe Bilanzierungsgrundsat-
ze zu erhohtem Fehlerrisiko flihren. Unterschiedliche
Grundsatze fur die Bewertung von Vermogensgegen-
standen sowie ein komplexes oder sich veranderndes
Geschaftsumfeld konnen ebenso das Risiko eines
wesentlichen Fehlers in der Finanzberichterstattung
begriinden.

Fir die Erstellung des Abschlusses missen regelma-
RBig Schatzungen vorgenommen werden, bei denen
das immanente Risiko besteht, dass die zukiinftige
Entwicklung von diesen Schatzungen abweicht. Dies
trifft insbesondere auf die folgenden Posten des Kon-
zernabschlusses zu: Personalriickstellungen, Ausgang
von Rechtsstreitigkeiten, Forderungseinbringlichkeit
sowie Werthaltigkeit von Anlagen und Beteiligungen.
Teilweise werden externe Experten (Kontrolle durch
eine neutrale Stelle) zugezogen bzw. wird auf offent-
lich zugangliche Quellen zugegriffen, um das Risiko
einer Fehleinschatzung zu minimieren.

KontrollmaBnahmen

Zusatzlich zur Geschaftsfihrung umfasst das all-
gemeine Kontrollumfeld auch die mittlere Manage-
mentebene wie z.B. die Abteilungsleiter.

Samtliche KontrollmaBnahmen werden im laufen-
den Geschaftsprozess durchgefihrt, um sicherzu-
stellen, dass potentiellen Fehlern oder Abweichun-
gen in der Finanzberichterstattung vorgebeugt
wird, bzw. diese entdeckt und korrigiert werden. Die
KontrollmaRnahmen reichen von der Durchsicht der
verschiedenen Periodenergebnisse auf Basis eines
detaillierten Berichtswesens durch das Manage-
ment bis hin zur spezifischen Uberleitung von
Konten und der Analyse der fortlaufenden Prozesse
im Rechnungswesen.

Es liegt in der Verantwortung der Geschaftsfihrung,
dass die Hierarchieebenen so ausgestaltet sind,
dass eine Aktivitat und die Kontrolle dieser Aktivitat
nicht von ein und derselben Person durchgefiihrt
werden. Kontrollen sollen vor allem das Auftreten
von Fehlern in den Geschaftsprozessen vermindern
(praventive Kontrollen). Dazu zdhlen Funktionstren-
nung, Vier-Augen-Prinzip, Zugriffsbeschrankungen
(Berechtigungen), Ubereinstimmung von Aufgaben,
Kompetenzen und Verantwortung (AKV). Einer der
wichtigsten Grundsatze hierbei ist die Funktions-
trennung, damit folgende Tatigkeiten nicht bei
einem Mitarbeiter bzw. einer Fiihrungskraft allein
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vereint sind, d.h. keine Genehmigung, Durchfihrung,
Verbuchung und/oder Kontrolle durch eine Person.

KontrollmaRnahmen in Bezug auf die IT-Sicherheit
stellen einen Eckpfeiler des internen Kontrollsystems
dar. So wird die Trennung von sensiblen Tatigkeiten
durch eine restriktive Vergabe von IT-Berechtigungen
unterstitzt. Fiir Rechnungslegung und Finanzbe-
richterstattung wird die Software SAP R3 verwendet.
Die Funktionsfahigkeit dieses Rechnungslegungs-
systems wird unter anderem auch durch im System
eingerichtete semi-automatisierte IT-Kontrollen
gewahrleistet.

Information und Kommunikation

Richtlinien und Vorschriften hinsichtlich Finanzbe-
richterstattung werden von der Geschaftsfithrung
regelmaliig aktualisiert und an alle betroffenen
Mitarbeiter kommuniziert. Die interne Revision
Uberprift unabhangig und regelmaRig auch im
Bereich des Rechnungswesens die Einhaltung dieser
Vorschriften. Die Leitung der internen Revision be-
richtet regelmaRig direkt an die Geschaftsfiihrung.

Darlber hinaus werden regelmaRig Diskussionen
betreffend der Finanzberichterstattung und die in
diesem Zusammenhang bestehenden Richtlinien
und Vorschriften in verschiedenen Arbeitsgruppen
geflihrt. In diesen Arbeitsgruppen finden sich neben
der Geschaftsfiihrung auch Abteilungsleiter und
flihrende Mitarbeiter der Abteilung Rechnungswe-
sen. Die Arbeit in den Gremien hat unter anderem
zum Ziel, die Einhaltung der Richtlinien und Vor-
schriften, die das Rechnungswesen betreffen, sowie
die Identifizierung und die Kommunikation von
Schwachstellen und Verbesserungspotentialen im
Rechnungslegungsprozess sicherzustellen.

Auflerdem werden die Mitarbeiter des Rechnungs-
wesens laufend in Hinblick auf Neuerungen in

der Rechnungslegung geschult, um Risiken einer
unbeabsichtigten Fehlberichterstattung friihzeitig
erkennen zu kénnen.

Uberwachung

Die Verantwortung fiir die unternehmensweite
fortlaufende Uberwachung obliegt sowohl der
Geschaftsfiihrung als auch dem Konzerncontrolling.
Darlber hinaus sind die jeweiligen Abteilungsleiter

fur die Uberwachung ihrer Bereiche zustandig; so
werden in regelmaiigen Abstanden Kontrollen und
Plausibilisierungen (Stichproben) vorgenommen.
AuRerdem ist die interne Revision in den Uberwa-
chungsprozess involviert.

Das Ergebnis der Uberwachungstatigkeiten wird der
Geschaftsfiihrung und dem Aufsichtsrat (Prifungs-
ausschuss) berichtet. Die Geschaftsfiihrung erhalt
regelmaRig zusammengefasste Finanzreportings wie
z.B. quartalsweise Berichte Uber die Entwicklung der
Umsatze der jeweiligen Segmente, der Liquiditat so-
wie der Forderungen. Zu verdffentlichende Abschliisse
werden vom Leiter des Rechnungswesens und der Ge-
schaftsflihrung vor Weiterleitung an den Aufsichtsrat
einer abschlieBenden Wirdigung unterzogen.

Grundsatze der Vergiitungspolitik

Neben dem einzelvertraglich bzw. kollektivvertraglich
geregelten Verglitungssystem besteht im Konzern

ein variables Pramiensystem, welches sowohl fiir die
Geschaftsflihrung der BIG als auch fiir die Mitarbeiter
auf einem Zielerreichungssystem beruht.

Die Vergutung der Tatigkeit der Geschaftsfiihrer der
BIG beinhaltet einen leistungs- und erfolgsabhan-
gigen Bestandteil, welcher neben dem laufenden
Gehalt zur Auszahlung gelangen kann. Die gemaf}
den Bestimmungen des Stellenbesetzungsgesetzes
samt der dazu ergangenen Verordnungen abgefass-
ten Dienstvertrage der Geschaftsfiihrer sehen die
Moglichkeit der Gewahrung einer leistungs- und
erfolgsorientierten Pramie von héchstens 15 % des
Jahresbruttogehalts vor.

Die Zuerkennung erfolgt, soweit moglich, anhand
messbarer Parameter iiber Beschluss des Aufsichts-
rates und ist von der Erreichung unternehmerischer
und organisatorischer Ziele abhdngig, welche vom
Aufsichtsrat im Vorhinein festgelegt werden. Bei
den organisatorischen Zielen ist vordringlich auf
langfristige und nachhaltige Komponenten wie
Wachstumsstrategien und Marktanteile Bezug zu
nehmen. Ein Rechtsanspruch auf eine derartige
Pramie besteht nicht.

Fur Mitarbeiter des BIG Konzerns wurde ein dem
Geschaftsfiihrerverglitungssystem der BIG nach-
empfundenes System entwickelt, welches nach
dem Grad der Erreichung vereinbarter Ziele, einmal

jahrlich, eine Pramienauszahlung bewirkt. Der Inhalt
der vereinbarten Ziele und die GroRenordnung

der erreichbaren Pramie richten sich nach dem
Verantwortungsgrad der Mitarbeiter. Der Verant-
wortungsgrad der Mitarbeiter ergibt sich aus der
kollektivvertraglichen Einstufung. Das Mitarbeiter-
pramienmodell ist im Hinblick auf Vereinbarungs-
inhalt und Auszahlungsmodalitat an die Erreichung
der Unternehmensziele gekoppelt.

Zusatzlich kénnen aufgrund einer Geschaftsfuhrer-
entscheidung, im Regelfall auf Vorschlag der Fiih-
rungskrafte, Einzelpramien flr auBergewdhnliche
Leistungen zur Auszahlung gebracht werden.

4.Forschung und Entwicklung

Die BIG beteiligt sich am Forschungsprojekt ,Haus
der Zukunft Plus*, welches sich mit der energeti-
schen Sanierung und Optimierung von Bestands-
gebauden beschaftigt. Ziel des Forderprogramms
ist die Erarbeitung von innovativen Konzepten
(energieeffizient, okologisch, nachhaltig) anhand
bestehender Gebaude, welche in den 1950er bis
1980er Jahren erbaut wurden. Neben der substan-
ziellen Werterhaltung und Werteschaffung werden
damit spezifische Erkenntnisse zur energetischen
Sanierung im Unternehmen weiter ausgebaut und
bei zukiinftigen Projekten zur Anwendung kommen.

Im Rahmen des internen Forschungsprogramms
,Smart Repair” untersucht die BIG in einer Koopera-
tion die Effizienz von verschiedenen energetischen
MaBnahmen.

Gemeinsam mit dem BMI wurde das Projekt ,Gesun-
de Raume im Bestand” gestartet. Dieses beinhaltet
die Evaluierung von moglichen Beeintrachtigungen
in bestehenden Blroraumlichkeiten des BMI basie-
rend auf Nutzerbefragungen und Raumluftmessun-
gen bezlglich der Parameter VOC, Formaldehyd und
Schimmelpilzsporen. Ziel ist es, die Zufriedenheit der
Nutzer tiber den Komfort am Arbeitsplatz zu erhe-
ben und Wissen fiir alle Beteiligten aus ,Learning-
by-Doing"“ zu gewinnen.

5.5onstiges

Die Gesellschaft hat keine Zweigniederlassungen.

Wien, am 10.04.2014

Die Geschéaftsfiihrung

DI Wolfgang Gleissner
DI Hans-Peter Weiss
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Justizzentrum Eisenstadt

Nach rund zweieinhalb Jahren Bauzeit wurde im
September 2013 mit Fertigstellung der Neubauten
des Gefangnistrakts und des Gerichtsgebaudes eine
wesentliche Phase der Erweiterung und Sanierung
des Justizzentrums Eisenstadt abgeschlossen. Das
gesamte Justizzentrum ist auf Niedrigenergiestan-
dard ausgelegt und erhalt eine Solaranlage zur
Warmwasseraufbereitung. Verlauft alles nach Plan,
wird die Sanierung Anfang 2016 abgeschlossen.
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Konzerngesamtergebnisrechnung Konzernbilanz
in TEUR Anhangsangabe 2013 (angegffl% in TEUR Anhangsangabe 31.12.2013 31@%5%212) 01(-39;53051,2)
Umsatzerlose 7171, 946.340,0 872.417,8 Aktiva
Bestandsveranderung 71.2. -12.720,9 4.846,0 Anlageimmobilien vermietet ANLAGE | 10.010.037,1 9.760.757,0 9.377.767,4
Sonstige betriebliche Ertrage 713. 12.705,3 11.997,8 Anlageimmobilien in Entwicklung ANLAGE | 295.3471 213.207,0 338.893,7
Bewertungsergebnis Anlageimmobilien 71.4. 32.857,6 73.796,4 Selbst genutzte Immobilien ANLAGE | 32.609,0 33.718,2 34.863,1
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobilien 715, 14.339,0 322,2 Sachanlagen ANLAGE | 2.297]1 2.228,2 2.667,6
Materialaufwand 71.6. -319.991,5 -312.346,3 Immaterielle Vermogenswerte ANLAGE | 1.694,8 1.319,2 1.098,4
Personalaufwand 717 -39.661,7 -35.246,9 ; _
An;t]elle an verbundenen Unter 793, 35,0 00 0,0
Abschreibungen 71.8. -2.723,0 -2.480,0 nenmen
Wertminderungen 718. -4233 0,0 Anteile an nach der Equity-Me- 723 454.950,4 294.406,0 165.521,6
thode bilanzierten Unternehmen o T ' ’ e
Sonstige betriebliche Auf d 71.9. -23.820,2 -85.235,8
onstige betriebliche Autwendungen ’ : Derivative Finanzinstrumente 73.2. 195.809,4 398.578,4 486.008,8
Betriebsergebnis 606.901,3 528.071,1 Sonst. finanzielle Vermogenswerte 72.4. 50.767,9 63.4277 151.961,8
Langfristiges Vermogen 11.043.547,9 10.767.641,8 10.558.782,3
E?éenbz?:r&"l;‘:fehr::;riqe‘::ty'MEth°de 723. 7.297,2 1.981,3 Vorrite 7.2.6. 73133,9 95.919,4 12.785,2
\F/er‘:sg‘égﬁ‘:\?vgﬂg sonstige 727 54.941,0 144.976,6 1513179
Finanzertrage 71.10. 40.082,9 24.266,6
i Derivative Finanzinstrumente 73.2. 78.791,6 8.824,3 0,0
Finanzaufwendungen 7101. -191.189,5 -164.638,6
Liquide Mittel 7.2.8. 5.783,7 97.762,7 53.658,5
Finanzergebnis -151.106,6 -140372,0 Kurzfristiges Vermagen 212.650,2 347.483,0 217.761,6
11.256.198,1 11.115.124,8 10.776.543,9
Ergebnis vor Ertragsteuern 463.092,0 389.680,4
Ertragsteuern 7.214. -104.532,2 -96.545,0
. Gewinn der Periode 358.559 8 293.135.3 in TEUR Anhangsangabe 31.12.2013 31.12.2012 01.01.2012
Posten, die in den Gewinn oder Verlust Passiva
umgegliedert wurden oder werden kdnnen Nennkapital 72.9. 226.000,0 226.000,0 226.000,0
E{f;g;';j#jé‘ép{g;a“Beru”g verfligbaren 73.2. 28 55,9 Sonstige Riicklagen 72.9. 522925 49.219,6 17163,5
Ergebnis aus Cashflow Hedges 732 3.892,1 43.082,5 GewinanckIagen 7.2.9. 5.521.616,0 5.209.669,0 4.920.946,4
darauf entfallende Steuern 7214, 9737 10.756,6 Nicht beherrschende Anteile 7.2.9. 11842 115,7 1.015,7
Eigenkapital 5.696.507,7 5.387.565,2 5.130.798,6
Posten, die nie in den Gewinn oder Verlust Finanzverbindlichkeiten 7213, 2.902.7477 3.139.969,8 3.320.855,5
umgegliedert werden konnen Personalriickstellungen 7210. 8.500,5 8.0151 78897
Neub t der Schuld leist ientier-
ten Versorgungsplanen o EROnEET 729. -202,4 2851 Sonstige Riickstellungen 721, 18.846,0 17.004,0 13628
darauf entfallende Steuern 72.14. 506 713 Sonstige Verbindlichkeiten 7.2.15. 7.074,6 5.604,4 4.337,9
Derivative Finanzinstrumente 73.2. 38.529,6 40.300,1 25.079,1
Il. Sonstiges Ergebnis el -32.056,1 Passive latente Steuern 7214, 1.265.803,8 12205955 1.293.018,5
Ill. Gesamtergebnis 355.486.9 261.079.3 Langfristige Verbindlichkeiten 4.241.502,2 4.431.489,0 4.662.543,5
Finanzverbindlichkeiten 7213, 947.389,0 7775713 569.089,4
Davon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 68,5 1001 Personalriickstellungen 7210 737 6.5923 6.280,>
Sonstige Riickstellungen 7.2.01. 152.479,5 134.685,9 155.672,2
Davon Muttergesellschaft zuzurechnen 355.418,4 260.979,2
Eftcr?tft'ém?nf”r tatsdchliche 722, 19.296,2 1301261 3.0857
Gewinn der Periode 358.559,8 293.135,3 g
Sonstige Verbindlichkeiten 7.2.5. 191.651,9 247.094,9 249.074,1
Davon nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen 685 1001 Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.318.188,3 1.296.070,6 983.201,8
Davon Muttergesellschaft zuzurechnen 358.491,4 293.035,3 11.256.198,1 11.115.124,8 10.776.543,9

*) siehe Angaben in Kapitel 5.1. bis 5.3. *) siehe Angaben in Kapitel 5.1. bis 5.3.
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Konzern-Geldflussrechnung

Entwicklung des Konzerneigenkapitals

Eigenkapital Nicht
Cashflow Neube- vor nicht beherr-

Stamm-  Zeitwert- Hedge wertung Gewinn- beherrschenden  schende Eigenkapital
in TEUR kapital  rucklage Rucklage IAS 19R riicklage Anteilen Anteile gesamt
stand am 01.01.2012 226.000,0 -23,9 -17139,6 00  916.646,0 11254825 10157 1126.498,2
wie zuvor berichtet
Anderungen von 40043003  4.0043003 4.004.300,3
Rechnungslegungsmethoden
Angepasster Stand zum 01.01.2012 226.000,0 -23,9 -17.139,6 0,0 4.920.946,3 5.129.782,9 1.015,7 5.130.798,6
Gewinn 293.035,3 293.035.3 100,1 2931353
Sonstiges Ergebnis 41,9 -32.31,8 213,8 -32.056,1 -32.056,1
Angepasstes Gesamtergebnis 226.000,0 18,0 -49.451,4 213,8 5.213.981,6 5.390.762,1 1.115,7 5.391.877,8
Transaktionen mit Eigentiimern
Nachbesserungsaufwand -4312,6 -4312,6 -4312,6
Gesamte Transaktionen 43126 43126 43126
mit Eigentiimern
Angepasster Stand zum 31.12.2012 226.000,0 18,0 -49.451,4 213,8 5.209.669,0 5.386.449,5 1.115,7 5.387.565,2
Stand am 01.01.2013 226.000,0 18,0 -49.451,4 213,8 5.209.669,0 5.386.449,5 115,7  5.387.565,2
Gewinn 358.491,4 358.491,4 68,5 358.559,8
Sonstiges Ergebnis -2, -2.919,1 -151,8 0,0 -3.073,0 -3.073,0
Gesamtergebnis 226.000,0 16,0 -52.370,5 62,0 5.568.160,4 5.741.867,9 1.184,2 5.743.052,1
Transaktionen mit Eigentiimern
Nachbesserungsaufwand -26.544.4 -26.544,4 -26.544,4
Ausschittung -20.000,0 -20.000,0 -20.000,0
Gesamte Transaktionen -46.544,4 -46.544,4 -46.544,4
mit Eigentiimern
Stand am 31.12.2013 226.000,0 16,0 -52.370,5 62,0 5.521.616,0 5.695.323,5 1184,2 5.696.507,7
Anhangsangabe 7.2.9. 7.2.9. 72.9. 7.2.9. 72.9. 7.2.9. 7.2.9. 7.2.9.

in TEUR Anhangsangabe 2013 2012
Geldfliisse aus Geschaftstatigkeit:

Konzernergebnis vor Steuern 463.092,0 389.680,4
Zinsergebnis 7110, 7101 129.107,9 128.987,0
Abschreibungen 71.8. 27230 2.480,0
Wertminderungen 71.8. 4233 0,0
Neubewertungsergebnis 71.4. -32.857,6 -73.796,4
Fremdwahrungskursergebnisse und Folgebewertung Anleihen 73.2. -35.423,3 -18.873,0
Zeitwertanderung Derivate und Folgebewertung Anleihen 7110, 7111, 58.926,9 26.063,9
Ergebnisanteile von nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 723. -1.2972 -1.981,3
Gewinne und Verluste aus der VerduBerung von Immobilien 71.5. -14.339,0 -332,2
Gewinne und Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen 7110, 7111, -1.707.2 -968,9
Erhaltene Dividende 1159,4 21175
Erhaltene Zinsen 71.10. 2.029,7 4.470,5
Gezahlte Zinsen JARIE -131.137,6 -133.4575
Gezahlte Dividende 7.2.9. -20.000,0 0,0
Nachbesserung 7.2.9. -19.421,4 -7.201,4
Gezahlte Ertragsteuern 7.2.14. -167.968,9 -30.949,3
Cashflow aus dem Ergebnis 227.310,0 286.239,3
Veranderung von Forderungen aus Finanzierungsleasing 7217. 399,2 168,9
Veranderung Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 721 97.769,8 82.255,9
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 7.2.15. -50.160,4 -22.138,7
Verdnderung Personalriickstellungen (ohne Steuerriickstellung) 7.2.10. 1.416,6 4371
Veranderung sonstige Rickstellungen und sonstige Verbindlichkeiten 7.2.5. 5.252,9 12.915,7
Cashflow aus Veranderungen im Nettoumlaufvermogen 54.678,1 73.638,9
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 281.988,1 359.878,2
Geldfliisse aus Investitionstatigkeit:

Erwerb von Anlageimmobilien, Sachanlagen und immateriellem Vermégen

sowie Immobiliengesellschaften 721,722 -299.809,4 -280.972]
Einzahlungen im Zusammenhang mit nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen 723. -156.122,0 -128.051,6
Ruckzahlungen von Ausleihungen 72.4. 12.028,3 8.0677
\\;gér:fgeerzsgge\g)er;lsgr;ebri]lien, Immobiliengesellschaften und sonstigen 715, 358955 17.653,9
Cashflow aus Investitionstatigkeit -408.007,6 -383.302,1
Geldfliisse aus Finanzierungstatigkeit:

Rickzahlung von Anleihen 7.2.13. -750.000,0 -400.000,0
Aufnahme von Anleihen 7.2.13. 0,0 500.000,0
Riickzahlung von Bankkrediten 7.2.13. -19.165,7 -167.471,9
Aufnahme von Bankkrediten und ahnlichen Finanzierungen 7.2.13. 803.206,2 135.000,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 34.040,5 67.528,1
Gesamt Cashflow (= Verdnderung der liquiden Mittel) -91.979,1 44.104,2
Liquide Mittel o1.01. 72.8. 97.762,7 53.658,5
Liquide Mittel 31.12. 72.8. 5.783,7 97.762,7
Nettoveranderung der liquiden Mittel -91.979,1 44.104,2

Zinsen und erhaltene Dividenden sind im operativen Cashflow enthalten. Die Vorjahreswerte wurden entsprechend angepasst.
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BIG ART:,ZERKNITTERTE WAND"“ VON KARL-HEINZ KLOPF
FOTO: KURT HARTING

B) Anhang zum Konzernabschluss

BG/BRG Kufstein

Knapp zwei Jahre wurde an der Erweiterung und
Sanierung des BG/BRG Kufstein gearbeitet. Der rund
3.000 Quadratmeter groRe Neubau bietet Platz fir
15 Stammbklassen, EDV Raume, Bibliothek und Mehr-
zwecksaal. Im Untergeschold wurde ein zusatzlicher
Turnsaal errichtet. Das Bestandsgebdaude wurde
barrierefrei erschlossen. Dank neuer Boden, frischer
Wandfarbe und neu beschichteter Fenster erstrahlt
es nun wieder glanzvoll. Die , Zerknitterte Wand*“ von
Karl-Heinz Klopf ist einem zerknitterten Blatt Papier
nachempfunden und sorgt flir besonderes Flair.
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1. Geschaftstatigkeit

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 1031
Wien, Hintere ZollamtsstraRe 1, Osterreich, (im
folgenden BIG) ist die oberste Konzerngesellschaft
eines berwiegend in Osterreich tatigen Immobili-
enkonzerns. Der Grofteil der Liegenschaften wurde
gemal’ Bundesimmobiliengesetz (BGBI 141/2000
vom 29.12.2000) von der Republik Osterreich an

die BIG in vier Tranchen verkauft. GemalS § 4 Abs 2
Bundesimmobiliengesetz hat die BIG zu marktkon-
formen Bedingungen und wenn es fiir sie wirt-
schaftlich vertretbar ist, Raumbedarf des Bundes
zu befriedigen, insbesondere die ihr tibertragenen
Objekte bereit zu stellen, bei Bedarf zu adaptieren
und fur Neubauvorhaben des Bundes erforderliche
Liegenschaften zu erwerben. Die Geschaftsaktivita-
ten der BIG umfassen den Ankauf, die Entwicklung,
Vermietung und Verwertung von Liegenschaften.
Neben den Immobilien in Osterreich befinden sich
lediglich je ein Gebdude in den USA (New York) und
in der Schweiz (Bern) im Eigentum der Gruppe.

2.Grundsatze der
Rechnungslegung

Der Konzernabschluss der BIG wurde in Uberein-
stimmung mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der Europaischen Union
anzuwenden sind, und den zusatzlichen Anforde-
rungen des § 245a UGB erstellt. Er wurde von der
Geschaftsflihrung am 10.04.2014 zur Verdffentlichung
genehmigt. Abschlussstichtag ist der 31.12.2013.

2.1. Funktionale und Darstellungswahrung

Dieser Konzernabschluss wird in Euro, der funktio-
nalen Wahrung des Unternehmens, dargestellt. Alle
in Euro dargestellten Finanzinformationen wurden,
soweit nicht anders angegeben, auf den nachsten
Tausender gerundet. Bei der Summierung von
Betragen konnen durch Verwendung automatischer
Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen
auftreten.

2.1.Verwendung von Ermessensentscheidungen
und Schatzungen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen
sowie sonstige am Stichtag bestehende wesentliche
Quellen von Schatzungsunsicherheiten, aufgrund
derer ein betrachtliches Risiko besteht, dass inner-
halb des nachsten Geschaftsjahres eine wesentliche
Anpassung der Buchwerte von Vermogenswerten
und Schulden erforderlich sein wird, wird nachste-
hend erlautert:

Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte

Eine Reihe von Rechnungslegungsmethoden und
Angaben des Konzerns verlangen die Bestimmung
der beizulegenden Zeitwerte fiir finanzielle und nicht
finanzielle Vermogenswerte und Verbindlichkeiten.

Bei der Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes
eines Vermogenswertes oder einer Schuld verwen-
det der Konzern soweit wie moglich am Markt beob-
achtbare Daten. Basierend auf den in den Bewer-
tungstechniken verwendeten Inputfaktoren werden
die beizulegenden Zeitwerte in unterschiedliche
Stufen in der Fair Value-Hierarchie eingeordnet:

- Stufe 1: Notierte Preise (unbereinigt) auf aktiven
Markten fiir identische Vermégenswerte und
Schulden.

- Stufe 2: Bewertungsparameter, bei denen es sich
nicht um die in Stufe 1 berlicksichtigten notierten
Preise handelt, die sich aber fiir den Vermogens-
wert oder die Schuld entweder direkt (das heiSt
als Preis) oder indirekt (das heift als Ableitung von
Preisen) beobachten lassen.

- Stufe 3: Bewertungsparameter flir Vermogens-
werte oder Schulden, die nicht auf beobachtbaren
Marktdaten beruhen.

Wenn die zur Bestimmung des beizulegenden Zeit-
wertes eines Vermogenswertes oder einer Schuld
verwendeten Inputfaktoren in unterschiedliche
Stufen der Fair Value-Hierarchie eingeordnet werden
konnen, wird die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert in ihrer Gesamtheit der Stufe der Fair
Value- Hierarchie zugeordnet, die dem niedrigsten
Inputfaktor entspricht, der flir die Bewertung insge-
samt wesentlich ist. Der Konzern erfasst Umgrup-
pierungen zwischen verschiedenen Stufen der Fair
Value-Hierarchie zum Ende der Berichtsperiode, in
der die Anderung eingetreten ist.

Weitere Informationen zu den Annahmen bei der
Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte sind in
den nachstehenden Anhangsangaben enthalten:

+ Anhangsangabe 7.2.1.— Anlagenimmobilien ver-
mietet und Anlagenimmobilien in Entwicklung

- Anhangsangabe 7.2.4. - Zur VerauRerung verfiigba-
re finanzielle Vermogenswerte

+ Anhangsangabe 7.2.5. und 7.2.13. - Derivative Finanz-
instrumente und Finanzverbindlichkeiten

+ Anhangsangabe 7.3.2.2. - Finanzielle Vermogens-
werte und Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden

Leasingklassifizierung

Die Bilanzierung von Leasingverhaltnissen ist vom
wirtschaftlichen Gehalt der Vereinbarung abhangig.

Zu Entscheidungskriterien zur Klassifizierung von
Leasingverhaltnissen siehe Ausfiihrungen unter
Punkt 7.3.1.

3. Geschaftssegmente

Grundlagen der Segmentierung

Die interne Berichterstattung und somit die Grundla-
ge fur Unternehmensentscheidungen basiert bei den
Segmenten Schulen, Universitaten, Spezialimmobi-
lien (umfassen im Wesentlichen Objekte mit einem
besonderen Sicherheitsaspekt, wie z.B. Gefangnisse,
sowie Sonderimmobilien von untergeordneter wirt-
schaftlicher Bedeutung fuir das Unternehmen, wie z.B.
Kirchen, Stollen, Kriegerfriedhofe) und sonstigen (vor
allem Dienstleistungssegmenten) auf UGB (landes-
rechtlichen Bilanzierungsvorschriften). Daher wird im
Segmentbericht lediglich die Segmentierung der BIG
GmbH (hier finden sich diese Segmente ausschlief3-
lich) nach UGB ausgewiesen und eine Uberleitung auf
IFRS dargestellt. Die Haupttatigkeit der Assetsegmen-
te umfasst die Ausliibung der wirtschaftlichen Eigen-
tlimerverantwortung der zugewiesenen Immobilien.

Das Portfolio der ARE Austrian Real Estate GmbH (im
folgenden ARE) umfasst Biiro-, Gewerbe und Ent-
wicklungsliegenschaften mit dem mittelfristigen Ziel
einer deutlichen Steigerung des , Drittmieteranteils*
und dartiber hinaus einer substanziellen Erweiterung
durch den Kauf und Verkauf von Immobilien (Trading).
Die interne Managementstruktur gliedert sich nach
den Regionen Wien, Ost (Niederosterreich, Burgenland,
Steiermark, Karnten und Osttirol) und West (Oberds-
terreich, Salzburg, Tirol und Vorarlberg). Aufgrund der
Homogenitat des Portfolios und der Tatsache, dass
das Unternehmen als ein Segment von der Zentrale

in Wien aus gesteuert wird, erfolgt keine Segmentie-
rung. Die ARE wird von der Geschaftsfiihrung nach
IFRS gesteuert.

Die Dienstleistungssegmente gliedern sich aufgrund
der spezifischen Leistungsportfolios in Objektma-
nagement (technische Instandhaltung und Hausver-
waltung), Facility Services (Dienstleistungen, wie Ins-
pektion und Wartung von Betriebsanlagen, Erstellung
von Priifberichten, Sicherheitsdienste) sowie Planen
und Bauen (Architektur- und Planungstatigkeiten,
Projektmanagement).

Der Segmentbericht zeigt die Assetsegmente Schulen,
Universitdten und Spezialimmobilien. Das Segment
,Sonstige” betrifft Dienstleistungseinheiten, die
sowohl intern als auch extern Leistungen erbringen.
Der in der Spalte Anpassungen ausgewiesene Wert
von EUR 11,9 Mio. betrifft Mieterinvestitionen, die, als
Durchlaufer im Managementbericht, nicht den einzel-
nen Segmenten zugeordnet werden.

Ruckwirkend mit 01.01.2012 hat die BIG im Herbst 2012
ihre marktgangigen Immobilien —rund 25 % ihres
Portfolios — in die ARE libertragen. Die Auswirkungen
daraus finden Sie in der Spalte ARE/Spaltung im Seg-
mentbericht 2012.

Das Capital Employed je Segment umfasst nur direkt
zuordenbare Positionen und beinhaltet im Wesent-
lichen Immobilienvermdgen, in Bau befindliches
Immobilienvermogen, Finanzanlagevermogen der
verbundenen und beteiligten Unternehmen, Vorrate,
Forderungen, Baukostenzuschiisse, direkt zuordenbare
Riickstellungen, Lieferverbindlichkeiten, Mietvoraus-
zahlungen.
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3.1. Informationen liber
die berichtspflichtigen Segmente

Informationen bezuglich der
Ergebnisse jedes berichtspflichti-
gen Segments sind nachstehend
aufgefihrt.

Drohverlustriickstellung

in TEUR
2013 BIG Einzel UGB IFRS
Konsoli-
, o Sonstige dierungs-
Spezial- Universi- IFRS- VKO iberlei-
Immobilien Schulen taten Sonstige  Anpassung Summen  Uberleitung BIG einzel ARE einzel einzel tung Konzern
Umsatzerlose 80.722,8 328.733,8 260.135,7 59.534,3 11.920,5 741.047,1 -1.264,4 739.782,7 213.338,0 11.335,6 -18.116,2 946.340,0
e 80.722,8 328.733,8 260.135,7 11336,0 47170,7 728.099,0
externe Umsatzerlose
konzerninterne Umsatze 0,0 0,0 0,0 12.948,1 0,0 12.948,1
interne Umsatzerlose 0,0 0,0 0,0 35.250,3 -35.250,3 0,0
Betriebsergebnis (EBIT) 27.751,1 130.332,3 76.937,8 41353 0,0 239.156,5 160.938,1 400.094,7 173.248,7 8.234,9 25.323,0 606.901,3
Finanzergebnis -10.990,5 -37.881,8 -49.594,4 19.953,7 0,0 -78.513,0 -23.565,5 -102.078,5 -30.610,1 2.389,7 -20.807,7 -151.106,6
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 16.760,6 92.450,4 27343,4 24.089,0 0,0 160.643,5 136.855,2 297.498,7 142.638,6 10.624,6 12.330,0 463.092,0
Ertragsteuern -5.928,8 -28.7479 -11.089,2 1.466,1 0,0 -44.299,8 -30.734,3 -75.034,1 -24.8174 -1.598,1 -3.082,5 -104.532,2
AuRerordentliches Ergebnis 0,0 0,0 121,0 0,0 0,0 121,0 -121,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodeniiberschuss 10.831,8 63.702,5 16.375,2 25.555,1 0,0 116.464,6 139.485,6 255.950,2 106.821,2 9.026,5 -13.238,0 358.559,8
I DTy -6.308,7 -18.992,0 -21.742,7 0,0 0,0 -47.043,3
Eigenkapitalkosten
Segmentergebnis inkl. kalk. Kosten 45231 44.710,5 -5.367,5 25.555,1 0,0 69.421,3
Capital Employed 424.358,4 1.462.665,7 1.665.192,5 739.514,8 0,0 4.291.731,3
vsiitane ) S2di e Uid 65.202,3 150.057,6 100.280,7 1.853,8 0,0 317394,4 -58.966,2 258.428,2 55.428,5 10.221,0 -26.061,5 298.016,2
immater. Vermogensgegenstande
PlanmaRige Abschreibungen -25.916,1 -90.784,0 -93.645,9 0,0 -1.482,5 -211.828,5 210.350,2 -1.478,3 -11,3 -24,7 -1.208,8 -2.723,0
UG ST SV T el 4,7 -98,6 -1.962,6 00 0,0 -2.066,0 2.066,0 00 00 4233 00 4233
verlustriickst.
Dotierung und Auflésung
. -55,0 0,0 -8.401,4 0,0 0,0 -8.456,4 0,0 -8.456,4 0,0 0,0 0,0 -8.456,4
Drohverlustriickstellung
1) vollkonsolidierte Konzernunternehmen
in TEUR
2012 BIG Einzel UGB IFRS
Konsoli-
o , Sonstige dierungs-
Universi- Spezial- ARE/ IFRS- VKO Uberlei-
Schulen taten  Immobilien Spaltung Sonstige  Anpassung Summen  Uberleitung BIG einzel ARE einzel einzel tung Konzern
Umesatzerlose 318.544,7 249.136,6 74.389,8 0,0 59.166,5 -1.760,1 699.4774 -168,9 699.308,6 183.092,5 8.901,7 -18.885,0 872.417,8
danen 318.544,7 249.074,4 7438738 0,0 10.915,0 33.629,0 686.550,9
externe Umsatzerlose
konzerninterne Umsatze 0,0 0,0 0,0 0,0 12.926,5 0,0 12.926,5
interne Umsatzerlose 0,0 62,2 2,0 0,0 35.325,0 -35.389,1 0,0
Betriebsergebnis (EBIT) 118.476,8 73.505,7 26.223,7 0,0 11.053,1 0,0 229.259,2 197.979,5 427.238,7 99.940,5 5.152,6 -4.260,8 528.071,1
Finanzergebnis -45153,5 -45.072,0 -13.102,3 30.081,2 0,0 0,0 -73.246,5 -5.709,1 -78.955,6 -31.058,6 2.005,8 -32.363,6 -140.372,0
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 73.323,3 28.433,7 13.121,4 30.081,2 11.053,1 0,0 156.012,7 192.934,2 348.946,9 68.288,3 7158,4 -34.713,3 389.680,4
Ertragsteuern -24.195,0 -13.142,9 -4.908,3 -116.226,7 -2.763,3 0,0 -161.236,2 711479 -90.088,3 -17.072,1 -1.789,6 12.405,0 -96.545,0
Auferordentliches Ergebnis 0,0 0,0 0,0 16.510,1 0,0 0,0 16.510,1 -16.510,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodentiberschuss 49.128,3 15.290,7 8.213,1 -69.635,3 8.289,9 0,0 11.286,7 251.087,7 262.374,4 51.221,2 6.299,2 -26.759,5 293.135,3
AT UGl -17.583,4 175515 -5.558,0 00 0,0 0,0 -40.692,9
Eigenkapitalkosten
Segmentergebnis inkl. kalk. Kosten 31.544,9 -2.260,8 2.655,1 -69.635,3 8.289,9 0,0 -29.406,2
. 702.7873
Capital Employed 1.532.770,4 1.530.004,2 444.766,1 -40.966,4 0,0 4169.361,6
Investitionen in Sachanlagen und
. . . 0,0 4.984,7 280.541,2 49.526,3 1,0 -33.037,8 297.030,7
immater. Vermogensgegenstande 117.072,2 97.328,0 60.083,0 J 1.073,3 0,0 275.556,5 ’ ) ) ) f b
PlanmaRige Abschreibungen -86.681,0 -92.575,0 -22.724.8 0,0 0,0 -1.276,6 -203.257,4 201.976,9 -1.280,5 -0,5 -34,7 -1164,2 -2.480,0
Bt e S U [ U ol 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 00
Drohverlustriickst.
DSiEtERy g Ui Uil 5 ing 0,0 -3.050,0 0,0 0,0 00 00 -3.050,0 00 -3.050,0 00 00 00 -3.050,0

1) vollkonsolidierte Konzernunternehmen
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3.2. Wichtiger Kunde

Die Auswirkung auf das Gesamtergebnis ist wie folgt:

Die Umsatzerldse mit der Republik Osterreich betragen TEUR 908.238,7 in TEUR
(Vorjahr: TEUR 849.290,5) der Gesamterldse des Konzerns (siehe An- Auswirkung auf den Gewinn der Periode 2012
hangsangabe 7.1.1.). Andere aktivierte Eigenleistungen -7.080,8
Sonstige betriebliche Ertrage -1.861,6
4. Bewertungsgru ndlagen Neubewertungsergebnis Anlageimmobilien 73.796,4
Ergebnis aus der Verauferung von Immobilien -3.990.4
Der Konzernabschluss wurde auf Grundlage historischer Anschaf- -
fungs- und Herstellungskosten erstellt, mit Ausnahme der nachste- A DT 199.83738
henden Posten mit abweichenden Bewertungsgrundlagen an den Wertminderungen 3.562,7
jeweiligen Abschlussstichtagen. Wertaufholungen 217095
Sonstige betriebliche Aufwendungen 29914
Posten Bewertungsgrundlagen Ertragsteuern -59.886,5
Anlageimmobilien vermietet und , A Gewinn der Periode 179.659.5
) TR 1 ) Beizulegender Zeitwert
Anlageimmobilien in Entwicklung
Derivative Finanzinstrumente Beizulegender Zeitwert
Anleiheverbindlichkeiten Beizulegender Zeitwert Bt T e el Bl e (e il i
Wertpapiere Beizulegender Zeitwert in TEUR in TEUR
Riickstellungen fiir Abfertigungen, Barwert der definierten  Auswirkung auf die Bilanz 31.12.2012 01.01.2012
Pensionen und Jubildumsgelder Leistungsverpflichtung )
Aktiva
Anlageimmobilien 5.230.348,4 5.109.177,9
. d Immaterielle Vermogenswerte -3.236,5 -3.770,1
5' An erungen von Aktive latente Steuern -170.076,1 -37.766,6
Rechnungslegungsmethoden i 1024 00
Mit Ausnahme der nachstehenden Anderungen hat der Konzern die in pEcEIE
Anhangsangabe 6 dargelegten Rechnungslegungsmethoden aufallein ~ Gewinnriicklagen 4.183.959,9 4.004.300,4
diesem Konzernabschluss dargestellten Perioden stetig angewendet. Investitionszuschiisse aus Gffent-
" A -173.206,7 -156.401,7
lichen Mitteln
AL 3 L e Sonstige Verbindlichkeiten -86.041,1 -64.2273
Anlageimmobilien
Passive latente Steuern 1.220.595,5 1.293.018,5
Im Geschaftsjahr 2013 wendete der Konzern erstmalig die Neubewer- Sonstige Riickstellungen -4.312,4 -4.312,4
tungsmethode fiir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien gemaf3 . T .
Sonstige Verbindlichkeiten und 58570 47363

IAS 40 an. Demnach werden sowohl vermietete Anlageimmobilien

als auch Anlageimmobilien in Entwicklung zunachst zu den Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten und spater zum beizulegenden Zeit-
wert bewertet, wobei etwaige diesbeziigliche Anderungen im Gewinn
oder Verlust erfasst werden.

Die Anderung der Rechnungslegungsmethode wird damit begriindet,
dass die neue Methode in der Immobilienbranche weitgehend angewen-
det wird, da sie zuverlassigere und relevantere Informationen vermittelt.

Zuvor bewertete der Konzern als Finanzinvestition gehaltene Immo-
bilien mit der Anschaffungskostenmethode gemaf IAS 40. Nach der
Anschaffungskostenmethode wurden diese Anlageimmobilien mit den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaRige
und aufSerplanmallige Abschreibungen, angesetzt.

Die Effekte aus dieser Anderung wurden retrospektiv beriicksichtigt.
Die Zahlen der dargestellten Vergleichsperiode sowie der Er6ffnungsbi-
lanz zum 01.01.2012 wurden entsprechend angepasst.

Investitionszuschiisse

Auf die Geldflussrechnung ergeben sich keine Auswirkungen.

Mangels praktischer Durchflihrbarkeit wurde auf die Darstellung
der Auswirkungen zum 31.12.2013 bzw. flir das Geschaftsjahr 2013

verzichtet.

5.2. Erstmalige Anwendung von IAS 19 (2011)

In Folge der erstmaligen Anwendung des IAS 19 (2011) wurde die

Methode zur Ermittlung der Rickstellungen fir Abfertigungen und

Pensionen angepasst.

Durch die Anwendung des IAS 19 (2011) ergibt sich als Anderung, dass

die versicherungsmathematischen Effekte in voller Hohe im sonstigen

Ergebnis erfasst werden, und nicht mehr im Gewinn bzw. Verlust.

Die Effekte aus dieser Anderung wurden unter Anwendung der
Ubergangsbestimmungen in IAS 19.173 retrospektiv beriicksichtigt.

Die Zahlen der dargestellten Vergleichsperiode wurden entsprechend
angepasst. Auf die Riickstellungen sowie die Gesamtsumme des Eigen-
kapitals hatte diese Anderung keine Auswirkungen. Auf die Geldfluss-
rechnung ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Auswirkung auf das Gesamtergebnis ist wie folgt:

5.3. Anderung der Bilanzierung der Nachbesserungsverpflichtung

Im Geschaftsjahr 2013 wurde die Methode zur Bilanzierung von Nach-
besserungsverpflichtungen angepasst und diese nicht erfolgswirksam
in der Gesamtergebnisrechnung, sondern als Ausschittung direkt im
Eigenkapital erfasst.

Die Effekte aus dieser Anderung wurden retrospektiv beriicksichtigt.
Die Zahlen der dargestellten Vergleichsperiode sowie der Eréffnungsbi-

Auswirkung auf das in TEUR in TEUR  |anz zum 01.01.2012 wurden entsprechend angepasst.

Gesamtergebnis 2013 2012

Personalaufwand 202,4 -285,1 Auswirkung auf das in TEUR in TEUR
Ertragsteuern 50,6 73 Sesamtergebnis 2013 2012

Ergebnis aus der VerduBerun

Gewinn der Periode 1518 BB e bl e 26.544,4 43126
Neubewertungen (sonst. Ergebnis) -202,4 2851 Ganiinm clar Pariede 26.544 4 43126
Steuern sonstiges Ergebnis 50,6 -71,3

Sonstiges Ergebnis 18 2138 Auf die Bilanz und Geldflussrechnung ergeben sich keine Auswirkungen.
Gesamtergebnis 0,0 0,0

5.4. Neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen erstmalig verpflichtend

anwendbar bzw. freiwillig angewendet

Der Konzern hat die nachstehenden neuen Standards und Anderungen zu Standards, einschlief lich aller

nachfolgenden Anderungen zu anderen Standards, angewendet, deren Zeitpunkt der erstmaligen Anwen-

dung der 01.01.2013 oder frither ist.

) Datum der Datum der Uber- Anwendungs-
Anderung / Standard Veroffentlichung  nahme in EU-Recht zeitpunkt (EV)
Presentation of Items of Other Comprehensive Income (Amendments to IAS 1) 16.06.2011 05.06.2012 01.07.2012
IAS 19 Employee Benefits (Revised 2011) 16.06.2011 05.06.2012 01.01.2013
IFRS 13 Fair Value Measurement 12.05.20M 1112.2012 01.01.2013
Deferred tax: Recovery of Underlying Assets (Amendments to IAS 12) 20.12.2010 11.12.2012 01.01.2013
(S:vmeericljﬂ%péirtigﬂj’lcg; ?)nd Removal of Fixed Dates for First-Time Adopters 9012.2010 112.2012 01.012013
ai;iﬁs:()r?;ésogsetting Financial Assets and Financial Liabilities (Amend- 16122011 13122012 01012013
IFRIC 20 Stripping Costs in the Production Phase of a Surface Mine 19.10.20M 11.12.2012 01.01.2013
Government Loans (Amendments to IFRS 1) 13.03.2012 04.03.2013 01.01.2013
Improvements to IFRSs 2009-2011 17.05.2012 27.03.2013 01.01.2013

Anderung an IAS 1: Darstellung des sonstigen Ergebnisses

Diese Anderung hat die Darstellung des sonstigen Ergebnisses in der Gesamtergebnisrechnung geéndert.

Die Posten des sonstigen Ergebnisses, die spater unter bestimmten Bedingungen in die Gewinn- und Ver-

lustrechnung reklassifiziert werden (,recycling”), werden nunmehr separat von den Posten des sonstigen

Ergebnisses dargestellt, die niemals reklassifiziert werden. Sofern die Posten brutto, d.h. ohne Saldierung

mit Effekten aus latenten Steuern ausgewiesen sind, werden die latenten Steuern nunmehr nicht mehr in

einer Summe ausgewiesen, sondern den beiden Gruppen von Posten zugeordnet. Der Konzern ist den ver-

anderten Ausweispflichten nachgekommen. Vergleichsinformationen wurden entsprechend angepasst.
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IAS 19 — Leistungen an Arbeitnehmer (revised 2011)

Die wesentlichste Anderung aus der Uberarbeitung
des IAS 19 (revised 2011) betrifft die Bilanzierung von
Pensionsverpflichtungen aus leistungsorientierten
Versorgungsplanen.

Bislang gab es ein Wahlrecht, wie die sogenannten
versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste
im Abschluss erfasst werden konnen. Diese konnten
entweder (a) ergebniswirksam in der Gewinn- und
Verlustrechnung, (b) im sonstigen Ergebnis (OCI) oder
(c) zeitverzégert nach der sogenannten Korridorme-
thode erfasst werden. Mit der Neufassung des IAS 19
ist dieses Wahlrecht flir eine transparentere und ver-
gleichbarere Abbildung abgeschafft worden, sodass
nunmehr nur noch eine unmittelbare und vollum-
fangliche Erfassung im Jahr der Entstehung zuldssig
ist. Die Erfassung ist verpflichtend im sonstigen
Ergebnis vorzunehmen. Aullerdem ist nachzuverrech-
nender Dienstzeitaufwand jetzt im Jahr der Entste-
hung direkt im Gewinn oder Verlust zu erfassen.

Zudem wurden bislang zu Beginn der Rechnungs-
periode die erwarteten Ertrage des Planvermaogens
anhand der Erwartungen des Managements liber
die Wertentwicklung des Anlageportfolios ermittelt.
Mit Anwendung des IAS 19 (revised 2011) ist nur noch
eine typisierende Verzinsung des Planvermogens in
Hohe des Diskontierungszinssatzes der Pensionsver-
pflichtungen zu Periodenbeginn zulassig.

Neben der Anderung der Bilanzierung ergeben sich
auch geanderte Anhangsangaben, z.B.in Form von
Sensitivitatsanalysen. Siehe Punkt 5.2. und 7.2.10.
fir weiterftihrende Informationen hinsichtlich der
Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.

IFRS 13 — Bemessung des beizulegenden Zeitwerts

In Ubereinstimmung mit den Ubergangsvorschriften
des IFRS 13 hat der Konzern die neuen Vorschriften
zur Bewertung zum beizulegenden Zeitwert pro-
spektivangewendet und keine Vorjahres-Vergleichs-
informationen fiir neue Angaben zur Verfligung ge-
stellt. Ungeachtet dessen hatte die Anderung keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Bewertungen
der Vermogenswerte und Schulden der BIG.

Realisierung der zugrundeliegenden Vermogenswer-

te:Anderungen zu |AS 12 Ertragsteuern

Mit der Anderung des IAS 12 ist nun klargestellt
worden, dass der Bewertung von Steuerabgren-
zungsposten, die sich auf als Finanzinvestitionen ge-
haltene Immobilien bzw. Sachanlagen beziehen, die
nach dem Modell des beizulegenden Zeitwerts bzw.
nach der Neubewertungsmethode bewertet werden,
die widerlegbare Vermutung zugrunde zu legen ist,
dass die Buchwerte dieser Vermogenswerte durch
VerduRerung realisiert werden. Die Anderung hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der BIG.

Anderung an IFRS 1 Erstmalige Anwendung der

International Financial Reporting Standards

Durch diese Anderung des IFRS 1sind die bislang
verwendeten Verweise auf das Datum 01.01.2004 als
fester Umstellungszeitpunkt durch , Zeitpunkt des
Ubergangs auf IFRS“ ersetzt worden. Dariiber hinaus
sind nun in IFRS 1 Regelungen fir die Falle aufge-
nommen worden, in denen ein Unternehmen einige
Zeit die IFRS-Vorschriften nicht einhalten konnte,
weil seine funktionale Wahrung einer Hyperinflation
unterlag. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf
den Konzernabschluss der BIG.

Anderung an IFRS 7 Finanzinstrumente: Anhangsan-

gaben zur Saldierung finanzieller Vermogenswerte

Mit diesem Standard wird die Fair Value-Bewertung
in IFRS-Abschliissen einheitlich geregelt. Alle nach
anderen Standards geforderten Fair Value-Bewer-
tungen haben nunmehr den einheitlichen Vorgaben
des IFRS 13 zu folgen; lediglich flr IAS 17 und IFRS

2 gibt es weiter eigene Regelungen. Der Standard
ersetzt und erweitert zudem die Angabepflichten
hinsichtlich der Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert in anderen IFRS.

Der Fair Value nach IFRS 13 ist als exit price defi-
niert, d.h. als Preis, der erzielt werden wiirde durch
den Verkauf eines Vermogenswertes, bzw. als Preis,
der gezahlt werden musste, um eine Schuld zu
Ubertragen. Wie bereits bislang aus der Fair Value-
Bewertung finanzieller Vermogenswerte bekannt,
wird ein 3-stufiges Hierarchiesystem eingefiihrt,
das bezuiglich der Abhangigkeit von beobachtbaren
Marktpreisen abgestuft ist.

und Schulden

Mit dieser Anderung zu IFRS 7 werden die An-
hangsangaben zu verrechneten und verrechenbaren
Finanzinstrumenten erweitert. Die Anderungen
haben keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Konzernabschluss der BIG.

IFRIC 20 — Abraumkosten in der Produktionsphase

eines Tagebaubergwerks

Mit dieser Interpretation wurde die Bilanzierung
von Abraumkosten im Tagebergbau vereinheitlicht.
Wenn erwartungsgemal? aus der weiteren Nutzung
von Abraum Erlose realisiert werden, sind die zuor-
denbaren Kosten der Abraumbeseitigung als Vorrat
gemaR IAS 2 zu bilanzieren. Daneben entsteht ein
immaterieller Vermogenswert, der zusammen mit
dem Vermogenswert , Tagebergbau® zu aktivieren
ist, wenn der Zugang zu weiteren Bodenschatzen ver-
bessert wird und die in der Interpretation definierten

Voraussetzungen erfiillt sind. Dieser Vermogenswert ist tber die
erwartete Nutzungsdauer abzuschreiben. Die Interpretation hat
keinen Einfluss auf den Konzernabschluss der BIG.

Anderungen an IFRS 1 Darlehen der 6ffentlichen Hand

Die Anderung betrifft die Bilanzierung von Darlehen der 6ffent-
lichen Hand zu einem unter dem Marktzins liegenden Zinssatz
durch einen IFRS-Erstanwender. Fiir im Ubergangszeitpunkt beste-
hende o6ffentliche Darlehen kann die Bewertung nach vorheriger
Rechnungslegung beibehalten werden. Die Bewertungsregeln
nach IAS 20.10A iV.m. IAS 39 gelten somit nur fiir solche 6ffentli-
chen Darlehen, die nach dem Ubergangszeitpunkt eingegangen
werden. Die Anderungen haben keinen Einfluss auf den Konzern-
abschluss.

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS-Zyklus 2009 — 2011

Im Rahmen des annual improvement project wurden Anderungen
an flnf Standards vorgenommen. Mit der Anpassung von Formu-
lierungen in einzelnen IFRS soll eine Klarstellung der bestehenden
Regelungen erreicht werden. Daneben gibt es Anderungen mit
Auswirkungen auf die Bilanzierung, den Ansatz, die Bewertung
sowie auf Anhangsangaben. Betroffen sind die Standards IAS 1, IAS
16, 1AS 32, IAS 34 und IFRS 1. Die Anderungen haben keine wesentli-
chen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der BIG.

5.5. Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht
angewendet wurden

) Datum der Datum der Uber- Anwendungs-
Anderung / Standard Veroffentlichung  nahme in EU-Recht zeitpunkt (EU)
IFRS 10 Consolidated Financial Statements 12.05.2011 11.12.2012 01.01.2014
IFRS 11 Joint Arrangements 12.05.20M 1112.2012 01.01.2014
IFRS 12 Disclosures of Interests in Other Entities 12.05.20M 1112.2012 01.01.2014
IAS 27 Separate Financial Statements 12.05.20M 1122012 01.01.2014
IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures 12.05.2011 11.12.2012 01.01.2014
Offsetting Financial Assets and Financial Liabilities (Amendments to IAS 32) 16.12.2011 13.12.2012 01.01.2014
Transition Guidance (Amendments to IFRS 10, IFRS 11 and IFRS 12) 28.06.2012 04.04.2013 01.01.2014
Investment Entities (Amendments to IFRS 10, IFRS 12 and IAS 27) 31.10.2012 20.11.2013 01.01.2014
(R:gs)e\/:crjargleen/;righjg 3Dgclosures for Non-Financial Assets 29.05.2013 19122013 01012014
Novation of Derivatives and Continuation of Hedge Accounting 28.06.2012 19122013 01.012014

(Amendments to IAS 39)

IFRS 10 — Konzernabschlisse

Mit diesem Standard wird der Begriff der Beherrschung (,,con-
trol“) neu und umfassend definiert. Beherrscht ein Unternehmen
ein anderes Unternehmen, hat das Mutterunternehmen das
Tochterunternehmen zu konsolidieren. Nach dem neuen Konzept
ist Beherrschung gegeben, wenn das potentielle Mutterunter-
nehmen die Entscheidungsgewalt aufgrund von Stimmrechten
oder anderer Rechte tber das potentielle Tochterunternehmen
hat, es an positiven oder negativen variablen Riickfllissen aus dem
Tochterunternehmen partizipiert und diese Ruckfliisse durch seine
Entscheidungsgewalt beeinflussen kann.



44___ 45

Der neue Standard ist erstmals anzuwenden in
Geschaftsjahren, die am oder nach dem 01.01.2014
beginnen. [FRS 10 ist — mit bestimmten Ausnahmen
- retrospektiv anzuwenden. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Erstanwendung des IFRS 10 keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernab-
schluss der BIG haben wird.

IFRS 11 — Gemeinsame Vereinbarungen

Mit IFRS 11 wird die Bilanzierung von gemeinsamen
Vereinbarungen (Joint Arrangements) neu geregelt.
Nach dem neuen Konzept ist zu entscheiden, ob
eine gemeinschaftliche Tatigkeit (Joint Operation)
oder ein Gemeinschaftsunternehmen (Joint Venture)
vorliegt. Eine gemeinschaftliche Tatigkeit liegt vor,
wenn die gemeinschaftlich beherrschenden Parteien
unmittelbare Rechte an den Vermogenswerten und
Verpflichtungen fiir die Verbindlichkeiten haben.

Die einzelnen Rechte und Verpflichtungen werden
anteilig im Konzernabschluss bilanziert. In einem
Gemeinschaftsunternehmen haben die gemein-
schaftlich beherrschenden Parteien dagegen Rechte
am Nettovermogen. Dieses Recht wird durch An-
wendung der Equity-Methode im Konzernabschluss
abgebildet, das Wahlrecht zur quotalen Einbezie-
hung in den Konzernabschluss entfallt somit.

Der neue Standard ist erstmals anzuwenden in
Geschaftsjahren, die am oder nach dem 01.01.2014
beginnen. Fiir den Ubergang z.B. von der Quoten-
konsolidierung auf die Equity-Methode bestehen
spezifische Ubergangsvorschriften. Nachdem die BIG
derzeit keine Gemeinschaftsunternehmen quotal in
den Konzernabschluss einbezieht, sind keine Auswir-
kungen fir den Konzern zu erwarten.

IFRS 12 = Angaben zu Beteiligungen

an anderen Unternehmen

Dieser Standard regelt die Angabepflichten in Bezug
auf Anteile an anderen Unternehmen. Die erfor-
derlichen Angaben sind erheblich umfangreicher
gegenlber den bisher nach IAS 27,1AS 28 und IAS 31
vorzunehmenden Angaben. Der neue Standard ist
erstmals anzuwenden in Geschaftsjahren, die am
oder nach dem 01.01.2014 beginnen.

Anderung an IAS 27 Separate Abschliisse

Im Rahmen der Verabschiedung des IFRS 10 Consoli-
dated Financial Statements werden die Regelungen
flr das Kontrollprinzip und die Anforderungen an
die Erstellung von Konzernabschlissen aus dem IAS
27 ausgelagert und abschlief3end im IFRS 10 behan-
delt (siehe Ausfiihrungen zu IFRS 10). Im Ergebnis
enthalt IAS 27 kiinftig nur die Regelungen zur Bilan-
zierung von Tochtergesellschaften, Gemeinschafts-
unternehmen und assoziierten Unternehmen in
IFRS Einzelabschliissen. Die Anderung ist erstmals

anzuwenden in Geschaftsjahren, die am oder nach
dem 01.01.2014 beginnen.

Anderung an IAS 28 Anteile an assoziierten

Unternehmen und Joint Ventures

Im Rahmen der Verabschiedung des IFRS 11 Joint Ar-
rangements erfolgten auch Anpassungen an IAS 28.
IAS 28 regelt — wie bislang auch — die Anwendung
der Equity-Methode. Allerdings wird der Anwen-
dungsbereich durch die Verabschiedung des IFRS 11
erheblich erweitert, da zukunftig nicht nur Betei-
ligungen an assoziierten Unternehmen, sondern
auch an Gemeinschaftsunternehmen (siehe IFRS 11)
nach der Equity-Methode bewertet werden mussen.
Die Anwendung der quotalen Konsolidierung fur
Gemeinschaftsunternehmen entfallt mithin.

Eine weitere Anderung betrifft die Bilanzierung nach
IFRS 5, wenn nur ein Teil eines Anteils an einem asso-
ziierten Unternehmen oder an einem Joint Venture
zum Verkauf bestimmt ist. Auf den zu veraulRernden
Anteil ist IFRS 5 anzuwenden, wahrend der tbrige
(zurtickzubehaltende) Anteil bis zur VerduRerung
des erstgenannten Anteils weiterhin nach der
Equity-Methode zu bilanzieren ist.

Die Anderung ist erstmals anzuwenden in Ge-
schaftsjahren, die am oder nach dem 01.01.2014
beginnen. Die Anderungen haben keine Auswirkun-
gen auf den Konzernabschluss der BIG.

IFRS 10-12 Transitional Guidance
(IASB Veroffentlichung: 28.06.2012)
Die Anderungen beinhalten eine Klarstellung und

zusétzliche Erleichterungen beim Ubergang auf
IFRS 10, IFRS 11 und IFRS 12. So werden angepasste
Vergleichsinformationen lediglich fiir die vorherge-
hende Vergleichsperiode verlangt. Darliber hinaus
entfallt im Zusammenhang mit Anhangsangaben
zu nicht konsolidierten strukturierten Unterneh-
men (structured entities) die Pflicht zur Angabe von
Vergleichsinformationen fir Perioden, die vor der
Erstanwendung von IFRS 12 liegen. Die Anderungen
der IFRS 10, IFRS 11 und IFRS 12 sind erstmals anzu-
wenden in Geschaftsjahren, die am oder nach dem
01.01.2014 beginnen.

Anderungen an IFRS 10, IFRS 12 und IAS 27 —

Ausnahme von der Konsolidierungspflicht fiir

Investmentgesellschaften

Die Anderungen enthalten eine Begriffsdefinition
flr Investmentgesellschaften und nehmen derartige
Gesellschaften aus dem Anwendungsbereich des
IFRS 10 Consolidated Financial Statements aus.
Investmentgesellschaften konsolidieren danach

die von ihnen beherrschten Unternehmen nicht

in ihrem IFRS-Konzernabschluss; dabei ist diese

Ausnahme von den allgemeinen Grundsatzen nicht
als Wahlrecht zu verstehen. Statt einer Vollkonso-
lidierung bewerten sie die zu Investitionszwecken
gehaltenen Beteiligungen zum beizulegenden Zeit-
wert und erfassen periodische Wertschwankungen
im Gewinn oder Verlust.

Die Anderungen haben keine Auswirkungen fiir
einen Konzernabschluss, der Investmentgesellschaf-
ten umfasst, sofern nicht die Konzernmutter selbst
eine Investmentgesellschaft ist. Die Anderungen
sind erstmals anzuwenden in Geschaftsjahren, die
am oder nach dem 01.01.2014 beginnen.

Recoverable Amount Disclosures for Non-Financial

strumenten bestehen. In der Erganzung wird die
Bedeutung des gegenwartigen Rechtsanspruchs

zur Aufrechnung erlautert und klargestellt, welche
Verfahren mit Bruttoausgleich als Nettoausgleich im
Sinne des Standards angesehen werden kénnen.

Die Anderung des IAS 32 ist erstmals anzuwenden in
Geschaftsjahren, die am oder nach dem 01.01.2014
beginnen, und hat keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Konzernabschluss der BIG.

6. Wesentliche
Rechnungslegungsmethoden

Assets (Amendments to IAS 36)
Im Zuge einer Folgeanderung aus IFRS 13 Bemes-

sung des beizulegenden Zeitwerts wurde eine neue
Pflichtangabe zum Goodwill-Impairment-Test nach
IAS 36 eingeflihrt. Es ist der erzielbare Betrag der
zahlungsmittelgenerierenden Einheiten anzugeben,
unabhangig davon, ob tatsachlich eine Wertminde-
rung vorgenommen wurde. Da diese Anhangsanga-
be unbeabsichtigt eingeflihrt wurde, wird sie mit

diesem Amendment aus Mai 2013 wieder gestrichen.

Andererseits ergeben sich aus diesem Amendment
zusatzliche Angaben, wenn eine Wertminderung
tatsachlich vorgenommen wurde und der erzielba-
re Betrag auf Basis eines beizulegenden Zeitwerts
ermittelt wurde.

Die Anderungen sind erstmals anzuwenden in
Geschaftsjahren, die am oder nach dem 01.01.2014

beginnen.

Novation of Derivatives and Continuation of Hedge

Accounting (Amendments to IAS 39)

Infolge dieser Anderung bleiben Derivate trotz einer
Novation eines Sicherungsinstruments auf eine zen-
trale Gegenpartei infolge gesetzlicher Anforderun-
gen unter bestimmten Voraussetzungen weiterhin
als Sicherungsinstrumente in fortbestehenden
Sicherungsbeziehungen designiert. Die Anderungen
sind erstmals anzuwenden in Geschaftsjahren, die
am oder nach dem 01.01.2014 beginnen, und haben
keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der BIG.

Anderungen an IAS 32 — Saldierung finanzieller

Vermogenswerte und Schulden

Diese Erganzung zum IAS 32 stellt klar, welche
Voraussetzungen fiir die Saldierung von Finanzin-

6.1. Konsolidierungsgrundsatze

Die erstmalige Einbeziehung einer neu erworbenen
Beteiligung in den Konzernabschluss wiirde nach
der Erwerbsmethode durch Zuordnung der Anschaf-
fungskosten auf die zur Beteiligung gehdrenden
neubewerteten Vermogenswerte (vor allem Immo-
bilien) und Schulden erfolgen und ein verbleibender
aktiver Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaf-
fungskosten und dem neubewerteten Nettovermo-
gen gemald IFRS 3 als Firmenwert angesetzt werden.
Zum Bilanzstichtag bestehen keine Firmenwerte.
Konzerninterne Umgriindungen werden unter Fort-
flhrung der Buchwerte erfasst.

Im Konzernabschluss werden alle Unternehmen, bei
welchen unmittelbar oder mittelbar ein beherrschen-
der Einfluss auf die Finanz- und Geschaftspolitik aus-
gelibt werden kann (Tochterunternehmen), vollkonso-
lidiert. Alle konzerninternen Transaktionen zwischen
Unternehmen des Vollkonsolidierungskreises und
damit zusammenhdngende Ertrage und Aufwen-
dungen, Forderungen und Verbindlichkeiten sowie
unrealisierte Zwischengewinne werden eliminiert.

Unternehmen, auf deren Geschafts- bzw. Finanz-
politik ein maBgeblicher Einfluss —in der Regel
aufgrund eines Anteilsbesitzes zwischen 20 % und
50 % —ausgelibt werden kann (assoziierte Unter-
nehmen), sowie Gemeinschaftsunternehmen, die
unter gemeinschaftlicher Filhrung stehen, werden
at Equity bilanziert.

In den Konzernabschluss sind keine Gesellschaften,
die eine von der BIG als oberster Konzerngesellschaft
abweichende funktionale Wahrung verwenden,
einbezogen.
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6.2. Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss sind neben der BIG Vermdgenswerte folgen-
der Unternehmen einbezogen:

Die Gesellschaften BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung und
Entwicklungs GmbH sowie die Projektgesellschaft Wirtschaftsuni-
versitat Wien Neu GmbH wurden nicht vollkonsolidiert, da aus den
jeweiligen Syndikatsvertragen keine Beherrschung im Sinne des IAS
2713 hervorgeht.

Der Abschlussstichtag samtlicher Unternehmen des Konsolidierungs-
kreises ist der 31.12.

Mit Anteilskauf- und Abtretungsvertrag vom 12.12.2013 hat der BIG
Konzern den 55%-Anteil des Projektpartners an der Anzengrubergas-
se Errichtungs- und Verwertungs GmbH erworben und wurde somit
Alleineigentiimer der Gesellschaft.

Darliber hinaus erwarb der BIG Konzern 100% Anteile an der MED
Campus Grundverwertungsgesellschaft m.b.H., die unmittelbar mit
der BIG GmbH als aufnehmender Gesellschaft verschmolzen wurde.
Beide Erwerbe sind aus Konzernsicht nicht wesentlich.

Der MED Campus, als derzeit punkto Investitionsvolumen groftes
Projekt der BIG, wird im Auftrag der Medizinischen Universitat Graz
errichtet.

Mit Einbringungsvertrag vom 14.10.2013 tbertrug die BIG konzernin-
tern ihre 100 % Geschaftsanteile an der ARE Austrian Real Estate De-
velopment GmbH an die ARE. Nachdem die ARE durch die Abspaltung
von der BIG zur Schwestergesellschaft der ARE Development wurde,
sollte durch diese Umstrukturierung erreicht werden, dass sich die
(Projektentwicklungs-) Dienstleistungsgesellschaft des Konzerns als

Tochter- (bzw. Enkel-) gesellschaft beider Besitzgesellschaften darstellt.

Der Konsolidierungskreis hat sich im Geschaftsjahr 2013 folgenderma-
Ben entwickelt:

Der Konsolidierungskreis hat sich im Geschaftsjahr 2012 folgenderma-
Ben entwickelt:

Vollkonsoli- at Equity

dierung Konsolidierung

Stand am 01.01.2012 10 13
Im Berichtsjahr verauf3ert 0 -1
Im Berichtsjahr gegriindet 3 0
Stand am 31.12.2012 13 12

Vollkonsoli- at Equity

dierung Konsolidierung

Stand am 01.01.2013 13 12
Konsolidierungskreisanderung 1 -1
Im Berichtsjahr gegriindet 5 5
Stand am 31.12.2013 19 16

31.12.2013 Konsolidie-

Gesellschaft Sitz Wahrung Beteiligung % rungsart?  Nominalkapital
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. Wien EUR 100,00 VK 226.000.000,00
ﬁfﬁ Austian Real Bt 823:) Wien EUR 100,00 VK 50.000.000,00
e e wen  wR wo00 W 3ee00000
"Muthgasse 18" Liegenschaftsverwertung GmbH Wien EUR 100,00 VK 36.336,42
Wisserschafisgebaude Bautrager Gmbi e = o500 E
BIG Beteiligungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
BIG Asperner Flugfeld Stid Holding GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
o dT\‘j;t‘vr;Z'ri’gfgjékrﬁ&Cht“”gs' Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Grutschgasse 1-3 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Argentinierstra Re 11 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Beatrixgasse 11-17 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Rosenberggiirtel Graz GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Wimmergasse 17 und 21 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Schottenfeldgasse 34 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Seidengasse 20 GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
ARE Holding GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
ARE Beteiligungen GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
Anzengrubergasse Errichtungs- und Verwertungs GmbH Wien EUR 100,00 VK 35.000,00
NOE Central St. Polten Verwertungs GmbH St. Polten EUR 67,58 VK 35.000,00
NuRdorferstralSe 9o-92 Liegenschaftsverwertung GmbH Wien EUR 100,00 NK 35.000,00
E'nGdLgi%\f\/?iﬁ:‘:%?;ﬁ?h"fVe”"’ert“”g Wien EUR 55,00 EK 35.000,00
\Ij\r/(i)gik";gezsgllzcbh:ﬁ Wirtschaftsuniversitat Wien EUR 51,00 EK 35.000,00
HAPA Projektmanagement GmbH Wien EUR 50,00 EK 35.000,00
Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG Wien EUR 50,00 EK 35.000,00
KaarstraRRe 21 GmbH Wien EUR 50,00 EK 35.000,00
Am Heumarkt 35 GmbH Wien EUR 50,00 EK 35.000,00
Am Heumarkt 35 GmbH & Co KG Wien EUR 50,00 EK 4.000,00
"Wohngarten Sensengasse” Bautrager GmbH Wien EUR 45,00 EK 35.000,00
wen ek 500 & 3500000
Schnirchgasse 9-9gA GmbH Wien EUR 45,00 EK 35.000,00
Hauptplatz 18 Entwicklungs- und Verwertungs GmbH Wien EUR 36,00 EK 35.000,00
Wien 3420 Aspern Development AG Wien EUR 26,60 EK 70.000,00
Schiffmthlenstrae 120 GmbH Wien EUR 25,00 EK 35.000,00
HillerstraRe - Jungstrale GmbH Wien EUR 25,00 EK 35.000,00
Eslarngasse 16 GmbH Wien EUR 25,00 EK 35.000,00
Firstenallee 21 GmbH Wien EUR 25,00 EK 35.000,00

1) VK = Vollkonsolidierung, EK = Equitykonsolidierung, NK = aufgrund Unwesentlichkeit nicht konsolidiert

Bei der Konsolidierungskreisanderung handelt es sich um die Auf-
wartskonsolidierung der Anzengrubergasse Errichtungs- und Verwer-
tungs GmbH, die im Geschaftsjahr 2012 at Equity bilanziert wurde und
im Geschaftsjahr 2013 — aufgrund der Erlangung der Beherrschung —
vollkonsolidiert wird. Die flinf neu gegriindeten vollkonsolidierten 100
% Tochtergesellschaften im Berichtsjahr sind nachfolgend aufgezahlt:

- Wimmergasse 17 und 21 GmbH
+ Schottenfeldgasse 34 GmbH

+ Seidengasse 20 GmbH

+ ARE Holding GmbH

- ARE Beteiligungen GmbH

Betreffend der finf neu gegriindeten Equity Gesellschaften verweisen
wir auf die Ausfiihrungen im Lagebericht.

6.3. Fremdwahrung

Die einzelnen Konzerngesellschaften erfassen Geschaftsvorfalle in aus-
landischer Wahrung mit dem Devisenmittelkurs am Tag der jeweiligen
Transaktion. Die Umrechnung der am Bilanzstichtag in Fremdwahrung
bestehenden monetaren Vermogenswerte und Verbindlichkeiten in die
Konzernwahrung Euro erfolgt mit dem an diesem Tag giiltigen Devi-
senkurs. Daraus resultierende Fremdwahrungsgewinne und -verluste
werden im Geschaftsjahr erfolgswirksam erfasst.

6.4. Anlageimmobilien

Anlageimmobilien beinhalten Grundstiicke und Gebaude, die tber-
wiegend fremdgenutzt werden. Immobilien, die zumindest teilweise
selbst genutzt werden, werden als selbst genutzte Immobilien ausge-
wiesen, es sei denn, dass der Anteil der Eigennutzung unbedeutend ist.

Im Geschaftsjahr 2013 wendete der Konzern erstmalig die Neubewer-
tungsmethode fiir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien gemaf3
IAS 40 an. Zuvor bewertete der Konzern als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien mit der Anschaffungskostenmethode gemal3 I1AS 40. Siehe
Punkt 5.1. fur weitere Erlauterungen.

Sowohl Anlageimmobilien als auch Anlageimmobilien in Entwicklung
werden zunachst zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten unter
Abzug von Investitions- und Baukostenzuschiissen und in der Folge
zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wobei etwaige diesbezligliche
Anderungen im Gewinn oder Verlust erfasst werden.

Jeder Gewinn oder Verlust beim Abgang einer als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilie (berechnet als Differenz zwischen dem Nettover-
auRerungserlds und dem Buchwert des Gegenstands) wird im Gewinn
oder Verlust erfasst.
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6.5. Sachanlagen und selbst genutzte Immobilien

Sachanlagen und selbst genutzte Immobilien
werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzlglich kumulierter Abschreibungen und kumu-
lierter Wertminderungsaufwendungen bewertet.

Die planmafige Abschreibung der Gebaudewerte
und Sachanlagen erfolgt linear tber die erwartete
Nutzungsdauer. Einzelne Teile von Gebaudewerten
und Sachanlagen werden nicht getrennt abge-
schrieben, da diese keinen bedeutsamen Anteil an
den gesamten Anschaffungskosten erreichen. Die
geschatzten Nutzungsdauern fir das laufende Jahr
und Vergleichsjahre wurden wie folgt angenommen:

Nutzungsdauer in Jahren von bis
Selbst genutzte Immobilien 33 33
Betriebs- und Geschaftsausstattung 5 10
Ubrige Sachanlagen 10 33

Abschreibungsmethoden, Nutzungsdauern und
Restwerte werden an jedem Abschlussstichtag tber-
prift und gegebenenfalls angepasst.

6.6. Immaterielle Vermégenswerte

Die immateriellen Vermogenswerte haben eine be-
grenzte Nutzungsdauer und werden in der Bilanz zu
Anschaffungskosten abziiglich linearer planmaRiger
und aullerplanmaliger Abschreibungen angesetzt.
Bei der Ermittlung der Abschreibungssatze wurden
folgende Nutzungsdauern festgelegt:

Nutzungsdauer in Jahren von bis
Software 3 5
Fruchtgenussrechte 20 20

6.7. Leasingverhaltnisse

Der BIG Konzern tritt als Leasinggeber fiir die von
ihm gehaltenen Immobilien auf. Leasingverhaltnisse
werden zum Zeitpunkt des Abschlusses der Verein-
barung auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts dahin
gehend klassifiziert, ob im Wesentlichen alle Risiken
und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden
sind, Ubertragen werden. Verbleiben die wesentli-
chen Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum
verbunden sind, beim Leasinggeber, liegt Operating
Leasing vor. Werden hingegen die wesentlichen
Risiken und Chancen an den Leasingnehmer tber-
tragen, liegt Finance Leasing vor, und es wird eine
Forderung in Hohe des Nettoinvestitionswertes aus
dem Leasingverhaltnis dargestellt.

Bei Operating Leasingvertragen, wo die BIG als

Leasingnehmer auftritt, werden die Leasingzahlungen
lber die Leasinglaufzeit linear gleichmaRig verteilt als
Aufwand in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

6.8. Wertminderung von nicht
finanziellen Vermogenswerten

Wertminderungen ergeben sich bei der BIG nur flr
den Bereich der selbst genutzten Immobilien, Sach-
anlagen und immateriellen Vermogenswerte, die
nicht nach der Neubewertungsmethode bilanziert
werden.

Der erzielbare Betrag ist der hohere Wert von
Nutzungswert und dem beizulegenden Zeitwert
abziiglich VerduBerungskosten (Nettozeitwert). Liegt
dieser Wert unter dem flir diesen Vermogenswert
angesetzten Buchwert, erfolgt eine Wertminderung
auf diesen Wert.

Die errechnete Wertminderung wird erfolgswirksam
erfasst. Die Wertminderungsaufwendungen werden
in der Gesamtergebnisrechnung als eigener Posten
erfasst.

Ein spaterer Wegfall der Wertminderung fiihrt zu
einer erfolgswirksamen Wertaufholung bis maximal
zur Hohe der fortgeschriebenen urspriinglichen An-
schaffungs- oder Herstellungskosten und wird in der
Gesamtergebnisrechnung als eigener Posten erfasst.

6.9. Umsatzerlose

Die Realisierung von Mieterlosen erfolgt im We-
sentlichen pro rata temporis tber die Laufzeit des
Mietvertrages. Einmalige Zahlungen oder zeitlich be-
fristete erhohte Mietzahlungen werden dabei tiber
die Gesamtlaufzeit verteilt. Diese Verteilung betrifft
u.a. unterschiedliche Laufzeiten zwischen der Dauer
des Zuschlagsmietvertrages und der Dauer des
Kiindigungsverzichtes.

Die Realisierung von Dienstleistungserlosen erfolgt
nach Abschluss der erbrachten Leistung.

6.10. Vorrate

Die unter den Vorraten ausgewiesenen Vermogens-
werte betreffen Vorratsimmobilien sowie noch nicht
abrechenbare Leistungen.

Vorratsimmobilien betreffen Immobilien, die zur Ver-
auBerung im Rahmen der gewohnlichen Geschafts-
tatigkeit gehalten werden oder sich in der Herstel-
lungsphase mit geplanter VeraufRerungsabsicht
befinden. Der Umfang der Vorratsimmobilien in der
BIG ist sehr geringfligig, daher wird er im Posten
,Vorrate“ erfasst. Diese werden mit dem niedrigeren

Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten
und NettoverauBerungswert bewertet.

Noch nicht abrechenbare Leistungen aus Mieter-
investitionen sind Leistungen, die von Dritten (=
Mietern) bei der BIG in Auftrag gegeben und nach
Fertigstellung an den Mieter weiterverrechnet
werden. Diese werden mit dem niedrigeren Wert aus
Anschaffungs- oder Herstellungskosten und Netto-
veraullerungswert bewertet.

6.11. Finanzinstrumente

Der Konzern klassifiziert die nicht derivativen finan-
ziellen Vermogenswerte in die folgenden Kategorien:
finanzielle Vermogenswerte, die erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, Kredite
und Forderungen sowie zur VerauBerung verfligbare
finanzielle Vermogenswerte. Von der Kategorie bis zur
Endfalligkeit zu haltende Finanzinvestitionen wird
derzeit in der BIG kein Gebrauch gemacht.

Der Ansatz aller finanzieller Vermogenswerte und
Schulden erfolgt jeweils zum Erflllungstag. Die
finanziellen Vermogenswerte und Schulden werden
ausgebucht, wenn die Rechte auf Zahlungen aus
dem Investment erloschen sind oder lbertragen
wurden und die BIG im Wesentlichen alle Risiken
und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden
sind, Ubertragen hat.

6.11.1. Finanzielle Schulden, die erfolgswirksam zum

beizulegenden Zeitwert bewertet werden

Die von der BIG begebenen, fix verzinsten Anleihen,
deren Wertanderungsrisiko (Fair Value Risiko) mit
einem Zinsswap (bzw. Zins- und Wahrungsswap)
abgesichert wird, werden erfolgswirksam zum bei-
zulegenden Zeitwert in der Kategorie At Fair Value
through Profit and Loss (Fair Value Option) bewertet.
Diese Anleihen werden aufgrund einer dokumen-
tierten Finanzierungsstrategie gesteuert und ihre
Wertentwicklung wird intern auf Grundlage des
Fair Value beurteilt. In die Kategorie At Fair Value
through Profit and Loss werden nur solche Anleihen
eingestuft, die diese Bedingungen erfiillen und de-

ren Einstufung relevantere Informationen vermittelt.

Die von der BIG begebene variabel verzinste Anleihe,
deren Zinsanderungsrisiko mit einem Zinsswap ab-
gesichert wird, wird als Cashflow Hedge Beziehung
bilanziert. Wertanderungen des Derivats werden im
sonstigen Gesamtergebnis erfasst.

Die Fair Values der finanziellen Vermogenswerte und
Schulden entsprechen in der Regel den Marktpreisen
zum Bilanzstichtag, allfallige Abweichungen sind

in Anhangsangabe 7.3.2.2. dargestellt. Sofern Preise
aktiver Markte nicht unmittelbar verfigbar sind,

werden sie —wenn sie nicht nur von untergeordne-
ter Bedeutung sind — unter Anwendung anerkannter
finanzmathematischer Bewertungsmodelle und
aktueller Marktparameter (insbesondere Zinssatze,
Wechselkurse und Bonitdten der Vertragspartner)
berechnet. Dazu werden die Cashflows der Finanzin-
strumente auf den Bilanzstichtag abdiskontiert.

6.1.2. Kredite und Forderungen

Solche Vermogenswerte und Verbindlichkeiten
werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zu ihrem
beizulegenden Zeitwert zuzlglich der direkt zure-
chenbaren Transaktionskosten bewertet. Im Rahmen
der Folgebewertung werden sie zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektiv-
zinsmethode bewertet.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
die Ausleihungen, die Forderungen aus Finanzie-
rungsleasingverhaltnissen und die sonstigen Forde-
rungen und Vermogenswerte sind als Kredite und
Forderungen klassifiziert. Dies gilt ebenso fir lbrige
Anleihen, Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsti-
tuten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten.

Bestehen Unstimmigkeiten beziiglich einzelner
Forderungen, werden diese mit dem niedrigeren
realisierbaren Betrag angesetzt. Wertminderun-
gen werden dann erfolgswirksam im Gewinn oder
Verlust erfasst.

Ein spaterer Wegfall der Wertminderung fihrt zu
einer erfolgswirksamen Wertaufholung bis zur Hohe
der fortgeschriebenen urspriinglichen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten.

Mietvertrage, bei welchen die wesentlichen Risiken
und Chancen, die mit dem Eigentum verbunden
sind, an den Leasingnehmer tbertragen werden,
werden als Forderung in Hohe des Nettoinvestiti-
onswertes aus dem Leasingverhaltnis angesetzt.
Forderungen aus Finanzierungsleasingverhaltnissen
sind grundsatzlich mit dem Barwert der zukiinftigen
Mindestleasingzahlungen aktiviert.

6.11.3. Zur VerauRerung verflighare

finanzielle Vermogenswerte

Die Wertpapiere gehoren der Kategorie zur VerauRe-
rung verfligbare finanzielle Vermoégenswerte an. Sie
werden zum Zeitpunkt ihrer erstmaligen Erfassung
mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet. Sofern
die beizulegenden Zeitwerte zuverlassig ermittelt
werden konnen, werden diese angesetzt.

Wertschwankungen aus finanziellen Vermogens-
werten dieser Kategorie werden unter Berlicksichti-
gung latenter Steuern erfolgsneutral im sonstigen
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Ergebnis erfasst und in der Zeitwertriicklage im
Eigenkapital ausgewiesen. Die Ubernahme der
erfolgsneutral erfassten Betrage in den Gewinn
oder Verlust erfolgt erst zum Zeitpunkt des Abgangs
oder im Falle einer wesentlichen und nachhaltigen
Wertminderung der entsprechenden finanziellen
Vermaogenswerte.

6.11.4. Liquide Mittel
Liquide Mittel umfassen Bargeld, jederzeit verfligba-

re Guthaben bei Kreditinstituten sowie Veranlagun-
gen bei Kreditinstituten mit einer Laufzeit bis zu drei
Monaten zum Zeitpunkt der Veranlagung.

6.11.5. Anteile an nach der Equity-
Methode bilanzierten Unternehmen

Die Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-
Methode bewertet. Sie werden zunachst mit den
Anschaffungskosten, in den Folgeperioden mit ihrem
fortgeschriebenen anteiligen Nettovermogen zuzig-
lich etwaiger Firmenwerte bilanziert. Dabei werden
die Buchwerte jahrlich um anteilige Ergebnisse,
ausgeschuttete Dividenden und sonstige Eigenkapi-
talveranderungen erhoht oder vermindert. Eine Wert-
minderung erfolgt, wenn der zum Stichtag ermittelte
Beteiligungsansatz den Buchwert unterschreitet.

6.11.6. Derivative Finanzinstrumente

und Sicherungsgeschafte

Derivative Finanzinstrumente — insbesondere Zins-
swaps, Zins- und Wahrungsswaps, Wahrungsswaps
—werden in der BIG zur Risikoreduzierung, insbe-
sondere zur Reduzierung von Zins- und Wahrungs-
risiken, die aus der Begebung von Anleihen und
Krediten resultieren, eingesetzt.

Derivative Finanzinstrumente werden beim erstma-
ligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert bewertet;
zurechenbare Transaktionskosten werden bei Anfall
im Gewinn oder Verlust erfasst. Zur Bewertung der
derivativen Finanzinstrumente werden die Interban-
kenkonditionen gegebenenfalls inklusive der fir die
BIG guiltigen Kreditmarge oder Borsenkurse heran-
gezogen; dabei werden die Geld- und Briefkurse am
Bilanzstichtag verwendet. Falls keine Borsenkurse
verwendet werden, wird der beizulegende Zeitwert
mittels anerkannter finanzwirtschaftlicher Modelle
berechnet.

Die BIG wendet die Vorschriften tber die Siche-
rungsbeziehungen gemal I1AS 39.71ff (Hedge Ac-
counting) zur Sicherung der zukiinftigen Cashflows
an. Bei derivativen Finanzinstrumenten, die zur Absi-
cherung gegen das Risiko schwankender Zahlungs-
strome bestimmt sind, wird der effektive Teil der

Veranderungen des beizulegenden Zeitwertes des
Derivats im sonstigen Ergebnis erfasst und im Eigen-
kapital in der Riicklage aus Sicherungsgeschaften
ausgewiesen. Der ineffektive Teil der Veranderungen
des beizulegenden Zeitwertes wird unmittelbar im
Gewinn oder Verlust erfasst.

Der kumuliert im Eigenkapital erfasste Betrag ver-
bleibt zunachst im sonstigen Ergebnis und wird in der
gleichen Periode oder den gleichen Perioden in den
Gewinn oder Verlust umgegliedert, in denen der abge-
sicherte Posten den Gewinn oder Verlust beeinflusst.

Sobald das Sicherungsinstrument die Voraussetzun-
gen zur Bilanzierung als Sicherungsgeschaft nicht
mehr erfullt, auslauft bzw. verauRert, beendet, aus-
geubt oder nicht mehr als Absicherungsinstrument
bestimmt wird, wird die bilanzielle Sicherungsbezie-
hung aufgehoben.

Weiters werden die Vorschriften tber die Desig-
nation von Finanzinstrumenten (Fair Value Option
gemaf IAS 39 AG4B folgende) angewandt. Die
Designation erfolgt bei erstmaliger Erfassung

der Finanzinstrumente in schriftlicher Form, um
inkonsistente Bewertungen zwischen Anleihen
(andernfalls zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertet) und derivativen Finanzinstrumenten (zum
beizulegenden Zeitwert bewertet) zu vermeiden. Die
Kriterien flr die Designation sind im Wesentlichen
Ubereinstimmend bei Nominale, Laufzeit, Zahlungs-
zeitpunkten, Zahlungsbetragen und Wahrungen, die
laufend erfillt werden.

Da mit dem Hedge-Accounting erst wahrend der
Laufzeit der Anleihe und somit insbesondere auch
wahrend der Laufzeit der Sicherungsderivate be-
gonnen wurde, ergibt sich fiir die Derivate zum (ver-
zbgerten) Beginn der Sicherungsbeziehung ein von
Null abweichender Marktwert, der Gber die Laufzeit
der Derivate verteilt wird. Dieser ist in erster Linie
auf die Tatsache, dass sich die Marktzinssatze seit
Abschluss der Derivate verandert haben, zuriickzu-
flihren. Dennoch handelt es sich bei den Marktwer-
ten der Swaps am Beginn der Sicherungsbeziehung
um den Barwert einer ,Off-Market-Zahlungsreihe®,
um welche die ,echten” Zinszahlungen des Swaps
von theoretisch richtigen (marktkonformen) Zins-
zahlungen abweichen. Diese Off-Market-Zahlungs-
reihe wird zu jedem Stichtag separat bewertet und
die Wertschwankungen werden weiterhin in der
GuV erfasst, sodass ausschliellich der effektive Teil
der Sicherungsbeziehung in der Cashflow Hedge
Ricklage landet. Grundsatzlich sollte sich allerdings
der Marktwert dieser ,Off-Market-Zahlungsreihe® im
Laufe der Zeit verringern.

6.12. Leistungen an Arbeitnehmer

Verpflichtungen aus kurzfristig falligen Leistun-

gen an Arbeitnehmer werden als Aufwand erfasst,
sobald die damit verbundene Arbeitsleistung
erbracht wird. Eine Schuld ist fiir den erwartungs-
gemal zu zahlenden Betrag zu erfassen, wenn der
Konzern gegenwartig eine rechtliche oder faktische
Verpflichtung hat, diesen Betrag aufgrund einer vom
Arbeitnehmer erbrachten Arbeitsleistung zu zahlen
und die Verpflichtung verlasslich geschatzt werden
kann.

Beitragsorientierte Plane

Die BIG ist gesetzlich verpflichtet, fur alle nach dem
31.12.2002 eingetretenen Mitarbeiter 1,53 % des mo-
natlichen Entgelts in eine Mitarbeitervorsorgekasse
einzubezahlen. Damit liegt ein beitragsorientierter
Plan vor. Die Zahlungen betrugen im Jahr 2013

TEUR 313,2 (Vorjahr: TEUR 284,0) und wurden sofort
aufwandswirksam erfasst. Darliber hinaus werden
Beitrage in eine Pensionskasse geleistet, eine weiter-
gehende Haftung fir Leistungsanspriiche gegen-
Uber den Beglinstigten besteht nicht. Auf Basis der
Vereinbarung vom 01.01.2007 zwischen der BIG und
einer Pensionskasse besteht teilweise fiir Angestell-
te mit mehr als einem Jahr Betriebszugehdrigkeit
eine beitragsorientierte Pensionszusage. Die Zahlun-
gen aus diesem beitragsorientierten Plan betrugen
im Jahr 2013 TEUR 238,8 (Vorjahr: TEUR 227,1).

Rickstellung fiir Abfertigungen

Aufgrund gesetzlicher Vorschriften ist die BIG
verpflichtet, an vor dem 01.01.2003 eingetretene
Mitarbeiter im Kiindigungsfall oder zum Pensions-
antrittszeitpunkt eine einmalige Abfertigung zu
leisten (,Gesetzliche Abfertigung®). Diese ist von der
Anzahl der Dienstjahre und dem bei Abfertigungs-
anfall maRgeblichen Bezug abhangig und betragt
zwischen zwei und zwolf Monatsbeziigen.

Die Verpflichtung des Konzerns im Hinblick auf die
gesetzliche Abfertigung wird berechnet, indem die
kiinftigen Leistungen geschatzt werden, welche

die Arbeitnehmer in der laufenden Periode und in
friheren Perioden erdient haben. Dieser Betrag wird
abgezinst.

Die Berechnung der Riickstellung flir Abfertigungen
wird jahrlich von einem anerkannten Versicherungs-
mathematiker nach der Methode der Projected Unit
Credit Methode durchgefiihrt unter Zugrundele-
gung eines Rechnungszinssatzes von 3,5 % (Vorjahr:
3,75 %), kiinftig erwarteter Bezugserhdhungen von
3,5 % (Vorjahr: 3,5 %) und eines Pensionsalters von
62,0 Jahren bei Frauen und Mannern. Die Fluktua-
tionsrate ist altersabhangig gestaffelt und betragt

zwischen 0,0 und 5,0 % (Vorjahr: 0,0 bis 5,0 %).

Rickstellung fiir Pensionen

Des Weiteren hat die BIG flir zwei ehemalige Ge-
schaftsflhrer leistungsorientierte Pensionszusagen
abgegeben. Fir diese Verpflichtung wurde eine sepa-
rate Ruckstellung gebildet, die nach dem Anwart-
schaftsbarwertverfahren auf Basis eines Zinssatzes
von 3,5 % (Vorjahr: 3,75 %) unter Zugrundelegung der
Berechnungstafeln von Pagler & Pagler berechnet
wurden. Die erwarteten Pensionssteigerungen wur-
den mit 2,5 % (Vorjahr: 2,5 %) angenommen.

Rickstellung fir Jubildumsgelder

Beamte und vertragsbedienstete Mitarbeiter der BIG
haben auch einen Anspruch auf Jubildaumsgelder.
Gemall den gesetzlichen Bestimmungen erhalten
die Berechtigten je nach Bundesland und Dienstjah-
ren unterschiedliche Monatsgehalter. Die Ruckstel-
lung wird Uber die Dienstzeit unter Anwendung der
Bewertungsmethoden der Abfertigungsriickstellung
gebildet.

Keiner der leistungsorientierten Plane wird aus
einem Fonds finanziert.

6.13. Riickstellungen

Riickstellungen werden angesetzt, wenn fiir die BIG
eine rechtliche oder faktische Verpflichtung gegen-
uber einem Dritten auf Grund eines vergangenen
Ereignisses vorliegt und es wahrscheinlich ist, dass
diese Verpflichtung zu einem Mittelabfluss fihren
wird. Diese Ruckstellungen werden mit jenem Wert
angesetzt, der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Jahresabschlusses nach bester Schatzung ermittelt
werden kann. Ist eine vernlnftige Schatzung des
Betrages nicht maoglich, unterbleibt die Bildung
einer Riickstellung. In diesen seltenen Fallen wird die
Schuld als Eventualschuld angegeben. Unterscheidet
sich der auf Basis eines marktiiblichen Zinssatzes
ermittelte Barwert der Rickstellung wesentlich vom
Nominalwert, wird der Barwert der Verpflichtung
angesetzt.

6.14. Nachbesserungsverpflichtung
der BIG gegeniiber der Republik Osterreich

Die BIG hat vor Jahren mehrere Immobilienport-
folios von der Republik Osterreich erworben. Diese
Verkaufsvereinbarungen sahen zwei Kaufpreisbe-
standteile vor:

- Fixer Kaufpreis bei Ubertragung der Liegenschaf-
ten (deutlich unter dem Zeitwert)

« Variabler Kaufpreis in Hohe von 8o % der Buchge-
winne bei VeraulRerung dieser Liegenschaften
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Dieser errechnet sich nach folgender Formel:

= (W-V-A-NV-I)*0,8

= Nachbesserung
WeiterverauBerungswert
= Verwertungskosten

= Anschaffungswert

<S> < =z 2z
I

= Ubernommene Nettoverbindlichkeit zum Zeitpunkt
der Anschaffung

| = Buchwert von Investitionen der BIG und der aktivierten

Fruchtgenussrechte fur die jeweilige Liegenschaft

Durch diese Nachbesserungspflicht ergibt sich fiir die BIG ein signi-
fikanter Unterschied zwischen dem beizulegenden Zeitwert und den
dem Unternehmen tatsachlichen, verbleibenden Erlosen.

Bilanziell wurden die Immobilien im Erwerbszeitpunkt mit dem fixen
Kaufpreis als Anschaffungskosten erfasst. Der variable Kaufpreis wird
erst bei tatsachlichem Verkauf von Liegenschaften bilanziell erfasst
(und nicht schon vorab), da keine vertragliche Verpflichtung besteht,
die Liegenschaften zu verauRern. Im Zeitpunkt des tatsachlichen Ver-
kaufes von Liegenschaften stellt der variable Kaufpreisbestandteil eine
Verpflichtung zur Ausschiittung an den Eigentiimer dar, die erfolgs-
neutral Uber das Eigenkapital erfasst wird.

6.15. Ertragsteuern

Der flr das Geschaftsjahr ausgewiesene Ertragsteueraufwand umfasst
die fur die einzelnen Gesellschaften aus dem steuerpflichtigen Einkom-
men und dem anzuwendenden Steuersatz errechnete Korperschafts-
steuer (,tatsachliche Steuer”) und die erfolgswirksame Verdnderung
der Steuerabgrenzungsposten (,latente Steuern®).

Fir die Abgrenzung werden die geltenden Steuersadtze verwendet. Der
Ermittlung der Steuerabgrenzung wurde der fir Osterreich giiltige
Steuersatz von 25 % zugrunde gelegt.

Bei Ermittlung der latenten Steuern werden die gemaf I1AS 12 tempora-
ren Unterschiede zwischen Steuerbilanz und Konzernbilanz beriicksich-
tigt. Die latenten Steuern auf Verlustvortrage werden aktiviert, soweit
diese wahrscheinlich mit kiinftigen steuerlichen Gewinnen in absehba-
rer Zeit verrechnet werden konnen. Die Gesellschaft hat keine Verlust-
vortrage aktiviert, da keine wesentlichen Verlustvortrage bestehen.

Die BIG ist Gruppentrager einer steuerlichen Unternehmensgruppe.
Die Gruppenmitglieder sind:

+ ARE Austrian Real Estate GmbH (vormals Karree St. Marx GmbH)
- ARE Austrian Real Estate Development GmbH
(vormals BIG Entwicklungs- und Verwertungs GmbH)
- BIG Beteiligungs GmbH
- Projektgesellschaft Wirtschaftsuniversitat Wien Neu GmbH
- Inffeldgasse 25 Forschungs- und Wissenschaftsgebaude Bautrager GmbH
- BIG Asperner Flugfeld Stid Holding GmbH
- ,Muthgasse 18“ Liegenschaftsverwertung GmbH
- ICT Technologiepark Errichtungs- und Verwertungs GmbH
- Argentinierstrafse 11 GmbH
- Beatrixgasse 11-17 GmbH
- Rosenberggtirtel Graz GmbH

Die positive bzw. negative Steuerumlage an das Gruppenmitglied
betragt 25 % (gem § 22 Abs 1 KStG idF BGB1 | 2004/57) des jeweils
zugerechneten steuerlichen Gewinnes bzw. Verlustes. Bei Anteilen
an Gesellschaften zwischen 5o und 75 % (wie WU Neu), werden seit
01.01.2013 nur die positiven Umlagen weitergereicht und die steu-
erlichen Verluste intern vorgetragen. Im Geschaftsjahr 2013 wurden
Verluste von TEUR 7.482 aus den Projektgesellschaften ibernommen,
flr welche keine Steuerumlagen geleistet wurden. Es wurden keine
Vorsorgen fiir einen spateren Steuerausgleich eingestellt, da die Ge-
sellschaft aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nicht davon ausgeht,
dass die ibernommenen Verluste abzugelten sind.

6.16. Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung wurde gemafR IAS 7 erstellt. Der Fonds der
liquiden Mittel enthalt Bargeld, jederzeit verfugbare Guthaben bei
Kreditinstituten sowie Veranlagungen bei Kreditinstituten mit einer
Laufzeit bis zu drei Monaten zum Zeitpunkt der Veranlagung.

6.17. Finanzergebnis

Das Finanzergebnis beinhaltet die aus der Veranlagung von Finanz-
mitteln und der Investition in Finanzvermoégen stammenden Zins-,
Dividenden- und ahnliche Ertrage sowie Gewinne und Verluste aus der
Verdaulerung oder Zuschreibung bzw. der aullerplanmafigen Abschrei-
bung von Finanzvermaogen.

Der Finanzierungsaufwand umfasst die flr die aufgenommenen
Fremdfinanzierungen angefallenen Zinsen und zinsahnliche Aufwen-
dungen. Die Zinsen werden nach der Effektivzinsmethode erfasst.

Die insbesondere mit der Finanzierung zusammenhangenden Wahr-
ungskursgewinne/-verluste werden im Finanzergebnis ausgewiesen.

7. Erlauterungen zu den Posten der

Konzerngesamtergebnisrechnung und

Konzernbilanz

7.1. Konzerngesamtergebnisrechnung

71.1. Umsatzerlose

in TEUR 2013 2012
Erlose aus Vermietung 755.207,8 730.605,6
Erlose aus Betriebs- und Heizkosten 75.605,4 67.411,8
Erlose aus Mieterinvestitionen 56.144.,4 39.326,9
Erlose aus Hausverwaltung 23.196,5 22.989,7
Erlose aus Facility Services 7.781,3 6.304,9
Erlose aus Baubetreuung 1.2975 999,9
Erl6se aus Verkauf von Immobilien des Umlaufvermogens 22.490,0 15979
Erlose aus Raummanagement 161,8 46,8
Erlose sonstige 4.455,4 31343
Umsatzserlose gesamt 946.340,0 872.4178
7.1.2. Bestandsveranderung
in TEUR 2013 2012
Mieterinvestitionen -3.681,0 3.904,5
Investitionen in Immobilien des Umlaufvermogens 4.266,6 1.868,9
Immobilienbestand des Umlaufvermogens -13.306,6 -9274
Bestandsveranderung gesamt -12.720,9 4.846,0
7.1.3. Sonstige betriebliche Ertrage
in TEUR 2013 2012
Auflésung sonstiger Riickstellungen 2.4583 23221
Kostenlibernahmen fiir Sanierungen 2.388,1 3.892,4
Ertrage aus der Auflosung von Einzelwertberichtigung 22743 1.042,9
Ubrige Ertrage 5.584,6 4.740,4
Sonstige betriebliche Ertrage 12.705,3 11.997,8
7.1.4. Bewertungsergebnis aus Neubewertung Anlageimmobilien
in TEUR 2013 2012
Gewinn aus Neubewertung 193.416,4 271.422,5
Verlust aus Neubewertung -160.558,8 -197.626,1
Bewertungsergebnis Anlageimmobilien 32.857,6 73.796,4
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7.1.5. Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 7.1.8. Abschreibungen und Wertminderungen
in TEUR 2013 2012 in TEUR 2013 2012
Ertrage aus Anlagenverkauf 17.530,2 1114,3 Abschreibung -2.723,0 -2.480,0
Verlust aus Anlagenverkauf -3.191,2 -792,1 Wertminderungen -4233 0,0
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 14.339,0 322,2 Wertanderung -3.146,3 -2.480,0
7.1.6. Materialaufwand Die Wertminderungen betreffen das Vorratsvermogen und waren notwendig, da der erziel-
bare Betrag, der nach Durchflihrung von Bewertungen im Jahr 2013 ermittelt wurde, unter
in TEUR 2013 2012 den Buchwerten Iag
Instandhaltung -158.006,8 -172.826,3
Mieterinvestitionen -49.512,2 -41.210,5 7.1.9. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebs- und Heizkosten -82.744,0 -72.938,2
in TEUR 2013 2012
Sonstige bezogene Leistungen -30.316,3 -26.045,8
Sonstige Aufwande -9.506,7 -12.286,3
Skontoertrage 5878 674,5
Dienstleistungen -4.3411 -5.230,0
Materialaufwand und bezogene Leistungen -319.991,5 -312.346,3
EDV -2.601,6 -2.437,0
Office Management -2.313,1 -2.071,9
71.7. Personalaufwand Werbung *1.780,1 ,1_250]2
- Kommunikation -430,1 -406,8
in TEUR 2013 2012
n Schulung -778,8 -5973
Lohne -481,5 -530,9
; Reisekosten -600,8 -553,9
Gehalter -29.701,2 -25.623,4
B - Steuern nicht vom Einkommen und Ertrag -253,3 -59.718,5
Aufwand fiurr Abfertigung und Altersversorgung -937,8 -1.526,5
KFZ -276,2 -239,4
Lohnnebenkosten -7.878,8 -7.026,2
- - Verkaufskosten -938,4 -444.5
Sonstiger Sozialaufwand -662,4 -539,8
Sonstiger betrieblicher Aufwand -23.820,2 -85.235,8
Personalaufwand -39.661,7 -35.246,9
Die Personalstruktur der BIG setzt sich wie folgt ALl rEerirage
zusammen:
in TEUR 2013 2012
Mitarbeiter (im Jahresdurchschnitt) Zinsertrage 2.029,7 4.470,5
Ertrage aus Fondsanteilen 251 25,5
2013 2012
Fremdwahrungskursergebnisse und Folgebewertung Anleihen 35.423,3 18.873,0
Angestellte 481 438 - - -
Zeitwertveranderung Derivate 0,0 0,0
Ehem. Vertragsbedienstete Bund 89 99 - - -
Sonstige Finanzertrage 2.604,7 8976
Als Personalaufwand erfasst 570 537
40.082,9 24.266,6
Bundes-/Landesbeamte 274 287
Vertragsbedienstete Land 3 3
Als bezogene Leistungen erfasst 277 290

Gesamt 847 827




7.1.11. Finanzaufwendungen

in TEUR 2013 2012
Zinsaufwendungen -131.137.6 -133.4575
Fremdwahrungskursverluste -0,3 -1.024,5
Zeitwertanderung der Derivate und Folgebewertung Anleihen -58.926,9 -25.039,4

Sonstige Finanzaufwendungen -1124,8 -51171

-191.189,5 -164.638,6

Die Fremdwahrungskursgewinne/-verluste resultieren im Wesentli-
chen aus der stichtagsbezogenen Bewertung der begebenen Anleihen

in Fremdwahrung.
7.1.12. Nettoergebnis der Finanzinstrumente nach Bewertungs-

kategorien gemaR IAS 39

Das Nettoergebnis der Finanzinstrumente nach Klassen bzw. Be-
wertungskategorien gemaR IAS 39 setzt sich im Geschaftsjahr 2013

beziehungsweise 2012 wie folgt zusammen:

in TEUR

Wert-  Sonstige Wert-

2013 Zinsen minderung anderungen Summe
Loans and Receivables 2.030 0 2.605 4.634
Available for Sale Financial Assets (Fondsanteile) 25 0 0 25
Financial Assets at Fair Value through

Profit and Loss (Held for Trading Derivate) Y g i R
Financial Liabilities at Fair Value through 0 0 0 0
Profit and Loss (Held for Trading Derivate)

Financial Liabilities at Fair Value through

Profit and Loss (Fair Value Option Anleihen) v v 2edsile s
Financial Liabilities at Amortised Cost -131.138 0 -14.492 -145.629
Gesamt -129.083 0 -22.024 -151.106

Wert-  Sonstige Wert-

2012 Zinsen minderung anderungen Summe
Loans and Receivables 4.47 0 898 5368
Available for Sale Financial Assets (Fondsanteile) 26 0 0 26
Financial Assets at Fair Value through

Profit and Loss (Held for Trading Derivate) ° v L5105 L5105
Financial Liabilities at Fair Value through 0 0 0 0
Profit and Loss (Held for Trading Derivate)

Financial Liabilities at Fair Value through

Profit and Loss (Fair Value Option Anleihen) Y g ke e
Financial Liabilities at Amortised Cost -133.458 0 -6.142 -139.599
Gesamt -128.961 0 -1.41 -140.372

In der Spalte sonstige Wertanderungen sind Ertrage und Aufwendungen

aus der Wahrungsumrechnung sowie Zeitwertanderungen enthalten.

7.2. Konzernbilanz

7.2.1. Anlageimmobilien

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien, Sachanlagen und
der immateriellen Vermégenswerte ist in dem den Notes beigefiigten
Konzernanlagenspiegel dargestellt.

Der beizulegende Zeitwert der Anlageimmobilien der Stufe 3 (vermie-
tet und in Entwicklung befindlich) hat sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 2013 2012
Stand zum o1.01. 9.973.964,0 9.716.661,1
Zugange 2951079 295.888,7
Zugange aus Anderung Konsolidierungskreis 10.274,6 0,0
Abgange -18.545,8 -33.687,0
Umgliederung Vorratsimmobilien 11.725,8 -78.695,2
Aufwertungen 193.416,4 271.422,5
Abwertungen -160.558,8 -197.626,1
Stand zum 31.12. 10.305.384,1 9.973.964,0

Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte

Der beizulegende Zeitwert der Anlageimmobilien wurde von internen
und externen unabhangigen Immobiliengutachtern bestimmt, die
lber eine einschlagige berufliche Qualifikation und aktuelle Erfahrung
mit der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien verfligen. Die
unabhangigen Gutachter bestimmen den beizulegenden Zeitwert der
Anlageimmobilien des Konzerns jahrlich.

Die Bewertung der Anlageimmobilien wurde, basierend auf den Input-
faktoren der verwendeten Bewertungstechnik, als ein beizulegender
Zeitwert der Stufe 3 eingeordnet.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechnik, die bei der
Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilien verwendet wurde, sowie die verwendeten wesent-
lichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren. Aufgrund der erheblichen
Heterogenitat des Portfolios kommt es zu den u.a. groBen Bandbreiten:

Bewertungstechnik

Wesentliche, nicht

beobachtbare Inputfaktoren

Zusammenhang zwischen wesentlichen,
nicht beobachtbaren Inputfaktoren und der
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert

Die Bewertungen erfolgen sowohl gemaf3
den Grundsatzen des Bundesgesetzes liber
die gerichtliche Bewertung von Liegenschaf-
ten (Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG)
als auch nach den europdischen Bewertungs-
standards der TEGoVA-The european Group of
Valuers Associations.

Die Besonderheiten der zu bewertenden
Immobilien werden durch eine sorgfaltige
Auswahl des jeweils passenden Bewer-
tungsmodells sowie eine auf die jeweilige
Immobilie abgestimmte Parameterwahl (mit
Faktoren wie Lage der Immobilie, Nutzungs-
art, Marktumfeld, Zustand etc.) berlicksich-
tigt. Die Bewertung folgt dabei prinzipiell der
Ertragswertmethode.

Das Ertragswertverfahren ist fur die
Ermittlung des Verkehrswertes von Objek-

ten mafgeblich, fiir die die Verzinsung des
investierten Kapitals bei der Preisbildung im
gewohnlichen Geschaftsverkehr ausschlagge-
bend ist. Im Kern ist das Ertragswertverfahren
darauf gerichtet, den auf den Wertermitt-
lungsstichtag bezogenen Barwert aller kiinfti-
gen Ertrage zu ermitteln (Income Approach).

- Erwartete Marktmietsteigerungen sind im
Liegenschaftszinssatz enthalten.

- Leerstandszeiten werden prozentuell im
Verhaltnis zum Rohertrag durch das Miet-
ausfallswagnis bertcksichtigt.

- ARE0,5% —5,0%
Diese Werte beziehen sich ausschlief8lich
auf Wohn- und Gewerbeflachen.

- BIGo,5%—15%

« Liegenschaftszinssatze werden je Bewer-
tungsobjekt individuell vom Markt abgelei-
tet.

- ARE 2,25 % —11,0 %
- BIG3,0%-9,0%

- Die Instandhaltungskosten werden
marktiblich aufgrund von Erfahrungs-
werten angesetzt.

- ARE 7,0 —16,0 €/m? und Jahr
(bei Denkmalschutz bis zu 30,0 €/m?)
Diese Werte beziehen sich ausschlieflich
auf Wohn- und Gewerbeflachen.

- BIG 5,0 —18,0 €/m?und Jahr
(bei Denkmalschutz bis zu 21,0 €/m?)

- Die Restnutzungsdauer wird ebenfalls
marktiblich aufgrund von Erfahrungswer-
ten angesetzt.

- ARE 1,0 - 80,0 Jahre,

bei Denkmalschutz bis 100,0 Jahre
- BIG 5,0 —50,0 Jahre,

bei Denkmalschutz bis 100,0 Jahre

Der geschatzte beizulegende Zeitwert wiirde

steigen (sinken), wenn:

- die Marktmietsteigerung hoher (niedriger)
als erwartet ausfallt.

- die Leerstandszeiten kirzer (langer) waren.

- die Liegenschaftszinssatze sich niedriger
(hoher) entwickeln.

- die Instandhaltungskosten niedriger
(hoher) waren.

7.2.2.Selbst genutzte Immobilien, Sachanlagen und immaterielle

Vermogenswerte

Zum 31.12.2013 waren keine Sachanlagen sowie immateriellen Vermo-

genswerte als Sicherheiten fur Verbindlichkeiten verpfandet.

Die Entwicklung der selbst genutzten Immobilien, Sachanlagen und

der immateriellen Vermogenswerte ist in dem den Notes beigefligten

Konzernanlagenspiegel dargestellt.

7.2.3. Anteile an verbundenen sowie an nach der Equity-Methode

bilanzierten Unternehmen

7.2.3.1. Anteile an verbundenen Unternehmen

Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen handelt es sich um

die NuRdorferstralse 9o-92 Liegenschaftsverwertung GmbH, die aus
Wesentlichkeitsgriinden im vorliegenden Konzernabschluss nicht kon-
solidiert wird. Der Beteiligungsansatz betragt TEUR 35,0 und entspricht
dem eingezahlten Stammkapital.

7.2.3.2. Anteile an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Projektgesellschaft Wirtschaftsuniversitat Wien Neu GmbH 433.509,7 272.667,0
BIG Liegenschaften Strasshof Verwertung und Entwicklungs GmbH 1.619,7 1.544,8
Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG (vormals GmbH) 5.792,9 6.255,3
"Wohngarten Sensengasse" Bautrager GmbH 3.426,5 3.323,5
Anzengrubergasse Errichtungs- und Verwertungs GmbH 0,0 1.715,4
Wien 3420 Aspern Development AG 0,0 275
SIVBEG Strategische Immobilien Verwertungs-, Beratungs- 11589 11329
und Entwicklungsgesellschaft m.b.H. ’ ’
HillerstraRe - JungstralRe GmbH 0,0 0,0
Eslarngasse 16 GmbH 309,3 1.106,6
Schnirchgasse 9-9gA GmbH 4.896,6 5.026,7
Flrstenallee 21 GmbH 1.143,3 599,6
Schiffmihlenstralle 120 GmbH 1.009,4 1.006,6
Hauptplatz 18 Entwicklungs- und Verwertungs GmbH 1.491,0 0,0
HAPA Projektmanagement GmbH 13,2 0,0
KaarstraflRe 21 GmbH 562,8 0,0
Am Heumarkt 35 GmbH 170 0,0
Am Heumarkt 35 GmbH & Co KG 0,0 0,0
454.950,4 294.406,0

Die BIG finanzierte den Neubau der Projektgesellschaft Wirtschafts-

universitat Wien Neu GmbH, eines Gemeinschaftsunternehmens der

BIG, der im Herbst 2013 fertiggestellt wurde, durch alineare Gro3-

mutterzuschisse und erhalt auf Dauer des 25-jahrigen Mietvertrages

entsprechende alineare Dividendenausschittungen. Die Klassifikation

als Gemeinschaftsunternehmen ergibt sich aufgrund der vertraglichen

Vereinbarung mit dem Projektpartner.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Wertansatze fiir Anteile

an nach der Equity-Methode bilanzierten Unternehmen:

in TEUR 2013 2012
Stand zum o1.01. 294.406,0 165.521,6
Veranderungen Kapital (Zuzahlungen/erhaltene Dividenden etc.) 153.247,2 126.903,1
Anteil am Jahresergebnis 7.2972 1.981,3
Stand zum 31.12. 454.950,4 294.406,0




Die finanzielle Situation der at Equity einbezogenen Unternehmen
stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Vermogenswerte 697.339,5 497.446,8
Schulden 180.976,8 147.056,8
Umsatzerlose 19.703,5 20.936,2
Jahresergebnis 21.235,2 3.41,3

7.2.4. Sonstige finanzielle Vermogenswerte
in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Wertpapiere Available for Sale 8977 8849
Ausleihungen 23.903,1 37.463,3
Forderungen aus Finanzierungsleasing 10.251,4 10.650,7
Langfristige Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 14.210,0 13.9477
Langfristige sonstige Forderungen 1.505,7 416,0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 65,1
50.767,9 63.427,7

Die Wertpapiere der Kategorie Available for Sale bestehen aus Invest-
mentfonds (13.155 Stlick). Der beizulegende Zeitwert entspricht dem
Borsenkurs am Bilanzstichtag. Diese Wertpapiere besitzen keinen
Nennwert. Der aktuelle Buchwert entspricht dem maximalen Ausfalls-
risiko fur diese Wertpapiere.

Die Ausleihungen betreffen gewahrte Kredite an assoziierte Unterneh-
men und an Dritte. Der beizulegende Zeitwert entspricht den, unter
Anwendung eines aktuellen Marktzinssatzes, abgezinsten kiinftigen
Rickzahlungen.

7.2.5. Derivative Finanzinstrumente

Die Derivate betreffen im Wesentlichen Zins-, Wahrungs- und Zins-/
Wahrungsswaps fiir emittierte Anleihen und aufgenommene Kredite.
Zu naheren Angaben wird auf Punkt 7.3.2. verwiesen.

7.2.6 Vorrate
Die Vorrate betreffen vor allem Immobilien, die zu Handelszwecken ge-

halten werden. Weiters werden in diesem Posten Mieterinvestitionen
ausgewiesen. Dies sind Leistungen, die von Dritten (= Mietern) bei der
BIG in Auftrag gegeben werden und nach Baufortschritt, Zahlungsplan
oder Fertigstellung an den Mieter weiterverrechnet werden. Diese wer-
den mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten und Nettoverduf3erungswert bewertet.

7.2.7. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

und sonstige Vermogenswerte

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Kurzfristige Vermogenswerte

Forderungen aus Finanzierungsleasing 1.720,1 1.720,1
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 27.945,0 117.281,6
Sonstige Forderungen und Vermogenswerte 19.161,0 18.567,8
Ausleihungen 61149 6.762,4
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 644,6
Summe kurzfristige Vermogenswerte 54.941,0 144.976,6

Betreffend die langfristigen Vermogenswerte wird
auf Punkt 7.2.4. verwiesen.

Der Buchwert der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen stellt einen angemessenen Naherungs-
wert fur den Fair Value dar und reprasentiert das
maximale Kreditrisiko zum Bilanzstichtag.

Hinsichtlich des weder wertgeminderten noch in
Zahlungsverzug befindlichen Bestands der Forde-

rungen aus Lieferungen und Leistungen, Auslei-
hungen und sonstigen Forderungen deuten zum
Abschlussstichtag keine Anzeichen darauf hin, dass
die Schuldner ihren Zahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen werden.

Die Einzelwertberichtigungen auf Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen haben sich im
Geschaftsjahr 2013 bzw. 2012 wie folgt entwickelt:

in TEUR 2013 2012
Stand o1.01. 26.114,7 21.594,6
Zuflihrungen 2171 7518,8
Verbrauch -16.038,3 -1.911,4
Auflésungen -2.2743 -1.0873
Stand 31.12. 8.019,2 26.114,7

Die Aufwendungen fiir die vollstandige Ausbuchung von Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen betragen im Geschaftsjahr 2013

TEUR 227,9 (Vorjahr: TEUR 790,0).

Die einzelwertberichtigten finanziellen Vermogenswerte betreffen

folgende wesentliche Positionen:

2013 (in TEUR):
— EWB Drittmieter 7173
— EWB Bundesmieter 7.301,9
2012 (in TEUR):
— EWB Drittmieter 2.754,9
— EWB Bundesmieter 23.359,8

Die Einzelwertberichtigungen resultieren vor allem aus Differenzen bei

Miet- und Betriebskostenvorschreibungen.

7.2.8. Liquide Mittel

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Guthaben bei Kreditinstituten 5.774.5 97.757,5
Kassenbestand 91 5,2

5.783,7 97.762,7
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7.2.9. Eigenkapital
Die Entwicklung des bilanziellen Eigenkapitals der

BIG ist in einer gesonderten Eigenkapitalentwick-
lung als Bestandteil dieses Konzernabschlusses
abgebildet (siehe Beilage 1/7).

Als Nennkapital wird das voll eingezahlte Stamm-
kapital der Muttergesellschaft ausgewiesen. Die

Anteile am Stammkapital besitzen keinen Nennwert.

Die Zeitwertriicklage und Cashflow Hedge Ruicklage
sind flr zur VerauRerung verfligbare Wertpapiere
bzw. Cashflow Hedges vorgesehen. Diese Riicklagen
werden abzliglich der auf diese Positionen entfallen-
den latenten Steuern ausgewiesen. Weiters wurde
IAS 19R retrospektiv angewandt.

Die Gewinnriicklagen beinhalten das aktuelle
Jahresergebnis sowie alle sonstigen kumulierten
Gewinne und Verluste aus Vorjahren.

Im Jahresabschluss der Muttergesellschaft wurde
im Geschéftsjahr 2012 aufgrund einer Anderung
des Gesellschaftsvertrages eine satzungsmallige

Gewinnriicklage in Hohe von EUR 161,9 Mio. gebildet.

7.2.10. Personalriickstellungen

Fir das Geschaftsjahr 2014 hat die Gesellschaft eine
Gewinnausschittung in Hohe von EUR 20,0 Mio.
vorgesehen.

Weiters ergeben sich direkt im Eigenkapital erfasste
Veranderungen aus Nachbesserungsaufwendungen.
Hinsichtlich detaillierterer Angaben wird auf Punkt
6.14. verwiesen.

Kapitalmanagement
Langfristige Strategie der BIG ist organisches Wachs-
tum, also Reinvestition der Erldse aus Mieten und

Finanzanlagen in Gebaude. Ziel ist es, die Unterneh-
mensfortflihrung zu gewahrleisten. Zu Zwecken der
internen Steuerung betrachtet das Management als
Kapital alle Vermogenswerte und Schulden.

Als Eigenmittel definiert das Management das bilan-
ziell nach IFRS abgebildete Eigenkapital. Die daraus
resultierende Eigenkapitalquote betrug zum 31.12.2012
48,47 % und belauft sich zum 31.12.2013 auf 50,61 %.

In dieser IFRS-Eigenkapitalquote ist die an die Republik,
im Falle einer VeraufSerung von Immobilien, zu bezah-
lende Nachbesserung enthalten (siehe auch Punkt 6.14.).

Die Personalrtickstellungen betreffen den Barwert der Verpflichtungen fir:

Rickstellungen flir Pensionen

in TEUR 2013 2012
Abfertigungsverpflichtungen 4.976,2 43493
Pensionszahlungsverpflichtungen 1.017.3 1.013,1
Jubilaumsgeldverpflichtungen 2.506,9 2.652,7
8.500,5 8.015,1
Noch nicht konsumierte Urlaube per 31.12.2013 in Hohe von TEUR
3.835,5 (Vorjahr: TEUR 3.362,4) sind unter den kurzfristigen sonstigen
Rickstellungen ausgewiesen.
Rickstellungen fur Abfertigungen
Der Barwert der Verpflichtungen flir Abfertigungszahlungen hat sich
wie folgt entwickelt:
in TEUR 2013 2012
Barwert der Abfertigungsverpflichtungen am o1.01. 4.349,3 3.722,2
Zinsaufwand 158,2 171,0
Dienstzeitaufwand 228,0 214.8
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste aus finanziellen 4228 4146
Annahmen
Abfertigungszahlungen -182,1 -173,4
Barwert der Abfertigungsverpflichtungen am 31.12. 4.976,2 4.349,3

Am 31.12.2013 lag die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der

Verpflichtung bei 13,0 Jahren (Vorjahr: 13,4 Jahre).

Der Barwert der Verpflichtungen flir Pensionszahlungen hat sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 2013 2012
Barwert der Pensionsverpflichtungen am o1.01. 1.0131 17174
Zinsaufwand 36,9 78,9
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste aus finanziellen
26,1 -19,7
Annahmen
Pensionszahlungen -58,9 -63,5
Barwert der Pensionsverpflichtungen am 31.12. 1.017,3 1.013,1
Am 31.12.2013 lag die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit der Verpflichtung
bei 10,8 Jahren (Vorjahr: 11,3 Jahre).
Rickstellungen fir Jubildumsgeld
Der Barwert der Verpflichtungen fiir Jubilaumsgeldzahlungen hat sich wie folgt entwickelt:
in TEUR 2013 2012
Barwert der Jubildaumsgeldverpflichtungen am o1.01. 2.652,7 2.450,1
Zinsaufwand 90,8 109,5
Dienstzeitaufwand 90,3 88,6
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste aus finanziellen
-114,0 90,0
Annahmen
Jubilaumsgeldzahlungen -213,0 -85,5
Barwert der Jubilaumsgeldverpflichtungen am 31.12. 2.506,9 2.652,7

Sensitivitatsanalyse
Bei Konstanthaltung der anderen Annahmen hatten die bei verniinftiger Betrachtungs-

weise am Abschlussstichtag moglich gewesenen Veranderungen bei einer der mageb-
lichen versicherungsmathematischen Annahmen die leistungsorientierte Verpflichtung
mit den nachstehenden Betragen beeinflusst.

Rickstellung fiir Abfertigungen

in TEUR Erhéhung Minderung
Abzinsungssatz (1 % Veranderung) -558,0 668,0
Zukiinftige Lohn- oder Gehaltssteigerungen (1 % Veranderung) 629,0 -582,0

71,0 86,0

Riickstellung fiir Abfertigungen

in TEUR Erhohung Minderung
Abzinsungssatz (1 % Veranderung) -98,0 16,0
Zukiinftige Lohn- oder Gehaltssteigerungen (1 % Veranderung) 0,0 0,0
Zukiinftige Pensionserhéhungen (1 % Veranderung) 110,0 -105,0

12,0 1,0

Obwohl die Analyse die vollstandige Verteilung der nach dem Plan erwarteten Cashflows
nicht beriicksichtigt, liefert sie einen Naherungswert fur die Sensitivitat der dargestellten
Annahmen.
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Personalriickstellungen (kurzfristig)

in TEUR

Davon
Buchwert Buchwert
01.01.2013 Verwendung Auflosung Dotierung 31.12.2013 Kurzfristig Langfristig
B'H”a'lfggsum 33624 -369,6 00 8427 3.835,5 3.8355 00
Pramien 2.769,7 -2.064,7 -705,0 2.953,6 2.953,6 2.953,6 0,0
Gutstunden 430,2 -383,8 0,0 506,2 552,6 552,6 0,0
Sozialfonds 30,0 0,0 0,0 0,0 30,0 30,0 0,0
Gesamtsumme 6.592,3 -2.818,1 -705,0 4.302,5 731,7 737,7 0,0
01.01.2012 31.12.2012
B'rg'jggs“m' 31831 2634 00 4427 33624 3.362,4 00
Pramien 2.666,1 1.976,3 689,8 2.769,7 2.769,7 2.769,7 0,0
Gutstunden 401,3 104,5 0,0 133,4 430,2 430,2 0,0
Sozialfonds 30,0 26,5 0,0 26,5 30,0 30,0 0,0
Gesamtsumme 6.280,5 2.370,7 689,8 3.372,2 6.592,3 6.592,3 0,0
7.2.11. Sonstige Rickstellungen
in TEUR Davon
Buchwert Buchwert
01.01.2013  Verwendung Auflosung Dotierung 31.12.2013 Kurzfristig Langfristig
Ausstehende
Baurechnungen und 90.584,3 73.263,5 2.312,4 102.309,8 117.318,1 113.615,8 3.702,3
sonstige Verpflichtungen
Drohverluste 11.033,4 489,1 80,2 8.536,6 19.000,7 3.857,0 15.143,7
Dekontaminierung 4.650,0 0,0 4.650,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bilanz- und Priifungskosten 123,5 123,5 0,0 223,2 223,2 223,2 0,0
Siicvt;gﬂggﬁat“”gs' 6.530,2 6.4657 64,6 861,5 8615 861,5 0,0
Abbruchkosten 1.756,9 0,0 1.756,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige 37.01,7 12.010,6 11 8.921,9 33.921,9 33.921,9 0,0
151.690,0 92.352,4 8.865,1 120.853,0 171.325,5 152.479,5 18.846,0
01.01.2012 31.12.2012
Ausstehende
Baurechnungen und 104.110,7 73.948,4 7.479,6 67.901,6 90.584,3 89.263,6 1.320,6
sonstige Verpflichtungen
Drohverluste 7.983,4 0,0 0,0 3.050,0 11.033,4 0,0 11.033,4
Dekontaminierung 4.650,0 0,0 0,0 0,0 4.650,0 0,0 4.650,0
Bilanz- und Priifungskosten 66,4 66,4 0,0 123,5 123,5 123,5 0,0
Eﬁ‘f:weségﬂggB:n’at“”gs' 8302,4 2.642,0 20508 29207 6.53022 6.530,2 0,0
Abbruchkosten 1.756,9 0,0 0,0 0,0 1.756,9 1.756,9 0,0
Sonstige 40.165,2 8.479,6 148,2 5.474,3 37.01,7 37.0M,7 0,0
167.035,0 85.136,5 9.678,7 79.470,1 151.690,0 134.685,9 17.004,0

Bei den sonstigen Riickstellungen handelt es sich im Wesentlichen um

Mietgutschriften fiir Kostenmieten in Hohe von EUR 17,0 Mio. (Vorjahr:

EUR 19,3 Mio.), die Naturalrestitution Kohlmarkt in Hohe von EUR 7,0

Mio. (Vorjahr: EUR 7,0 Mio.) und Riickstellung fiir Verzugszinsen in Hohe

von EUR 8,0 Mio. (Vorjahr: EUR 8,0 Mio.).

7.2.12. Rickstellungen fiir tatsachliche Ertragsteuern

Die Rickstellungen fir tatsachliche Ertragsteuern betreffen die dster-

reichische Korperschaftssteuer.

7.2.13. Finanzverbindlichkeiten

in TEUR Laufzeit
31.12.2013 bis 1Jahr 1bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Summe
Anleihen 325.833,8 492.857,4 1.489.157,3 2.307.848,5
Bankverbindlichkeiten und dahnliche Finanzierungen 621.555,2 281.969,1 638.763,9 1.542.288,2
947.389,0 774.826,5 2.127.921,2 3.850.136,7
31.12.2012
Anleihen 758.412,0 776.957,4 1.676.396,0 3.211.765,4
Bankverbindlichkeiten und ahnliche Finanzierungen 19.159,4 1473941 539.222,3 705.775,8
771.57,3 924.351,5 2.215.618,3 3.917.541,2

Die BIG hat im Geschaftsjahr 2013 keine neuen Anleihen begeben.
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2013
Beizulegende Restlaufzeit
Nominale in Zeitwerte in
Zinsen Originalwah- Originalwah-
Art der Finanzierung und Wahrung variabel/fix rung in Tsd. rung in Tsd. < 6 Monate 6 —12 Monate 1-2Jahre 2-5Jahre > 5Jahre
3,000 % CHF-Privatpl. 2002-2015 fix 40.000 42116 40.000
3,150 % CHF-Privatpl. 2002-2014 fix 50.000 51164 50.000
1,425 % JPY-Privatpl. 2004-2017 fix 5.000.000 5132.750 5.000.000
1,900 % JPY-Privatpl. 2004-2016 fix 3.000.000 3.103.080 3.000.000
1,759 % JPY-Privatpl. 2004-2016 fix 3.000.000 3.102.930 3.000.000
2,500 % CHF-Anleihe 2005-2015 fix 150.000 154.514 150.000
2,125 % CHF-Anleihe 2005-2018 fix 120.000 127.990 120.000
1,560 % JPY-Privatpl. 2005-2017 fix 5.000.000 5.147.750 5.000.000
1,775 % JPY-Privatpl. 2005-2020 fix 5.000.000 5.256.100 5.000.000
1,890 % JPY-Anleihe 2006-2021 fix 6.000.000 6.350.040 6.000.000
3,125 % CHF-Anleihe 2006-2031 fix 150.000 170.610 150.000
2,065 % JPY-Privatpl. 2007-2022 fix 7.000.000 7.4817.830 7.000.000
3,155 % CHF-Privatpl. 2007-2033 fix 50.000 56.922 50.000
3,125 % CHF-Anleihe 2007-2014 fix 350.000 355.481 350.000
3,250 % CHF-Anleihe 2007-2019 fix 375.000 421.890 375.000
1,690 % JPY- Privatpl. 2008-2018 fix 5.000.000 5.209.150 5.000.000
3,250 % CHF-Privatpl. 2008-2017 fix 175.000 193.349 175.000
Float EUR-Privatpl. 2010-2025 var 50.000 51.861 50.000
4,250 % EUR-NSV. 2010-2030 fix 50.000 62.342 50.000
4,330 % EUR-Privatpl. 2010-2030 fix 50.000 59.732 50.000
4,545 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 20.000 24.096 20.000
4,350 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 9.000 10.654 9.000
4,450 % EUR-Privatpl. 2011-2031 fix 21.000 25.594 21.000
4,000 % EUR-Privatpl. 2011-2031 fix 150.000 169.797 150.000
4,110 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 50.000 57.915 50.000
4,050 % EUR-Privatpl. 2012-2027 fix 150.000 172.739 150.000
4,070 % EUR-Privatpl. 2012-2032 fix 100.000 116.801 100.000
4,070 % EUR-Privatpl. 2012-2032 fix 50.000 58.405 50.000
3,890 % EUR-Privatpl. 2012-2042 fix 200.000 236.450 200.000
EUR - European Investment Bank 2021 fix 41.026 43.221 2.564 2.564 5128 15.385 15.385
EUR - European Investment Bank 2022 fix 67500 65.876 3.750 3.750 7500 22.500 30.000
EUR - European Investment Bank 2024 fix 47667 45.009 4.333 4334 13.000 26.000
EUR - European Investment Bank 2016 fix 50.000 53.672 50.000
EUR - European Investment Bank 2024 fix 50.000 56.971 50.000
EUR - European Investment Bank 2025 fix 50.000 57.232 50.000
EUR - European Investment Bank 2025 fix 50.000 53.965 50.000
EUR - European Investment Bank 2038 fix 72.988 86.894 2.159 847 1.749 5.716 63.847
EUR - European Investment Bank 2038 fix 71.552 87539 790 808 1.671 5.480 62.803
EUR - European Investment Bank 2038 fix 80.000 98.036 874 894 1.849 6.075 70.309
EUR - European Investment Bank 2038 fix 33.598 34.677 397 405 835 2.713 29.248
EUR - RLB NO-Wien 2020 var 1181 1181 94 94 189 567 236
EUR - RLB NO-Wien 2018 var 9.087 9.087 957 957 1.913 5.261
EUR - RLB NO-Wien 2038 fix 75.000 91.573 4794 888 1.868 6.125 70.913
EUR - BA/CA 2018 var 60.391 60.391 60.391
EUR - BA/CA 2038 var 80.620 80.620 874 894 1.850 6.085 70.917
EUR - Kommunalkredit 2038 fix 54.418 64.572 625 632 1311 4.285 47565
EUR - Wr. Stadtische 2017 fix 452 421 53 54 m 234

Bei der Bewertung und Riickzahlungsdarstellung der Roller-Coaster Finanzierungen wurden kiinftige Tranchenziehungen berticksichtigt.

Die Konditionen der wesentlichen Finanzverbind-
lichkeiten stellen sich inklusive Vergleichsjahr wie
folgt dar. Die Zeitwerte beinhalten weder Stuick-
zinsen noch Geldbeschaffungskosten.
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2012
Beizulegende Restlaufzeit
Nominale in Zeitwerte in
Zinsen Originalwah- Originalwah-
Art der Finanzierung und Wahrung variabel/fix rung in Tsd. rung in Tsd. < 6 Monate 6 —12 Monate 1-2Jahre 2-5Jahre > 5Jahre
3,000 % CHF-Privatpl. 2002-2015 fix 40.000 43.164 40.000
4,375 % EUR-Anleihe 2003-2013 fix 750.000 772.020 750.000
3,150 % CHF-Privatpl. 2002-2014 fix 50.000 52.617 50.000
1,425 % JPY-Privatpl. 2004-2017 fix 5.000.000 5.172.200 5.000.000
1,900 % JPY-Privatpl. 2004-2016 fix 3.000.000 3.140.670 3.000.000
1,759 % JPY-Privatpl. 2004-2016 fix 3.000.000 3.136.110 3.000.000
2,500 % CHF-Anleihe 2005-2015 fix 150.000 157.944 150.000
2,125 % CHF-Anleihe 2005-2018 fix 120.000 130.207 120.000
1,560 % JPY-Privatpl. 2005-2017 fix 5.000.000 5193.150 5.000.000
1,775 % JPY-Privatpl. 2005-2020 fix 5.000.000 5.354.900 5.000.000
1,890 % JPY-Anleihe 2006-2021 fix 6.000.000 6.488.100 6.000.000
3,125 % CHF-Anleihe 2006-2031 fix 150.000 185.330 150.000
2,065 % JPY-Privatpl. 2007-2022 fix 7.000.000 7.713.930 7.000.000
3,155 % CHF-Privatpl. 2007-2033 fix 50.000 61.708 50.000
3,125 % CHF-Anleihe 2007-2014 fix 350.000 366.002 350.000
3,250 % CHF-Anleihe 2007-2019 fix 375.000 433.575 375.000
1,690 % JPY- Privatpl. 2008-2018 fix 5.000.000 5.265.650 5.000.000
3,250 % CHF-Privatpl. 2008-2017 fix 175.000 198.412 175.000
Float EUR-Privatpl. 2010-2025 var 50.000 50.050 50.000
4,250 % EUR-NSV. 2010-2030 fix 50.000 67.261 50.000
4,330 % EUR-Privatpl. 2010-2030 fix 50.000 62.238 50.000
4,545 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 20.000 24.829 20.000
4,350 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 9.000 10.969 9.000
4,450 % EUR-Privatpl. 2011-2031 fix 21.000 26.728 21.000
4,000 % EUR-Privatpl. 2011-2031 fix 150.000 173.378 150.000
4,110 % EUR-Privatpl. 2011-2026 fix 50.000 59.615 50.000
4,050 % EUR-Privatpl. 2012-2027 fix 150.000 177.804 150.000
4,070 % EUR-Privatpl. 2012-2032 fix 100.000 121.990 100.000
4,070 % EUR-Privatpl. 2012-2032 fix 50.000 61.000 50.000
3,890 % EUR-Privatpl. 2012-2042 fix 200.000 248.722 200.000
EUR - European Investment Bank 2021 fix 46.154 49.728 2.564 2.564 5128 15.385 20.513
EUR - European Investment Bank 2022 fix 75.000 81.271 3.750 3.750 7500 22.500 37.500
EUR - European Investment Bank 2024 fix 52.000 57.237 4333 4.333 13.000 30334
EUR - European Investment Bank 2016 fix 50.000 55.373 50.000
EUR - European Investment Bank 2024 fix 50.000 60.196 50.000
EUR - European Investment Bank 2025 fix 50.000 60.748 50.000
EUR - European Investment Bank 2025 fix 50.000 57172 50.000
EUR - European Investment Bank 2038 fix 30.000 39.510 803 2.608 26.589
EUR - European Investment Bank 2038 fix 70.000 90.256 1.677 5.479 62.844
EUR - RLB NO-Wien 2020 var 1.370 1.370 94 94 189 567 425
EUR - RLB NO-Wien 2018 var 11.000 11.000 957 957 1.913 5.739 1.435
EUR - RLB NO-Wien 2038 fix 55.000 69.702 3.906 5.855 45.239
EUR - BA/CA 2018 var 60.391 60.391 60.391
EUR - BA/CA 2038 var 57.454 57.454 1.768 5.813 49.873
EUR - Kommunalkredit 2038 fix 52.167 64.953 1.257 4.104 46.806
EUR - Wr. Stadtische 2017 fix 554 604 51 52 106 345

Die Ermittlung der Zeitwerte der Anleihen in
EUR, JPY und CHF erfolgte durch Abzinsung

der kiinftig zu leistenden Zahlungen, unter
Annahme eines aktuellen Marktzinssatzes.

Die Zeitwerte fir die (ibrigen Finanzierungen
entsprechen aufgrund der variablen Verzinsung
oder der kurzen Laufzeit im Wesentlichen den
Buchwerten.

Vor allem zur Absicherung des Wechselkursri-
sikos werden derivative Sicherungsgeschafte
abgeschlossen.
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Analyse der vertraglich vereinbarten Zins- und Tilgungszahlungen

Die vertraglich vereinbarten (undiskontierten) Zins- und Tilgungszahlungen der origindren finanziellen Schul-
den sowie der derivativen Finanzinstrumente setzen sich per 31.12.2013 bzw. 31.12.2012 wie folgt zusammen:

in TEUR
31.12.2013 Cashflows 2014 Cashflows 2015 bis 2017 Cashflows ab 2018
Summe
Buchwert Cashflows
31.12.2013 31.12.2013 Zinsen Tilgung Gesamt Zinsen Tilgung Gesamt Zinsen Tilgung Gesamt
Originare finanzielle Schulden®
Anleihen (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten) 2.214.9451 27874227 84.99772 246.824,2 331.821,3 161.428,2 299.6875 461.115,7 589.518,7 1.404.967,0 1.994.485,7
Anleihen (erfolgswirksam zum Fair Value) 92.903,4 119.876,7 1.470,1 0,0 1.470,1 4.026,8 82.750,0 86.776,8 5257 31.104,2 31.629,9
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 1.542.288,2 1.651.106,4 23.946,1 621.555,2 645.501,4 51.191,4 226.859,4 278.050,8 160.262,1 567.292,1 727554,2
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten 163.4 163.4 0,0 1634 1634 00 0,0 00 0,0 0,0 00
Unternehmen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 119.513,1 119.513,1 0,0 113.592,6 113.592,6 0,0 5.920,5 5.920,5 0,0 0,0 0,0
Sonstige Finanzverbindlichkeiten 79.049,7 79.091,3 17,0 78.704,3 787213 24,6 3454 370,0 0,0 0,0 0,0
Zwischensumme 4.048.862,8 4.757.173,5 110.430,4 1.060.839,6 1.171.270,0 216.671,0 615.562,8 832.233,8 750.306,5 2.003.363,3 2.753.669,8
Derivative finanzielle Schulden
Zu Verbindlichkeiten zugehdorige Derivate 36.592,9 81.634,7 3.040,3 0,0 3.040,3 36.215,6 0,0 36.215,6 42.378,8 42.378,8 42.378,8
Davon aktuell mit negativem Marktwert 36.592,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Derivate mit negativem Marktwert 19367 21902 673,0 00 673,0 15172 00 15172 00 0,0 00
ohne Hedge-Beziehung
38.529,6 83.824,9 3.713,3 0,0 3.713,3 37.732,8 0,0 37.732,8 42.378,8 0,0 42.378,8
4.087.392,3 4.840.998,4 14.143,7 1.060.839,6 1.174.983,3 254.403,7 615.562,8 869.966,5 792.685,4 2.003.363,3 2.796.048,6
') Cashflows im Falle einer Hedge Beziehung unter Beriicksichtigung der Derivat-Cashflows
in TEUR
31.12.2012 Cashflows 2013 Cashflows 2014 bis 2016 Cashflows ab 2017
Summe
Buchwert Cashflows
31.12.2012 31.12.2012 Zinsen Tilgung Gesamt Zinsen Tilgung Gesamt Zinsen Tilgung Gesamt
Originare finanzielle Schulden
Anleihen (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten) 2.783.438,7 3.382.470,0 78.947,2 450.000,0 528.9472 180.615,0 399.929,1 580.544,1 671.428,3 1.601.550,5 2.272.978,7
Anleihen (erfolgswirksam zum Fair Value) 428.326,7 411.606,3 14.612,3 300.000,0 314.612,3 4.461,9 22.900,0 273619 1.577.9 68.054,2 69.632,1
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 705.775,8 913.030,8 14.207,6 19.063,6 33.271,1 34.951,2 124.525,7 159.476,8 101.143,5 619.139,3 720.282,8
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten
250,5 250,5 0,0 250,5 250,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Unternehmen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 159.230,8 159.230,8 0,0 159.230,8 159.230,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Finanzverbindlichkeiten 90.854,9 90.854,9 21,1 90.340,4 90.361,5 38,0 332,0 370,0 3,6 19,7 123,3
Zwischensumme 4.167.877,5 4.957.443,3 107.788,3 1.018.885,3 1.126.673,6 220.066,0 547.686,8 761.752,8 774.153,2 2.288.863,7 3.063.016,9
Derivative finanzielle Schulden
Zu Verbindlichkeiten zugehdorige Derivate 40.300,1 140.372,6 7520,2 2.102,0 9.622,3 48.898,7 6.306,1 55.204,8 71.583,5 3.962,0 75.545,5
Davon aktuell mit negativem Marktwert 40.300,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
40.300,1 140.372,6 7.520,2 2.102,0 9.622,3 48.898,7 6.306,1 55.204,8 71.583,5 3.962,0 75.545,5
4.208.171,6 5.097.815,8 115.308,5 1.020.987,3 1.136.295,8 268.964,8 553.992,9 822.957,6 845.736,7 2.292.825,7 3.138.562,4
Einbezogen wurden alle Finanzinstrumente, die am Bilanzstichtag im Bestand waren und fiir die bereits gefixten Zinssatze ermittelt. Jederzeit riickzahlbare finanzielle Verbindlichkeiten sind immer dem friihesten
Zahlungen vertraglich vereinbart waren. Planzahlen fiir zukiinftige neue Verbindlichkeiten gehen nicht ein. Laufzeitband zugeordnet. Bei Kontokorrentfinanzierungen wurde die Zinsberechnung unter der Annahme
Fremdwahrungsbetrage wurden jeweils mit dem Stichtagskassakurs umgerechnet. Die variablen Zinszah- einer durchschnittlichen Laufzeit von einem halben Jahr als Berechnungsgrundlage vorgenommen. Bei den

lungen aus den Finanzinstrumenten wurden unter Zugrundelegung der zuletzt vor dem Bilanzstichtag derivativen finanziellen Schulden betreffen die Tilgungen ,fiktive“ Cashflows.
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7.214. Ertragsteuern
Der in der Konzerngesamtergebnisrechnung erfasste Steueraufwand

setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 2013 2012

Korperschaftssteuer (aktuelles Jahr) -58.304,5 -158.136,2

Korperschaftssteuer (Vorjahre) 4,9 -146,5

Veranderung der latenten Steuern -46.232,6 61.737,7

-104.532,2 -96.545,0

in TEUR Aktive latente Steuer Passive latente Steuer Netto

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Sachanlagen -2.811,2 0,0 1.055.916,6 1.020.145,4 1.053.105,4 1.020.145,4
Finanzvermaogen -304,2 -6278 0,0 1.396,4 -304,2 768,6
gz;ds‘ﬁ[‘t%e” und sonstige Vermo- -1.726,] -2.036,5 2.992,9 3.092,3 12668 105538
Fair Value Bewertung Derivate -9.632,4 -10.075,0 100.002,9 101.850,7 90.370,5 91.775,7
Investitionszuschisse 0,0 0,0 45.599,6 35.590,0 45.599,6 35.590,0
Personalriickstellungen -919,5 -1.067,9 0,0 0,0 -919,5 -1.067,9
Sonstige Riickstellungen -269,2 -582,7 141.322,5 141.754,1 141.053,3 141.071,3
Langfristige Verbindlichkeiten -66.353,7 -90.353,7 1.985,5 21.510,2 -64.368,2 -68.843,5
(Abkrtﬂféfa”i‘m s 82.016,2 104.743,6 1347.820,0 13253391 1265.803,8 12205955
Passive latente Steuer (netto) 1.265.803,8 1.220.595,5

Die latenten Steuern resultieren im Wesentlichen aus der Fair Value
Bewertung des Immobilienvermaogens.

Im Geschaftsjahr 2012 ergaben sich zusatzliche Effekte aus der nach-
stehend beschriebenen Abspaltung im Geschaftsjahr 2012.

GemaR Spaltungs- und Ubernahmevertrag vom 10.09.2012 wurden
rickwirkend zum 01.01.2012 im Wesentlichen die marktgangigen
Immobilien der BIG und zwei Verrechnungsverbindlichkeiten (anteilige
Weiterbelastung der Finanzierung sowie Verbindlichkeit fir Leistungs-
verrechnung) von der Alleingesellschafterin BIG als tibertragende
Gesellschaft auf die ARE Ubertragen. Da es sich bei dem Geschafts-
vorfall um einen zwischen Unternehmen handelt, die letztendlich von
derselben Partei beherrscht werden (common control transaction),
ergeben sich keine bilanziellen Auswirkungen.

Die Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch erfolgte am 30.09.2012.

Die Spaltung galt als steuerwirksamer Tausch, da das Umgriindungs-
steuergesetz nicht anwendbar war.

Die Ursachen fiir den Unterschied zwischen der erwarteten Steuer-
belastung und dem ausgewiesenen Ertragsteueraufwand stellen sich

folgendermafen dar:

in TEUR 2013 2012
Ergebnis vor Steuern 463.092,0 389.680,4
Erwartete Steuerbelastung (25 %) -115.773,0 -97.420,1
Steuerneutrale Ertrage (und Aufwendungen) 10.331,0 1.034,3
Steueraufwand Vorjahre -46,0 -146,5
Verrechnung Verlustvortrag 1,2 12,4
Sonstige 9447 -250
Effektive Steuerbelastung -104.532,2 -96.545,0
Die Veranderung der Bilanzposten ist wie folgt:
in TEUR 2013 2012
Latente Steuern am o1.01. (netto) 1.220.595,5 1.293.018,5
Im Eigenkapital erfasste Veranderung -1.024,3 -10.685,3
Erfolgswirksam erfasste Veranderung 46.232,6 -61.7377
Latente Steuern am 31.12. (netto) 1.265.803,8 1.220.595,5
In Summe wurden folgende latente Steuern im sonstigen Ergebnis
erfasst:
in TEUR 2013 2012
Neubewertung IAS 19R -50,6 7,3
Zur VerauRerung verfluigbare Wertpapiere -0,7 14,0
Marktbewertung von Cashflow Hedges -973,0 -10.770,6
Veranderung latente Steuern im sonstigen Ergebnis -1.024,3 -10.685,4
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7.2.15. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten

setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR
31.12.2013 Laufzeit Summe
langer als

Bis 1Jahr 1 bis 5Jahre 5Jahre
Langfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.920,5 5.920,5
Sonstige Verbindlichkeiten 3454 3454
Rechnungsabgrenzungsposten 808,7 808,7
Summe sonstige Verbindlichkeiten und RAP 1.154,1 1.154,1
Summe langfristige Verbindlichkeiten 7.074,6 7.074,6
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 113.592,6 113.592,6
Verbindlichkeiten gegenliber assoziierten Unternehmen 163,4 163,4
Sonstige Verbindlichkeiten 77.896,0 77.896,0
Summe sonstige Verbindlichkeiten 78.059,3 78.059,3
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten 191.651,9 191.651,9
in TEUR
31.12.2012 Laufzeit Summe

langer als

Bis 1Jahr 1 bis 5 Jahre 5Jahre
Langfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.048,0 51,8 4.099,7
Sonstige Verbindlichkeiten 4517 4517
Rechnungsabgrenzungsposten 1.053,0 1.053,0
Summe sonstige Verbindlichkeiten und RAP 1.504,7 1.504,7
Summe langfristige Verbindlichkeiten 5.552,7 51,8 5.604,4
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 155.131,1 155.131,1
Verbindlichkeiten gegenliber assoziierten Unternehmen 250,5 250,5
Sonstige Verbindlichkeiten 91.713,3 91.713,3
Summe sonstige Verbindlichkeiten 91.963,9 91.963,9
Summe kurzfristige Verbindlichkeiten 247.094,9 247.094,9

7.3. Sonstige Angaben

7.3.1. Leasing

7.3.1.1. Finanzierungsleasing als Leasinggeber

Die Forderungen aus Finanzierungsleasing stammen aus zwei Ver-
tragen betreffend die Vermietung von zwei Schulgebduden (Wien

und Linz), die mit der Republik Osterreich abgeschlossen wurden und
gemaf IAS 17 als Finanzierungsleasing zu klassifizieren sind. Das Krite-
rium fur die Klassifizierung als Finanzierungsleasing war im Wesent-
lichen der Barwerttest. Die wesentlichen Leasingvereinbarungen sind
der Kuindigungsverzicht auf 25 bzw. 27 Jahre. Es besteht keine Kaufopti-
on fur den Leasingnehmer.

in TEUR 2013 2012
Bruttoinvestition am Bilanzstichtag 23.606,1 24.513,6
Noch nicht realisierter Finanzertrag -11.634,5 -12.142,7
Nettoinvestition am Bilanzstichtag 11.971,6 12.370,8
Kurzfristiger Anteil 1.720,1 1.720,1
in TEUR 2013 2012
Barwert der Barwert der
Ausstehende ausstehenden Ausstehende ausstehenden
Leasing- Leasing- Leasing- Leasing-
zahlungen Zinsen zahlungen zahlungen Zinsen zahlungen
Bis zu 1Jahr 1.814,9 94,8 1.720,1 1.814,9 94,8 1.720,1
1-5 Jahre 7.259,8 2.091,8 51679 7.259,8 2.091,8 51679
Langerals s
14.531,4 9.4479 5.083,5 15.438,8 9.956,1 5.482,8
Jahre
Summe 23.606,1 11.634,5 11.971,6 24.513,6 12.142,7 12.370,8

7.3.1.2 Operating Leasing als Leasinggeber

Die BIG vermietet den uberwiegenden Teil ihrer Investment Properties im
Rahmen von Operating Leasingvertragen.

Der Grof3teil der BIG Liegenschaften wurde der BIG mit dem Bun-
desimmobiliengesetz (BGBI 141/2000 vom 29.12.2000) von der Republik
Osterreich ins Eigentum tbertragen. GemaR § 4 Abs 2 Bundesimmobi-
liengesetz hat die BIG ,zu marktkonformen Bedingungen und, wenn es
flr sie wirtschaftlich vertretbar ist, Raumbedarf des Bundes zu befrie-
digen®, insbesondere die ihr Uibertragenen Objekte bereit zu stellen, bei
Bedarf zu adaptieren und fiir Neubauvorhaben des Bundes erforder-
liche Liegenschaften zu erwerben. Mit dem Generalmietvertrag vom
06.12.2000/02.01.2001, abgeschlossen zwischen der Republik Osterreich
und der BIG, mietet der Bund folglich die tibertragenen Objekte zurtick.
Die Hauptmietverhadltnisse beginnen mit 01.01.2001 und sind auf unbe-
stimmte Zeit abgeschlossen. Der Generalmietvertrag beinhaltet eine bei-
derseitige Kiindigungsfrist von einem Jahr. Die Hauptmietzinse sind auf
Basis des Verbraucherpreisindex 1996 wertgesichert, wobei jeweils nach
einer Anderung von zumindest 5 % zum o1.01. eines Kalenderjahres ange-
passt werden kann. Betriebskosten werden grundsatzlich auf den Mieter
umgelegt. Die BIG ist verpflichtet, die Bestandsobjekte zu erhalten und
die vertragsgemafe Nutzbarkeit der Bestandsobjekte sicherzustellen.
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Neben dem Generalmietvertrag existieren Erganzungen zum General-
mietvertrag. Die Erganzungen zum Generalmietvertrag betreffen im
Wesentlichen Generalsanierungen der Objekte und Zubauten. Im Rah-
men dieser Nebenvereinbarungen verzichtet die Mieterin (Bund) auf

die Austibung des Kiindigungsrechtes in der Regel flir die Dauer von 25
Jahren ab Fertigstellung der Generalsanierung. Die BIG hat unbeschadet
das Recht die Mietverhaltnisse —im Rahmen der Einschrankung des § 30
MRG - unter Einhaltung einer einjahrigen Kindigungsfrist zu kiindigen.
Neben dem monatlich zu entrichtenden Hauptmietzins sind in der Regel
Zuschlagsmieten fiir einen begrenzten Zeitraum und/oder Baukostenzu-
schiisse zu entrichten.

Neben dem Generalmietvertrag und den Nachtragen bzw. den individu-
ellen Erganzungen zum Generalmietvertrag bestehen Mietvertrage auf
Grundlage des § 5 BIG Gesetz 1992 in Verbindung mit dem Fruchtgenuss-
rahmenvertrag sowie Fruchtgenusseinzelvertragen.

Weiters bestehen Mietvertrage zu Gebauden, die die BIG seit den 1990er
Jahren im eigenen Namen angeschafft oder hergestellt hat. Den genannten
Bestandsvertragen ist gemein, dass sie in der Regel eine Wertsicherung und
einen mittel- bis langfristigen Kiindigungsverzicht beinhalten.

Die kiinftigen ausstehenden Mindestleasingzahlungen aus unkindbaren
Operating-Leasingverhdltnissen gestalten sich wie folgt:

in TEUR 2013 2012
Bis zu 1Jahr 805.123,6 778.240,5
1-5Jahre 2.167.811,5 2.360.711,8
Langer als 5 Jahre 3.466.201,0 3.099.6276

6.439.136,1 6.238.579,9

Bei den zu erhaltenden Mindestleasingzahlungen fiir bis zu einem Jahr
sind TEUR 361.793,9 (Vorjahr: TEUR 364.040,7) Mieteinnahmen aus dem
Generalmietvertrag enthalten. Der Generalmietvertrag ist generell
unbefristet mit einer Kiindigungsfrist von einem Jahr abgeschlossen.
Es wird derzeit nicht davon ausgegangen, dass innerhalb der nachsten
flnfJahre Kiindigungen erfolgen.

7.3.1.3. Operating Leasing als Leasingnehmer

Die BIG mietet zudem noch Buroraumlichkeiten im Rahmen von Opera-
ting Leasingverhaltnissen. Diese Operating Leasingverhaltnisse betref-
fen insbesondere Biiro- und Archivflachen im Verwaltungsgebaude in
der Anzengruberstrae 6-8 in 8010 Graz und in der Rennbahnstralle 29c
in 3100 St. Polten.

Die kiinftigen unkiindbaren Mindestleasingzahlungen entwickeln sich

wie folgt:

in TEUR 2013 2012
Bis zu 1Jahr 2517 4723
1-5Jahre 1189,4 1.989,6
Langer als 5 Jahre *) ) ")

*) Die Vertrage langer als fiinf Jahre betreffen Leasingverhaltnisse ohne fix vereinbarte Kiindigungsfrist.
Die jahrlichen Raten betragen TEUR 251,7 (Vorjahr: TEUR 472,3).

7.3.2. Finanzinstrumente
In den Jahren 2013 und 2012 hat es keine Veranderung des eigenen
Bonitatsrisikos (Aaa) gegeben.

Der Unterschied zwischen Buchwert EUR 92,9 Mio. (Vorjahr: EUR 428,3
Mio.) und Riickzahlungsbetrag EUR 91,0 Mio. (Vorjahr: EUR 391,0 Mio.)
betragt EUR 1,9 Mio. (Vorjahr: EUR 37,3 Mio.) fiir jene finanziellen Ver-
bindlichkeiten, fiir welche die Zeitwertoption ausgelibt wurde.

Die Finanzinstrumente umfassen sowohl originare als auch derivative
Finanzinstrumente. Zu den im Konzern bestehenden originaren Finanz-
instrumenten zahlen im Wesentlichen Wertpapiere, Ausleihungen und
Mietforderungen, Guthaben bei Kreditinstituten, Anleihen und Bank-
kredite sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

7.3.2.1. Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsbeziehungen

Die derivativen Finanzinstrumente dienen ausschlie3lich der Sicherung
der bei den Anleihen und Bankkrediten bestehenden Zins- und Wah-
rungsrisiken und setzen sich wie folgt zusammen:

Nominalbetrag in Tsd.

31.12.2013 Wahrung Originalwahrung Marktwert in TEUR
Positiv Negativ
Cross Currency Swaps TCHF 1.460.000 265.471 -2.650
TIPY 39.000.000 9.130 -10.915
Zinsswaps (Interest Rate Swaps) TEUR 201.279 0 -24.965
31.12.2012
Positiv Negativ
Cross Currency Swaps TCHF 1.460.000 324.086 -2.325
TIPY 39.000.000 74.492 0
Zinsswaps (Interest Rate Swaps) TEUR 480.215 8.824 -37.975

Die der Cashflow Hedge Riicklage zugrunde liegenden Interest Rate
Swaps haben eine Laufzeit bis Juli 2014 und Mai 2033.
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7.3.2.2. Beizulegende Zeitwerte

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegenden Zeitwerte von
finanziellen Vermogenswerten und finanziellen Schulden, einschlieRlich ihrer Stufen in
der Fair Value-Hierarchie. Sie enthalt keine Informationen zum beizulegenden Zeitwert
flr finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum beizulegenden
Zeitwert bewertet wurden, wenn der Buchwert einen angemessenen Naherungswert

flir den beizulegenden Zeitwert darstellt.

in TEUR Buchwert Fair Value Wertansatz nach IAS 39
Fortgefuihrte Fair Value Fair Value
Bewertungskategorie nach IAS 39 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 Anschaffungskosten Anschaffungskosten erfolgsneutral erfolgswirksam
Liquide Mittel (Kassa, Banken) Nicht anwendbar 5.783,7 97.762,7 5.783,7 97.762,7 X - - -
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Loans and Receivables 42.155,0 131.229,3 42.155,0 131.229,3 X - - -
Forderungen aus Finanzierungsleasing Loans and Receivables 11.971,6 12.370,8 11.971,6 12.370,8 X = = =
Sonstige Finanzforderungen inkl. Ausleihungen Loans and Receivables 50.684,7 63.919,3 50.684,7 63.919,3 X - - -
104.811,3 207.519,3 104.811,3 207.519,3
Wertpapiere Available for Sale (Fondsanteile) Available for Sale 8977 884,9 8977 884,9 _ _ % _
Derivate mit positivem Marktwert At Fair Value through Profit and Loss B B B
ohne Hedge-Beziehung (Held for Trading) 5208 Sl 5208 Sl s
i i (o ML ST Hedge Accounting 268.684,0 366.670,5 268.684,0 366.670,5 - - X -
mit Hedge-Beziehung
Summe 386.093,6 713.569,7 386.093,6 713.569,7
in TEUR Buchwert Fair Value Wertansatz nach IAS 39
Fortgefiihrte Fair Value Fair Value
Bewertungskategorie nach IAS 39 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 Anschaffungskosten Anschaffungskosten erfolgsneutral erfolgswirksam
Anleihen (zu fortgefiihrten Financial Liabilities Measured B B B
Anschaffungskosten) i Aeriieed] Cast 2.214.945 2.783.439 2.467537 3.142.620 X
Verbindlichkeiten gegentiber Financial Liabilities Measured _ _ _
Kreditinstituten ) 1.542.288 705.776 1.642.554 726.707 X
Verbindlichkeiten gegentiber Financial Liabilities Measured
assoziierten Unternehmen at Amortised Cost 163 2] 163 2] % a - -
Verbindlichkeiten aus Financial Liabilities Measured
Lieferungen und Leistungen at Amortised Cost 119.513 159.231 119.513 159.231 * a a a
) . o ) Financial Liabilities Measured
Sonstige Finanzverbindlichkeiten ) 79.050 90.855 79.050 90.855 X = = =
at Amortised Cost
3.955.960 3.739.551 4.308.817 4.119.664
Derivate mit negativem Marktwert
mit Hedge-Beziehung Hedge Accounting 36.593 40300 36.593 40300 _ _ % _
Anleihen (erfolgswirksam zum Fair Value) - FaeraIuethrough Profit and Loss 92.903 428327 92.903 428327 - - - X
(Fair Value Option)
Derivate mit negativem Marktwert At Fair Value through Profit and Loss 1937 0 1937 0 B B B "
ohne Hedge-Beziehung (Held for Trading) : :
94.840 428.327 94.840 428.327
Summe 4.087.393 4.208.178 4.440.250 4.588.291
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung
der beizulegenden Zeitwerte der Stufe 1 und 2 verwendet wurden.

Art Bewertungstechnik

Anleihen Abgezinste Cashflows: Das Bewertungsmodell berticksichtigt den Barwert der erwarteten Zahlungen, unter
Zugrundelegung der jeweils glltigen Marktparameter, mittels Bloomberg ermittelt.

Finanzinstru-

mente ) o .
Transaktionskosten flr ahnliche Instrumente wieder.

Derivative Marktpreisvergleichsverfahren: Die beizulegenden Zeitwerte basieren auf Preisnotierungen von Brokern. Ahn-
liche Vertrage werden auf einem aktiven Markt gehandelt und die Preisnotierungen spiegeln die tatsachlichen

73.2.3. Sensitivitdtsanalysen

Hinsichtlich der qualitativen Angaben zur Risikoberichterstattung gemaf IFRS 7
verweisen wir auf Punkt 2.3. des Konzernlageberichtes.

Grundlagen zu den Sensitivitatsanalysen

Zur Darstellung von wesentlichen Marktrisiken auf Finanzinstrumente verlangt
IFRS 7 Finanzinstrumente Angaben zu Sensitivitatsanalysen, die die Auswirkun-
gen von hypothetischen Anderungen von relevanten Risikovariablen auf Ergebnis
und Eigenkapital zeigen. Die BIG ist im Wesentlichen dem Fremdwahrungs- und
dem Zinsanderungsrisiko ausgesetzt. Deshalb wurden fur diese Marktrisiken ent-
sprechende Sensitivitatsanalysen durchgefiihrt. Es bestehen keine wesentlichen
sonstigen Preisrisiken. Das eigene Kreditrisiko hat sich nicht verandert.

Als Basis zur Ermittlung der Auswirkungen durch die hypothetischen Anderun-
gen der Risikovariablen wurden die betroffenen Bestande an Finanzinstrumenten
zum Bilanzstichtag verwendet. Dabei wurde unterstellt, dass das jeweilige Risiko
am Bilanzstichtag im Wesentlichen das Risiko wahrend des Geschaftsjahres re-
prasentiert. Risikoausgleiche — etwa durch den Einsatz von derivativen Finanzin-
strumenten —wurden entsprechend berticksichtigt.

Als Steuersatz wurde dabei einheitlich der 6sterreichische Kérperschaftssteuer-
satz in Hohe von 25 % verwendet.

Bei der Sensitivitatsanalyse flr das Fremdwahrungsrisiko wurden jene Wah-
rungsrisiken von Finanzinstrumenten, die in einer von der funktionalen Wahrung
abweichenden Wahrung denominiert und monetarer Art sind, einbezogen.

Bei der Sensitivitatsanalyse fiir das Zinsanderungsrisiko wurden beim Fair Value
Risiko die Auswirkungen auf die betroffenen Finanzinstrumente bei einer Ver-

schiebung der Zinskurve mittels Discounted Cashflow Verfahren ermittelt.

Sensitivitatsanalyse fiir das Fremdwahrungsrisiko

Bei der Beurteilung des Fremdwahrungsrisikos wurde die Annahme getroffen,
dass sich die Preisanderung von Anleihen aufgrund der Wahrungsumrechnung
durch gegenlaufige Anderungen bei Wahrungsswaps und Devisenterminge-
schaften aufheben. Da im Jahr 2013 keine offenen JPY- und CHF-Positionen
vorliegen, besteht wie auch im Vorjahr kein Fremdwahrungsrisiko.

Sensitivitatsanalyse flir das Zinsanderungsrisiko

Eine Anderung des Marktzinssatzes um 100 Basispunkte zum Bilanzstichtag
hatte eine Erhohung bzw. Verminderung des Ergebnisses (nach Steuern) und des
Eigenkapitals um die folgenden Betrage ergeben. Bei dieser Analyse wurde unter-
stellt, dass alle anderen Variablen, insbesondere Wechselkurse, konstant bleiben.

in TEUR
31.12.2013

Ergebnis (nach Steuern)

Eigenkapital

Anstieg  Verminderung

Anstieg  Verminderung

um 100 um 100 um 100 um 100
Basispunkte Basispunkte Basispunkte Basispunkte
Bewertung fix verzinster Anlei-
hen @FV/P&L 209,9 =317 209,9 -317
Bewertung von Zlnbgderlvaten -209,9 317 -209,9 317
ohne Hedge Accounting
Bewertung von Cashflow Hedge « « 677010 55,5317
Derivaten
Zinsaufwand -2.923,7 29237 -2.923,7 -2.923,7
-2.923,7 2.923,7 64.777,3 -52.608,0
in TEUR
31.12.2012 Ergebnis (nach Steuern) Eigenkapital

Anstieg  Verminderung

Anstieg Verminderung

um 100 um 100 um 100 um 100
Basispunkte Basispunkte Basispunkte Basispunkte
Bewertung fix verzinster Anlei-
hen @FV/P&L 1.235,5 -1.447,0 1.235,5 -1.447,0
Bewertung von Zinbsderivaten 12355 14470 12355 14470
ohne Hedge Accounting
Bewertung von Cashflow Hedge » » 52.974,5 -23.980,0
Derivaten
Zinsaufwand -3.108,2 3.108,2 -3.108,2 3.108,2
-3.108,2 3.108,2 49.866,3 -20.871,9

Die Sensitivitat des Eigenkapitals wurde bei den obigen Analysen — neben dem

Ergebnis (nach Steuern) — bei den variabel verzinsten Finanzinstrumenten von der
Sensitivitat der Cashflow Hedge Riicklage beeinflusst.

7.3.3. Geschaftsbeziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen

Die Republik Osterreich ist 100 % Eigentimer der BIG.

Nahe stehende Unternehmen und Personen sind flir die BIG vor allem die Republik
Osterreich, mit welcher Umsétze in Hohe von TEUR 908.238,7 (Vorjahr: TEUR
849.290,5) des Gesamtumsatzes getatigt wurden. Alle diesbezliglichen Geschéafte
wurden zu fremdublichen Konditionen durchgefihrt.

Der Konzern nimmt die Ausnahmeregelung fuir Unternehmen, die unter der
Beherrschung, der gemeinschaftlichen Flihrung oder dem mafgeblichen Einfluss
einer offentlichen Stelle stehen, gemaf IAS 24.25 in Anspruch.

Anfang Oktober 2013 wurde das grote bisher vom BIG Konzern realisierte Bauvor-
haben —der Neubau der WU Wien — fertig gestellt. Sowohl der Zeitplan als auch die
Kosten des Projektes wurden eingehalten. Fur weitere Informationen wird auf Punkt
7.2.3.verwiesen.

Weiters zahlen Mitglieder der Geschaftsflihrung, des Aufsichtsrates und deren
nahe Angehdrige fur die Gesellschaft zu den nahe stehenden Unternehmen und
Personen. Es sind keine Geschafte mit diesem Personenkreis durchgefihrt worden.
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Organe der BIG

Die Geschaftsfihrung besteht aus folgenden Mitgliedern:

- Herr DI Wolfgang Gleissner
— Herr DI Hans-Peter Weiss

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéaftsjahr 2013 aus folgenden Mitgliedern:

— Frau Christine Marek (Vorsitzende ab 16.12.2013)

— Frau Mag. Michaela Steinacker (Vorsitzende bis 22.11.2013)
— Herr DI Horst Péchhacker (Vorsitzender-Stellvertreter)

— Herr DI Wolfgang Polzhuber, BMWFW

— Herr DI Herbert Kasser, BMVIT (bis 06.03.2014)

— Herr Thomas Rasch, BR

— Herr Manfred Fausik, BR

Vergltung der Mitglieder der Geschaftsfuhrung und des Aufsichtsrats

Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung erhielten im Jahr 2013 Beziige von insgesamt TEUR
480,0 (Vorjahr: TEUR 470,0) sowie Pramien in Hohe von TEUR 62,0 (Vorjahr: TEUR 47,6).

Die Beitrage an Mitarbeitervorsorgekassen betrugen TEUR 7,6 (Vorjahr: TEUR 7,3). Organen
der Konzernleitung wurden keine Kredite oder Vorschisse gewahrt. Leistungen nach Been-
digung des Arbeitsverhaltnisses in der Form von Firmenpensionen betrugen im Jahr 2013
TEUR 44,9 (Vorjahr: TEUR 63,5). Die Bezlige der Mitglieder des Aufsichtsrats beliefen sich
im Berichtsjahr auf TEUR 25,7 (Vorjahr: TEUR 29,3).

7.3.4. Aufwendungen fiir den Abschlussprifer

Die auf das Geschaftsjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Konzernabschlusspriifer
betragen fiir:

in TEUR 2013 2012
Prifung Einzelabschlisse und Konzernabschliisse 216,2 144,0
Sonstige Bestatigungsleistungen 22,5 30,0
Beratungsleistungen und sonstige Leistungen 0,0 123,6

7.3.5. Sonstige Verpflichtungen und ungewisse Verbindlichkeiten

Eventualschulden
Es bestehen keine Haftungen.

Covenants
Es bestehen keine Covenants und daher auch keine gebrochenen Covenants.

Offene Rechtsstreitigkeiten

Es bestehen keine tiber den Rahmen der gewohnlichen Geschaftstatigkeit hinausgehenden
nennenswerten offenen Rechtsstreitigkeiten.

7.3.6. Verpflichtungen fiir den Erwerb von Anlagevermogen

Es bestehen im laufenden Geschaftsjahr keinerlei Verpflichtungen fiir den Erwerb von Anla-
gevermogen.

7.3.7.AulBerbilanzielle Geschafte

Mit Vereinbarung zwischen der BIG und dem Bund, vertreten durch das BMUKK, wurde eine
Verschiebung von Mietzinsfalligkeiten im Zeitraum von 2010 bis 2013 getroffen. Danach

wird von den urspriinglich im Jahr 2010 fallig werdenden Mietzinsen ein Teilbetrag von EUR
155 Mio. erst in den Jahren 2012 und 2013 fallig. Im Gegenzug dazu werden die Mietzinse im
Zeitraum 2012 und 2013 in ihren Falligkeiten vorverlegt. Die gegenstandliche Ubereinkunft ist

so gestaltet, dass sich die wechselseitigen Vor- und Nachteile aufgrund der verschobenen
Falligkeitstermine ausgleichen und die Falligkeitsverschiebung flir die beiden Vertragspart-
ner im Ergebnis wirtschaftlich neutral ist.

Vereinbarungsgemaf erfolgten am 16.01.2012 bzw. 16.01.2013 die Riickzahlung eines Teiles des
gestundeten Betrages sowie die Mietvorauszahlung fur das Geschaftsjahr 2012 bzw. 2013.

7.3.8 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es gab keine Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, welche noch zusatzlich zu berticksichtigen
waren.

Wien,am 10.04.2014

Die Geschaftsfihrung

DI Wolfgang Gleissner
DI Hans-Peter Weiss
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Konzernanlagespiegel

in TEUR
Betriebs- und Immaterielle
Bestands- Immobilien  Selbst genutzte Geschafts- Vermogens-
Buchwerte immobilien  in Entwicklung Immobilien ausstattung werte Summe
Stand 01.01.2012 (angepasst) 9.371.767,4 338.893,7 34.863,1 2.667,6 1.098,4 9.755.290,2
Laufende Investitionen/Herstellung 154.472,3 141.416,4 60,6 539,6 541,8 297.030,7
Abgange -33.342,5 -344.5 0,0 -25,5 0,0 -33.712,5
Abschreibung 0,0 0,0 -1.205,4 -953,6 -321,0 -2.480,0
Umgliederung von IAS 40 zu IAS 2 -61.934,6 -16.760,6 0,0 0,0 0,0 -78.695,2
Sonstige Umgliederungen 254.292,8 -254.292,8 0,0 0,0 0,0 0,0
E’XE??;EVV\‘@ ?tlijunnggeenr; 69.501,6 4294,8 00 0,0 0,0 73.796,4
Stand 31.12.2012 (angepasst) 9.760.757,0 213.207,0 33.718,3 2.228,1 1.319,2 10.011.229,6
laufende Investitionen/Herstellung 112.502,3 182.605,6 99,5 1165,6 7976 297170,6
Abgange -15.319,1 -3.226,7 0,0 -4.4 0,0 -18.550,2
Abschreibung 0,0 0,0 -1.208,8 -1.092,2 -422,0 -2.723,0
Umgliederu ngvon IAS 40 zu |AS 2 11.736,6 -10,8 0,0 0,0 0,0 11.725,8
Sonstige Umgliederungen 120.172,9 -120.172,9 0,0 0,0 0,0 0,0
E’XS?;;MZ ?t'ij“n”gienr; 9.912,6 22.9450 0,0 00 00 32.8576
Stand 31.12.2013 10.010.036,9 295.347,2 32.609,0 2.297,1 1.694,8 10.341.985,0

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Konzernabschluss

Wir haben den beigefligten Konzernabschluss der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., Wien

flr das Geschaftsjahr vom 1.Janner 2013 bis 31. Dezember 2013 gepriift.
Dieser Konzernabschluss umfasst die Konzernbilanz zum 31. Dezember
2013, die Konzerngesamtergebnisrechnung, die Konzerngeldflussrech-
nung und die Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals fuir das am

31. Dezember 2013 endende Geschaftsjahr sowie den Konzernanhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Konzernabschluss

und fir die Buchfihrung

Der gesetzliche Vertreter des Konzerns ist fiir die Konzernbuchfiihrung
sowie flr die Aufstellung eines Konzernabschlusses verantwortlich, der
ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den International Financial
Reporting Standards (IFRSs), wie sie in der EU anzuwenden sind,

sowie mit den in Osterreich geltenden anzuwendenden Vorschriften
vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung
und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses
fir die Aufstellung des Konzernabschlusses und die Vermittlung eines
moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehl-
darstellungen ist, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzungen, die unter
Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen
erscheinen.

Verantwortung des Abschlussprifers und Beschreibung von Art und

Umfang der gesetzlichen Abschlussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu
diesem Konzernabschluss auf der Grundlage unserer Prifung. Wir
haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden
gesetzlichen Vorschriften und der vom International Auditing and
Assurance Standards Board (IAASB) der International Federation of
Accountants (IFAC) herausgegebenen International Standards on Audi-
ting (ISAs) durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Stan-
desregeln einhalten und die Prifung so planen und durchfiihren, dass
wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dartiber bilden kénnen,
ob der Konzernabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen
zur Erlangung von Priifungsnachweisen hinsichtlich der Betrage und
sonstiger Angaben im Konzernabschluss. Die Auswahl der Prifungs-
handlungen liegt im pflichtgemaBen Ermessen des Abschlusspriifers
unter Berticksichtigung seiner Einschatzung des Risikos eines Auftre-
tens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beabsichtig-

ten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser
Risikoeinschatzung berticksichtigt der Abschlusspriifer das interne
Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses
und die Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns von Bedeutung ist, um unter
Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Prifungshand-
lungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Gber die
Wirksamkeit der internen Kontrollen des Konzerns abzugeben.

Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit

der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und

der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen
Schatzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Konzern-
abschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Pru-
fungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage flr unser Prifungsurteil darstellt.

Prufungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernab-
schluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage
des Konzerns zum 31. Dezember 2013 sowie der Ertragslage des
Konzerns und der Zahlungsstrome des Konzerns fir das Geschaftsjahr
vom 1.Janner 2013 bis zum 31. Dezember 2013 in Ubereinstimmung
mit den International Financial Reporting Standards (IFRSs), wie sie

in der EU anzuwenden sind.

Aussagen zum Konzernlagebericht

Der Konzernlagebericht ist aufgrund der gesetzlichen Vorschriften
darauf zu priifen, ob er mit dem Konzernabschluss in Einklang steht,
und ob die sonstigen Angaben im Konzernlagebericht nicht eine
falsche Vorstellung von der Lage des Konzerns erwecken. Der Bestati-
gungsvermerk hat auch eine Aussage daruiber zu enthalten, ob der
Konzernlagebericht mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, und
ob die Angaben nach § 243a Abs 2 UGB zutreffen.

Der Konzernlagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang
mit dem Konzernabschluss. Die Angaben gemaf 243a Abs 2 UGB sind
zutreffend.

Wien, am 10. April 2014

KPMG
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungs AG

Wirtschaftsprifer
Mag. Bernhard Gruber

ppa Mag. Nikolaus Urschler
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